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PARTERNE

Horsens Kommune

Afd. for Service og Beredskab

Endelavevej 5a

8700 Horsens (i det fglgende benaevnt fremlejer)

fremlejer herved til

§ 60 selskabet

Sydgstjyllands Brandveesen

Endelavevej 5a

8700 Horsens

CVR nr. ? ikke etableret endnu (i det fglgende benzevnt lejer).

Fremlejen af lejemalet er udtrykkeligt aftalt med udlejer, Horsens Kommune, Affald og
Genbrug.

§ 1. DET LEJEDE

1.1.
Det lejede omfatter lokaler i administrationsbygning, opvarmet garage/lager og p-areal. Se nedenfor:
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m
Feelleskontor 71
Enkeltmandskontor 16,5
Mgdelokaler og andel i feellesarealer 50
Opvarmet garage til indsatslederbiler mv 150
P-areal til sma indsatslederbiler (2 pladser) 30
P-areal til personale (adgang til 6 pladser) 90

Kontor og garage er beliggende Endelavevej 5, 8700 Horsens,

Herudover er der ogsa adgang til arkivrum pa Endelavevej 5.

1.2.

Lejer har brugsret til omkleedningsfaciliteter og opholdsrum med kgkken beliggende i forleengelse af

bygning 5.

1.3.
Lejer har i feellesskab med de gvrige brugere i ejendommen brugsret til faellesarealer.

8§ 2. DET LEJEDES BENYTTELSE

2.1.

De lejede lokaler til anvendes til kontorformal og den lejede garage anvendes til indsatsbiler. Lokalerne méa
ikke uden fremlejers skriftlige samtykke anvendes til andet formal.

Garagerne ma ikke benyttes som alm. autovaerksted.



2.2.
Fremlejer indestar for, at anvendelsen af det lejede til den ovenfor angivne anvendelse pa
ikrafttreedelsestidspunktet ikke strider mod lokalplan eller anden offentlig planleegning.

Lejer er ansvarlig for, at den faktiske brug af det lejede er i overensstemmelse med den herfor geaeldende
lovgivning og offentlige forskrifter, herunder med hensyn til miljg og arbejdsmiljg samt de pa& ejendommen
tinglyste servitutter.

Eventuelle myndighedskrav i anledning af lejers seerlige anvendelse af det lejede, er fremlejer
uvedkommende. Eventuel ombygning, istandsaettelse og indretning, der matte blive forlangt af offentlige
myndigheder som vilkar for den af lejer pateenkte anvendelse af det lejede, foretages af lejer for dennes
regning, idet vilkarene i § 10 i gvrigt finder anvendelse.

Lejer er pligtig at frinolde fremlejer for eventuelle gener, som maétte blive pafart ejendommens gvrige
brugere i anledning af ombygning, istandseettelse og indretning, som naevnt.

2.3

Parterne er enige om, at lejer ikke fra det lejede skal drive en virksomhed, hvis stedlige forbliven i
ejendommen er af veesentlig betydning og vaerdi for virksomheden. Lejemalet er derfor ikke omfattet af
Erhvervslejelovens § 62.

2.4,

Lejer skal under lejemalets lgbetid omgas det lejede forsvarligt og er pligtig at afholde alle udgifter
vedrgrende skader pa det lejede eller eiendommen i gvrigt, som forvoldes af lejer, lejers personale eller
andre personer, som har faet adgang til eiendommen og det lejede af lejer.

Lejer er tillige erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder haendelig — som pafgres det lejede eller
ejendommen i gvrigt som falge af lejers installationer, ombygninger eller gvrige raden over det lejede.

Lejer er pligtig til straks at foretage anmeldelse til fremlejer, hvis der sker sddan skade pa det lejede eller
ejendommen, at udbedring er uopsaetteligt ngdvendig. Forsgmmer lejer at foretage sddan anmeldelse,
svarer han al deraf fglgende skade.

2.5.
Det lejede ma ikke anvendes til drift af forurenende virksomhed.

Lejer frinolder fremlejer for ethvert ansvar og tab samt enhver risiko og udgift, der fglger af lejers anvendelse
af miljgskadelige stoffer.

Pa fremlejers forespargsel er lejer forpligtet til at udlevere kopi af alt materiale vedrgrende lejers
miljgmeessige forhold. Lejer er ansvarlig for, at den faktiske brug af det lejede til enhver tid er miljgmaessig
forsvarlig, herunder at samtlige myndighedskrav til lejers virksomhed til stadighed opfyldes.

2.6.

Uanset om en del af eiendommens feellesareal er indregnet i bruttoarealet for det lejede, disponerer
fremlejer suveraent over ethvert feellesareal og alle udenomsarealer, det veere sig fortov, gardarealer
samt alle gvrige feellesarealer, f.eks. trapper, elevatorer m.v. Det indebeerer, at fremlejer suvereent
disponerer over disse arealer, herunder ogsa til fordel for tredjemand og sdvel mod vederlag som uden
vederlag. F.eks. er det tilladt fremlejer at udleje til reklamepladser, mobilantenner m.v.

2.7.

Skulle der i lejemalets Igbetid opsta skader pa lejers ejendom (inventar o.l.) som falge af fejl, mangler
eller undladelser ved lejemalet, kan fremlejer kun ggres ansvarlig herfor, s&fremt fremlejer har handlet
ansvarspadragende.



2.8.
Safremt det lejede gdeleegges ved brand eller anden ulykke bortfalder lejekontrakten uden erstatning,
og fremlejer har ikke pligt til at tilbyde lejer at leje andre lokaler i eiendommen.

Endvidere er fremlejer ikke pligtig at tilbyde lejer lokaler i eiendommen, selv om denne efter gdeleeggelsen
ombygges/genopfares.

§ 3. LEJEMALETS BEGYNDELSE OG OPH@R

3.1
Det lejede overtages af lejer den 1. januar 2016, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
ikrafttreedelsestidspunktet.

3.2.
Lejemalet kan opsiges af begge parter med et ars opsigelse.

Lejeaftalen kan genforhandles hvis begge parter gnsker det.

Aftalt uopsigelighed er ikke til hinder for opsigelse/opheevelse som fglge af lejers misligholdelse, og dette
kan i sa fald uanset det aftalte varsel ske med det varsel, som matte veere hjemlet i lejelovgivningen.

Lejer er uberettiget til uden fremlejers skriftlige samtykke, at fraflytte det lejede forinden lejeforholdets

ophgr. Tilsideseetter lejer denne pligt, er lejer erstatningsansvarlig overfor fremlejer for det tab, som fremlejer
matte lide i den anledning, f.eks. lejetab, mistet afskrivningsret, omkostninger i forbindelse med
genudlejningen, herunder omkostninger til annoncering, ejendomsmaegler m.v.

Safremt lejeren i uopsigelighedsperioden, jfr. pkt. 3.2. er i misligholdelse med sin forpligtelse til at betale
leje og andre pligtige pengeydelser, og skyldig forfalden leje og anden pligtig pengeydelse ikke er betalt
senest 4 maneder efter rettidig betalingsdato, forfalder restlejen i hele lejers uopsigelighedsperiode til
gjeblikkelig betaling pa fremlejers skriftlige anmodning. For resten af lejers uopsigelighedsperiode opger
fremlejer én gang arligt, hver den 1. juni, summen af lejebelgbet, som fremlejer matte have opnaet ved
udlejning af ejendommen til tredjemand, hvilket belgb fremlejer senest den 1. juli samme ar tilbagebetaler
lejer. For at fremlejer kan ggre denne bestemmelse geeldende, er det en forudsaetning, at lejer ved
lejerestance har modtaget en normal pakravsskrivelse fra fremlejer.

§ 4. LEJENS STORRELSE OG REGULERING

4.1.

Den arlige leje er aftalt til
m” [  Pris/m? Lys, | Samlet
varme pris

mv.

Feelleskontor 71 558,8 101,6 46.888
Enkeltmandskontor 16,5 558,8 101,6 10.897
Mgdelokaler og andel i feellesarealer 50 558,8 101,6 33.020
Opvarmet garage til indsatslederbiler mv 150 203,2 101,6 45.720
P.areal til sma indsatslederbiler (2 pladser) 30 50,8 1.524
P- areal til personale (6 pladser) 90 50,8 4.572
142.621




Den arlige leje er aftalt til 142.621 kr. Lejen erlaegges halvarligt forud (januar, juli). Horsens Kommune
sender opkreevning til selskabet.

Lejen péleegges ikke moms.

Betaling af leje skal ske senest 30 dage fra fakturaens datering.

4.2.

Hvert &r den 1. januar, fgrste gang den 1. januar 2017, forhgjes den hvert ar pr. 31. december aret fgr
geeldende arlige leje i overensstemmelse med den procentvise stigning i nettoprisindekset, dog minimum
med 3 % af den pr. 31. december aret far geeldende arlige leje. Forhgjelsen sker i overensstemmelse
med stigningen i nettoprisindekset fra oktober maned aret far til oktober maned aret forinden reguleringen.

8 5. VARME, VAND, EL OG KRAFT SAMT FALLESUDGIFTER

5.1
Fremlejer forsyner de lejede lokaler med varme, el og ventilation samt varmt og koldt vand. Udgifterne hertil
er indeholdt i lejen, og lejer betaler sdledes ikke seerskilt herfor.

Lejen er herudover inkl. renggaring.

§ 6. DEPOSITUM

6.1.
Der betales ikke depositum.

§ 7. VEDLIGEHOLDELSE

7.1.
Udgifter til indvendig og udvendig vedligeholdelse pahviler fremlejer.

§ 8. RENHOLDELSE OG RENOVATION

8.1.

Renholdelse af det lejede med eventuelle udenomsarealer, herunder fejning og snerydning af
udenomsarealer, glatfgrebekeempelse af fortov, gade m.v., pahviler fremlejer, der stedse skal sikre, at det
lejede og udenomsarealer fremstar i paen og renholdt stand.

| feellesarealer, feellesrum, interne transportveje m.v. ma intet anbringes uden fremlejers tilladelse og
fremlejer kan uden ansvar fjerne uberettiget anbragte genstande.

8.2.

Lejers renovationsbehov foranstaltes af fremlejer og udgiften hertil er indeholdt i lejen. Emballage og
lignende ma alene henstilles udenfor det lejede efter naermere anvisning fra fremlejer, ligesom det ikke er
tilladt lejer uden fremlejers forudgaende skriftlige samtykke at henstille renovationscontainere eller lignende
pa ejendommen.



§ 9. FORANDRINGER AF DET LEJEDE SAMT FREMLEJERS ADGANG

9.1.
Lejer kan ikke uden fremlejers skriftlige samtykke foretage forandringer eller ombygninger af det lejede.

9.2.

Lejer er ansvarlig for, at eventuelle forandringer eller ombygninger af det lejede udfgres i overensstemmelse
med lovgivningen, offentlige forskrifter, forskrifter fra koncessionerede virksomheder samt eventuelle
servitutbestemmelser vedrarende ejendommen, herunder séledes at lejer afholder udgifter vedrarende
miljg- og arbejdsmiljgmaessige forhold.

Fremlejer har ret til at fa udleveret et eksemplar af projektmaterialet i forbindelse med forandringen eller
ombygningen, hvilket eksemplar skal udleveres forinden forandringen eller ombygningen igangseettes.

9.4.

Erhvervslejeloven § 38 stk. 1 skal ikke geelde for lejemalet, og lejer har saledes kun ret til at foretage
installationer eller ombygninger i det lejede, i faellesrum eller p& bygningen med samtykke fra fremlejer, og
i det omfang lejeren har ret dertil efter lovregler, der ikke kan fraviges, for tiden Erhvervslejeloven § 37 og
§ 38, stk. 2.

Safremt samtykke gives af fremlejer, skal arbejdet udfgres af autoriserede handveerkere, i
overensstemmelse med fremlejers anvisninger og pa grundlag af seedvanligt projekt, der pa forhand skal
godkendes af fremlejer. | gvrigt skal installationer og aendringer i enhver henseende godkendes af offentlige
myndigheder pa lejers bekostning og foranledning inden igangseettelsen.

Lejer er forpligtet til efter pakrav at stille anfordringsgaranti eller anden betryggende sikkerhed under
udfarelsen for lejers forpligtelse til at fuldfare den pabegyndte installation eller ombygning og for
erstatningsansvar for eventuel skade, der pafares fremlejers eller tredjemands person, ejendom eller ting
under udfgrelsen eller efter udfarelsen.

9.6.

Fremlejer har uanset evt. aftalt uopsigelighed ret til at foretage sendringer i det lejede og aendringer af
ejendommen, selvom dette bergrer lejerens brugsret. £ndringer kan gennemfgres uanset om de veesentligt
og varigt aendrer det lejedes identitet.

Lejer kan ikke kraeve nedslag i lejen eller nogen form for erstatning for eventuelle gener eller ulemper,
der matte blive ham pafart i anledning af forandringen eller ombygningen.

9.7.
Erhvervslejelovens 88 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 og 24 geelder ikke for lejeforholdet.

9.8.
Fremlejeren og/eller dennes stedfortreeder har ret til at fa eller skaffe sig adgang til det lejede, nér forholdene
kreever det. Fremlejeren kan altid uden varsel foretage uopseettelige reparationer i det lejede.

9.9.

Varsling af iveerksaettelse af arbejder i det lejede skal veere skriftlig og med en frist pa mindst 8 uger. Ved
beregningen af fristen ses der bort fra juli maned. Det samme gaelder arbejder uden for det lejede, hvis
arbejderne indebaerer hindringer eller vaesentlig ulempe for lejerens adgang til eller brug af det lejede
under eller efter arbejdernes gennemfarelse.

9.10.
Ethvert arbejde, som fremlejeren iveerkseetter, skal udfgres uden afbrydelse og med den starst mulige
hensyntagen til lejeren. Fremlejeren skal straks foretage efterreparationer.



§ 10. SKILTNING

10.1.

Enhver skiltning, anbringelse af automater, varer o.l. (fortovsudstillinger) pa eller ved ejendommen ma
kun foretages i.h.t. de servitutter og kommunale bestemmelser, der er gaeldende for eiendommen samt
efter fremlejers forudgdende skriftlige godkendelse. Ligesé anbringelse af baldakiner, markiser,
solafskeermning, lysreklamer, antenner, parabol o.l. Enhver udgift i forbindelse med det anfarte afholdes
af lejer.

10.2.
Safremt skiltning m.m. kraever myndighedsgodkendelse, er lejer forpligtet til at indhente ngdvendig
godkendelse.

10.3.

Lejer skal ved sin skiltnings udformning og placering tage tilbgrligt hensyn til eiendommen samt gvrig
skiltning pa ejendommen og skal stedse sgrge for, at skiltningen fremtraeder i peen og vel vedligeholdt
stand.

10.4.
Ved fraflytning pahviler det lejer at fjerne skiltning for egen regning, herunder at fjerne ethvert spor heraf
pa bygningen eller ejendommen.

10.5.
Lejer er pligtig til midlertidigt at nedtage enhver form for skiltning m.v., safremt fremlejer matte kraeve det
for at kunne foretage ejendomsreparationer og lignende.

10.6.
Skader p& ejendommen forarsaget af lejers indretninger, udbedres af fremlejer for lejers regning.

§ 11. FORSIKRINGER

11.1.
Fremlejer tegner og opretholder seedvanlige ejendomsforsikringer og lovpligtig bygningsbrandforsikring
pa det lejede.

11.2.
Lejer sarger selv for forsikrer af lgsare i lejemalet.

11.3.

Safremt lejers specielle virksomhed i henhold til skriftlig erklaering fra fremlejers forsikringsselskab

medfarer forhgjelse af ejendommens forsikringspraemier, er fremlejer berettiget til at kreeve denne forhgjelse
betalt af lejer.

§ 12. LEJEMALETS OVERTAGELSE OG AFLEVERING

12.1.
Det lejede overtages efter neermere aftale uden mangler af nogen art og med samtlige installationer i intakt
og brugbar stand.

12.2.
Ved lejemalets ophar skal lejer senest kl. 12.00 den dag, det lejede skal fraflyttes selvom dette er en
helligdag - aflevere det lejede rengjort og ryddet for inventar.



12.3.
Lejer er ved lejemalets ophar pligtig at aflevere samtlige nggler til lase i dgre og lignende, herunder ogsa
sadanne lase, som lejer eventuelt selv har installeret.

12.4.

8 uger far lejemalets ophgar har fremlejer ret til at anbringe skilte i og omkring det lejede med henblik pa
at udbyde lejemalet til leje. Lejer skal med rimeligt varsel give fremlejer adgang til at bese det lejede
sammen med mulige lejere.

§ 13. AFSTAELSE OG GENINDTR/ZEDEN

13.1.
Erhvervslejelovens § 55 skal ikke geelde for lejemalet og lejer har saledes ikke genindtreedelsesret.

§ 14. FREMLEJE

141
Lejer har ikke ret til fremleje eller til bortforpagtning/franchise af lejemalet hverken helt eller delvist.

§ 15. PLIGTIGE PENGEYDELSER | LEJEFORHOLDET

15.1.
Betalinger ifglge neervaerende kontrakt er pligtige pengeydelser i lejeforholdet.

§ 16. TINGLYSNING

16.1.

Lejer er berettiget til at tinglyse neerveerende lejeaftale pa ejendommen. Lejekontrakten respekterer
nuveerende og fremtidige pantheaeftelser og servitutter samt ejendommens eventuelle udstykning og/eller
opdeling i ejerlejligheder.

16.2.
Aflysning kan ske mod forevisning af lejerens skriftlige opsigelse, eller udskrift af fogedbogen om lejerens
udseettelse af det lejede eller kopi af ny lejeaftale vedr. det lejede indgaet med en ny lejer.

16.3.
Omkostningerne ved tinglysning og aflysning afholdes af lejer.

§ 17. TVISTER

17.1.
Enhver tvist, som maétte opsta i forbindelse med denne lejekontrakt, skal indbringes for domstolene

§ 18. OMKOSTNINGER

18.1.
Hver part baerer egne advokatomkostninger eller omkostninger til andre radgivere i forbindelse med aftalens
udfeerdigelse.



§ 19. SUPPLERENDE AFTALER

19.1.

Aftaler, der aendrer eller supplerer neervaerende aftale, skal indgas skriftligt for at kunne geres gaeldende.

19.2.
Supplerende endringer eller tilfgjelser til denne lejeaftale skal ikke indebeere, at der foreligger en ny
lejeaftale imellem parterne, medmindre andet direkte fremgar af parternes aftale.

BILAG

Bilag 1: Bygningsoversigt — med angivelse af lokaler.

Horsens, den / 20 Horsens, den / 20

Fremlejer Lejer:
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