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Baggrund

Kommuneplantilleeg nr. 29 udarbejdes for at muligggre etablering af et nyt boligomrade ved
Vejlevej i Hedensted p& matr.nr. 5y og del af matr.nr. 10af Hedensted By, Hedensted.

Planleegningen sker pa& baggrund af et konkret gnske fra en bygherre om at udvikle omradet til
et boligomrade med mulighed for bebyggelse i op til 4 etager, en bygningshgjde pa op til 16,5
meter og en bebyggelsesprocent pa 40.

Planomradet er allerede rammebelagt jeevnfgr kommuneplan 2017-2029 og er udlagt til
erhvervsomrade. En eendring af anvendelsen fra erhvervsomréade til boligomrade kreever, at
der udarbejdes et kommuneplantilleeg.

| forbindelse med kommuneplantillaeg nr. 29 udarbejdes lokalplan 1151 som sikrer omradets
anvendelse til boligomrade. Lokalplanomradet er opdelt i to delomrader, hvoraf kun delomrade
I er byggeretsgivende. Delomrade |1 fastleegger rammebestemmelser, der skal overholdes i
fremtidige detaillokalplaner. Lokalplanen vil sikre minimering af miljgmaessige pavirkninger,
grgnne feelles fri- og opholdsarealer, veje, stier og parkeringsforhold samt
regnvandshandtering.
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Afgreesning af kommuneplatillaeg.

Forslaget er udarbejdet i overensstemmelse med planlovens § 23c. Der er gennemfgrt
forudgaende indkaldelse af ideer og forslag i perioden den 15. juni til den 29. juni 2020. Der er
ikke indkommet bemaerkninger eller forslag i forhgringsperioden.

Natura 2000-omrader og beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag
V.

Natura 2000-omrader er en samlende betegnelse for EU-fuglebeskyttelsesomraderne og

EU-habitatomraderne. Natura 2000-omraderne danner tilsammen et gkologisk netveerk af
beskyttede naturomrader gennem hele EU. Levevilkarene for arterne pa habitatdirektivets
bilag IV og pa fuglebeskyttelsesdirektivets bilag | skal forbedres, og deres levesteder skal



beskyttes bade i og uden for de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Kommunen ma derfor ikke vedtage planer eller treeffe afggrelser, der kan have en negativ
pavirkning af udpegningsgrundlaget for eller integriteten af Natura 2000-omrader eller
levesteder, yngle- og rasteomrader for dyre- og plantearter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV.
Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan medfgre en negativ
pavirkning af Natura 2000-omrader eller de beskyttede arter pa bilag IV.

I dette konkrete tilfeelde er der ca. 4,3 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove
langs nordsiden af Vejle Fjord. Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af
afstanden og den anvendelse, der planlsegges for ikke kan medfgre en negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader.

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P4 grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter,

hvorfor planleegningen ikke vurderes at kunne pavirke bilag IV-arter. Vurderingen tager
udgangspunkt i arealernes nuveerende tilstand og den eksisterende viden, som kommunen er i
besiddelse af.



Kommuneplanrammer

! _ Eksisterende ramme 5.E.26
_ Nyramme 5.8.59

Kort over den eksisterende ramme samt den nye ramme.

Eksisterende
Ny ramme
ramme
Anvendelse
Generel anvendelse . o
Erhvervsomrade Boligomrade
Specifik anvendelse . . . o
b Tung industri Boligomrade
Zonestatus
Nuveerende
zonestatus Byzone Byzone
Fremtidig
zonestatus Byzone Byzone




Bebyggelse

’E)":;Sim;'ses et || 50 % af det enkelte 40% af det enkelte
yogelsesp jordstykke jordstykke

Maksimale antal

etager 2 4

Maksimal hgjde 12 m 16,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke
udstykning

Rammen regulerer ikke
udstykning

Lokalplanleegning

Det skal vurderes, om
der er behov for
afveergeforanstaltninger
til sikring mod
oversvgmmelse eller
erosion, nar der
lokalplanleegges for
byudvikling, saerlig
tekniske anleeg eller
andret anvendelse mv.
inden for rammen.

Kilde: Grundvand, kloak
(regnvand) og kloak
(spildevand)

Det skal vurderes, om
der er behov for
afveergeforanstaltninger
til sikring mod
oversvgmmelse eller
erosion, nar der
lokalplanlaegges for
byudvikling, seerlig
tekniske anleeg eller
a&ndret anvendelse mv.
inden for rammen.

Kilde: Grundvand, kloak
(regnvand) og kloak
(spildevand)






5.B.59 - Boliger ved Vejlevej
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Status
Forslag d. 23. juni 2021

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 16,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning



Det skal vurderes, om der er behov for afvaergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse eller erosion, nar der lokalplanleegges for byudvikling, szerlig
tekniske anlaeg eller aendret anvendelse mv. inden for rammen.

Kilde: Grundvand, kloak (regnvand) og kloak (spildevand)



Miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene ikke er vaesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020.

Planen er screenet for potentielle miljgpavirkninger i screeningsskemaet side 9 og frem.
Enkelte emner er trukket frem nedenfor.

| forbindelse med planleegningen er der udarbejdet en redeggrelse med henblik pa at vurdere
om det risikomaessigt er acceptabelt at tage boligomradet i anvendelse. Redeggrelsen er
foretaget i forhold til risikovirksomheden som ligger sydvest for lokalplanomradet. Ud fra en
vurderingen af den stedbundne risiko, den samfundsmeessige risiko samt sandsynligheden for
en dominoeffekt som felge af risikovirksomheden er det konkluderet, at det gnskede omrade
kan anvendes til boligomrade.

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbejdet stgjberegninger p& baggrund af en
vurdering af de veesentligste stgjkilder fra de naerliggende virksomheder mod syd, vest og gst.
Stgjberegningerne viser, at graensevaerdierne for stgj fra virksomheder kan overholdes i
delomrade 1, og har derfor ikke betydning for den byggeretsgivende del af lokalplanomradet.
Det er i forbindelse med lokalplanleegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj fra virksomheder ikke kan overholdes i den sydlige del af
lokalplanomradet pa trods af etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs Overholmvej.
Arealet er derfor markeret som stgjbelastet pa lokalplanens kortbilag 2.

Stgjberegninger viser yderligere, at stgjniveauet pa arealer taettest pa Overholmvej mod syd
og Vejlevej mod vest overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj.
Det er i forbindelse med lokalplanleegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj ikke kan overholdes trods etablering af en 3 meter hgj
stgjafskeermning langs henholdsvis Overholmvej og Vejlevej. Disse arealer er derfor ogsa
markeret som stgjbelastet pa lokalplanens kortbilag 2. De stgjbelastede arealer vist med
skravering pa lokalplanens kortbilag 2 kan ikke anvendes til boligbebyggelse og primeere
udendgrs opholdsarealer, jeevnfar lokalplanens 8§ 10.1.

Med gennemfgrelsen af lokalplanen etableres der de ngdvendige foranstaltninger til forsinkelse
af regnvand, saledes at klimahaendelser ikke pavirker omkringliggende bebyggelse og arealer
negativt. | forbindelse med lokalplanlaegningen er der redegjort for, at der i lokalplanomradet
er udlagt tilstreekkeligt areal til etablering af ngdvendigt forsinkelsesvolumen for handtering af
henholdsvis en 5 ars regn og en 100 ars regn haendelse i det tilfaelde, at der ikke er mulighed
for nedsivning inden for omradet. Lokalplanen forventes dermed ikke at forringe eksisterende
forhold.

Lokalplanomradet er i kommunens geeldende spildevandsplan delvist udlagt som
feelleskloakeret og delvist som separatkloakeret. Der skal udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen, der udlaegger omradet til separatkloakeret med privat
regnvandshandtering. Der skal oprettes et privat regnvandslav, som skal optages i
Spildevandsplanen. Ved oprettelsen af det private regnvandslav, skal vedtsegter for lavet
tinglyses pa hver matrikel og sendes til Hedensted Kommune.

Der i omradet arealer med V2-kortleegning. Der ma som udgangspunkt ikke ske nedsivning af
overfladevand inden for lokalplanomradet. Kun i den gstlige del af delomrade Il, i princippet
som vist pa lokalplanens kortbilag 3, kan der ske nedsivning, hvis det ved hydrogeologiske
beregninger/vurderinger kan pavises, at nedsivningen ikke medfgrer en uhensigtsmaessig
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spredning/pavirkning af grundvandsforureningen i omradet.

Hedensted Kommune har dermed foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at
de ikke vil have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en
miljevurdering er truffet pd baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt,
som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslagene fremlaegges i offentlig hgring.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslagene. Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som pé grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 10. til den 25. marts 2021 haft mulighed for
at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslagene, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning til at
miljgvurdere planforslagene.

Miljgscreeningsskema
Se miljgscreeningsskema her
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Klagevejledning til miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48 stk. 1 i bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
oa programmer og af konkrete projekter (VVM), kan der klages efter de regler, som planen

eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med kommuneplantillaeg kan saledes forelaegges
Planklagenesevnet jf. planlovens § 58 stk. 1, som sendret ved lov nr. 1658 af 20, december

2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www, virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra afggrelsen om miljgvurdering offentlig bekendtggres.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgegrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Offentligggrelse

Inden byradet vedtager et kommuneplantilleeg endeligt, skal
forslaget til kommuneplantilleegget sendes i offentlig haring,
saledes at borgerne kan seette sig ind i forslaget og fa
mulighed for at komme med bemaerkninger og
eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og
andringsforslag, kan kommuneplantillaeegget vedtages
endeligt.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed efter
Lov om planleegning 8 28 har modsat sig dette skriftligt over
for byradet. Forslaget kan fgrst vedtages, nar der er opnaet
enighed mellem parterne om de ngdvendige andringer.

Offentlig hgring

Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 29 er i offentlig hgring i
perioden den 1. juli til den 26. august 2021.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
kommuneplantilleegsforslaget ved at klikke pa den rgde
fane "Indsend ide, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage
stilling til kommuneplantilleegget og de indsendte

bemaerkninger. Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive sendt
efter byradets endelige vedtagelse af kommuneplantillaegget.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i

kommuneplantillaegget.

Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

| wikling@hed Ll
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Vedtagelse

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 29 er vedtaget af Hedensted Byrad den 23. juni 2021 og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24 - 26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen

Borgmester Kommunaldirektar
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