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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 5, seettes
hgringsperioden for lokalplanen og tilhgrende
kommuneplantilleeg til 8 uger. Hgringsperioden er vurderet i
henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 7, at veere en
passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1151 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 29 er i offentlig hgring i perioden
fra den 1. juli til den 26. august 2021.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudvikling@hedensted.dk
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske fra en bygherre om at udvikle et
stgrre boligomrade ved Vejlevej i Hedensted.

Visionen er at udvikle den sydlige ankomst til Hedensted til et attraktivt byomrade, hvor
grenne kvaliteter vil preege den fremtidige bebyggelse. Handtering af regnvand vil fa et synligt
preeg i omradet og indarbejdes som et rekreativt element. Gode stiforbindelser skal ggre det
attraktivt at feerdes til fods eller pa cykel, savel internt i omréadet som til og fra omradet.
Tilsvarende ligger omradet optimalt i forhold til det overordnede trafiknet, med en hurtig og
nem adgang til bAde motorvejen og jernbaneforbindelsen.

Omradet forventes udbygget over en leengere arraekke.

Lokalplanen understgtter Hedensted Kommuneplan 2017 - 2029, hvor et mal er at sikre en
udvikling, der fremviser nye boligkvarterer med kvalitet og karakter, der vil ggre bosaetning i
Hedensted Kommune endnu mere attraktiv. Lokalplanomradets samlede bo-miljg med et
starre rekreativt omrade og synlig handtering af overfladevand vil bidrage med grgnne byneere
kvaliteter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Hedensted pa kanten af eksisterende villakvarterer
mod nord og gst. Omradet afgreenses mod syd af Overholmvej og mod vest af Vejlevej.

Omradet bestar af matr.nr. 5y og en del af matr.nr. 10af Hedensted By, Hedensted, og udgar et
areal p& knap 82.000 m2. Lokalplanomradet omfatter eksisterende industri og grgnt areal.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa nedenstdende oversigtskort.

1

Lokalplal

nomradet er vist med en hvid afgraensning.
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Bebyggelsesplan

Bygherre har en intention om, at omradet skal vaere kendetegnet ved en raekke mindre
boligklynger af bygninger. Tanken er, at hver boligklynge af bygninger disponeres omkring et
centralt haverum til samveer og feellesskab. Boligbebyggelsen i lokalplanomradet vil veere
beliggende p& en sammenhangende gran/bla landskabsflade, som udger et stort feelles
rekreativt omrade. Boligomradet som helhed vil kunne rumme borgere i forskellige livsfaser
med bade etageboliger og teet-lav boliger.

Illuéfrationsplan som viser intentioner for udbygning af omradet. Délomréde I ér viét som en
principplan, som et oplaeg til en mulig disponering af bebyggelsen. Udnyttelse af delomrade I
kraever udarbejdelse og vedtagelse af én eller flere byggeretsgivende lokalplaner.

Det er intentionen, at bebyggelsen i omradet gives en samlet arkitektonisk helhed med hensyn
til facadeudtryk, materialer og farver.

Bebyggelse set fro syd

Facadeskitse som viser bebyggelsens patsenkte facadeudtryk.

Det er tanken, at alle boligklynger har sit eget naermiljg i form af et attraktivt grgnt uderum,
og at der i lokalplanomradet udleegges et stgrre rekreativt omrade med veerdi for bade
beboere og besggende fra den omkringliggende by.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til boligomrade. Inden for en del af
lokalplanomradet, delomrade I, sikres der byggeretsgivende bestemmelser, der giver mulighed
for at opfegre teet-lav og etageboliger til helarsbeboelse.

Lokalplanen skal sikre, at bebyggelse, friarealer mv. disponeres med henblik p& at minimere
miljgmaessige pavirkninger fra veje og erhverv.

Samtidig skal det sikres, at boligbebyggelsen udggr en samlet arkitektonisk helhed med
hensyn til facadeudtryk, materialer og farver.

Lokalplanen skal desuden sikre, at der udlaegges grgnne feellesarealer, hvori handtering af
overfladevand indarbejdes som et rekreativt element. Det skal sikres, at omradet indrettes
med stiforbindelser, som knytter omradet til omkringliggende boligkvarterer og byen.

Til sidst skal det sikres at der udlaegges areal til forsinkelse af regnvand inden for
lokalplanomradet.
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Lokalplanens indhold

I lokalplanen fastlaegges omradets overordnede struktur og anvendelse til boligformal. Der
fastlaegges byggeretsgivende bestemmelser for den nordlige del af lokalplanomradet
(delomrade 1), hvor der gives mulighed for at opfgre op til ca. 140 boliger i form af teet-lav
bebyggelse og/eller etageboliger med tilhgrende faellesomrader og feellesfaciliteter, herunder
veje. Det endelige antal boliger fastlaegges i forbindelse med projekteringen af omradet.

Delomréader
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader.

e Delomréade | er byggeretsgivende, og fastlaegger bestemmelser for bebyggelse inden for
delomradet.

e Delomrade Il fastleegger rammebestemmelser, der skal overholdes i fremtidige
detaillokalplaner.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanomradet skal anvendes til boligbebyggelse med tilhgrende faellesomrader og
feellesfaciliteter, herunder veje. Der ma etableres stgjafskeermning og jordvold samt anlzeg til
forsinkelse af regnvand.

Omradet disponeres med et stgrre rekreativt areal med integrerede regnvandssger.

Inden for delomrade | fastleegges der detailbestemmelser for taet-lav og etageboligbebyggelse.
Her ma bebyggelse opfares i op til 2 og 3 etager i overensstemmelse med kortbilag 2.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt fra byggemodnet terreen, undtaget er
den del af bebyggelsen, der jeevnfgr kortbilag 2 kan opfgres i op til 3 etager, som ma opfares i
en hgjde pa op til 11,5 meter malt fra byggemodnet terraen. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40 for det enkelte jordstykke.

Boligbebyggelse skal holde en minimumsafstand p& henholdsvis 25 meter og 29 meter til
lokalplanafgraesningen mod nord, som vist pa kortbilag 2, og en minimumsafstand pa 2,5
meter til lokalplanafgraensningen i gvrigt. Boligbebyggelse skal holde en afstand pa minimum
1,5 meter til delomradeafgreensning og veje.

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet skal have visse feellestraek, sa der skabes et
sammenhaengende boligkvarter. | delomrade | skal bebyggelsen séledes fremtreede i tegl eller
som vandskurede eller pudsede facader eller udfgres med teglspan. Mindre partier af
facadearealet kan veere i glas, aluminium, zink, beton, skifer eller lignende. Udvendige
bygningssider skal fremtraede i materialernes naturfarver, i farver inden for jordfarveskalaen
eller disse farvers blanding med hvidt eller sort. Svalegange og trappetarne skal fremsta i
mattereret metal, sort- eller gramalet metal eller glas.

Tage skal udfgres som sadeltag uden valm med en haeldning pa maksimalt 30 grader.
Tagbeklaedning skal udfgres med enten teglsten, betontagsten stal/aluminium, zink, skifer eller
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som sedumtag med planter som tagbelaegning. Af hensyn til omgivelserne er der i lokalplanen
bestemmelser om, at der ikke ma anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer.

Bestemmelserne om bebyggelsens fremtreeden i delomrade | er ikke til hinder for, at der i
fremtidige detaillokalplaner inden for lokalplanomradets delomrade 11 optages afvigende
bestemmelser om bebyggelsens fremtraeden, sa leenge der er tale om indbyrdes afstemte
variationer i bebyggelsens fremtraeden.

Veje og stier

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vejlevej og Overholmvej. Veje og stier skal udleegges i
princippet som vist pa kortbilag 2. Fordelingsveje skal udleegges med en vejbredde pa
minimum 12 meter og med en befaestet karebane pa minimum 5,5 meter. Boligadgangsveje
skal udleegges med en vejbredde pa minimum 10 meter og med en befsestet karebane pa
minimum 5,5 meter.

Der skal etableres oversigtsarealer de steder, hvor boligadgangsveje og fordelingsveje krydser
hinanden. Inden for oversigtsarealerne ma der ikke veere beplantning eller andre genstande
med en hgjde pa over 0,8 meter.

Blinde fordelingsveje skal afsluttes med en vendemulighed. Vendepladser skal dimensioneres i
henhold til geeldende vejregler.

Rekreative hovedstier skal etableres i minimumsbredde af 2,8 meter i fast belesegning, stenmel
eller lign.

Parkering

Der skal sikres parkeringspladser inden for lokalplanomradet. Der skal anlaegges mindst 1,5
parkeringsplads pr. bolig. For teet-lav bebyggelse og etagebyggeri kan parkeringspladser evt.
anleegges som feelles parkering. Carporte og garager teeller med som parkeringsplads.

Rekreativt omrade
Der udlaegges et stgrre rekreativt omrade som vist i princippet pa kortbilag 2.

Det rekreative omrade samt grgnne feellesarealer skal udleegges i graesser og lav flora som er
naturlig for omradet. Vedligeholdelsen skal sikre en balance mellem klippede arealer med
mulighed for boldspil mv. og mere uplejede arealer med vild flora. Treeer og buske skal veere
naturligt hjemmehgrende arter. En del af det rekreative omrade er i dag befsestet areal.
Grundet grundvandsforurening i omradet skal arealet fortseette med at veere befeaestet,
jeevnfor § 9.2. Arealet kan eventuelt begrgnnes med plantekasser eller lignende.

Lokalplanomradet indeholder gamle hegn og treeer, som gnskes bevaret og understgttet i den
fremtidige anvendelse af omradet for pd den made at fremme biodiversitet og variation i
omradet. Mod nord afgraenses en del af omradet af et baelte af treeer, som bevares og
forlaenges mod gst, sa der er et sammenhaengende beplantningsbeelte langs lokalplanens
nordlige greense. Mod gst afgreenses omradet af et bredere grgnt bzelte bestaende af traeer.
Mod syd et smallere grgnt beaelte med varieret beplantning. Det er intentionen, at eksisterende
grgnne beaelter skal smelte sammen med bebyggelsen, og at der ved hjeelp af rekreative stier
skabes adgangsmulighed for borgerne.
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Eksisterende jordvold mod Fogedvaenget forlaenges, sa den straekker sig hele vejen langs
lokalplanomradets nordlige afgraesning. Jordvolden vil fungere som afskeermning mod
villakvarteret og vil blandt andet skeerme for billygter fra parkeringspladser.

Klima og handtering af overfladevand
Forsinkelse af regnvand vil fa et synligt preeg i omradet.

Regnvand forsinkes internt i lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag 3. Forsinkelse
af regnvand skal have en rekreativ veerdi for omradet, og skal, hvor det er hensigtsmaessigt,
ske synligt pa overfladen, eksempelvis i form af trug, render, bassiner og lignende Igsninger.
Dette er dog ikke til hinder for at der samtidig anvendes rgrlgb, rgrbassiner eller lignende ikke
synlige anleeg til forsinkelse. Overjordiske forsinkelsesbassiner ma ikke indhegnes eller pa
anden made skeermes af og skal etableres med permanent vandspejl. Forsinkelsesbassiner
skal etableres med tset bund.

Forsinkelsesbassiner, vandrender og lignende skal udformes med en landskabelig
bearbejdning, sa de fremstar som en naturlig del af omradet. Forsinkelsesbassiner skal
anlaegges med fladt skranende bredder, hvor hzeldningen ikke bliver stejlere end i forholdet
1:5.

Miljgforhold

Udnyttelse af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj, luft- og lugtemissioner.

Stgjafskeermningsforanstaltninger skal etableres som anleeg af beplantningsbeelte, stgjvold,
mur eller lignende og skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2. Stgjafskeermning ma
opfares med en hgjde pad maksimalt 3 meter.

P& de stgjbelastede arealer vist med skravering pa kortbilag 2 er det i forbindelse med
lokalplanlaegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj ikke kan
overholdes trods etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs henholdsvis Overholmvej
og Vejlevej. Der ma derfor ikke etableres boligbebyggelse og primaere udendgrs
opholdsarealer inden for disse arealer.

Ved udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplan for delomrade 11 fastseettes der i
lokalplanlaegningen bestemmelser om bygningshgjder og placering, der sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier kan overholdes.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

® at omradet anvendes til boligformal,

® at bebyggelse, friarealer mv. disponeres med henblik pa at minimere miljgmaessige
pavirkninger fra veje og omgivende erhverv,

® at boligbebyggelsen udggr en samlet arkitektonisk helhed med hensyn til facadeudtyk,
materialer og farver,

® at omradet gives et grgnt praeg med feelles fri- og opholdsarealer, hvori handtering af
overfladevand indarbejdes som et rekreativt element

® at omradet indrettes med stiforbindelser, som knytter omradet til omkringliggende
boligkvarterer og byen,

® at der udleegges areal til forsinkelse af regnvand inden for lokalplanomradet.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 5y og en del af
matr.nr. 10af, Hedensted By, Hedensted, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens

endelige vedtagelse.

§2.2

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader; delomrade | og delomrade 11, jeevnfar kortbilag 2.
8§23

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse.
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8 3 Omradets anvendelse

8§ 3.1 Arealanvendelse - delomrade |

Delomrade I ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav og/eller etageboliger med
tilhgrende faellesomrader og feellesfaciliteter, herunder vejarealer. Der ma etableres
stgjafskeermning og jordvold samt anlaeg til forsinkelse af regnvand. Der ma opfares op til tre
feelleshuse, ét feelleshus for hver boligklynge.

Der ma ikke etableres boligbebyggelse og primeere udendgrs opholdsarealer inden for de pa
kortbilag 2 viste stgjbelastede arealer, jeevnfgr § 10.1.

Bestemmelserne i lokalplanen er byggeretsgivende for delomrade 1.

Arealanvendelsen af delomradet skal falge principperne pa kortbilag 2.

8 3.2 Arealanvendelse - delomréade 11

Delomrade 11 udlaegges til boligbebyggelse, herunder taet-lav bebyggelse og etagebebyggelse
med tilhgrende feellesomrader og feellesfaciliteter, herunder vejarealer. En del af omradet
udlzegges til rekreativt omrade i princippet som vist pa kortbilag 2.

Opfarelse af byggeri inden for delomrade 11 kan kun ske ved udarbejdelsen og vedtagelsen af
én eller flere byggeretsgivende lokalplaner.

I forbindelse med realiseringen af neerveerende lokalplan kan der inden for delomrade 11
etableres stgjafskeermning samt anlaeg til forsinkelse af regnvand.

Arealanvendelsen af delomradet skal fglge principperne pa kortbilag 2.

Side 13 Lokalplan 1151 - Boliger ved Vejlevej i Hedensted




Forslag

8§ 4 Udstykninger - delomrade I
§4.1

Ingen grund til teet-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 300 mZ.

§4.2
Udstykning ma ikke ske som sokkeludstykning.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Vejlevej og Overholmvej i princippet som vist pa
kortbilag 2.

§5.2

Veje og stier skal udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal indsendes vejprojekt til godkendelse hos Hedensted Kommune.

§5.3

Fordelingsveje og boligadgangsveje inden for lokalplanomradet skal anlaegges efter et samlet
projekt.

Der skal indarbejdes handtering af regnvand i vejens rabatter.

§5.4

Fordelingsveje skal udlaegges med en vejbredde pa minimum 12 meter og med en befaestet
kgrebane pad minimum 5,5 meter.

§5.5

Boligadgangsveje skal udlaegges med en vejbredde pd minimum 10 meter og med en befaestet
kgrebane p& minimum 5,5 meter.

§5.6

For bade fordelingsveje og boligadgangsveje geelder det, at de skal veere befeestet med en teet
beleegning med fald mod aflgb, trug eller grgft i vejens rabatter, hvorfra der sker en
kontrolleret afledning af tag- og overfladevand.

§5.7

Der skal sikres adgang til samtlige forsinkelsesbassiner i omradet til brug ved service og
vedligehold.

§5.8

Der skal i indkarsler, kryds og lignende sikres oversigtsarealer i henhold til geeldende vejregler.

§5.9

Blinde fordelingsveje skal afsluttes med en vendemulighed. Vendepladser skal dimensioneres i
henhold til geeldende vejregler.

§5.10

Rekreative hovedstier skal etableres i minimumsbredde af 2,8 meter i fast beleegning, stenmel
eller lignende.

§5.11
Der skal anleegges mindst 1,5 parkeringsplads til hver bolig.

Antallet af handicappladser bestemmes i henhold til bygningsreglementet.

Lokalplan 1151 - Boliger ved Vejlevej i Hedensted




Side 16

Forslag

8§ 6 Tekniske anleeg - delomrade |
§6.1

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3
Bebyggelse skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8§6.4
Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Hedensted Vandveerk.

8§ 6.5

Beholdere til feelles affaldshandtering skal enten nedgraves eller afskeermes med en
indhegning, heek eller lignende.

8§ 6.6

Der ma kun anvendes belysningsarmaturer til belysning af fordelingsvej, boligadgangsvej og
sti, som retter lyset nedad, rettet mod fserdselsarealerne.

@nskes drift af belysning overtaget af Hedensted Kommune, skal der indsendes
belysningsprojekt til godkendelse.

8§6.7

Antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra vej og ma kun opseettes i en maksimal hgjde
pa 1,5 meter.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering -
delomrade |

8§7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for det enkelte jordstykke.

Ved teet-lav bebyggelse kan feelles friarealer ikke medregnes i beregningen af
bebyggelsesprocenten.

§7.2

Bebyggelse ma& maksimalt opfares i henholdsvis 2 og 3 etager i overensstemmelse med
kortbilag 2.

§7.3

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt fra byggemodnet terreen, undtaget er
den del af bebyggelsen, der jeevnfgr kortbilag 2 kan opfgres i op til 3 etager, som ma opfares i
en hgjde pa op til 11,5 meter malt fra byggemodnet terraen.

§7.4

Boligbebyggelse skal holde en minimumsafstand pa& henholdsvis 25 meter og 29 meter til
lokalplanafgreensningen mod nord, som vist pa kortbilag 2, og en minimumsafstand pa 2,5
meter til lokalplanafgraensningen i gvrigt. Boligbebyggelse skal holde en afstand pa minimum
1,5 meter til delomradeafgreensning og veje. Teet-lav bebyggelse kan placeres i naboskel.

Bebyggelse ma ikke placeres, sa det hindrer oversigtsarealer fra indkgrsler, kryds eller
lignende.

8§75

Starrelsen pd lejligheder i etageboligbebyggelsen ma ikke veere mindre end 70 m?2.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden - delomrade |
§8.1

Bebyggelsens facader skal udfgres som murveerk i tegl og fremsta som blanke, vandskurede
eller pudsede facader eller udfgres med teglspan.

Mindre partier af facadearealet kan veere i glas, aluminium, zink, beton, skifer eller lignende.

Facader pa mindre sekundaere bygninger som skure, garager og lignende kan udfgres i andre
materialer.

§8.2

Udvendige bygningssider skal fremtreede i materialernes naturfarver, i farver inden for
jordfarveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

§ 8.3

Tage skal udfares som sadeltag uden valm med en haeldning pd maksimalt 30 grader.

§8.4

Tagbeklaedning skal udfares med enten teglsten, betontagsten, stal/aluminium, zink, skifer
eller som sedumtag med planter som tagbelaegning.

§ 8.5

Tagflader ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over
14, ovenlysvinduer undtaget.

Solceller og solfanger er undtaget, se § 6.1.

§ 8.6

Tage skal fremsta som hele, ubrudte tagflader. Eventuelle glasoverdsekninger, elevatortarne,
ventilationsanleeg og lignende skal udformes eller inddeekkes, s& de indgar som en del af taget
i en arkitektonisk helhed.

§ 8.7

Svalegange og trappetarne skal fremsta i matteret metal, sort- eller gramalet metal eller i
glas.

§ 8.8

Ingen udvendige bygningsdele eller bekleedninger ma udferes med signalfarver.
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8 9 Ubebyggede arealer
§9.1

Omradets helhedsindtryk skal veere ensartet med hensyn til belaegning, beplantning, belysning
og inventar.

§9.2

Der skal udleegges et rekreativt omrade i princippet som vist pa kortbilag 2.

Det rekreative omrade skal have et naturpraeg med beplantning af egnstypiske treeer og buske
og hjemmehgrende arter af urter og langsomt voksende graesser. Vedligeholdelsen skal sikre
en balance mellem klippede arealer og mere uplejede arealer med vild flora. Arealet som pa
kortbilag 2 er markeret som befaestet skal veere befaestet.

Der kan etableres lege- og opholdsarealer i det rekreative omrade.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand skal indarbejdes og bidrage til den rekreative veerdi i det
rekreative omrade.

Ad §

Hjemmehgrende arter vil sige treeer og buske, der vokser i omradet i forvejen. De
hjemmehgrende treeer og buske har en betydning for variationen i dyrelivet, der er stgrre end
den, de nyindfgrte arter har. Samtidigt er arterne mere robuste for dette steds vejr-,
jordbunds- og klimaforhold. Eksempler pd disse arter kan vaere kornel, hassel, gedeblad, hyld,
birk, kirsebeer, fuglekirsebeer, ren, solbeer, tjgrn, slden, ribs, seble, eg med flere.

§9.3

Grgnne naeromrader omkring boligbebyggelsen skal udleegges i greesser og lav flora som er
naturlig for omradet. Der ma etableres spredte grupper af lgvfeeldende, hjemmehgrende buske
og treeer. Vedligeholdelsen skal sikre en balance mellem klippede arealer og arealer med vild
flora.

Der kan etableres lege- og opholdsarealer i de grenne naeromrader.

§9.4

Eksisterende plantebaelter mod nord, gst og syd skal bevares. Mod nord skal eksisterende
plantebeelte forlaenges, sa det straekker sig hele vejen langs lokalplanomradets nordlige
afgreensning.

§9.5

Eksisterende jordvold mod Fogedvaenget skal bevares og forleenges, sa den straekker sig hele
vejen langs lokalplanomradets norlige afgreensning i princippet som vist pa kortbilag 2.

Jordvoldens hgjde skal veere i trdd med eksisterende jordvold og minimum 2 meter hgj.

§ 9.6

Parkeringspladser skal mod grgnne omrader afskaermes med heek af bgg eller taks eller
fritvoksende hjemmehgrende buske.

§9.7

Terreenreguleringer skal holdes inden for +/- 0,5 meter fra byggemodnet terreen. Afgravning
eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted nsermere end 0,5 meter fra lokalplanens greense
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og herfra med et anlaeg pa maksimalt 1:1,5.

Undtaget er terreenreguleringer i forbindelse med etablering af stgjafskeermning, jordvold
langs lokalplanens nordlige afgraensning, anlaeg til forsinkelse af regnvand samt vej- og
stianlaeg.

Eksisterende jordvold mod grent areal pa matr.nr. 22bg Hedensted By, Hedensted ved
Ableveenget kan bearbejdes.

§9.8

Regnvand skal forsinkes internt i lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag 3.

Forsinkelse af regnvand skal have en rekreativ vaerdi for omradet, og skal, hvor det er
hensigtsmaessigt, ske synligt pa overfladen, eksempelvis i form af trug, render, bassiner og
lignende lgsninger. Dette er dog ikke til hinder for at der samtidig anvendes rgrlgb, rgrbassiner
eller lignende ikke synlige anleeg til forsinkelse. Overjordiske forsinkelsesbassiner ma ikke
indhegnes eller pa anden made skeermes af og skal etableres med permanent vandspejl.
Forsinkelsesbassiner skal etableres med teet bund.

Forsinkelsesbassiner, vandrender og lignende skal udformes med en landskabelig
berabejdning, sa de fremstar som en naturlig del af omradet. Forsinkelsesbassiner skal
anlaegges med fladt skranende bredder, hvor hzeldningen ikke bliver stejlere end i forholdet
1:5.

§9.9

De ubebyggede arealer m& ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, bade og
ikke indregistrerede kgretgjer. Der ma endvidere ikke veere nogen form for oplag af materialer.

§9.10

I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.
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8§ 10 Miljeforhold
§10.1

Udnyttelse af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgstyrelsens generelle
grenseveerdier for stgj.

Stgjafskeermningsforanstaltninger skal etableres som anlaeg af beplantningsbeelte, stgjvold,
mur eller lignende og skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2. Stgjafskaermning ma
opfares med en hgjde pad maksimalt 3 meter.

P& de stgjbelastede arealer vist med skravering pa kortbilag 2 er det i forbindelse med
lokalplanlaegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj ikke kan
overholdes trods etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs henholdsvis Overholmvej
og Vejlevej. Der ma derfor ikke etableres boligbebyggelse og primaere udendgrs
opholdsarealer inden for disse arealer.

§ 10.2

Udnyttelse af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for luft- og lugtemissioner.
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8 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet
samt alment vandveerk.

§11.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er lavet et spildevandstilleeg, der ggr det muligt at
oprette et feelles regnvandslav.

§11.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestemmelserne i § 5 om vej-, sti og
parkeringsforhold er opfyldt.

§11.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de ngdvendige foranstaltninger til forsinkelse af
regnvand er etableret som beskrevet i § 9.8.

§11.5

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for henholdsvis stgj, luft- og lugtforurening er overholdt, jeevnfar 8 10.1 og 8
10.2.

§11.6

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far de tilstedende grgnne feellesarealer og rekreative
omrade er etableret som beskrevet i § 9.
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8 12 Grundejerforening
§12.1

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere inden
for lokalplanens omrade, nar 40 % af bebyggelsen inden for delomrade | er solgt/udlejet, eller
nar byradet kreever det.

De gvrige boligomrader inden for lokalplanomradet optages lgbende i grundejerforeningen, nar
der er udarbejdet detaillokalplaner herfor og omradet udbygges i overensstemmelse hermed.

§12.2

Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet, safremt grundejerforeningen er oprettet, eller for den oprindelige ejer ved
pabegyndelse af udstykning og bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§12.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradet som helhed, herunder
feellesarealer, det rekreative omrade, regnvandsanlaeg, veje og stier. Grundejerforeningen skal
efter overtagelse af fgrnaevnte arealer og anlzeg tillige foresta etablering af eventuelle
nyanleeg. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

§12.4

Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 13 Aflysning af lokalplan og servitutter
§13.1

Der opheaeves ingen servitutter.

§ 13.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med neerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§13.3

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 6/6A for det omrade, der bergres af
lokalplanen.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
5.E.26 og udlagt til erhvervsomrade, tung industri.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen udlaegger
arealet til boligformal. Pa den baggrund udarbejdes kommuneplantilleeg nr. 29 i forbindelse
med lokalplanen. Kommuneplantilleeg nr. 29 udleegger omradet til boligformal med mulighed
for bebyggelse i op til 4 etager, en maksimal bygningshgjde pa 16,5 meter og en
bebyggelsesprocent pa maksimalt 40 for det enkelte jordstykke.

Se kommuneplantilleeg nr. 29.
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Retningslinje 4.1 Erhverv

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade til erhverv.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende erhverv er relevante for
naervaerende lokalplan:

4.1.5 Der kan kun planleegges for et forureningsbelastet areal til boliger mv. hvis der i
lokalplanlaegningen fastseettes bestemmelser om bygningshgjder og placering, der sikrer, at
miljgbeskyttelseslovens geeldende greenseveerdier kan overholdes.

e

~ - o
Kortet viser udpegningen til erhverv. Lokalplanomrédet er vist med en mgrkebla afgreensning.

Lokalplan 1151 omfatter bestemmelser om bygningshgjder og placering, som sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier kan overholdes i delomrade 1. Pa de stgjbelastede
arealer, vist med skravering p& kortbilag 2, er det i forbindelse med lokalplanleegningen pavist,
at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj ikke kan overholdes trods etablering af en

3 meter hgj stgjafskeermning langs henholdsvis Overholmvej og Vejlevej. Der ma derfor ikke
etableres boligbebyggelse og primaere udendgrs opholdsarealer inden for disse arealer.

Ved udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplan for delomrade |11 fastsaettes der i
lokalplanlaegningen bestemmelser om bygningshgjder og placering, der sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier kan overholdes.

Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 4.2 Produktionserhverv

Hele lokalplanomradet ligger inden for konsekvensomrade for produktionserhverv samt inden
for omrade til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav (den szerlige planleegningszone).

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende produktionserhverv er
relevante for neerveerende lokalplan:

4.2.2 Inden for konsekvensomraderne kan der ikke etableres forureningsfglsom anvendelse
med mindre at miljglovgivningens geeldende greaenseveerdier kan overholdes saledes
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes. Mindsteafstanden fra
produktionserhverv til fglsom anvendelse skal som udgangspunkt veere 500 meter.

4.2.5 Ved planlaegning for eendret anvendelse inden for den seerlige planleegningszone skal der
foretages en konkret vurdering af, om dette kan medfgre en forgget risiko for, at mennesker
kan blive bergrt af et eventuelt uheld pa virksomheden.

Kortet viser udpegningen til produktionserhverv med en violet farve og konsekvenszone omkring
produktionserhverv med en sort skravering. Lokalplanomradet er vist med en bla afgreensning.

| forbindelse med lokalplanen er der foretaget en konkret vurdering af forureningsbelastningen
fra produktionsvirksomhederne i forhold til delomrade | og de udviklingsbehov og planer som
virksomhederne har.

Der har veeret en dialog med miljgbelastende virksomheder inden for
produktionserhvervsomradet for at klarleegge eventuelle udvidelsesplaner. Dialogen belyser, at
der ikke er virksomheder, som har konkrete udvidelsesplaner, som der skal tages hensyn til.

Lokalplanen omfatter bestemmelser om, at udnyttelse af lokalplanomradet kun kan ske under
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj, luft- og lugtemissioner. Pa
den made sikres det, at virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes.
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Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med retningslinje 4.2.2.

| forbindelse med lokalplanen er der desuden udarbejdet en redeggrelse med henblik pa at
vurdere om det risikomaessigt er acceptabelt at tage boligomradet i anvendelse. Redeggrelsen
er foretaget i forhold til risikovirksomheden, som ligger sydvest for lokalplanomradet.

Risikoen for boligomradet er vurderet i forhold til 2 forskellige risikoacceptkriterier; den
stedbundne risiko og den samfundsmaessige risiko. Endvidere er sandsynligheden for at
risikovirksomheden kan veere skyld i dominoeffekt uden for deres eget omrade beregnet, hvis
forholdene er til stede til en dominoeffekt.

Ud fra vurderingen af den stedbundne risiko, den samfundsmaessige risiko samt
sandsynligheden for en dominoeffekt som folge af risikovirksomheden er det konkluderet, at
det gnskede omrade kan anvendes til boligomrade.

Etablering af boligomradet vil ikke pa sigt have indflydelse pa risikovirksomhedens muligheder
for udvidelse af produktionen safremt udvidelser er af samme karakter som den nuveerende
produktion.

Lokalplanen ses dermed at vaere i overensstemmelse med retningslinje 4.2.5.
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Retningslinje 6.1 Stgj

Lokalplanomradet ligger delvist inden for den fzelles planlaegningszone for stgj.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende stgj er relevante for
naervaerende lokalplan:

6.1.2 1 den feelles planlaegningszone for stgj ma der ikke planlaegges omrader til stgjfalsom
anvendelse, for det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Kortet viser den feelles planlaegningszone for staj (markeret med brunt). Lokalplanomradet er vist

med en bla afgreensning.

I forbindelse med lokalplanen er der foretaget stgjberegninger i forhold til jernbanestgj,
trafikstgj samt virksomhedsstgj.

Der er en afstand pa ca. 400 meter fra lokalplanomradet til jernbanen. Ved tilgeengelige
stgjdata fra Miljgstyrelsens 'Stgjdanmarkskortet’ er det vist at jernbanen har tilstreekkelig
afstand til lokalplanomradet, til at stgj herfra ikke vil give anledning til stgjniveauer over
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

De udfagrte stgjberegninger har vist, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra
vejtrafik er overskredet pa arealet teet pa Vejlevej og Overholmvej og fra virksomheder er
overskredet i den sydlige del af lokalplanomradet. Lokalplanen omfatter bestemmelse om, at
udnyttelse af lokalplanomradet kun kan ske under overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj.

Med lokalplanen sikres det, at der kan etableres de ngdvendige stgjforanstaltninger, sa de
kommende boliger i omradet ikke belastes af stgj fra veje og virksomheder. P& de
stgjbelastede arealer vist med skravering pa kortbilag 2 er det i forbindelse med
lokalplanleegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj ikke kan
overholdes trods etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs henholdsvis Overholmvej
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og Vejlevej. Der ma derfor ikke etableres boligbebyggelse og primaere udendgrs
opholdsarealer inden for disse arealer.

Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader

Hele lokalplanomradet er udpeget som klimatilpasningsomrade med risiko for oversvemmelse
fra kloaknettet.

Felgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende klimatilpasningsomrader er
relevante for neerveerende lokalplan:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimaaendringer med
eendrede nedbgrs- og vandstandsforhold imadegas.

i

Kortet viser udpegningen inmatiIbasningsomréder med en lys bla skravering. Lokalplanomradet
er vist med en bla afgraensning.

En forudseetning for omradet er, at regnvand skal forsinkes inden for lokalplanomradet og som
udgangspunkt ikke ma udledes til de naerleeggende vandlgb, da de er hydraulisk
overbelastede.

Lokalplanen sikrer, at der med gennemfgrelsen af lokalplanen udleegges arealer til forsinkelse
af regnvand. Der ma som udgangspunkt ikke ske nedsivning af overfladevand inden for
lokalplanomradet. Kun i den gstlige del af delomrade 11, i princippet som vist pa kortbilag 3,
kan der ske nedsivning, hvis det ved hydrogeologiske beregninger/vurderinger kan pavises, at
nedsivningen ikke medfagrer en uhensigtsmaessig spredning/pavirkning af
grundvandsforureningen i omradet. Regnvand skal saledes forsinkes til naturlig afstremning og
ledes til Hedensted Spildevands regnvandsledning.

I forbindelse med lokalplanleegningen er der redegjort for, at der i lokalplanomradet er udlagt
tilstraekkeligt areal til etablering af ngdvendigt forsinkelsesvolumen for handtering af
henholdsvis en 5 ars regn og en 100 ars regn haendelse i det tilfeelde, at der ikke er mulighed
for nedsivning inden for omradet.
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Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 10.2 Skovrejsning

Hele lokalplanomradet er udpeget som et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende skovrejsning er relevante for
naervaerende lokalplan:

10.2.2 | omrader hvor skov er ugnsket, ma der ikke ske skovtilplantning.

Kortet viser udpegningen skovrejsning ugnsket. Lokalplanomradet er vist med en bla
afgreensning.

Da der ikke udlaegges skov i lokalplanen, er lokalplanen i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Retningslinje 10.4 Geologi

Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade med en specifik geologisk bevaringsveerdi.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende geologi er relevante for
naerveerende lokalplan:

10.4.1 Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange,
skal sikres.

Kortet viser udpegningen specifik geologisk bevaringsveerdi. Lokalplanomradet er vist med en
bla afgraensning.

Omradet er udpeget som geologisk interesseomrade; Lgsning Hedeslette. Da lokalplanomradet
er omgivet af bebyggelse og vejforlgb vurderes det, at lokalplanens mulighed for boliger ikke
vil pavirke omradets geologiske landskabstreek. Lokalplanen vurderes dermed at veere i
overensstemmelse med retninjslinjen.
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Retningslinje 12.2 Stier

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planlaegning vedrgrende stier.

Fglgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende stier er relevante for
naerveerende lokalplan:

12.2.1 1 alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til
det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

Lokalplanen udlaegger stier, som knytter lokalplanomradet til omkringliggende boligkvarterer
og byen.

Lokalplanen ses sdledes at veaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 12.3 Parkering

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planleegning vedrgrende parkering.
I henhold til retningslinjen vedrgrende parkering i Kommuneplan 2017-2029 skal der i
forbindelse med nybyggeri anleegges tilstraekkeligt med parkeringspladser for bebyggelsens

beboere m.m.

Lokalplan 1151 sikrer at retningslinjen bliver fulgt ved bestemmelse, der fastseetter et
minimumskrav til antallet af parkeringspladser.

Lokalplanen vurderes dermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Visuel pavirkning

Lokalplanomradet aendres fra at veaere et industriomrade til at blive et boligomrade med grgnne
byneere kvaliteter. Det forventes, at de planlagte boliger og grenne arealer vil bidrage positivt
visuelt i omradet.

Trafik

En realisering af lokalplanen vil medfere en foragget bil, cykel- og gatrafik i neeromradet. Da
omradet udbygges i etaper over en arraekke vil trafikforggelsen ske gradvis. Lokalplanen
forventes ikke at medfgre en veaesentlig eendring i den overordnede trafikafvikling i omradet.

Klimavand

Med gennemfgrelsen af lokalplanen etableres der de ngdvendige foranstaltninger til forsinkelse
af regnvand, saledes at klimaheendelser ikke pavirker omkringliggende bebyggelse og arealer
negativt. | forbindelse med lokalplanlaegningen er der redegjort for, at der i lokalplanomradet
er udlagt tilstreekkeligt areal til etablering af ngdvendigt forsinkelsesvolumen for handtering af
henholdsvis en 5 ars regn og en 100 ars regn haendelse i det tilfeelde, at der ikke er mulighed
for nedsivning inden for omradet. Lokalplanen forventes dermed ikke at forringe eksisterende
forhold.

Pavirkning af erhverv

Lokalplanen omfatter bestemmelser om, at udnyttelse af lokalplanomradet kun kan ske under
overholdelse af miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, luft- og lugtemissioner. Det
vurderes pa denne baggrund, at erhverv omkring lokalplanomradet ikke vil blive pavirket
vaesentligt.

Boligmiljg

Lokalplanomradet har gode adgangsforhold til skole, daginstitutioner, indkeb, fritidsaktiviteter
samt jernbane og motorvej. Lokalplanomréadet ligger i forleengelse af eksisterende boliger i
omradet og vil ikke have negative konsekvenser for naeromradet.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan 6/6A — Boligomrade og erhverv - Hedensted
vedtaget i marts 1980. Med den endelige vedtagelse af lokalplan 1151, ophaeves lokalplan
6/6A for den del, som er omfattet af lokalplan 1151.

) *" L s 7.: /T:” wy! | 2 :
Kortet viser den del af lokalplan 6/6A, der ophaeves. Den bl linje viser lokalplanafgraensningen
for lokalplan 1151. Det rgdskraverede omrade inden for lokalplan 1151 udger den del af
lokalplan 6/6A, der opheeves.

Servitutter
Der er ikke fundet deklarationer eller servitutter, der er uforenelige med lokalplanen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjeselpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeeldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt delvist forsynet med fjernvarme og delvist med
naturgas. Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted Vandvaerk.
Spildevand

Lokalplanomradet er i kommunens geeldende spildevandsplan delvist udlagt som
feelleskloakeret og delvist som separatkloakeret.

Husspildevand handteres af Hedensted Spildevand A/S og ledes til rensning pa Hedensted
Renseanleeg.

Der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, der udlaegger omradet til separatkloakeret
med privat regnvandshandtering. Der skal oprettes et privat regnvandslav, som skal optages i
Spildevandsplanen. Ved oprettelsen af det private regnvandslav, skal vedtsegter for lavet
tinglyses pa hver matrikel og sendes til Hedensted Kommune.

Overfladevand

Med gennemfgrelsen af lokalplanen etableres der foranstaltninger til forsinkelse af regnvand,
som ledes til Hedensted Spildevands regnvandsledning. Det forventes, at omradet ma aflede
en regnvandsstrgm, der svare til naturlig afstremning, hvilket der for projektomradet er
defineret som 0,8 I/s/red ha.

Regnvand forsinkes internt i lokalplanomradet i princippet som vist pa kortbilag

3. Forsinkelsesbassiner skal etableres med teet bund. Der ma som udgangspunkt ikke ske
nedsivning af overfladevand inden for lokalplanomradet. Kun i den gstlige del af delomrade 11,
i princippet som vist pa kortbilag 3, kan der ske nedsivning, hvis det ved hydrogeologiske
beregninger/vurderinger kan pavises, at nedsivningen ikke medfgrer en uhensigtsmaessig
spredning/pavirkning af grundvandsforureningen i omradet.

Renovation

Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med affaldsbekendtggrelsen og Hedensted
Kommunes geaeldende regulativ for affald. Regulativet kan findes via kommunens hjemmeside.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der er ca. 4,5 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord.

Inden for en afstand af ca. 10 km ligger yderligere et Natura 2000-omrade, som er @vre Grejs
Adal. Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den
anvendelse, der planlaegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. P4 grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Side 41 Lokalplan 1151 - Boliger ved Vejlevej i Hedensted




Forslag

Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Omradet er udsat for stgj fra trafik pa offentlige veje og fra virksomheder (herunder
lastvognskearsel til Vejlevej 21).

P& nogen afstand af projektomradet ligger endvidere jernbanen Vejle — Horsens. Ved
tilgeengelige stgjdata fra Miljgstyrelsens 'Stgjkortet’ blev det vist at jernbanen havde
tilstraeekkelig afstand til lokalplanomradet, til at stgj herfra ikke ville give anledning til
stgjniveauer over Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Vejtrafikstgj

Stgjberegninger viser, at stgjniveauet pa arealer teettest pa Overholmvej mod syd og Vejlevej
mod vest overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj. Det er i
forbindelse med lokalplanlaegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for
vejtrafikstgj ikke kan overholdes trods etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs
henholdsvis Overholmvej og Vejlevej. De stgjbelastede arealer vist med skravering pa
lokalplanens kortbilag 2 kan derfor ikke anvendes til boligbebyggelse og primaere udendgrs
opholdsarealer.

Skala Arkitekter
Vejlevej 15 og 21

Stej pa opholdsarealer

Stoj beregnet 1,5 m over terraen
(inkl. refiektioner)

Stejniveau
Loen 0B(A)

Signaturer

[ Omkringliggende bygninger
[ Projektbygninger

[] Beregningsomrade
—Trafik veje

Dok nr. 1100042937
Dato 2020.09.02
Udfort af SEWP

Ramboll
Englandsgade 25
5100 Odense C
51611000

LR rAMBOLL

Kortet viser stgjudbredelsen fra vejtrafikstgj.

Virksomhedsstgj
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Lokalplanomradet greenser op mod erhverv, og der er udarbejdet stgjberegninger pa baggrund
af en vurdering af de veesentligste stgjkilder fra de naerliggende virksomheder mod syd, vest
og @st. Stgjberegningerne viser, at greenseveaerdierne for stgj fra virksomheder kan overholdes
i delomrade I, og har derfor ikke betydning for den byggeretsgivende del af lokalplanomradet.
Det er i forbindelse med lokalplanleegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj fra virksomheder ikke kan overholdes i den sydlige del af
lokalplanomradet pa trods af etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs
Overholmvej. Arealet er derfor markeret som stgjbelastet pa lokalplanens kortbilag 2, og kan
ikke anvendes til boligbebyggelse og primeaere udendgrs opholdsarealer.

Skala Arkitekter
Vejlevej 15 og 21

/| stej pa opholdsarealer

Stoj beregnet 1,5 m over terraen
(inkl. refiektioner)

Stajniveau
Loen dB(A)

y 35< <=40
40< <=45
45< <=50

lal 50< <=55
55 <
M 60<
Signaturer

[ Omkringliggende bygninger
[ Projektbygninger
| Beregningsomrade

90 10 20 40 60 50
O —

Dok nr. 1100042937
Dato 2020.06.26
Udfort af SEWP

Ramboll
Englandsgade 25
5100 Odense C
51611000

RAMBGLL

Kortet viser stgjudbredelsen fra virksomhedsstgj.

Lugt, stev eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Det vurderes, at den byggeretsgivende del af lokalplanen, delomrade 1, ikke giver forringede
vilkar for virksomhederne i produktionserhvervsomradet, idet der allerede er boliger i samme
afstand.

Ved udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplan for delomrade Il fastsaettes der i
lokalplanleegningen bestemmelser om bygningshgjder og placering, der sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for luft- og lugtforurening kan overholdes.

Jord

Ved aendring af areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
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beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belaegning.

Der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, og der findes i omradet V2-kortlagte
lokaliteter. Region Midtjylland har en aktiv afveergeindsats i omradet nordligst pa Vejlevej 21
(se kortbilag 3), hvor en reaktiv veeg bremser grundvandets spredning af forureningen.
Regionen er desuden i gang med en revurdering/optimering af afveergeindsatsen pa Vejlevej
21 og 15 i Hedensted. Bygge- og anleegsarbejdet ma derfor ikke vaesentligt fordyre eller
umuligggre Regionens senere indsats overfor forureningen.

Som udgangspunkt ma der ikke ske nedsivning af overfladevand inden for lokalplanomradet.
Kun i den gstlige del af delomrade I, i princippet som vist pa kortbilag 3, kan der ske
nedsivning, hvis det ved hydrogeologiske beregninger/vurderinger kan pavises, at
nedsivningen ikke medfgrer en uhensigtsmaessig spredning/pavirkning af
grundvandsforureningen i omradet.

En § 8 tilladelse skal sikre, at byggeriet kan gennemfgres sundhedsmaessigt og miljgmaessigt
forsvarligt, og at der ikke er risiko for kontakt med forurenet jord p& ubebyggede og ikke
belagte arealer.

Dette byzoneareal er omfattet af omradeklassificering ifelge jordforureningslovens § 50 a.
Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal s& vidt muligt placeres i lokalplanomradet og
efter aftale med Hedensted Kommune.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

»Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udferer eller lader pageeldende arbejde udfare.”
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Tilladelser fra andre myndigheder

VejleMuseerne

| forbindelse med forslag til lokalplan 1151 har VejleMuseerne foretaget en arkivalsk kontrol og
har fglgende bemaerkninger:

"Pa matr.nr. 10af Hedensted By, Hedensted er der i den nordlige del registreret en overplgjet
gravhgj. | berejserteksten star falgende: ” Overplgjet Hgj. 0.6 x 30 M. Heri er truffet en Kreds
af store Sten, hvoraf nogle blev optagne, andre seenkede, for at der kunde plgjes over dem.
Der er fundet en Genstand af Bronze og flere Urner med braendte Ben. | Graeesmark”. Vi ved
ogsa af erfaring at der kan ligge flere forhistoriske anleeg i forbindelse med gravhgje. Vi
anbefaler sdledes en arkeeologisk forundersggelse forud for anleegsarbejde pa matr.nr 10af
Hedensted By, Hedensted samt pa den gstligste del af matr.nr. 5y Hedensted By, Hedensted."

Museumsloven

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde fund af
historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Vejle
Museum underrettes, jf. museumsloven 8§27, stk. 2.

Jordforureningsloven

Inden for lokalplanomradet kraever bygge- og anlaegsarbejde tilladelse efter § 8 i Lov om
forurenet jord. Tilladelsen skal sikre, at bygge- og anleegsarbejdet er miljg- og
sundhedsmeessigt forsvarligt. Det ma forventes, at der bliver stillet krav om
forureningsundersggelse forud for tilladelsen, ligesom tilladelsen kan indeholde en raekke
vilkar til at imgdega risikoen fra eventuelle analyser. Hvis der ved bygge- og anleegsarbejder
konstateres yderligere jordforurening, skal arbejdet standses og Hedensted Kommune skal
underrettes, jeevnfgr 8 71 i Lov om forurenet jord.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene ikke er vaesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020.

Planen er screenet for potentielle miljgpavirkninger i screeningsskemaet side 9 og frem.
Enkelte emner er trukket frem nedenfor.

| forbindelse med planleegningen er der udarbejdet en redeggrelse med henblik pa at vurdere
om det risikomaessigt er acceptabelt at tage boligomradet i anvendelse. Redeggrelsen er
foretaget i forhold til risikovirksomheden som ligger sydvest for lokalplanomradet. Ud fra en
vurderingen af den stedbundne risiko, den samfundsmeessige risiko samt sandsynligheden for
en dominoeffekt som felge af risikovirksomheden er det konkluderet, at det gnskede omrade
kan anvendes til boligomrade.

Der er i forbindelse med planlaegningen udarbejdet stgjberegninger p& baggrund af en
vurdering af de veesentligste stgjkilder fra de naerliggende virksomheder mod syd, vest og gst.
Stgjberegningerne viser, at graensevaerdierne for stgj fra virksomheder kan overholdes i
delomrade 1, og har derfor ikke betydning for den byggeretsgivende del af lokalplanomradet.
Det er i forbindelse med lokalplanleegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj fra virksomheder ikke kan overholdes i den sydlige del af
lokalplanomradet pa trods af etablering af en 3 meter hgj stgjafskeermning langs Overholmvej.
Arealet er derfor markeret som stgjbelastet pa lokalplanens kortbilag 2.

Stgjberegninger viser yderligere, at stgjniveauet pa arealer taettest pa Overholmvej mod syd
og Vejlevej mod vest overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj.
Det er i forbindelse med lokalplanleegningen pavist, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj ikke kan overholdes trods etablering af en 3 meter hgj
stgjafskeermning langs henholdsvis Overholmvej og Vejlevej. Disse arealer er derfor ogsa
markeret som stgjbelastet pa lokalplanens kortbilag 2. De stgjbelastede arealer vist med
skravering pa lokalplanens kortbilag 2 kan ikke anvendes til boligbebyggelse og primeere
udendgrs opholdsarealer, jeevnfar lokalplanens 8§ 10.1.

Med gennemfgrelsen af lokalplanen etableres der de ngdvendige foranstaltninger til forsinkelse
af regnvand, saledes at klimahaendelser ikke pavirker omkringliggende bebyggelse og arealer
negativt. | forbindelse med lokalplanlaegningen er der redegjort for, at der i lokalplanomradet
er udlagt tilstreekkeligt areal til etablering af ngdvendigt forsinkelsesvolumen for handtering af
henholdsvis en 5 ars regn og en 100 ars regn haendelse i det tilfaelde, at der ikke er mulighed
for nedsivning inden for omradet. Lokalplanen forventes dermed ikke at forringe eksisterende
forhold.

Lokalplanomradet er i kommunens geeldende spildevandsplan delvist udlagt som
feelleskloakeret og delvist som separatkloakeret. Der skal udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen, der udlaegger omradet til separatkloakeret med privat
regnvandshandtering. Der skal oprettes et privat regnvandslav, som skal optages i
Spildevandsplanen. Ved oprettelsen af det private regnvandslav, skal vedtsegter for lavet
tinglyses pa hver matrikel og sendes til Hedensted Kommune.

Der i omradet arealer med V2-kortleegning. Der ma som udgangspunkt ikke ske nedsivning af
overfladevand inden for lokalplanomradet. Kun i den gstlige del af delomrade Il, i princippet
som vist pa lokalplanens kortbilag 3, kan der ske nedsivning, hvis det ved hydrogeologiske
beregninger/vurderinger kan pavises, at nedsivningen ikke medfgrer en uhensigtsmaessig
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spredning/pavirkning af grundvandsforureningen i omradet.

Hedensted Kommune har dermed foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at
de ikke vil have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en
miljevurdering er truffet pd baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt,
som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslagene fremlaegges i offentlig hgring.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslagene. Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som pé grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 10. til den 25. marts 2021 haft mulighed for
at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslagene, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning til at
miljgvurdere planforslagene.
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklagenesevnet, jf. Lov om planlaegnings § 58, stk. 1, som aendret ved Lov nr. 1658 af 20.
mber 2016 om Plankl nsevnet,

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

PA hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.
Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 3
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Forslag

Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1151 er vedtaget af Hedensted Byrad den 23. juni 2021 og offentliggeres
efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa wwy.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
veesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlsegnings 8 18.
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