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Lokalplanen er under afklaring
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Kladde

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planleegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan blandt
andet arealer, nye bygninger, veje, med videre skal placeres og
udfaerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
skal forslaget til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes
at borgerne kan szette sig ind i forslaget og fa mulighed for at
komme med bemaerkninger og sendringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 3, seettes
hgringsperioden for lokalplanen til 8 uger. Hgringsperioden er
vurderet i henhold til Lov om planleegning 8 24, stk. 7, at veere
en passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1164 er i offentlig hgring i perioden dd.
maned 433aa til dd. maned 4aaa.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til
lokalplanen og de indsendte bemaerkninger. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan

Stationsparken 1,
7160 Tarring

plan@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen 1164 er udarbejdet pa baggrund af et gnske om at udvikle et sikret
lastbilparkeringsanleeg. Projektet indeholder omkring 400 parkeringspladser til lastbiler, der
bade er sikrede, og giver ordnede forhold for chauffgrer og gods. Parkeringspladsen vil veere
Europas starste sikrede parkeringsplads for lastbiler med den hgjeste EU-certificering. Pa
parkeringspladsen vil der blive mulighed for at parkere med 25 og 34 meter modulvogntog, og
pladsen vil blandt andet blive forberedt til hybridlastbiler.

EU-regler kraever et ugentligt hvil med fri i 45 timer i treek uden for lastbilen, hvilket har
resulteret i mangel pa parkeringsomrader til lastbiler. Pladsen vil vaere med til at afhjaelpe
problematikker omkring farlig og ulovlig parkering i byerne, og sikre, at chauffgrerne og
godset har ordnede sociale og sikkerhedsmeessige forhold, nar kgre/hviletidsreglerne skal
overholdes. Pa parkeringspladsen vil der veere forskellige faciliteter og services eksempelvis
toilet- og badefaciliteter, restaurant og kiosk, butik, tgjvask, hotel med tilhgrende faciliteter,
reservedelsbutik, salg af breendstoffer inklusiv hybridopladning og brint, elinstallationer til
kolelastbiler, vaskeanleeg, deekcenter med videre. Servicearealerne gnskes tilgeengelige for
bade personbiler og lastbiler. 1 forhold til sikkerheden pa lastbilparkeringspladsen vil der
eksempelvis veere indhegning, videoovervagning, dggnbemanding, nummerpladescanner,
belysning med videre.

Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af solenergiproducerende anleeg samt en
helikopterlandingsplads. Herudover udleegger lokalplanen arealer til etablering af vold rundt
om det nye parkeringsanleeg, séledes synlighed mindskes i forhold til de omkringliggende
omrader. Lokalplanen sikrer ogsa arealer, der skal kunne anvendes til
regnvandshandteringsanleeg.

Der gnskes en central placering i Danmark, sa parkeringspladsen kan benyttes af flest mulige
lastbiler. P4 den baggrund er placeringen ved E45 og Vestvejen — afkarsel 57 - valgt. Det
forventes, at der vil veere omkring 600 personbiler og 300 lastbiler dagligt med ankomst og
afgang til og fra lokalplanomradet, hvoraf det forventes, at 220 af lastbilerne har ankomst og
afgang fra det indhegnede lastbilparkeringsomrade.

Arealet er omkring 28 hektar, og omfatter dele af matrikel nummer 9q, 9r og 7000h alle
Eriknauer By, Hatting desuden hele matrikel 3a, 90, 12f og 13e begge Eriknauer By, Hatting,
som ved lokalplanens udarbejdelse er ubebygget og uden beplantning, og som anvendes til
landbrugsdrift i form af marker. Lokalplanomradet er placeret pa nordsiden af Vestvejen og pa
vestsiden af E45. Vestvejen er en tosporet motortrafikvej, der forbindes til den Midtjyske
Motorvej. Vestvejen er samtidig adgangen til Horsens fra vest. Vandlgbet Korning Baek
forlgber langs lokalplanomradet mod nordgst, nordvest og vest og lgber ud i @lsted A.
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Lokalplanomradet ses med rgd markering. Eksisterende mose ses med brun skravering. Vandlgb ses
med bla stiplet linje.

- -
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Vestvejen syd for lokalplanomradet, hvor der er mange lastbilkarsler. Foto viser Vestvejen set fra gst
mod vest.

Lokalplanomradet anvendes til landbrugsdrift. Foto viser lokalplanomradet set fra sydvest mod
nordgst.

Forarbejde til planleegningen

Der er en EU lovgivning p& vej angdende krav om etablering af certificerede rasteanlaeg (ifglge
"Study on Safe and Secure Truck Parking Areas in the EU"). Placeringen ved afkgrsel 57 i
Hedensted Kommune ligger 125 kilometer fra det neermeste certificerede
lastbilparkeringsanleeg i Padborg. Anlaegget udbygges som SSTPA (Safe and secure truck
parking area) certificeret parkeringsanlaegs i service- og sikkerhedsniveau PLATIN, som er den
hgjeste rangering. Certificeringen saetter nogle krav til parkeringsanleegget, og derfor er
omradet belyst og indhegnet med ind- og udkgrsel via porte, som udstyres med
nummerpladescannere, derudover er omradet degnbemandet samtidig med, at det
videoovervages. For at f4 adgang til anleegget skal lastbilchauffgrerne booke en plads gennem
et bookingsystem online.

Der er i forarbejdet til lokalplanen blevet lavet en stagrre analyse af flere placeringsmuligheder
op gennem Jylland. Placeringsmulighederne er vurderet i forhold til afstand fra lignende
anleeg, tilgeengelighed, infrastruktur, rastepladser, tiltreekningskraft, landskab, natur,
kulturhistorie, erhvervsomrader, byomrader og drikkevandsinteresser. Placeringen ved afkarsel
57 er valgt, da den vil medfgre mindst mulig negativ pavirkning pa natur, landskab og kultur i
neeromradet samt vaere til mindst mulig gene for de omkringboende naboer, herunder bade
private og virksomheder.

P& baggrund af analysen og en konkret ansggning har Indenrigs- og Boligministeren den 18.
maj 2021 givet Hedensted Kommune en planleegningstilladelse, hvilket ggr, at kommunen kan
planleegge for arealet, selvom omradet ikke er i tilknytning til eksisterende by, og dermed ikke
i overensstemmelse med 'indefra og ud princippet' ifglge Planlovens § 11a, stk. 9.
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Placeringen ved afkgrsel 57 er derfor heller ikke en del af Hedensted Kommuneplan 2021-
2033, hvorfor der sidelgbende med lokalplanens udarbejdelse er udarbejdet et
'Kommuneplantilleeg nr. 2 Lastbilparkeringsplads ved afkgrsel 57, der udlaegger to nye
rammeomrader 4.T.09 og 4.E.03.

Eksisterende forhold

Planomradet ligger i Hedensted Kommunes nordlige del. Omradet ligger cirka 0,5 kilometer
nord for landsbyen Eriknauer, knap 1 kilometer syd-vest for Hatting og cirka 1,3 kilometer gst
for Korning. Omradet ligger op ad E45 og Vestvejen, hvilket gar, at omradet er stgjbelastet af
vejstgj.

e —

Eksisterende forhold hvor omradet hovedsageligt er dyrkede marker. Syd for Vestvejen ses en
eksisterende samkarselsparkeringsplads og en eksisterende bolig, som nedlaegges. Mod gst ses
motorvejen E45. Dronefoto viser lokalplanomradet fra syd mod nord.
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Horsens

Hedensted

Lokalplanomradets beliggenhed i kommunen ses angivet med rad markering. Kommunegraensen
mellem Hedensted- og Horsens Kommune ligger gst for lokalplanomradet og ses med sort markering
pa kortet.

Beskyttet natur

Sydvest for lokalplanomradet ligger en mose og desuden findes et vandlgb Tillgb til Korning
Baek, der er beskyttede gennem naturbeskyttelsesloven 8§ 3. Den kommende tilkgrselsvej til
omradet fra vest krydser den eksisterende § 3 beskyttede mose og vandlgb, og derfor skal der
sgges om dispensation for tilstandseendringerne, og etableres erstatningsnatur.
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Lokalplanomradets vestlige del, hvor der findes §3-omrade mod vest. Foto viser eksisterende
omrade set fra Vestvejen fra syd mod lokalplanomradet mod nord.

Nordgst for vandlgbet og planomradet ligger en skov, og ellers findes ved lokalplanens
udarbejdelse kun abne dyrkede landbrugsarealer omkring hele planomradet.

Eksisterende tekniske forhold

Nord og vest for omradet cirka 330 meter og 710 meter fra planomradet findes to
hgjspaendingsledninger.

Sydgst for lokalplanomradet og syd for Vestvejen pa matrikel 9q, Eriknauer By, Hatting findes
en eksisterende offentlig tilgeengelig samkarsels parkeringsplads, som ejes af Vejdirektoratet.
Samkarselsparkeringspladsen planleegges nedlagt og omplaceret til lokalplanomradet.
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Eksisterende samkgarsels parkeringsplads syd for Vestvejen. Foto viser samkgrselspladsen set fra
Vestvejen fra nord mod syd.

Omradet ligger i landzone og vil med lokalplanens vedtagelse blive aendret til byzone.

Eriknauer

Eksisterende forhold ved lokalplanens udarbejdelse, hvor neermeste byzoneomrader vises med
skraveret rgd farve. Det ses pd kortet, at der er byzone ved Hatting og Korning. Med lokalplanens
vedtagelse vil lokalplanomradet (der ses med rad streg pa kortet ovenfor) ogsa fremadrettet vaere
byzone.
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I lokalplanens gstlige hjarne pa matrikel 9o ligger ved lokalplanens udarbejdelse et
eksisterende rensningsanleeg, som er nedlagt og inddrages i den nye lastbilparkeringsplads.
De tilhgrende spildevandsledninger til renseanlaegget, der gar pa tveers af omradet,
omlaegges.

Renseanlaegget ses naer motorvejen E45 til venstre pa billedet. Dronefoto viser lokalplanomradet fra
nordgst mod sydvest.

Eksisterende renseanlaeg i lokalplanomradets gstlige hjarne er nedlagt og anvendes ikke leengere.

I lokalplanomréadets sydlige del syd for Vestvejen findes en eksisterende bolig, som
nedlaegges.
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Bolig syd for Vestvejen som nedlaegges. Dronefoto viser eksisterende bolig fra syd mod nord.

Der findes ogsa en eksisterende naturgasledning, hvor der skal etableres bygninger og

rasteanleeg, og derfor omleegges ogsa denne gasledning. Der er vist to mulige placeringer for
den nye gasledning pa kortet nedenfor, da den preecise placering af gasledningen ved
lokalplanens udarbejdelse ikke er afklaret.
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Der er ved lokalplanens udarbejdelse spildevandsledninger fra det tidligere renseanleeg placeret pa
tveers af planomrédet (ses pa kortet ovenfor med lilla stiplet linje) som er nedlagt. Der laves en ny
spildevandsledning (ses pa kortet ovenfor med bla stiplet linje). Der findes en eksisterende

gasledning (ses pa kortet ovenfor med grgn linje), som flyttes til en ny placering (ny gasledning ses
med rad linje pa kortet ovenfor). Den nye gaslednings alternative placering (ses med rad stiplet linje
pa kortet ovenfor).

Side 10
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Lokalplanomradet har et varieret terreen og ligger lavest mod nord med kote 25 (DVR90),
mens terreenet haeves mod syd hvor der er hgjeste punkt med kote 34,5 (DVR90). Mod nord,
vest og syd er der meget stejle skraninger langs planomradet. | midten af planomradet er en
lavning p& et par meter under terreen og mod syd er en hgj pa et par meter over terraen.

Terreenet er meget varieret med stejle skraninger langs hele planomradets afgraensning undtaget
mod Jstjyske Motorve;.
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Formalet med lokalplanen

Lokalplanen har primeert til formal at muliggere etableringen af et lastbilparkeringsanlaeg ved
afkarsel 57 med tilknyttede faciliteter. Det kan blandt andet veere anvendelser som
helikopterlandingsplads, offentlig samkgrselsparkering, nye vejanleeg, hotel med tilhgrende
faciliteter, restaurant, butik, publikumsorienterede serviceerhverv, kontor- og serviceerhvery,
vaskehal, servicestationer, veerksteder med videre, der understgtter den primaere anvendelse
som lastbilparkeringsanleeg og rasteanleeg.

Lokalplan har desuden til formal at sikre vejadgangenes placering til lokalplanomradet fra
Vestvejen. Vestvejen er en statsvej, og etablering af vejadgang herfra kraever tilladelse fra
Vejdirektoratet. Der har derfor lgbende veeret dialog med Vejdirektoratet i
planlaegningsprocessen.

Formalet er desuden at sikre tilstreekkelige arealer til forsinkelse og rensning af
overfladevandet i lokalplanomradet, og sikre etableringen af en jordvold og beplantning til
afskeermning af omradet. Regnvandet skal forsinkes inden det udledes til vandlgbet og derfor
er det ngdvendigt med tilstreekkelig plads til disse tekniske anlseg sammen med jordvolden
omkring.

Afslutningsvis skal lokalplanen overfgre arealerne fra landzone til byzone.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse, disponering og bebyggelse

Lokalplanen udlaegger omradet til teknisk anleeg og erhvervsomrade i form af

lastbilparkeringsanleeg med tilhgrende faciliteter. Der kan etableres anleeg og bebyggelse, der
understgtter omradets primaere anvendelse som parkerings- og rasteanleeg med tankstation.

De specifikke anvendelser reguleres indenfor de enkelte delomrader. Lokalplanomradet er
inddelt i fem delomrader A-E.
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Lokalplangreense ses med sort stiplet markering, delomrader ses med bogstaver A-E og byggefelter i
delomrade A ses med nummerering 1-5.

Delomréade A

Delomrade A er placeret laeengst mod sydgst i lokalplanomradet. Delomradet graenser op til

E45 mod gst og Vestvejen mod syd. | delomrade A ma der bygges butik tilkoblet trafikanleeg,
restaurant, hotel, fitness og lignende publikumsorienterede serviceerhverv, kontorer til
administrations- og personalefaciliteter og lignende kontor og serviceerhverv, el-ladestandere,
veerksted, vaskehal, benzinsalg og lignende anvendelse, der er knyttet til omradets primaere
anvendelse som parkeringsanleeg. Desuden kan der etableres tekniske anleeg som
eksempelvis vejanlaeg, jordvold, parkering samt solenergiproducerende anlaeg og lignende.

Det er ogsd muligt at placere brinttanke i delomrade A, sa brintbiler pa sigt kan tanke pa
servicestationen.

Hele delomrade A er fuldt offentligt tilgeengeligt.
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Visualisering af delomrade A med eksempler pa en indretning og bebyggelser.

I delomrade A findes 5 byggefelter 1-5, hvor bebyggelsen hovedsageligt skal placeres inden

for. Byggefelterne er placeret som vist herefter.
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Byggefelterne i delomrade A ses pa kortet med talnummerering.

Byggefelterne 1-5 er placeret parallelt med @stjyske Motorvej, saledes at facaderne ses fra

motorvejen.
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Byggefelt 1 ligger laengst mod nord og er pd nuvaerende tidspunkt tiltaeenkt som

administrationsbygning. | byggefelt 1 kan der etableres maksimum 900 m? bebyggelse i 2
etager med en hgjde p& maksimum 10 meter. Hgjden er afstemt, s& hgjden ikke konflikter
med helikopterlandingspladsen i Delomrade E.

Byggefelt 2 er tilteenkt hotel, samt faciliteter koblet op til hotellet herunder restaurant, mindre
detailhandelsudsalg, kontorfaciliteter, konferencefaciliteter og mgdelokaler samt fitness og

lignende. | byggefelt 2 kan der etableres maksimum 16.800 m? bebyggelse i maksimum 10
etager og en hgjde pa 42 meter, som delvist trapper ned mod nordgst fra 10 etager til 6
etager. Hotellet udformes med en trappeform grundet flysikkerheden naermest
helikopterlandingspladsen i Delomrade E. Dermed vil hotellet veere henholdsvis seks etager op
mod helikopterlandingspladsen mod nordgst, og 10 etager leengst veek mod sydvest. Da
omradet er stgjbelastet med vejstaj, skal der indarbejdes stgjreducerende foranstaltninger i
hotellets facade.

Byggefelt 3 er pa nuvaerende tidspunkt tiltaenkt restaurant. 1 byggefelt 3 kan der etableres
maksimum 5.600 m? bebyggelse i maksimum 3 etager og en hgjde pa 12 meter.

Byggefelt 4 er p& nuveerende tidspunkt tilteenkt anvendelser som butik, restaurant, vaskehal,
toilet, baderum, chauffgrrum, administration, fitness, fysioterapeut, kiropraktor, kontor og

liberalt erhverv. | byggefelt 4 kan der etableres maksimum 4.200 m?2 bebyggelse i maksimum
3 etage med maksimum hgjde pa 12 meter.

Byggefelt 5 er tilteenkt benzinstation for personbiler og lastbiler samt veerksteder. Derudover
gas- og brintanlaeg til personbiler og lastbiler. | byggefelt 5 kan der etableres maksimum

15.000 m?. Bebyggelsen ma etableres i 2 etage med en hgjde pa maksimum 9 meter.
Tankstationerne ma ikke placeret i OSD-omradet mod gst for at sikre grundvandsinteresserne.
Omradet til tankanlaeg for personbiler og lastbiler teenkes placeret i den sydgstlige del af
omradet og omradet med serviceanleeg for lastbiler med vaskehal, daekcenter, veerksted med
videre teenkes placeret i den nordgstlige del af omradet. Byggefeltet tillader dog at
placeringerne af de forskellige bygninger kan ske pa flere mader. Der forventes, at der bliver
bygget i alt 3 forskellige bygninger/overdaekninger i byggefelt 5.

I delomrade A er der desuden placeret parkeringspladser til bade, campingvogne, personbiler,
lastbiler, trailere og busser samt parkeringspladser med el-ladestandere.

Langs og omkring bygninger og mellem el-ladepladser og campingparkeringspladser pa
tankanlaegget etableres der fortove. Derudover etableres der fodgaengerfelter, hvor
fodgaengere skal krydse trafikerede veje, og der ikke er vigepligt.

I delomrade A skal der etableres samkgrselsparkering med plads til 70 biler langs Vestvejen,
som erstatning for den eksisterende samkgrselsplads syd for Vestvejen. P& de nye
samkagrselspladser skal parkeringsbasene udformes med en stgrrelse ifglge vejreglerne med
en bredde pa 2,5 meter og en leengde pad 5 meter. Der er desuden 7 meter mangvreareal. Fire
af de nye pladser etableres som handicappladser: To til en handicapbus med en bredde pa 4,5
meter og en laengde pa 8 meter og to som en almindelig handicapplads med en bredde pa 3,5
meter og en laeengde pa 5 meter. Der etableres desuden to holdepladser langs stamvejen til
busser med en bredde pa 2,7 meter og en laeengde pa 15 meter med henblik p& opsamling for
turistbusser.

Veje, stier og base etableres med fast ikke-permeabel belaegning som beton, asfalt eller
lignende med en tykkelse beregnet til tung trafik, saledes at der ikke kan forekomme
nedsivning til grundvandet. Derudover etableres kanter pa veje og pladser, sd nedsivning
forhindres.
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Langs E45 og Vestvejen findes en byggelinje parallelt med vejene, hvor der ikke tillades
bebyggelse, skiltning eller anleeg ifglge kortbilag 2. Byggelinjerne skal sikre, at vejene pa sigt
kan udvides uden det konflikter med bebyggelse eller andet.

De nye bygninger i delomrade A skal fremsta i robuste naturlige materialer som beton, tegl|
eller natursten samt med lette naturlige bekleedninger som tree eller pladematerialer i stal,
zink eller aluminium. Materialerne bgr veere af lav vedligeholdelse og patinere flot.
Bygningerne planlaegges at blive etableret i hvide betonelementer, der rent visuelt opdeles af
flader med traepaneler og vinduer.

|||| .||\

Et eksempel pa udseendet af bygningerne i delomrade A.

For at skabe kontakt mellem funktionerne i bygningerne og ud mod servicearealet, skal de
fleste stueetager mod sydgst, have et dbent udtryk og et stgrre vinduesareal, der samtidig
inviterer ankommende til omradet indenfor i butikken, restauranter og sa videre. Pa de
samme facader opseettes skilte til anvisning af den enkelte bygnings funktion.

Bygningernes tage skal primeert besta af gregnne beplantede tage med grees, sedum med
videre.

I delomrade A placeres en naturgasledning i den sydligere del. Naturgas er energi, og
indebaerer derfor en risiko for uheld. For at begraense risikoen, udleegges en
sikkerhedszone/bufferzone omkring naturgasledninger pa i alt 40 meter, som ogsa er vist som
princip pa lokalplanens kortbilag 2, hvor der ikke m& graves uden tilladelse fra gasselskabet
eller opfares bygninger til ophold for mennesker. Gasledningens preecise placering vil blive
afstemt i det konkrete projekt.

Der tillades ogsa en reklamepylon i delomrade A p& maksimum 20 meter. Placeringen skal
ligge uden for vejbyggelinjen. Se desuden redeggrelsesafsnittet 'Skiltning" under afsnittet
'Konsekvenser for neeromradet’.

Delomréade B

Delomrade B er placeret nordvest for delomrade A. Delomrade B muliggar, at det certificerede
lastbilparkeringsanleeg indrettes med forskellige typer parkeringspladser, s& forskellige typer
af lastbiler kan parkere i omradet.
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Visualisering af delomrade B.

Der kan etableres bebyggelse i delomrade B i form af overdeekkede parkeringsanlaeg (aben i
siderne) til skygge for de parkerede lastbiler og til etablering af solenergi producerende anlaeg
pa tagene. Tagfladerne skal besta af pimpsten eller lignende materiale, hvor minimum 15 % af
tagfladerne skal etableres som grgnne tage med graes, sedum eller lignende, og pa resten af
tagfladerne skal der placeres solenergi producerende anleeg. Tagfladerne kan pa den made
veere med til at tilbageholde regnvand.

Der kan etableres maksimum 95 % bebyggelse af delomradet som helhed, hvor
bebyggelsesprocenten afspejler bebyggelsens fodaftryk. Der forventes, at der kommer 28.000

m? solenergi producerende anlzeg i delomrade B. Der kan desuden etableres bebyggelse til
servicefaciliteter i form af toiletbygninger og renovationsomrader/bygninger, bygningsanleeg til
ladning til kgletrailer og bygninger til fueltanke. Derudover kan der bygges anleeg til ladning til
hybridlastbiler med videre. Der ma etableres op til 7 bygninger til servicefaciliteter pa

maksimum 100 m?2 per bygning. Bebyggelser til servicefaciliteter skal placeres spredt i
delomrade B, sa der sikres kort gaafstand fra alle dele af delomrade B i princippet placeret
som vist pa udstykningsprincippet pa kortbilag 2.

Bebyggelsen i delomrdde B ma& maksimum veaere 2 etager og med en maksimum hgjde pa 9
meter inklusiv solenergiproducerende anlaeg pa tagflader.

Der skal etableres sammenhangende fodgeengerfelt gennem parkeringsarealet i delomrade B,
som vist i princippet pa kortbilag 4, sa der er sikker adgang for lastbilchauffgrerne frem til
servicefaciliteterne i delomrade A. Der kan etableres flere stier i delomradet, for at sikre
adgangen for gadende. Stierne skal etableres med fast beleegning, sa der ikke sker nedsivning
til grundvandet. Fodgaengerarealer skal tydelig markeres, hvor fodgaengerne ma ga.

Delomrade C

Delomrade C er placeret leengst mod vest. Der tillades ikke bebyggelse i delomrade C.
Delomrade C ma kun anvendes til tekniske anlaeg i form af vejanlaeg. Den nye tilkarselsvej
placeres i beskyttet mose og forudseetter rgrleegning af et beskyttet vandlgb, som placeres i
delomrade C. Erstatningsnatur skal udleegges i Delomradet D nord for det eksisterende
beskyttede moseomrade i delomrade C.
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Delomrade C ses med rad farve, og indeholder arealer til vejanleeg.

Vejanlaegget i delomrade C planlaegges anlagt som et B-anlaeg fra Vestvejen ind til
lastbilparkeringsanleegget. Vejdirektoratet planleegger desuden at udvide Vestvejen, og derfor
vil B-anlaegget farst blive etableret, efter at Vestvejen er blevet udvidet. Der forventes derfor
etableret en midlertidig lgsning med et svingbaneanlaeg pa Vestvejen som anvendes frem til
forleegningen af Vestvejen, hvorefter B-anlaegget etableres som permanent adgangsvej til
omradet. B anleeggets placering kan ved det endelige projekt placeres pa forskellig vis i
Delomrade C, hvorfor delomradet levner plads til flere muligheder for placering. Bade B-
anlaegget og det midlertidige anleeg vil krydse det § 3 beskyttede moseomrade. Det er muligt
at placere en mindre jordvold ved vejanlaegget eksempelvis for at afskeerme for lygterne i det
abne land.

Nar den permanente vejforbindelse anlaegges skal boligen syd for Vestvejen nedlaegges.

Delomrade D

Delomréade D er placeret rundt om delomrade B. Delomradet méa anvendes til erstatningsnatur,
jordvold og arealer til lokal afledning af regnvand. Dette areal skal fremsta beplantet.
Starstedelen af det gvrige lokalplanomrade forventes at blive befaestet, og det er derfor
ngdvendigt at sikre areal i delomrade D til at kunne handtere en stor regnmeengde inden for
omradet. Bassinet vil veere et dbent regnvandsbassin, der har til formal at opsamle, forsinke
og rense regnvandet inden for lokalplanomradet inden udledning videre til Korning a.

I den nordgstlige del af delomrade D bibeholdes en eksisterende vejadgang, som tidligere var
koblet til rensningsanleegget, og der kobles en ny intern vej derpa, som skal anvendes til
redningsvej.

Delomrade E

Delomrade E er placeret mod nordgst. Delomrade E ma anvendes til helikopterlandingsplads.

Lokalplan 1164 - Lastbilparkeringsanleeg ved afkarsel 57



Kladde

830,80 - 83000

875,00

_ mﬂnnu”'-’” i

Indflyvningskorridor til helikopterlandingspladsen.

Helikopterlandingspladsen etableres pa et samlet areal pa cirka 900 m?Z. Landingspladsen
etableres pa terreen, og pladsen udformes som en befeestet plads, i form af en cirkel med en
diameter p& 22,5 m. Omkring landingspladsen er fastlagt en flyveteknisk sikkerhedszone, der
er udformet som en cirkel med en diameter pa 30 meter. Sikkerhedszonen skal henligge med
klippet grees.

Der forventes op til cirka 365 landinger per ar med en helikoptertype pa op til 15 meter.

Indflyvningskorridoren til helikopterlandingspladsen bliver 360 grader, men langt de fleste ind-
og udflyvninger afvikles dog med retning mod vest, og dermed henover
lastbilparkeringspladsen.

| forbindelse med Trafikstyrelsens godkendelse af landingspladsen, ifglge luftfartsloven, vil der
blive taget endelig stilling til behovet for afmaerkning af landingspladsen og omkringliggende
bygninger og hindringer med mere. Der forventes at blive etableret fglgende afmaerkninger:

e Perimeterlys, der er nedfeeldet i kanten af den befaestede landingsplads, 16 styks.
e Lysfyr til guidning af indflyvende helikoptere.

e Lysfyret, der er cirka én meter hgjt, afgiver under indflyvning et morsesignal for "H” for at
angive, at det er her landingspladsen er.

e Etablering af vindpose til varsling af helikoptere. Vindposen er placeret pa en cirka tre
meter hgj stander.

¢ Orienteringslys ved pladsen. Disse er hgjst 25 centimeter hgje.
* Markeringslys pa udvalgte, seerligt hgjere, bygninger omkring landingspladsen.

Alt lys aktiveres cirka 10 minutter far ankomst af en helikopter, og slukkes automatisk cirka
30 minutter efter, at pladsen er forladt.
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| kanten af den flyvetekniske sikkerhedszone etableres et elskab til forsyning og styring af lys
pa pladsen. Der placeres desuden en kasse med brandsluknings- og redningsudstyr efter
aftale med Trafikstyrelsen.

Ved den flyvetekniske sikkerhedszones afgraensning opseaettes skilte, som forbyder
uvedkommende adgang under helikopteroperationer. P& parkeringspladsen i omradet ved
helikopterlandingspladsen opseaettes derudover skilte, som advarer trafikanter om
sikkerhedsforhold. Der etableres desuden skiltning, som viser, hvor brandsluknings- og
redningsudstyr findes. Regnvand afledes til bassin, og derfra forsinkes og udledes til
vandlgbet.

Adgangen til landingspladsen sker gennem det nye parkeringsanleeg. Der opseettes en bom
med las pa til adgangsvejen ind til selve landingspladsen, sa uvedkommende ikke kan kgre pa
vejen.

P& baggrund af planleegningen og en konkret ansggning til Trafikstyrelsen skal de godkende
indretningen og driften af helikopterlandingspladsen samt flyvevejene til pladsen. Der er
gennemfgrt en indledende dialog med Trafikstyrelsen til afklaring af de
flyvesikkerhedsmeessige krav, som det kan forventes, at helikopterlandingspladsen skal leve
op til.

Beplantning og ubebyggede arealer

Langs hovedparten af lokalplanomradet i delomrade C og D etableres et voldanlaeg ud mod
adalene. Jordvoldene far en bredde pa maksimum 15 meter og op til 4 meter i hgjden.

P& ydersiden af lastbilparkeringspladsen, men inden for jordvolden, etableres en grgft, som
leder regnvand til et regnvandsbassin mod nordvest.

Ovenpa jordvolden skal der etableres beplantning i form af grees, treeer og buske. Lokalplanen
stiller krav om en mangfoldig beplantning af hjemmehgrende arter. P& den méade vil
beplantningsbeeltet pa& volden fungere dels som slgr for de solenergiproducerende anleeg og
bygningsvolumenerne samt veere et levested for dyr. Beplantningen skal desuden sikre en
naturlig overgang mellem lastbilparkeringsomradet og landskabet omkring.

Alle lokalplanomradets ubebyggede arealer ma befaestes, bortset fra arealer i delomrade D.
Veje, stier og base skal derfor etableres med fast ikke-permeabel belsegning som beton, asfalt
eller lignende med en tykkelse beregnet til tung trafik, saledes at der ikke kan forekomme
nedsivning til grundvandet.

For at gge biodiversiteten i omradet kan der med fordel etableres grgnne tage og beplantning
med hjemmehgrende arter pa gvrige beplantede arealer.

Etablering af den nye tilkgrselsvej med terreenreguleringer forudseetter fjernelse af det
sydligste af den § 3 beskyttede mose. Der udleegges derfor erstatningsnatur som forleengelse
af mosearealet mod nord.

Etablering af den nye tilkgrselsvej forudsaetter desuden, at en mindre del af det beskyttede
vandlgb rgrleegges.

Langs den nye tilkgrselsvej etableres skraningsanleeg pa nordsiden af vejen ned mod det
beskyttede moseomrade.

I forbindelse med projektet flyttes en eksisterende spildevandsledning, der gar pa tveers af
omradet. Spildevandsledningen vil fremtidigt ligge i kanten af delomrade A og B, og der
udleegges en buffer for at beskytte ledningen pa 4 meter.
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Lokal afledning af regnvand

Inden for omradet skal det sikres, at forurenet overfladevand fra befaestede arealer ikke
nedsives, da der er drikkevandsinteresser i omradet. P& indersiden af voldene etableres
grofter, der leder overfladevand fra projektomradet til et regnvandsbassin. Der afstrgmmer
derfor ikke overfladevand direkte fra parkeringsarealerne til mosen, vandlgbene eller
lavbundsarealerne, der ligger rundt om projektomradet. Lokalplanomradets regn- og
overfladevand fra tage og befeestede arealer skal derfor ledes til nyt LAR-anlaeg i
lokalplanomradets nordligste del i delomrade D. Anlaegget skal udformes naturligt med synlig
vandhandtering i form af lavninger i terreenet. Skraningerne skal veere naturlige med en
haeldning pad maksimum 1:5. Denne del af projektomradet ligger i en naturlig lavning ned mod
adalen omkring Korning Baek.

Terreenregulering

Det eksisterende terreen er skrdnende og har stejle skreenter omkring lokalplanomradet. Der
ma terreenreguleres i hele lokalplanomradet fra minus 5 meter under eksisterende terraen til
plus 7 meter over eksisterende terraen for at sikre en plan flade til parkeringsanleeg og at
styre overfladevandet i omradet. Ud over denne terreenregulering skal der etableres en
jordvold i kanten af omradet og anleegges et bassin til handtering af regnvand i delomrade D.

Skiltning og belysning

Lokalplanen muligger et enkelt sted naer adgangsvejen fra Vestvejen placeringen af en pylon
pa 20 meter i hgjden og 7 meter i bredden. Placering er vist pa kortbilag 2.

Realisering af lokalplanen medfgrer belysning af veje og pladser og belysning af skilte, hvilket
skaber risiko for lysgener i det omkringliggende abne land. Lokalplanen indeholder derfor
specifikke krav om maksimal lyspunkthgjde og lysspredning for at begraense lysforurening.
Lokalplanen indeholder desuden specifikke krav til lysskilte herunder, at der kun ma veere
indirekte belysning af pylonen.

Skilte kan ogsa etableres pa alle bygningernes facader, og der tillades ogs&a mindre
henvisningsskilte. Lokalplanen sikrer via bestemmelser skiltenes starrelser og udtryk.

Vej- og parkeringsforhold

Den eksisterende indkarsel til projektomradet ligger mellem det § 3 beskyttede moseomrade
og et regnvandsbassin, som er etableret i forbindelse med motorvejen, og ejes af
Vejdirektoratet. | forbindelse med den planlagte udvidelse af motorvejen andrer
Vejdirektoratet rampeforlgbet pa Vestvejen og Vestvejens forlgb samt udvider
regnvandsbassinet.

P& grund af disse tiltag er det ikke muligt at anvende den eksisterende adgang til
projektomradet i det vestlige hjgrne, og udvide den tilstraekkeligt til at rumme den gnskede
trafik ind og ud af omradet. Der er ingen alternative vejadgange fra motorvejssiden og pa de
gvrige sider af projektomradet er der ingen eksisterende eller oplagte nye vejadgange med
tilslutning til det overordnede vejnet.

Lokalplanomradet skal derfor vejbetjenes fra gst via nye vejadgange fra Vestvejen. Derfra
udlaegges arealer til en intern vej i bredde pd minimum 6 meter.
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Seneest

Der tillades 3 vejadgange til omradet. Vejadgange vist med 3 sorte trekanter/pile.

| alt fastleegger lokalplanens bestemmelser 3 vejadgange. To vejadgange fra Vestvejen via nye
rundkarsler ved Vestvejen. Den interne vej fra Vestvejen ind til lastbilparkeringsomradet vil

blive etableret hen over den sydlige del af den § 3 beskyttede mose samt det § 3 beskyttede
vandlgb. Placeringen er valgt for at f& sa stor afstand som muligt til rampeanlaeggene pa E45.

Den anden vejadgang vil veere i omradets nordlige del, hvor der far 1a renseanleeg, og vil
udelukkende blive benyttet som redningsvej og til blgde trafikanter.

Vestvejen forventes flyttet pa sigt af Vejdirektoratet, hvorfor lokalplanen sikrer mulighed for
en midlertidig vejadgang fra Vestvejen ind til Vestvejen flyttes. Nar Vestvejen flyttes anleegges

B-anlaegget som vist med princip pa kortbilag 4 og ovenfor.

Zonestatus

Lokalplanen er beliggende i landzone, men overfgres til byzone ved den offentlige
bekendtggarelse af den endelig vedtagede Lokalplan 1164 Lastbilparkeringsplads ved afkgrsel
57.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

§1.1

Lokalplanens formal er at sikre

e at lokalplanens omrade udleegges til teknisk anleeg og erhvervsomrade i form af
lastbilparkeringsanlaeg med tilhgrende faciliteter.

e vejadgangenes placering til lokalplanomradet.
e arealer til anleeg til lokal afledning af regnvand.
e etablering af voldanleeg og beplantning til afskeermning af omradet.

e overfgrsel af arealer fra landzone til byzone.
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§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter dele af matrikel nummer 9q,
9r og 7000h alle Eriknauer By, Hatting desuden hele matrikel 3a, 90, 12f og 13e alle Eriknauer
By, Hatting, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens endelige vedtagelse.

§22

Lokalplanomréadet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres
lokalplanomradet til byzone.
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8 3 Arealanvendelse

§3.1

Lokalplanen udlaegger omradet til teknisk anlaeg og erhvervsomrade i form af
lastbilparkeringsanleeg med tilhgrende faciliteter. Der kan etableres anleeg og bebyggelse, der
understgtter omradets primaere anvendelse som parkerings- og rasteanleeg med tankstation.

§3.2

Lokalplanomradet er inddelt i 5 delomrader; Delomraderne A - E i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Delomrade A ma anvendes til erhvervsomrade, butikker ved trafikanlaeg, kiosk, restaurant,
fitness og lignende publikumsorienterede anvendelser, motorvejsneert hotel, kontorer til
administrations- og personalefaciliteter og lignende service, el-ladestandere, veaerksted,
vaskehal, brinttankeanlaeg, benzinsalg, tekniske anlseg herunder vejanleeg, voldanleeg,
parkeringsanleeg samt solenergiproducerendeanlseg samt gvrige anvendelser, der er
ngdvendige for parkeringsanleegget.

Delomrade B ma anvendes til tekniske anleeg i form af parkeringsplads og
solenergiproducerende anlaeg. Delomradet ma desuden anvendes til servicefaciliteter som
toiletbygninger, bygningsanleeg til ladning til kgletrailer og bygninger til fueltanke og lignende
anvendelser, der er ngdvendige for parkeringsanleegget.

Delomrade C ma anvendes til tekniske anlaeg i form af vejanlaeg, regnvandsbassin og
voldanleeg med videre.

Delomrade D ma anvendes til tekniske anleeg herunder arealer til lokal afledning af regnvand
samt tekniske anleeg i form af servicevejanleeg og voldanleeg samt til natur.

Delomrade E ma anvendes til helikopterlandingsplads med dertilhgrende tekniske anleeg.

Ad &

Lokalplanomradet er inddelt i 5 delomrader og fastleegger forskellige bestemmelser for hvert
enkelt delomrade med hensyn til eksempelvis specifikke anvendelser. Lokalplanen deles
dermed op i delomraderne A, B, C, D og E i princippet som vist pa kortbilag 2.
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8 4 Udstykninger

§4.1

Der ma kun foretages udstykning og sammenlaegning af matrikler i overensstemmelse med
principperne pa kortbilag 2.

§4.2

Omradet kan udstykkes under forudsaetning af, at det ikke medfgrer yderligere vejadgange
end de vejadgange, som er beskreveti 8 5.2.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1

Lokalplanomradet skal primeert vejbetjenes fra Vestvejen i princippet som vist pa kortbilag 2.

Ad &

Med i princippet vist pa kortbilag 2 menes, at vejadgangene skal placeres nogenlunde som
vist pa kortbilaget, men at vejadgangen kan rykkes sig ved endelig godkendelse af projektet i
den efterfglgende sagsbehandling.

§5.2

Der ma etableres i alt 3 vejadgange som vist i princippet pa Kortbilag 2.
Der skal etableres 2 vejadgange fra Vestvejen i delomrade C, som er de primaere vejadgange.

Desuden skal der etableres en vejadgang fra gst i delomrade D, som kun tillades anvendt til
redningsvej/indsatsvej samt til blgde trafikanter.

Der ma etableres en midlertidig vejadgang etableret fra Vestvejen indtil Vestvejen flyttes af
Vejdirektoratet.

Ad 8

Vejadgangene fra Vestvejen kraever tilladelse fra Vejdirektoratet.

§5.3

Interne veje skal udlaegges i minimum bredde p& 6 meter, i princippet vist p& kortbilag 2 og 4.

Der skal desuden udleegges areal til en servicevej til regnvandsbassinet i delomrade D.
Servicevejen skal udleegges i en bredde p& minimum 3 meter.

Rednings-/indsatsveje skal etableres i maksimum 4 meters bredde og skal anlsegges i grus
eller greesarmering.

Service- og redningsveje skal placeres udenfor naturbeskyttede arealer.

§5.4

Der ma ikke etableres sti i forbindelse ved adgangsvejene ved Vestvejen.

Der skal etableres minimum en gennemgaende sti igennem lastbilparkeringspladsen i
delomréade B, som skal forbinde parkeringsomradet i delomrade B med
servicefaciliteterne/bygningerne i delomrade A. Stien skal have fast belaegning.

Der skal markeres, hvor de blgde trafikanter ma feerdes, enten ved tydelig markering pa
belaegningen, fortove eller lignende.

§5.5

Der ma kun etableres parkering i delomrade A og B.
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Der skal etableres et tilstraekkeligt antal parkeringspladser til omradets anvendelse som
parkeringsanleeg med tankstation, restaurant med videre, samt tilstreekkelig parkeringspladser
til busser og campingvogne.

Lastbilparkeringsanleegget skal placeres i delomrade B.

Der skal etableres samkgrselsplads til personbiler med minimum 70 parkeringspladser i
delomrade A, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal desuden anleegges parkeringspladser svarende til minimum 1 parkeringsplads per
pabegyndt 50 m2 mandskabs-, kontor- og administrationsbygning.

§5.6

Veje, stier og parkeringsbase etableres med fast, ikke-permeabel belaegning som beton, asfalt
eller lignende med en tykkelse beregnet til tung trafik, saledes at der ikke kan forekomme
nedsivning til grundvandet.

Nedsivning af overfladevand fra veje og pladser skal forhindres ved etablering af kanter eller
lignende omkring disse.

Dog geelder dette ikke for service- og indsatsvejen som ifglge 8 5.3 kan etableres med
permeabel belaegning.

§5.7

Der skal etableres samkarselsparkering i delomrade A i princippet som vist pa kortbilag 2.

Parkeringsbasene udformes med en stgrrelse ifglge vejreglerne med en bredde pa 2,5 meter
og en laengde pa 5 meter.

Der skal desuden veere 7 meter mangvreareal i forleengelse af pladserne.
Fire af de nye parkeringspladser skal etableres som handicappladser:
- 2 styks etableres til handicapbusser med en bredde pa 4,5 meter og leengde pa 8 meter

- 2 styks skal etableres til almindelig handicapplads med en bredde p& 3,5 meter og en
laengde pa 5 meter.

Der skal etableres to holdepladser langs stamvejen til busser med en bredde pa 2,7 meter og
en laengde pa 15 meter.

Samkagrselsparkeringen skal veere offentlig tilgeengelig.

Ad 8

Samkarselsparkering skal etableres p& baggrund af en aftale med Vejdirektoratet.
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8 6 Tekniske anlaeg

§6.1

Solenergiproducerendeanlseg skal veere sorte og ma kun opseettes pa sorte eller begrgnnede
tagflader og facader, og skal fglge konstruktionen eller integreres i fladen.
Solenergiproducerendeanlaeg skal veere antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

| delomrade A skal naturgasledning og spildevandsledning, som vist pa kortbilag 2,
respekteres. Der er en sikkerhedszone omkring naturgasledningen pa i alt 40 meter (20 meter
pa hver side af ledningen), og en bufferzone omkring spildevandsledningen pa 4 meter (2
meter pa hver side af ledningen) ifglge kortbilag 2, hvor der ikke ma opfares anleeg,
beplantning eller bebyggelse.

Ad &

Ved lokalplanens udarbejdelse er der en kloakledning og gasledning pa tveers af omradet, som
skal omlaegges i forbindelse med projektet.

Der er risiko for uheld i forbindelse med naturgas. For at begraense risikoen, udleegges et
servitutbeelte og en sikkerhedszone omkring naturgasledninger.

§6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt drikkevands- og spildevandsnet.

§6.4

Belysningen skal udfgres med ensartet armaturer.

Belysning skal etableres med nedadrettede lyskilder p4 maksimum 7 meter master, og
placeres, sa de ikke medfarer oplysning af private arealer uden for lokalplanomradet.

Belysning ma ikke medfare blaending af trafikanter i og uden for lokalplanomradet.
Samkarselsparkeringen i delomrade A skal vaere belyst.

Der tillades alt belysning i delomrade E, som er ngdvendig for helikopterlandingspladsen
herunder blandt andet perimeterlys, lysfyr, orienteringslys, markeringslys med videre.

I kanten af den flyvetekniske sikkerhedszone etableres et elskab til forsyning og styring af lys
i delomrade E.

8 6.5

Der skal etableres anlaeg til handtering af regn- og overfladevand mod nord inden for
delomréade D. Der skal endvidere etableres anleeg til handtering af regn- og overfladevand
inden for delomrade C. Der kan etableres anleeg til hdndtering af regn- og overfladevand
indenfor delomréade E.
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Anlaeggene kan etableres som bade over- og underjordiske anlaeg uden mulighed for
nedsivning. Der ma ikke ske direkte nedsivning af forurenet regn- og overfladevand fra

kareveje, oplagsarealer, adgangsarealer/stier og parkeringsarealer samt vand fra tage beklaedt
med tagpap.

Regnvandsbassiner, sger, grofter og lignende ma ikke indhegnes.
Regnvandsbassiners heeldning ma ikke vaere stejlere end 1:5.

Alle befeestede arealer skal udformes, sa forurenet overfladevand forsinkes og ledes til
ledningsnet, alternativt renses inden udledning.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Delomrade A:

| delomrade A udleegges 5 byggefelter 1-5 som vist pa kortbilag 2.
I byggefelt 1 ma der opfares maksimum 900 m? bebyggelse.

I byggefelt 2 ma der opfares maksimum 16.800 m? bebyggelse.

I byggefelt 3 ma der opfgres maksimum 5.600 m? bebyggelse.

I byggefelt 4 mé& der opfgres maksimum 4.200 m? bebyggelse.

I byggefelt 5 ma der opfgres maksimum 15.000 m? bebyggelse.

Delomrade B:

Der ma opfgres bebyggelse i delomrade B i form af overdeekkede parkeringsanlaeg, der er
aben i siderne. | delomrade B ma der desuden opfgres op til 7 servicebygninger pa maksimum
100 m? per bygning.

Der ma hgjest etableres 95 % bebyggelse af delomradet som helhed.

Delomrade C, D og E:

Delomrade C, D og E ma ikke bebygges.

Ad 8§
| delomrade B afspejler bebyggelsesprocenten bebyggelsens fodaftryk.

§7.2

Delomrade A:
I byggefelt 1 ma bebyggelsen opfares i maksimum 2 etager med maksimum hgjde pa 10
meter.

I byggefelt 2 ma bebyggelsen opfares i maksimum 10 etager med maksimum hgjde pa 42
meter. Byggeri i byggefelt 2 skal trappe ned fra 10 etager til 6 etager mod gst naermest
byggefelt 1.

I byggefelt 3 ma bebyggelsen opferes i maksimum 3 etager med maksimum hgjde pa 12
meter.

| byggefelt 4 ma bebyggelsen opfares i maksimum 3 etage med maksimum hgjde pa 12
meter.

I byggefelt 5 ma bebyggelsen opfares i maksimum 2 etage med en maksimum hgjde pa 9
meter.

I delomrade A ma der opfgres en 20 meter hgj pylon med placering som vist pa kortbilag 2.
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Delomréde B:

| delomrade B ma bebyggelsen opfgres i maksimum 2 etager med en maksimum hgjde pa 9
meter inklusiv solenergiproducerende anlaeg.

Ad 8

| Delomrade E ma der etableres en helikopterlandingsplads, hvorfor byggeriets hgjder i de
gvrige byggefelter, skal tage hensyn til indflyvningskorridoren. Derfor er der sikret i
bestemmelsen, at de nsermeste byggefelter (1-2) ikke konflikter med hgjden i forhold til
indflyvningskorridoren.

Pylonen tillades ikke placeret inden for vejbyggelinjen (inklusiv hgjde og passagetilleeg).

§7.3

Delomrade A:

Bebyggelse i delomrade A skal hovedsageligt placeres inden for byggefelterne 1-4 i falge
byggefelternes placering pa kortbilag 2.

Bebyggelse i delomrade A byggefelt 5 skal placeres helt inden for byggefeltet i falge byggefelt
5's placering pa kortbilag 2.

Benzinstation ma ikke placeres inden for OSD-omrade.

Mindre tekniske anlaeg og mindre bebyggelse til omradets forsyning ma placeres uden for
byggefelterne.

Bebyggelser i delomrade A byggefelt 1-4 skal placeres med facade parallelt med @stjyske
Motorvej.

Langs E45 findes en byggelinje parallelt med motorvejen, hvor bebyggelse, pylon med videre
ikke ma placeres i fglge kortbilag 2. Ud over byggelinjen til E45 findes ogsa en passage- og
hgjdetilleegsfaktor (2 x hgjde + 1,5 meter), som afhsenger af det fremtidige terreen, og som
skal tillaegges byggelinjen for E45, og hvor der heller ikke ma bebygges eller placeres pylon
med videre.

Der ma ikke placeres bebyggelse inden for bufferzonen pa i alt 10 meter bredde ved
gasledningen i delomrade A ifalge kortbilag 2.

Delomréade B:

Bebyggelser til servicefaciliteter skal placeres spredt i delomrade B.

Ad §

Mindre dele af bygningerne i byggefelt 1-5 ma gerne overskride byggefeltet, men tyngden af
bebyggelsen skal veere indenfor. | byggefelt 6 skal alt bebyggelse placeres inden for graensen
af byggefeltet.
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Mindre dele af bygningerne i byggefelt 1-5 méa gerne overskride byggefeltets graenser, men tyngden
af bebyggelsen skal veere inden for byggefelternes graense.

Vejdirektoratet tilleegger en passage- og hgjdetilleegsfaktor, som afhaenger af de fremtidige
terreenforhold, hvorfor denne afstand udregnes og tillaegges byggelinjen, nar det konkrete
terraen for projektet kendes.

§7.4

Der kan fastseettes et niveauplan i forbindelse med byggetilladelse efter bygningsreglementets
bestemmelser. Niveauplanet males fra/indleegges efter byggemodnet terrzen.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Facader skal udfgres som beton, murveerk i tegl eller natursten.

Mindre facadepartier kan dog udfgres som lette facader af trae, glas, aluminium, zink,
kompositmaterialer eller lignende.

Mindre bygninger og anleeg pa maksimum 100 m2 er undtaget herfra.

Facader mod sydgst i byggefelt 1-4 skal have et abent udtryk med store vinduespartier i
stueetagen.

Der skal indarbejdes de ngdvendige stgjskeermende foranstaltningerne i facaderne i forhold til
anvendelserne i bygningerne.

Ad 8

Omradet er stgjbelastet. Indretningen af stgjskeermende tiltag skal sikre, at stgjkravene kan
overholdes i forhold til bygningens anvendelse.

§8.2
Tage skal opfgres med fladt tag.

Tagbeklaedning kan veere udfgrt med tagpap, pimpsten og/eller som grgnne tage.
Smabygninger kan vaere udfert med andre tagmaterialer, og er undtaget fra bestemmelsen.
Glasoverdeaekninger bgr fglge tagets haeldning og visuelt veere en integreret del af taget.
Inddaekninger skal veere udfgrt i samme farver eller materialer som bygningen.

Ventilationsanleeg og lignende skal placeres séledes, at de ses mindst muligt og skal have
samme haeldning som taget.

Ad 8

Solceller - se § 6.1.

8§ 8.3

Tage ma ikke deekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14.
Solenergi producerende anleeg er dog undtaget, se § 6.1.

Tagflader i delomrade A skal primaert have beplantede grgnne tage med sedum, grees med
videre.

Tagflader i delomrade B skal besta af pimpsten eller lignende materiale, hvorpa minimum 15
% skal veere beplantede grgnne tage med sedum, grees med videre, og pa det resterende
tagfladeareal skal opseettes solenergiproducerendeanlaeg.

§8.4

Farver pa facader skal ligge inden for nuancer af et farvespektrum relateret til jordfarverne
eller farver fremkommet ved en blanding af disse, eller fremsta i matgra eller hvid.
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Ingen bygningsdele eller bekleedninger pa facader ma udfares med signalfarver eller i
reflekterende materialer med en glansveerdi over 30. Vinduer er undtaget herfra.

§8.5

Der ma etableres skilte pa alle bygningers facader i delomrade A, byggefelt 1-5 samt pa
bebyggelsen i delomrade B.

Facadeskilte skal udfgres som enkeltstdende bogstaver og/eller logo med en hgjde pa
maksimum 2 meter pd bygningsfacader, og de skal ved starrelse, skrifttype og farve tilpasses
bygningens arkitektur, starrelse og karakter. Skiltene ma hverken helt eller delvis deekke
arkitektoniske elementer eller have karakter af facadebekleedning, vinduesafblaeending og
lignende. Udhzengsskilte m& have en maksimum hgjde pa 1,2 meter og en maksimum bredde
pa 1 meter.

Der kan etableres skiltning pa vinduesfladerne, nar skiltningen udger maksimum en fjerdedel
af den enkelte vinduesflade.

Skiltningen ma ikke rage ud over bygningsfacaden, hverken til siden eller over tag.

Der ma etableres direkte og inddirekte belysning af skilte pa facader. Belysning af skilte ma
ikke medfere bleendingsgener. Eventuelle spotlamper og armaturer skal veere spinkle og
udferes i materialer og farver, der er neutrale i forhold til facaderne, de opsaettes pa.

Udendgrs LED-skaerme ma ikke opseettes i omradet. Der ma ikke opseettes laserlys eller
dynamiske, digitale reklameskilte som eksempelvis lysaviser eller animerede reklamer. Skilte
ma ikke blinke, veere beveaegelige eller reflekterende.

Ad &

Arkitektoniske elementer er eksempelvis udvendige dgre, vinduer, gesimer, band, indfatninger
og pilastre.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Der ma etableres hegn i skel. Hegn i skel ma have en hgjde pa maksimum 4 meter.
Der ma etableres hegn internt i lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres hegn i delomrade D.

Ad §

Der ma ikke etableres hegn i delomrade D for, at delomradet kan fungere som overgang
mellem det &bne land og projektet. Det skal desuden understgtte naturen omkring omradet.

§9.2

Ubebyggede arealer i delomrade A og B skal befaestes. Dog ma rabatter og gvrige kantarealer
veere beplantede med grees og/eller spredt beplantning af hjemmmehgrende arter.

Ubebyggede arealer i delomrade C, hvor der ikke er vejanleeg, ma ikke befeestes.

Alle arealer i delomrade D, inklusiv naturbeskyttede arealer, ma ikke befsestes, dog ma
service- og redningsveje ifglge 8§ 5.3 etableres med permeabel belaegning.

| delomrade E ma der bade veere befaestet areal og beplantet areal i form af graes pa
sikkerhedszonen ifglge kortbilag 2.

§9.3

Inden for delomrade C og D ma der ikke veere parkering, oplag og henstilling af materiel som
campingvogne, bade og ikke indregistrerede kgretgjer.

§9.4

Voldanleeg skal etableres i delomrade D med en maksimum bredde p& 15 meter og en
maksimum hgjde pa 4 meter.

Der ma etableres et mindre voldanlaeg i delomrade C eksempelvis til afskaermning af lastbil-
og billygter fra vejanlaeggene.

§9.5

Delomrade D skal udenfor naturbeskyttede arealer etableres som et grgnt ubebygget omrade
med beplantning i form af hjemmehgrende arter af grees, urter, buske og treeer.

Voldanleeg i delomrade C og D skal etableres med beplantning. Beplantningens hgjde ma
gerne overstige den angivne maksimale hgjde pa voldanleeg ifslge § 9.4. | indflyvningszonen
ma der ikke plantes traeer, der kan veere generende for indflyvningen.

Der ma ikke plantes buske og traeer pa den sydvestlige del af volden mod mosen. De
sydvendte dele af voldene skal tilsds med en hjemmehgrende urteblanding som eksempelvis
falgende hjemmehgrende sorter: Almindelig rallike, rundbeelg, liden klokke, almindelig
knopurt, gul snerre, smalbladet hggeurt, prikbladet perikon, almindelig kongepen, blahat, red
tvetand, hgst-borst, hvid oksegje, almindelig torskemund, almindelig keellingetand,
vellugtende kamille, dagpragtstjerne, almindelig gyldenris, gul klgver, stedmoderblomst.
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De nordvendte dele af voldene skal tilplantes med hjemmehgrende arter af lavere buske og
treeer som eksempelvis fglgende hjemmehgrende sorter: Hvidtjgrn, Terst, almindelig hyld,
hassel, almindelig kvalkved.

Hvis der er steder pa voldanleegget, hvor det er meget skranende, og der er brug for graes til
at holde pé jorden, s& skal der veelges hjemmehgrende og langsomt voksende arter som
eksempelvis faresvingel.

§ 9.6

Der ma terreenreguleres i hele lokalplanomradet fra minus 5 meter under eksisterende terraen
til plus 7 meter over eksisterende terraen. Derudover ma der anleegges jordvolde, som naevnt i
8 9.4 og regnvandsbassiner samt andre anleeg til handtering af overfladevand, som naevnt i §

6.5.

Ad §

| forbindelse med anlaeg til hAndtering af regnvand, ma der foretages den ngdvendige
terreenregulering, for at sikre vandets tillgb til regnvandsbassiner, grgfter og trug.

§9.7

I delomrade E ma etableres en helikopterlandingsplads p& et samlet areal pa cirka 900 m?.

Landingspladsen etableres pa terreen, og pladsen er udformet som en befeestet plads, i form
af en cirkel med en diameter pa 22,5 meter. Omkring landingspladsen er fastlagt en
flyveteknisk sikkerhedszone, der er udformet som en cirkel med en diameter pa 30 meter.
Sikkerhedszonen skal henligge med klippet grees.

Ved den flyvetekniske sikkerhedszones afgreensning opseettes skilte, som forbyder
uvedkommende adgang under helikopteroperationer. P& parkeringspladsen i omradet ved
helikopterlandingspladsen opseettes derudover skilte, som advarer trafikanter om
sikkerhedsforhold. Der etableres desuden skiltning, som viser, hvor brandsluknings- og
redningsudstyr findes. Regnvand skal ledes til et regnvandsbassin, rgrbassin eller lignende
anlaeg til rensning og forsinkelse af regnvandet inden det udledes.

8§ 9.8
Skilte i delomrade A:

Der ma etableres en pylon med reklameskilte p4 20 meter i hgjden og 7 meter i bredden med
placering som vist i princippet pa kortbilag 2. De nederste 3 meter af pylonen skal besta af en
tyndere konstruktion pa& maksimum 0,5 meter i bredden, hvor der ikke tillades reklameskilte
pasat.

Der ma etableres fritstdende informations- og henvisningsskilte med maksimal hgjde pa 5
meter.

Der ma opstilles pristavler i forbindelse med tankstationen. Pristavlerne ma veere digitale og
have en hgjde pa maksimum 10 meter og en bredde pa maksimum 2 meter.

Der ma opstilles flagsteenger omkring rundkarslen i delomrade A samt ved virksomheder i
byggefelt 1-4.

Skilte i delomréde B og_C:

Der ma etableres fritstdende henvisningsskilte med maksimal hgjde pa 5 meter.
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Skilte i delomréde D:

Der ma ikke etableres skilte i delomrade D med undtagelse af mindre
henvisnings-/oplysningsskilte ved regnvandsbassinnet.

Skilte i delomrade E:

Der ma etableres alle skilte som er ngdvendig for anvendelse til helikopterlandingsplads, ifalge
§9.7.

Generelt:

Der ma etableres direkte og inddirekte belysning af fritstadende skilte. Belysning af skilte ma
ikke medfere bleendingsgener.

Udendgrs LED-skaerme tillades ikke. Der ma ikke opsaettes laserlys eller dynamiske, digitale
reklameskilte som eksempelvis lysaviser eller animerede reklamer. Lysskilte ma ikke blinke.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet,
samt alment vandveerk ifelge § 6.3.

8§ 10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i § 5 er opfyldt.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far den er tilsluttet et anleeg til handtering af regnvand
ifalge bestemmelserne i § 6.5.

§10.4

Lastbilparkeringsanleegget ma ikke tages i brug fer voldanlaeg i Delomrade D er etableret
ifolge § 9.4.

8§ 10.5

Omradet er belastet af trafikstgj, hvorfor der inden ibrugtagning skal indarbejdes
stgjskeermende tiltag i facaderne ifalge § 8.1.
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8 11 Aflysning af servitutter

§11.1

Fglgende servitutter ophaeves med vedtagelsen af Lokalplan 1164:

-2.22.07.1911 — 910708-55 Dok om vej

Servitut om pligt til etablering af markvej over matrikel nummer 9-q Eriknauer By, Hatting.
Pataleret: Sandsynligvis de til enhver tid veerende ejere af matrikel nummer 9-q, 9-r og 10-k
Eriknauer By, Hatting

- 30. 01.04.1982 — 8256-55 Dok om forsynings-/aflgbsledninger med videre, brgnd
Deklaration om kloakledning med 2 x 2 meter servitutbeelte pd matrikel nummer 9-q
Eriknauer By, Hatting med flere

Pataleret: Hedensted Spildevand A/S

-31. 16.07.1982 — 17805-55 Ekspropriationsfortegnelse vedrgrende naturgas
Deklaration om eksproprieret naturgasledning over matrikel nummer 9-q Eriknauer By,
Hatting med flere

Pataleret: Evida

32. 16.07.1982 — 910676-55 Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation med videre
Der er formentlig tale om samme deklaration som ovenstdende nummer 31.
Pataleret: Evida

8. 01.04.1982 — 8256-55 Dok om forsynings-/aflgbsledninger med videre, brgnd
Deklaration om kloakledning med 2 x 2 meter servitutbeelte pa matrikel nummer 4-e
Eriknauer By, Hatting med flere (samme

som nummer 11 pa ejendommen matrikel nummer 9-q Eriknauer By, Hatting med flere).
Pataleret: Hedensted Spildevand A/S

§11.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naervaerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlaegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggarelse er afheaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2021-2033

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021—-2033 ikke rammelagt, og
lokalplanen er derfor ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. P& den baggrund
udarbejdes der et kommuneplantilleeg i forbindelse med lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 2 kan ses her.

Kortet ovenfor viser de to nye kommuneplanrammer 4.7.09 og 4.E.03
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Retningslinje 1.3 Landsbyer og landzone

Hele lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 1.3 Landsbyer og landzone, hvor omradet
alene er placeret i landzone. | retningslinjerne lezegges der blandt andet veegt p4, at
"Landzonen skal som udgangspunkt friholdes for bebyggelse og anleeg, som ikke er ngdvendig
for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri"

Kortet viser, at omradet ikke er omfattet af byzone eller potentiel byzone, som er skraveret
med rgde lodrette streger. Mod nordgst ses eksisterende byzone i Hatting vist med rgde skra

streger.

Med denne lokalplan eendres dette til byzone, hvorfor lokalplanen vurderes at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 6.2 Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader

Stgrstedelen af arealet er udpeget til seerlig veerdifuldt landbrugsomrade, og er derfor
omfattet af retningslinje 6.2 seerligt veerdifulde landbrugsomrader, hvor landbrugets
erhvervsmuligheder skal prioriteres hgjt i forhold til andre interesser.

Ifglge retningslinje 6.2.2 kan varetagelsen af andre samfundsmaessige interesser medfgre, at
hensynet til jordbruget ma nedprioriteres. | forhold til placeringen af lastbilparkeringen er det
nadvendigt, at den ligger i umiddelbart tilknytning til en afkegrsel p4 motorvejsnettet og sa
centralt som muligt, saledes flest lastbilchauffarer far mulighed for at benytte den.

Der er i forbindelse med planlaegningen lavet en analyse af placeringsmulighederne 150
kilometer fra Padborg pa E45. Analysen konkluderede at afkgrsel 57 er den bedste placering.
Planleegningen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen. Retningslinjens
afgreensning reduceres med kommuneplantilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2021-2033.
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Retningslinje 7.1 Stgj

Hele lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 7.1 Stgj, og er placeret i den feelles
planleegningszone for stgj.

Kortet viser stgjbelastede omrader med brun farve. Det ses, at lokalplanomradet er stgjbelastet.

Placering neer vejene er afggrende for valget af omradet, da det er et parkeringsomrade med
tilhgrende faciliteter. Omradet er og vil i fremtiden veere stgjbelastet med vejstgj.

Retningslinje 7.1 foreskriver blandt andet, at "I den faelles planlsegningszone for stgj ma der
ikke planleegges omrader til stgjfalsom anvendelse, far det er dokumenteret, at det samlede
stgjniveau er acceptabelt.” samt at "Stgj skal s& vidt muligt undgés eller deempes ved kilden.
Hvor der ikke er muligt, skal de stgjende anlaeg, virksomheder eller aktiviteter placeres og
drives, sa de ikke generer omgivelserne".

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af planerne blevet lavet en stgjredeggrelse. Planen
vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinje 7.1 Stgj idet, at det vurderes, at
stgjen kan deempes tilstraekkeligt med forskellige tiltag i facaden af hotellet.

Derudover er der pa baggrund af stgjredeggrelsen konkluderet, at planomradets anvendelse
ikke vil medfere en vaesentlig stgjpavirkning af stgjfalsom anvendelse uden for omradet ved
boligerne. Boligen mod syd nedlaegges i forbindelse med etableringen af B-anlaegget.

Lees mere om stgj i afsnittet Miljgforhold.
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Retningslinje 8.1 Grgnt Danmarkskort

I kanten af lokalplanomradet mod syd er der §3-natur (mose). Desuden er der et beskyttet
vandlgb — Korning Beek, der er udpeget som en del af Grgnt Danmarkskort. Retningslinje
8.1.8 siger, at hvis der helt undtagelsesvist tillades byggeri eller arealanvendelse af
samfundsmeessig interesse, som forringer 'Saerlige naturbeskyttelsesomrader' eller
'‘@kologiske forbindelser', skal der stilles krav om udlaegning af nye naturarealer, sa
naturveerdierne samlet set bliver fastholdt eller forbedret.

Kortet viser gkologiske forbindelser med gren og potentielle gkologiske forbindelser med gregn
skravering. Det ses, at lokalplanomrédet, ved lokalplanens udarbejdelse, er omfattet af begge dele.

Retningslinje 8.1.9 siger, at omrader udpeget til potentielle naturomrader eller potentielle
gkologiske forbindelser skal sa vidt muligt friholdes for byggeri og anleeg, som kan forringe
mulighederne for, at naturveerdierne og arternes spredningsveje bevares og udbygges.

Det vurderes, at hovedparten af projektet kan holdes uden for naturudpegningerne pa naer
ved adgangsvejen til omradet fra Vestvejen, hvilket ggr, at der er udpeget
erstatningsnaturareal og en mindre del af vandlgbet rgrleegges. Der er overlap pa 1330 m2
med den gnskede tilkgrsel til omradet. Det vurderes, at der kan dispenseres til indgrebet i
mosen, pa baggrund af ansggers redeggrelse for projektet, og da der samtidig etableres
dobbelt stgrrelse, erstatningsnatur, beliggende i forbindelse med mosen. Det forudseaettes at
erstatningsnaturen etableres, inden der fjernes noget af mosen.

I lokalplanomradet er et tillgb til Korning Baek og langs lokalplanomradets afgreensning er
vandlgbet Korning Baek, der udlgber i @lsted A. De nsevnte tilleb og vandlgb er beskyttet mod
forringelse af tilstanden jeevnfar reglerne i naturbeskyttelsesloven. Omradet langs aen, som
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laber langs projektomradets vestlige og nordlige afgraesninger, overlapper med Grgnt
Danmarkskort - hovedparten som potentiel gkologisk forbindelseslinje - og er ved lokalplanens
udarbejdelse anvendt til landbrugsformal.

Etablering af volde langs omradets yderkant, vil kunne understgtte funktionen som gkologisk
forbindelseslinje, nar disse etableres med en vegetation af hjemmehgrende arter.
Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for Grgnt Danmarkskort. Der foretages en tilpasning af
retningslinjeudpegningerne ved naeste kommuneplanrevision.
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Retningslinje 8.2 Anvendelse af vandlgb, sger og
kystvande

Langs planomradet Igber 'Tillgb til Korning Beek' og Korning A, som er et beskyttet vandlgb.
Omradet er omfattet af retningslinje 8.2, som sikrer at udnyttelse af vandlgb, sger og
kystvande ikke ma forringe muligheden for en varieret rekreativ anvendelse af
vandomraderne - eller forringe muligheden for at opna en god gkologisk og fysisk tilstand for
vandomraderne samt forringe tilstanden, hvor der allerede er malopfyldelse.

ND S
Q-ax i T _\I

Kortet viser beskyttede vandlgb med bla stiplet linje. Det ses, at der langs lokalplanomradet, undtaget
mod syd, findes beskyttet vandlgb.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser, som sikrer at overfladevand handteres hensigtsmaessigt
inden for omradet, inden det ledes til Korning A. Planlaegningen er derfor i overensstemmelse
med retningslinjen.
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Retningslinje 8.3 Lavbundsarealer og vadomrader

En del af omradet er udpeget som lavbundsareal og er omfattet af retningslinje 8.3.

Kortet viser lavbundsarealer med bl& skravering. Det ses, at lokalplanomrédet, ved lokalplanens
udarbejdelse, er omfattet af lavbundsarealer.

Lavbundsarealer er lavtliggende arealer sdsom adale eller tidligere havbund, der er indvundet
til landbrugsarealer, samt tilgraensende arealer pavirket af vandstandsseenkning.
Lavbundsarealer danner overgang mellem vandomraderne og de tgrre landomrader, og de kan
derfor veere vigtige levesteder for karakteristiske planter og dyr.

Genoprettes lavbundsarealerne til vadomrader, kan de tilbageholde kvaelstof til gavn for
kystvandene og reducere tilfeelde, hvor okker ledes til vandlgb og sger. Endvidere kan

vadomraderne tilbageholde overfladevand og hindre akutte oversvgmmelser i tilfeelde af
kraftige nedbgrshaendelser samt nedsaette udledningen af drivhusgasser til atmosfeeren.

Retningslinje 8.3 indeholder krav om at lavbundsarealer sa vidt muligt skal friholdes for
byggeri og anleeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes, eller
som kan forringe muligheden for at styrke det vilde dyre- og planteliv.

Desuden skal lavbundsareal, der kan genoprettet, friholdes for byggeri og anleeg, som kan
forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes.

Nye anlaeg, herunder tekniske anlaeg, veje med videre, der ngdvendigvis skal placeres pa
lavbundsarealer, skal udformes, sd muligheden for naturgenopretning pa lavbundsarealet i
gvrigt ikke gar tabt. Anlaegget skal udformes, sa det kan tale en forgget vandstand.
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Det er udelukkende delomrade D, der er omfattet af retningslinjen. Delomrade D udlaegges
blandt andet til natur (erstatningsnatur), jordvold og beplantning, og skal veere med til at
sikre overgangen mellem landskabet/de omkringliggende arealer og parkeringsanlaegget. Der
er i forbindelse med planleegningen lavet en redeggrelse for, hvordan overfladevandet
handteres. Det sikres, at der kun ledes vand til vandlgbet svarende til den naturlige
afstremning, og at anleegget kan handtere en eventuel gget vandstand. Det vurderes, at
planlzegningen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.1 Oversvgmmelse og erosion

En del af omradet er omfattet af retningslinje 9.1 Oversvemmelse og erosion. Ved
lokalplanplanleegning for byudvikling, tekniske anleeg, eendret anvendelse med videre inden
for et udpegede omrade, skal det vurderes, om der er behov for afvaergeforanstaltninger mod
oversvgmmelse og erosion, og hvor der pa baggrund af foreliggende viden og data laves en
vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest hensigtsmeessige i det konkrete
omrade. Det skal vurderes, om afveergeforanstaltninger inden for lokalplanomradet kan
forarsage utilsigtet oversvemmelse i andre omrader, herunder andre kommuner. Fgr der
lokalplanplanlaegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge konkret, om omradet
er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundaert grundvandsstand eller
erosion.

Kortet viser oversvemmelse og errossion. Det ses, at lokalplanomradet, ved lokalplanens
udarbejdelse, er omfattet af risiko for oversvgmmelse (ses med bla farve pa kortet).

I kommuneplantilleegget indarbejdes en bestemmelse om, at det skal vurderes, om der er
behov for afveergeforanstaltninger til sikring mod oversveammelse eller erosion, nar der
lokalplanlaegges for byudvikling, seerlig tekniske anleeg eller e&endret anvendelse med videre
inden for rammen. Kilde: Grundvand og vandigb.

Der er i forbindelse med planleegningen udarbejdet et notat om, hvorledes overfladevandet
handteres.

Der er i lokalplanen sikret tilstraekkeligt areal til hAndtering, forsinkelse og rensning af
overfladevand, der udledes til Korning A uden at forringe tilstanden heraf, og uden at
forarsage oversvgmmelse af andre omrader. Bebyggelsen og anleegget indrettes saledes, at
der ikke sker skade pa mennesker, anlaeg og bebyggelse ved at styre, hvor vandet lgber hen
og kan samles.
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Volden omkring omradet er med til at sikre, at der ikke udledes vand til vandlgbet hurtigere
end udledningstilladelsen seetter af krav.

Den potentielle pavirkning af forhgjet sekundaert grundvandsstand er i kanten af omradet.
Lokalplanen udlaegger omradet til vold og grgnt areal, og det vurderes derfor ikke at veere
behov for afveergeforanstaltninger.

Det vurderes, at planleegningen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.2 Klimatilpasningsomrader

Omradet er delvis omfattet af retningslinje 9.2 klimatilpasningsomrader, der er udpeget i
kanten af omradet. Retningslinjen foreskriver blandt andet, at der ved byudvikling og
omdannelse af de eksisterende byer inden for klimatilpasningsomraderne skal der redeggres
for, hvordan de langsigtede klimaeendringer med sendre nedbgrs- og vandstandsforhold
imgdegas.

Overfladevandet skal handteres hensigtsmeessigt saledes, at det fremtidssikrer
byudviklingsomrader og landzonebebyggelser mod gdeleeggelser og veerditab pa en made,
som ikke veesentligt pavirker lavbunds- og vadomraders biologiske veerdi, og muligheden for
at genoprette lavbundsarealer til vAdomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal
bevares med et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Tekniske anlaeg skal udformes, sa
det ikke hindrer eller begraenser omradets funktion til handtering af store vandmeaengder.

Anleegget skal i sa fald indrettes, sa det kan tale periodevise oversvemmelser. Ved byggeri og
anlaeg, der lokaliseres i oplandet til klimatilpasningsomrader, skal afledning af overfladevand
nedsives sa teet ved kilden som muligt. Klimasikring af byggeri og tekniske anleeg skal
fortrinsvis ske ved feelles anlaeg og efter en samlet planlaegning.

| forbindelse med planlaegningen er der redegjort for, hvordan overfladevandet i hverdags- og
klimasituationer handteres. Det vurderes, at bebyggelse og anleeg er indrettet saledes, at de
er sikrede mod gdelaeggelse og veerditab.

Der er i lokalplanen sikret tilstraekkeligt areal til hAndteringen og rensning af overfladevand,
og terreenet bearbejdes saledes, at vandet ledes og samles, hvor det er hensigtsmaessigt.

Langs omradet sikrer lokalplanen, at der skal etableres en jordvold, der beplantes med
hjemmehgrende arter. Det er med til at sikre natur og vandlgb ikke beskadiges.

Det er ogsa hovedsageligt det omrade, hvor volden skal placeres, der er udpeget som
klimatilpasningsomrade. Det vand der falder p& jordvolden lgber naturligt alt efter heeldning
og enten nedsiver og/eller udlgber diffust til vandlgbet. Idet omradet ligger op ad et seerligt
drikkevandsomrade, sikres det, at der ikke sker en nedsivning af overfladevandet indenfor
omradet. Overfladevandet renses, forsinkes og udledes til den i et samlet anlaeg nordligst i
planomradet. Ved indkarslen til omradet etableres et mindre forsinkelsesbassin, der skal
handtere overfladevandet fra vejanleeggene.

Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 10 Drikkevand

Hele lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinje 10. Drikkevand og er
udpeget som omrade med drikkevandsinteresser. En mindre del af omradet er udpeget som
omrade med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsopland.

Kortet viser afgraensningen pa planen (rad streg), Omrade med drikkevandsinteresser (lysebla),
Omrade med seerlige drikkevandsinteresser (mgrkere bld) og indvindingsoplande (turkis/bla streg,
som ses mellem lys bl& og merk bla omrade samt syd for lokalplanomradet syd for Vestvejen og
E45).

Retningslinjen foreskriver, at omrader med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) og
indvindingsoplande for almene vandforsyninger skal i kommuneplanlaegning friholdes for
virksomhedstyper eller anleeg, der medfarer en vaesentlig fare for forurening. Forbuddet
geelder ikke arealer, som allerede er udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper og
anleeg. Forbuddet kan dog fraviges, safremt der i en grundvandsredeggrelse er redegjort for,
at faren for forurening af grundvandet kan forebygges, samt at der er en saerlig planmeessig
begrundelse for placeringen, og at alternative placeringer er undersggt, men ikke fundet
mulig.

Nar en del af lokalplanomradet ligger i omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
tillades nedsivning af tag-, plads- og vejvand ikke. Lokalplanen stiller krav om
uigennemtreengelig befaestelse pa pladser og veje samt kanter omkring disse. Vand pa tagene
opsamles og forsinkes pa tagene, inden det ledes til regnvandsbassin uden for OSD.

Bekendtggrelse om “krav til kommunernes planleegning inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger” tradte i kraft
den 1. januar 2017. Bekendtggrelsen fastleegger regler for kommunens fysiske planleegning
indenfor de nsevnte omrader. Formalet er at sikre, at kommunens fysiske planlaegning
bidrager til forebyggelse af fare for forurening af nuveerende og fremtidige
grundvandsressourcer inden for omrader med OSD og indvindingsoplande til almene
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vandforsyninger. Jeevnfgr bekendtggrelsen skal der ved kommuneplanleegning inden for
omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger udarbejdes en grundvandsredeggrelse, safremt den planlagte anvendelse
falder ind under bekendtggrelsen. Neerveerende planomrade ligger delvist inden for OSD,
hvorfor det skal vurderes, om den planlagte anvendelse falder ind under ”Vejledning om krav
til kommuneplanlzegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger”, og om anvendelsen i gvrigt vil kunne risikere
at medfgre en forurening af grundvandet.

Redeggrelse for drikkevand

Helikopterlandingspladsen og en mindre del af servicestationen i Lokalplan 1164
lastbilparkeringsanleeg ved afkarsel 57, gnskes placeret i et omrade, der er udpeget som
Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD). Helikopterlandingspladser og
benzinstationer er anfgrt i bilag 1 til Miljgstyrelsens ”Vejledning om krav til
kommuneplanleegning inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”, december 2016. Lokalplanen
sikrer, at der ikke placeres benzinstation indenfor OSD, og derfor vil der kun veere
parkeringspladser og helikopterlandingsplads inden for OSD.

Virksomhedstyper, der er anfgrt i bilag 1, er vurderet som potentielt grundvandstruende. Der
kan ikke planleegges for virksomhedstyper og anleeg, der medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet i OSD og indvindingsoplande. Kommunen kan fravige forbuddet,
safremt det i en redeggrelse for kommuneplanlaegningens forudsaetninger er godtgjort,

- at der er en seerlig planleegningsmaessig begrundelse for placeringen, herunder at
lokalisering uden for OSD og indvindingsoplande er undersggt og ikke fundet mulig, og

- at faren for forurening af grundvandet kan forebygges.

Grundvandsmagasiner og deres deeklag, der udggr grundlaget for udpegning af OSD, er
beskrevet i grundvandsredeggrelsen for Hedensted Kommune fra 2021. Vandindvindingen i
Hedensted Kommune sker i kvarteere og praekvarteere sand- og gruslag. Lokalplanomradet
ligger syd for en gst-vestgdende begravet dal og indvinding foregar fra Sand1200 eller
Sand1400 i plateauet. Det akkumulerede, reducerede lerdeeklag over det gverste primaere
grundvandsmagasin (Sand 7 i den statslige grundvandskortleegning) er over 15 meter tykt, sa
der er ikke udpeget nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) i omradet. OSD er derfor ikke
seerligt s&rbart overfor nedsivende forurening grundet de tykke lerdeeklag. Det akkumulerede
lerdaeklag over Sand 7 er over 40 meter tykt. Der er i omradet ogsa et dybereliggende
primaert grundvandsmagasin, Sand 9.

Der foregar indvinding til almene vandveerker syd for lokalplanomradet pa 1/S Eriknauer
Vandveerk, som indvinder fra Sand1400. Vandveaerkets ene boring er beskrevet, og her er 10
meter ler over sandmagasinet, og dermed nogen sarbarhed. Boringen ligger dog cirka 550
meter syd for helikopterlandingsplads/parkeringspladser, og indvindingsoplandet straekker sig
mod sydvest herfra.

Det lille hjgrne af OSD i lokalplanomradet er samtidig en del af indvindingsoplandet til en
kildeplads for Rugballegardveerket i Horsens Kommune. Boringerne til denne kildeplads ligger
cirka 4,5 kilometer nordgst for helikopterlandingsplads/parkeringspladser.

Endelig ligger Hatting Vandvaerk mod nordgst i Horsens Kommune. Vandveaerkets boring ligger
2,2 kilometer nordgst for helikopterlandingsplads/parkeringspladser og er beskyttet af 27
meter ler.

Inden for hjgrnet af OSD, der ligger inden for lokalplanomradet, planleegges en
helikopterlandingsplads placeret. Der kan derfor veere fglgende aktiviteter/anleeg:
1. Helikopterlandingsplads (uden tankmuligheder)
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2. Parkeringsplads (uden tankmuligheder)

Ad 1:

Helikopterlandingspladsen etableres med fast beleegning med sikkerhed mod nedsivning. Der
skal veere aflgb fra helikopterlandingspladsen til benzin- og olieudskiller inden tilslutning til
regnvandsbassin. Benzin- og olieudskillere indrettes med alarm for lagtykkelse og alarm for
lav veeskestand. Alarmsystemerne skal funktionsafprgves mindst en gang arligt.

Derudover etableres der ikke tankanleeg i forbindelse med helikopterlandingspladsen eller
tankanlaeg pa lastbilparkeringspladsen i naerheden af OSD.

Ad. 2:

Den certificerede lastbilparkeringsanleeg indrettes med forskellige typer parkeringspladser, s&
forskellige typer af lastbiler kan parkere i omradet. Veje, stier og base etableres med fast
ikke-permeabel beleegning som beton, asfalt eller lignende med en tykkelse beregnet til tung
trafik, saledes at der ikke kan forekomme nedsivning til grundvandet. Derudover etableres
kanter pa veje og pladser, s& nedsivning forhindres.

Vurdering af risiko for forurening af jord, grundvand og overfladevand

Der vil ikke forekomme nedsivning af forurenet, jeevnfgr den kommunale myndighed, tag-,
vej- og overfladevand eller spildevand i gvrigt, hverken inden for et omrade eller uden for et
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Hele lastbilparkeringspladsen, inklusiv
helikopterlandingspladsen, etableres med teet belaegning og med kanter. Afledning af nedbar
fra ovennaevnte aktiviteter/anlaeg skal ske via lukket anlaeg til hAndtering i regnvandsanleeg
og regnvandsbassiner, der ikke er etableret i OSD med undtagelse af rgrbassin under
helikopterpladsen. Det sikres, at der ikke sker nedsivning fra rgrbassinet. Nedbgren fra
beleegninger afledes til nedsivning udenfor OSD eller til udledning i Korning Baek via bassin.
Spildevand skal afledes til offentlig spildevandsnet og behandles pa forsyningens renseanleeg.
Der skal ansgges om tilladelse til hdndtering af regn- og spildevand. Overordnet vurderes det,
at nar en helikopterlandingsplads kan indrettes og drives i overensstemmelse med
ovenneevnte bekendtggrelser, vil der ikke veere risiko for forurening af jord, grundvand eller
overfladevand.

Planleegningsmeessig argumentation for lokalisering af nyt
lastbilparkeringsanlaeg

Inden valget af placeringen af lastbilparkeringspladsen ved afkarsel 57 blev truffet, blev der
udfert en analyse af mulige placeringer af parkeringspladsen pa motorvejsstraekningen mellem
Haderslev og Skanderborg. Streekningen mellem Haderslev og Skanderborg er udvalgt, da der
i dag findes et certificeret parkeringsanleeg for lastbiler i Padborg, som lever op til de nye EU
krav. Anlseggene skal efter EU's lovgivning placeres med en afstand af 100 kilometer. |
neerveerende analyse undersgges muligheder for placering af endnu et anleeg, som ligger
imellem 50 og 150 kilometer fra Padborg, hvilket svarer til streekningen mellem Haderslev og
Skanderborg.

P& motorvejsstreekningen mellem Haderslev og Skanderborg findes 19 motorvejstilslutninger.
De 19 motorvejstilslutninger blev undersggt med henblik pa at finde den bedst egnede
placering til et SSTPA-anleeg. Motorvejstilslutningerne blev vurderet i forhold til en reekke
kriterier, herunder tilgeengelighed fra motorvejen, god omkringliggende infrastruktur,
synlighed fra motorvejen, hensyn til landskab, natur, kulturarv, byomrader og
drikkevandsinteresser.

Af de 19 motorvejstilslutninger er otte vurderet under middel, fem vurderet middel og seks
vurderet over middel i forhold til egnethed. De seks omraders egnethed blev herefter
yderligere vurderet og veegtet i forhold til hinanden, hvor den bedst egnede placering er ved
motorvejstilslutning 57, da placeringen vil medfgre mindst mulig negativ pavirkning pa natur,
landskab og kultur i naeromradet og vil samtidig veere til mindst mulig gene for de
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omkringboende naboer, herunder bade private og virksomheder. Desuden er placeringen teet
pa motorvejen optimal med hensyn til den omgivende infrastruktur og de eksisterende
rastepladser med videre langs E45.

Samlet vurdering

Ud fra en konkret vurdering vil en helikopterlandingsplads pa den ansggte beliggenhed kunne
tillades i forhold til grundvands- og drikkevandsinteresser:

- helikopterlandingsplads/parkeringspladser vurderes ikke at udggre en risiko for grundvandet
pa grund af indretning med teet belaegning med kanter, sa overfladevand ikke kan nedsive,
men bliver ledt til teet rarbassin og gennem olieudskiller forsinket videre til vandlgbet Korning
Baek.
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Retningslinje 11.1 Landskab

En meget lille del af omradet er omfattet af retningslinjen om stgrre sammenhzengende
landskaber - Bygholm A. Retningslinjen siger: 11.1.1 De starre sammenhaengende landskaber
skal som hovedregel friholdes for byggeri, anleeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri
eller anleeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med
landskabet prioriteres hgjt.

Kortet viser stgrre sammenhaengende landskaber. Det ses, at lokalplanomradet, ved lokalplanens
udarbejdelse, er omfattet af dette i et begraenset areal mod gst.

11.1.2 Dette geelder ogsa for byggeri og anleeg med videre, som etableres uden for selve de
stgrre sammenhaengende landskaber, men som far indflydelse herpa.

11.1.3 Uden for bymaessig bebyggelse skal de bevaringsveerdige landskaber friholdes for stgj,
menneskeskabt lys samt stgrre byggeri og tekniske anleeg. Omradet er indtil planleegningen
blevet anvendt til spildevandsanlaeg.

Fremtidigt vil omradet blive anvendt til grent omrade med jordvold. Idet det drejer sig om en
meget lille del af omradet, der fremtidigt bliver grant omrade med jordvold, vurderes
planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.1 Trafikanlaeg

Omradet ligger op ad E45 mod gst og Vestvejen mod syd. Der har veeret en dialog med
Vejdirektoratet gennem planleegningsprocessen. Der er sikret plads til udvidelse af E45, hvor

der er byggelinjer (inklusiv hgjde og passagetilleeg), som planen respekterer, ligesom
Vejdirektoratet har veeret med til at seette krav til hvilke tilslutningsanleeg, der skal etableres

til Vestvejen.

Planen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.2 Stier

Retningslinjen for stier foreskriver bland andet at: "l alle lokalplaner skal behovet for
stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til det omkringliggende stinet med seerligt
fokus pa at skabe sammenhange."

Lokalplanomradet ligger veesentligt uden for offentligt stisystem eller anden stiinfrastruktur. |
forbindelse med planernes udarbejdelse vurderes der derfor ikke at veere behov for, ej heller
muligt at anlsegge stier som opkobles til det overordnede stinet. Dog muligggr lokalplan 1164
Lastbilparkeringsplads ved afkgrsel 57, at der etableres lokale stier til ansatte og besggende
inden for lokalplanens udlagte delomrade A og B.

Planen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.3 Parkering

Ifglge retningslinje 13.3 Parkering skal der ved nybyggeri anleegges tilstreekkeligt med
parkeringspladser for bebyggelsens beskeeftigede med mere. Lokalplan 1164
Lastbilparkeringsplads ved afkgrsel 57 sikrer, at retningslinjen bliver fulgt ved bestemmelser,
der fastseetter antallet af parkeringspladser til medarbejdere og besggende samt fastsaetter
regler for parkering af lastbiler og busser.

Planleegningen vurderes veerende i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 14.5 Transportkorridor

Projektet ligger desuden inden for en i kommuneplanen udpeget transportkorridor. De
relevante myndigheder, der har behov for at placere ledninger eller lignende er hgrt i
planlaegningsprocessen og havde ingen bemaerkninger hertil.

Planleegningen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Side 63 Lokalplan 1164 - Lastbilparkeringsanleeg ved afkarsel 57




Side 64

Kladde

Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Vestvejen. Der er i forbindelse med planlaegningen lavet en
trafikanalyse. Analysen viser, at lastbilparkeringsomradet ikke forventes at generere mere
trafik, end det eksisterende og fremtidige vejnet kan handtere. Stgrstedelen af trafikken
forventes afviklet via det overordnede vejnet mod syd og nord via E45, @stjyske motorvej.
Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke naboer eller trafikken i neeromradet
vaesentligt.

Lys og stgj

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer, at belysning etableres nedadrettet og
placeres uden medfglgende gener for arealer udenfor lokalplanomradet. Som en del af
lokalplanens bestemmelser udlaegges der areal til en jordvold langs lokalplanomradets
greense. Denne vold har til formal at afskeerme lokalplan mod naboomraderne, saledes at
eventuelle lys- eller lydgener reduceres til et minimum. Med hensyn til stgj - se desuden
redeggrelsesdel for Miljgforhold — Stgj.

Visuel pavirkning/bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring bebyggelsens udseende og placering. Den
generelle byggehgijde i planomradet er fra 1 til 10 etager fra 8 meter til 42 meter, hvilket
vurderes tilstreekkeligt for den overordnede bebyggelse inklusiv tekniske installationer pa
denne.

Der er lavet visualiseringer af projektet, hvor projektet vurderes med meget stor
sandsynlighed at medfgre en moderat og permanent pavirkning af landskabets karakter og
visuelle forhold. Projektet ligger i et landbrugsdomineret landskab, hvor der ikke er seerlige
landskabsinteresser, der vil blive pavirket vaesentligt af projektet. Desuden vil projektet
optraede med forskellig visuel forstyrrelse afhaengig af, hvorfra det ses. | naerzonen er der
vurderet at veere en moderat til meget hgj visuel forstyrrelse, hvorimod der fra mellemzonen
er lille til moderat visuel forstyrrelse i landskabet, og slutteligt optreeder det med en meget
lille visuel forstyrrelse fra fjernzonen. Den gennemsnitlige visuelle pavirkningsgrad er derfor
vurderet til moderat, men det er veesentligt at have for gje, at det i hgj grad afhaenger af
afstanden til projektet.

Den moderate pavirkningsgrad bygger isaer pa hotellets markante og dominerende volumen i
landskabet uanset afstand, mens de gvrige bygninger er helt eller delvist skjult eller slgret af
beplantning, og at det ogsa vil blive opfart i en mark farve. At bygningerne og iseer pylonen
opfares i mgrke farver, ma derfor anses som en vigtig detalje for projektets samlede
pavirkning af landskabet.

Samlet set vurderes konsekvensen ved etablering af lastbilparkeringsanleegget at veere
moderat, da omradet aendrer karakter fra et landbrugsomrade til bymaessig bebyggelse med
markante byggerier, hvor isaer hotellet skiller sig ud.

Skiltning

Ifglge Lov om naturbeskyttelse §21 gaelder blandt andet at der; "I det dbne land ma der ikke
opsaettes plakater, afbildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i
reklame- og propagandagjemed." ifglge 8§21 stk. 2, 1) geelder forbuddet dog ikke:
"virksomhedsreklamer, som opseettes i umiddelbar tilknytning til virksomheden, nar de ikke
virker dominerende i landskabet". Lokalplan 1164 Lastbilparkeringsplads ved afkgrsel 57
indeholder bestemmelser, som sikrer at skiltning ma etableres med op til 5 meters hgjde,
samt ikke ma belyses med steerkt og farvet lys. Skilte p4 5 meter vurderes ikke at kunne ses i
landskabet.
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I delomrade A mod syd naermest E45 tillades en 20 meter hgj pylon. P4 pylonen kan opszettes
reklameskilte for omradets virksomheder. Reklameskiltene tillades 7 meter i bredden, dog skal
de nederste 3 meter af pylonen besta af en tyndere konstrukt pa maksimum 0,5 meter i
bredden, hvor der ikke tillades reklameskilte for at sikre et lettere udtryk pa pylonen.

Standpunkt 6

Standpunkt 7

Standpunkt 5

Standpunkt 4 P Standpunkt 8
Standpunkt 1
e/

Standpunkt 2

Standpunkt 3

Der er lavet visualiseringer af pylonen fra 8 forskellige standpunkter i det omkringliggende
neeromrade, s& det kan vurderes, hvorvidt pylonen vil virke dominerende i landskabet.
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Visualiseringen viser pylonen pa 20 meter set fra standpunkt 1, som er set fra E45. Pylonen ses fra
nordgst mod sydvest.

Visualiseringen viser pylonen pa 20 meter set fra standpunkt 2 som er set fra E45. Pylonen ses fra
sydgst mod nordvest.

Visualiseringen viser pylonen pa 20 meter set fra standpunkt 7 som er set fra sydvestlig del af
Hatting. Pylonen ses fra nordgst mod sydvest.

Hedensted Kommune har foretaget en vurdering af pylonen med forskellige hgjder, og har
konkluderet at det er i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens 8§ 21 stk. 2, nr. 1 at
opseette en pylon med en hgjde p& 20 meter, som vist pd visualiseringerne, idet pylonen
opseettes i umiddelbar tilknytning til virksomheden/-erne og ikke virker dominerende i
landskabet.

Vejdirektoratet har ogsa vurderet pylonen, da pylonen greenser op til statsvej 60 (Dstjyske
Motorvej) og statsvej 600338 (Vestvejen). Vejdirektoratet karakteriserer omradet som abent
land, og som fglge heraf er omradet underlagt naturbeskyttelseslovens generelle forbud mod
opstilling af reklamer eller andre indretninger i reklame- eller propagandagjemed, ifglge
naturbeskyttelseslovens § 21. Vejdirektoratet fgrer i henhold til 8 20, stk. 2 i "Bekendtggrelse
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om opszaetning af skilte og andre indretninger i reklame- og propagandagjemed i det abne
land” (BEK nr. 817 af 20. juni 2018) tilsyn med overholdelsen af bekendtggrelsen og af
forbuddet i naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 langs statsvejene.

Vejdirektoratet forudsaetter som grundlag for deres vurdering, at pylonen placeres uden for
den fremtidige vejbyggelinje. Vejdirektoratet har skrevet at de under forudsaetning af,

e at placeringen af pylonen er udenfor den fremtidige vejbyggelinje (inklusiv hgjde- og
passagetilleeg),

e at pylonen ikke opstilles far den samlede bebyggelse i omradet er opfart (det vil sige alle
bygninger med videre som vist pa visualiseringerne),

e at pylonen far et udtryk som vist pa visualiseringerne, og

e at der alene reklameres for virksomheder i omradet i umiddelbar naerhed til pylonen,

er Vejdirektoratet enig i Hedensted Kommunes vurdering af, at en pylon med en hgjde pa de
20 meter, som angivet pa visualiseringerne ikke virker dominerende i landskabet, og dermed
vil kunne opstilles uden at veere i strid med naturbeskyttelseslovens forbud mod reklamer i
det abne land.

Naturbeskyttelseslovens § 21 vil ikke veere overholdt, hvis pylonen opstilles, inden omradet er
fuldt udbygget som vist péa visualiseringerne, og Vejdirektoratet vil som tilsynsmyndighed
pabyde pylonen nedtaget igen, hvis den opseettes i strid med naturbeskyttelseslovens § 21.

Skiltning ma ikke opsaettes inden for delomrade D pa naer mindre
henvisnings-/oplysningsskilte ved regnvandsbassinnet, der oplyser om eksempelvis
bassinnummer og afspaerrefunktion. Skiltning vil derfor kun kunne opseettes i umiddelbar naer
tilknytning til virksomhedens bebyggelse. Lokalplanens bestemmelser om skiltning vurderes
pa den baggrund at veere i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens §21.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan eksempelvis dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgeeldende omrade.

Der er foretaget servitutredeggrelse for de matrikelnumre, der vedrgrer lokalplanomradet.
Inden for lokalplanomradet er der tinglyst en raekke servitutter, hvoraf stgrstedelen ikke
vedrgrer planlaegning af omradet.

Falgende servitutter ophaeves med vedtagelsen af Lokalplan 1164:

-2.22.07.1911 — 910708-55 Dok om vej

Servitut om pligt til etablering af markvej over matrikel nummer 9-q Eriknauer By, Hatting.
Pataleret: Sandsynligvis de til enhver tid veerende ejere af matrikel nummer 9-q, 9-r og 10-k
Eriknauer By, Hatting

- 30. 01.04.1982 — 8256-55 Dok om forsynings-/aflgbsledninger med videre, brgnd
Deklaration om kloakledning med 2 x 2 meter servitutbeelte p& matrikel nummer 9-q
Eriknauer By, Hatting med flere

Pataleret: Hedensted Spildevand A/S

-31. 16.07.1982 — 17805-55 Ekspropriationsfortegnelse vedrgrende naturgas
Deklaration om eksproprieret naturgasledning over matrikel nummer 9-q Eriknauer By,
Hatting med flere

Pataleret: Evida

32. 16.07.1982 — 910676-55 Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation med videre
Der er formentlig tale om samme deklaration som ovenstdende nummer 31.
Pataleret: Evida

8. 01.04.1982 — 8256-55 Dok om forsynings-/aflgbsledninger med videre, brgnd
Deklaration om kloakledning med 2 x 2 meter servitutbeaelte p& matrikel nummer 4-e
Eriknauer By, Hatting med flere (samme

som nummer 11 pd ejendommen matrikel nummer 9-q Eriknauer By, Hatting med flere).
Pataleret: Hedensted Spildevand A/S
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning

Der arbejdes pa, at lokalplanomréadet skal tilsluttes offentlig vandforsyning.

Spildevand

Spildevandet skal tilsluttes offentligt spildevandssystem - Hedensted Spildevands kloaknet.
Inden for projektomradet etableres spildevandsledninger. Spildevandet fra bygningerne, vand
fra vaskehaller og visse brugsarealer eksempelvis belsegningen ved tankstationen skal ledes til
Hedensted Spildevand A/S’s spildevandssystem.

Overfladevand

Lokalplanomradets regn- og overfladevand skal handteres i LAR-lgsning inden for
lokalplanomradet.

Stort set hele arealet er fuldt befaestet, og derfor er det valgt at overdeekke noget af
lastbilparkeringen til forsinkelse og fordampning af en del af regnvandet.

Overfladevandet fra de befaestede arealer kan veere forurenet. | omrade med seerlige
drikkevandsinteresser ma der ikke ske nedsivning af vej- og overfladevand. Der etableres
derfor grafter pa indersiden af voldanleegget, der leder overfladevand fra de befeestede arealer
til regnvandsbassinet. Der afstrammer derfor ikke overfladevand direkte fra
parkeringsarealerne til mosen, vandlgbene eller lavbundsarealerne, der ligger rundt om
projektomradet.

Der er inden for lokalplanomradet seerlige drikkevandsinteresser (OSD), derudover lgber
overfladevandet via Korning Baek og @lsted A ud i Natura-2000 omrédet Bygholm Adal. @lsted
A er, jeevnfar vandomréadeplaner, mélsat og opnér malopfyldelse, nar der er en god gkologisk
og kemisk tilstand. Vandlgb omkring lokalplanomréde 1164 og @lsted A er registreret
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen saetter krav om, at der ikke ma nedsives tag-, vej- og overfladevand, der
vurderes at kunne indeholde forurenende stoffer, inden for lokalplanomradet, hvor der er OSD.
For ikke at belaste vandlgb og naturomrader langs vandlgb skal overfladevandet forsinkes til
naturlig afstremning. For at beskytte blandt andet Natura-2000 omradet skal overfladevandet
renses tilstreekkeligt inden, at det udledes til vandlgb, for eksempel ved hjeelp af
rensemekanismer som regnbede med filter muld, vadbassiner med videre, sa det sikres, at
der ikke udledes miljgfremmende stoffer til Korning Baek, @lsted A og Bygholm A og Adal.

Lokalplanen muligggr, at der kan etableres den ngdvendige regnvandshandtering, hvor vandet
som hovedregel skal handteres synligt pa overfladen i delomrade D. Overfladevand fra vejen
handteres i regnvandsbassin, og kan ledes via grgfter og rar.

Regnvand fra helikopterlandingspladsen skal ogsa ledes til et regnvandsbassin, rgrbassin eller
lignende, saledes der ikke forekommer direkte nedsivning til grundvandet.

Bassinet mod nordvest vil veere et dbent regnvandsbassin, der har til formal at opsamle og
forsinke regnvandet inden for omradet, inden udledning videre til @lsted A. Regnvandsbassinet
etableres laengst mod nord inden for projektomradet, da der her er en naturlig lavning ned
mod a&dalen omkring Korning Baek. Regnvandsbassinet konstrueres sadan, at vandet ledes
gennem en sandfangsbrgnd, inden vandet ledes ud i Korning Baek.
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Skraningerne pa regnvandsbassinerne skal veere naturlige med en haeldning p& maksimum
1:5.

Den naermeste recipient er Korning Baek med udlgb til @isted A, som ligger pa greensen
mellem Hedensted og Horsens kommune. Recipienten er ikke malsat, ifglge MiljgGIS. Det er af
Hedensted Kommune oplyst, at der ma afledes 0,8 I/s/red. ha. fra omradet.

Renovation

Handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med det geeldende regulativ for
erhvervsaffald og med affaldsbekendtgarelsen.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader og beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV

Natura 2000-omrader er en samlende betegnelse for EU-fuglebeskyttelsesomraderne og EU-
habitatomraderne. Natura 2000-omraderne danner tilsammen et gkologisk netveerk af
beskyttede naturomrader gennem hele EU. Levevilkarene for arterne pa habitatdirektivets
bilag 1V og pa fuglebeskyttelsesdirektivets bilag | skal forbedres, og deres levesteder skal
beskyttes bade i og uden for de internationale naturbeskyttelsesomrader. Koommunen ma
derfor ikke vedtage planer eller treeffe afgarelser, der kan have en negativ pavirkning af
udpegningsgrundlaget for eller integriteten af Natura 2000-omrader eller levesteder, yngle- og
rasteomrader for dyre- og plantearter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer og
projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan medfare en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader eller de beskyttede arter pa bilag V.

I dette konkrete tilfeelde er der cirka 2 kilometer til neermeste Natura 2000-omrade, som er
nr. 236 'Bygholm Adal’, som ogsé er Habitatomrade nr. 236. Habitatomradets
udpegningsgrundlag er bl.a. 'Vandlgb med vandplanter’ og baeklampret. Vandlgbet, Korning
Baek, som passerer projektomradet, lgber til @isted A, som lgber til neevnte Natura 2000-
omrade. Der er cirka 3,9 kilometer vandlgbsstraekning fra lokalplanomradet til Natura 2000-
omradet. Lokalplanen skal sikre muligheden for, at der m& etableres anlaeg til rensning og
forsinkelse af tag, vej- og overfladevand, og der inden for omradet vil vaere tilstraekkelig areal
til radighed til etablering af tilstraekkelig forsinkelse og rensning af tag-, vej- og overfladevand
fra omradet til, at der ikke vil ske pavirkning af det nedstremsbeliggende Natura 2000
omrades udpegningsgrundlag. Der er tilfgjet en rammebestemmelse herom.

P& baggrund af vurderingen i den tilknyttede Miljgkonsekvensrapport vurderes, at realisering
af projektet ikke beskadiger eller gdelaegger yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de relevante arter af flagermus, samt at realisering af projektet ikke
vil medfgrer forseetlig drab af de naevnte arter. Ligeledes vurderes at realisering af projektet
ikke forhindrer opndelse af malsaetningen om gunstig bevaringsstatus for rarhgg og rad
glente, der begge er anfart pa fuglebeskyttelsesdirektivets bilag 1. Det vurderes desuden at
realisering af projektet ikke medfgrer forseetlig drab af rarhag eller rad glente.

De naermeste fuglebeskyttelses- og ramsaromrader ligger henholdsvis 9 kilometer og 12
kilometer fra projektomradet. Safremt helikopterne i fremtiden overflyver Natura 2000-
omraderne vurderes, at helikopteren i en afstand af 9 og 12 kilometer vil have en march-
hgjde p& minimum 500 meter. Driften af helikopterpladsen vurderes pa den baggrund ikke at
medbvirke til forstyrrelse og stgjpavirkning, der kan pavirke fuglearter pa
udpegningsgrundlagene og de kortlagte levesteder for disse arter vaesentligt.

Der er ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Omradet ligger inden for udbredelsesomradet
for bilag IV-arter som odder, markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg, sydflagermus
og dveergflagermus. Omradet bestér, ud over vandlgbet og den mindre og relativt isolerede
mose, primeert af intensivt dyrket landbrugsjord.

Det er undersggt, om der er potentielle levesteder for flagermus, og om aforlgbet er en
sandsynlig ledelinje for flagermus. Da omradet er fattigt pa sandsynlige levesteder og
fourageringssteder for flagermus, og da de flagermusearter, der potentielt kunne veere i
omradet, er blandt Danmarks mest almindelige arter, vurderes at projektet ikke vil pavirke
flagermus og deres gkologiske funktionalitet, veesentligt.

Vandlgb og neerhed hertil vil ogsa fremadrettet vaere ubebygget, og andring af mosen
kompenseres med udvidelse af dennes areal.

Det vurderes samlet set, at realisering af planforslagene og projektet i sig selv eller i
forbindelse med andre planer og projekter ikke kan medfgre en veesentlig pavirkning af
habitatnaturtyper og arter pa udpegningsgrundlagene for de Natura 2000-omrader, der
potentielt kan pavirkes, samt at realisering af planforslagene ikke kan beskadige eller
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gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV.

Miljgvurderingen og miljgkonsekvensrapporten offentligggres sammen med planforslagene.
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Miljgforhold

Lugt, stgv eller anden luftforurening

Neermeste landbrug er Annasminde, hvor der ikke vil vaere pavirkning af eller fra. Derudover
vurderes der ikke veere andre kilder til lugt, stgv eller anden luftforurening.

Jord

Ved andring af areal til felsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste 0,5 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, eksempelvis jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste 0,5 meter bestar af rene materialer, eller der udleegges varig fast
beleegning.

Dette fremtidige byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, ifelge
jordforureningslovens § 50 a.

Stgj

Den motorvejsneere placering og placeringen ved Vestvejen ggr, at omradet er stgjbelastet, og
vil fortseette med at veere stgjbelastet. Der er derfor lavet en stgjrapport, der bade ger rede
for, om placeringen af parkeringsanleegget vil stgjmaessigt kunne pavirke de omkringliggende
boliger. Omradet betragtes som én samlet virksomhed. Der er vurderet pa, hvordan stgjen fra
de overordnede veje pavirker de liberale erhverv i omradet. Rapporten omhandler bade stgj
indenfor og uden for omradet i form af virksomhedsstgj, vejstgj og staj fra helikopter.

Indretningen af omradet er disponeret pa en saddan made, at det sikrede
lastbilparkeringsanleeg og det offentlig tilgeengelige omrade omkring tankstation, restaurant,
butik og hotel har en steerk fysisk adskillelse, saledes disse funktioner ikke blandes.
Bebyggelsen er placeret parallelt med og ud mod motorvejen for at seenke stgjniveauet i
lastbilparkeringsomradet, hvor chauffgrer, der afholder deres korte hvil, kan overnatte i
lastbilerne.

Hedensted Kommune vurderer, at omradet skal defineres som omradetype 1 ifglge
Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder nr. 5/1984; "Omradetype 1
omfatter omrader, der primeert er udlagt til eller skal udleegges til og anvendes af
virksomheder, for hvilke det er vanskeligt eller meget bekosteligt at reducere den frembragte
stgjforurening”. Planomradet er i forvejen belastet af stgj fra motorvejen, og vil veere det
fremover. Omradets primaere anvendelse er lastbilparkeringsanleeg med dertilhgrende
ngdvendige faciliteter og funktioner. Det betyder ogsa, at omradet er beregnet til tung
transport med dertilhgrende aktiviteter.

Der er foretaget beregninger af ekstern stgj fra lastbilparkeringsomradet i forhold til de
boliger, der ligger omkring planomradet. Det kan konkluderes pa baggrund af stgjrapporten,
at greenseveerdier for ekstern stgj pa de omkringliggende boliger vil vaere overholdt.

Hotellet er et motorvejshotel, der skal veere med til at sikre, at lastbilchauffarerne kan
overholde kgre-hvile-tids-bestemmelserne pa de 45 timer, hvor de ikke ma veaere i lastbilen.
Desuden skal hotellet vaere tilgaengelig for andre rejsende pa det overordnede vejnet, der har
behov for et kort ophold inden de kgrer videre. Det vil sige, at karakteren af hotellet er
transithotel/motorvejshotel, hvor korttidsophold vil veere den dominerende overnatningstype,
og hvor der ikke er udendgrs opholdsarealer eller gvrige rekreative arealer i tilknytning hertil.

Side 73 Lokalplan 1164 - Lastbilparkeringsanleeg ved afkarsel 57



Kladde

Ud fra en samlet vurdering af stgjen i og omkring projektet vurderer Hedensted Kommune, at
stgjbelastningen i omradet kan accepteres og er i overensstemmelse med Miljgstyrelsens
udtalelser omkring placering af ngdvendige anvendelser inden for et omrade, der er

stgjbelastet.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme; matrikel nummer 9q og 9r, Eriknauer By,
Hatting i det omrade, der er naevnt i § 2.

Landbrugspligten forudsaettes ophaevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse indhentet en udtalelse fra VejleMuseerne:

Ved forundersggelsen kunne VejleMuseerne pavise et ret stort omfang af fortidsminder pa
store dele af arealet. De gvrige dele af forundersggelsesarealet er frigivet. Arealerne med
udpegede fortidsminder indstilles til enten bevaring pa stedet (hvis det er muligt) eller
egentlig udgravning.

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Ifglge museumslovens § 27
stk. 2 geelder fglgende: Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Planlovstilladelse

Der er fra Indenrigs- og boligministeriet den 18. maj 2021 givet en planleegningstilladelse til
Hedensted Kommune, hvilket ggr, at kommunen kan planleegge for arealet, selvom omradet
ikke er i tilknytning til eksisterende by, og dermed ikke i overensstemmelse med 'indefra og
ud princippet' ifglge Planlovens 811a, stk. 9.

Tilladelse til naturgasledning

Hedensted Kommune har den 04. november 2021 anmodet Miljgstyrelsen om at fa overdraget
myndighedskompetencen for miljgvurdering af flytning af en naturgasledning ejet af EVIDA.
Da EVIDA er et datterselskab til Energinet placerer det myndighedskompetencen hos
Miljgstyrelsen ifglge miljgvurderingsbekendtggrelsens § 3, stk. 2: projekter, hvor Energinet er
bygherre. Naturgasledningen skal flyttes, fordi den gar pa tveers af omradet, og det derfor
ikke vil vaere muligt at overholde respektafstande til ledningen. Flytningen af ledningen er en
lille del af det samlede projekt, og eftersom kommunen er myndighed pa de gvrige tilladelser,
vil myndighedsbehandlingen forsimples, og processerne for miljgvurdering af plangrundlaget
og det konkrete projekt vil kunne foretages samlet.

Miljgstyrelsen overdrog myndighedskompetencen den 22. november 2021, da Miljgstyrelsen
vurderede, at der ikke er veesentlige statslige interesser, der taler imod en overdragelse af
myndighedskompetencen, og at Hedensted Kommune kan gennemfgre
miljgvurderingsprocessen som kompetent myndighed for det ansggte projekt.

Tilladelse til modulvogntog

Der skal indhentes tilladelse fra Vejdirektoratet for at kunne benytte parkeringspladsen til
modulvogntog.

Tilladelse til tilslutning til statsvejene

Lokalplanomradet ligger op af statsvejnettet, - E45 og Vestvejen - og vejtilslutningerne
kraever derfor tilladelse af Vejdirektoratet.
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| forbindelse med udvidelsen af E45 og forleegning af Vestvejen, opretter Vejdirektoratet nye
vejbyggelinjer, hvor der ikke ma bygges, anlaegges veje eller parkering pa. Derudover
tillegges et passage- og hgjdetilleegsfaktor, hvor der heller ikke ma bebygges eller placeres
pylon med videre pa 2 gange hgjden samt et passagetilleeg p& 1,5 meter. Afstanden er
indpasset i lokalplanen, sa det ikke konflikter.

Adgangen til omradet forventes at forega via et B-anlaeg. | forbindelse med udvidelsen af E45
skal Vestvejen forleegges, og der skal anlsegges en ny bro over motorvejen. Anleeggene skal
udarbejdes efter gaeldende vejregler, sdledes der er taget hgjde for den tunge transport.

| forbindelse med parkeringsanleegget skal der etableres en ny samkagrselsplads med plads til
70 biler, som erstatning til den eksisterende samkgrselsplads pa sydsiden af Vestvejen.

Helikopterlandingspladsen

Fer helikopterlandingspladsen kan etableres og tages i brug skal der opnas godkendelse og
tilladelse hertil af Trafikstyrelsen. Trafikstyrelsen skal blandt andet godkende indretningen og
driften af helikopterlandingspladsen samt flyvevejene til pladsen. Der er gennemfgrt en
indledende dialog med Trafikstyrelsen til afklaring af de flyvesikkerhedsmaessige krav, som det
kan forventes, at helikopterlandingspladsen skal leve op til.
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Ekspropriation

Der forventes ikke at veere behov for ekspropriation.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af 8 47, stk. 1 i Lov om planlaegning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation
vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan
falgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan p& det tidspunkt, hvor
der traeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i Lov om planleegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal mé ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte
et stagrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med,
selv vil og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger,
som lokalplanen giver de planmeessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom,
som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som forfglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karak-ter og betydning for de
involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §8 99-102. Det indebaerer blandt andet:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive
arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt med videre for en sakaldt astedsforretning og
indvarsle ejere med flere hertil med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor
grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

At kommunen under &stedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
med flere, og at ejere med flere kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for
ekspropriationens fremme,

At ejere med flere inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere med flere,

At ejere med flere kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage
over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Miljgvurderingen

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021) skal det for planer, som fastleegger rammer for fremtidig
anleegstilladelse, vurderes om der skal foretages en miljgvurdering. Planer skal miljgvurderes,
hvis pavirkningen af miljget vurderes at veere vaesentlig.

Hedensted Kommune vurderede, at der skal udarbejdes en miljgvurdering pa baggrund af Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), 88 stk. 1 idet der
planlaegges for et projekt, som er omfattet af punkter pa lovbekendtggrelsens bilag 2, hvor
der er tale om et mindre omrade, men pa regionalt plan, som vurderes at kunne fa en
vaesentlig pavirkning af miljget. Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering af planforslagene.

Miljgvurderingen kan ses her.

Ikke-teknisk resumé fra miljgvurderingen

Hedensted Kommune har igangsat planleegningsarbejdet for lokalplanforslag 1164,
Lastbilparkeringsanleeg ved afkagrsel 57. Kommunen har truffet afgegrelse om, at der er pligt til
at udarbejde en miljgrapport for planforslagene. Lokalplanforslaget kan ikke rummes inden for
de geeldende rammer i kommuneplanen 2021-2033 , hvorfor der laves et kommuneplantilleeg,
som udleegger to nye rammeomrader. Miljgrapporten omfatter derfor ogsa en vurdering af
forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 til Hedensted Kommuneplan 2021-2033.

Lastbilparkeringsanlaeg ved afkgrsel 57

HM Entreprengr planleegger at etablere et nyt lastbilparkeringsanleeg ved afkgrsel 57 vest for
motorvej E45 med tilhgrende faciliteter til chauffgrer og gods samt hotel og en
helikopterlandingsplads. Behovet udspringer af EU-regler som kreever et ugentligt hvil for
chauffgrerne pa sammenhaengende 45 timer uden for lastbilen. Dette har resulteret i mangel
pa parkeringsomrader til lastbiler i Danmark. Pladsen skal veere med til at afhjaelpe
problematikker omkring farlig og ulovlig parkering i byerne, og sikre, at chauffgrerne og
godset har ordnede sociale og sikkerhedsmeessige forhold, nar kegre-hviletidsreglerne skal
overholdes.

Omradet omfatter et areal pa cirka 28 hektar og er placeret pa arealet nord for Vestvejen pa
vestsiden af E45. Vandlgbet Korning Baek udggr lokalplanomradets greense mod nordgst,
nordvest og vest. Lokalplanomradet fremstar p& nuveerende tidspunkt som et dyrket
landbrugsareal.

Planlaegningen har primeert til formal at muliggere etableringen af et lastbilparkeringsanleeg
ved afkgrsel 57 med tilknyttede faciliteter. Det kan blandt andet veere anvendelser som
helikopterlandingsplads, offentlig samkgrselsparkering, nye vejanleeg, hotel med tilhgrende
faciliteter, restaurant, butik, publikumsorienterede serviceerhverv, kontor- og serviceerhvery,
vaskehal, servicestationer, vaerksteder med videre, der understgtter den primaere anvendelse
som lastbilparkeringsanleeg og rasteanlaeg.

Lokalplanen udlaegger omradet til teknisk anleeg og erhvervsomrade i form af
lastbilparkeringsanleeg med tilhgrende faciliteter. Der kan etableres anleeg og bebyggelse, der
understgtter omradets primaere anvendelse som parkerings- og rasteanlseg med tankstation.
De specifikke anvendelser reguleres indenfor de enkelte delomrader. Lokalplanomradet er
inddelt i fem delomrader, der sikrer mulighed for udleeg af blandt andet arealer til bebyggelse
som hotel, servicestation- og bygninger, restauration, administration og personalefaciliteter,
arealer til lastbilparkeringsanleeg, vejanleeg og helikopterlandingsplads. Endvidere har
lokalplanen til formal at sikre udleeg af et areal til en beplantet jordvold og anleeg til
handtering af lokal afledning af overfladevand. Der geelder forskellige bestemmelser hvad
angar hgjde-, etage- og areal eller bebyggelsesprocentbestemmelser for de enkelte
delomrader. | delomrade A reguleres bebyggelsens placering af fem byggefelter. Omradet er i
dag beliggende i landzone, men overfgres med lokalplanen til byzone.
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I lokalplanforslaget er der blandt andet fokus pa udfordringerne forbundet med det visuelle
udtryk, overfladevand og stgj, idet anlaegget etableres teet pa den eksisterende motorvej E45
samt teet p& Korning Baek.

Miljgpavirkninger

P& grundlag af miljgvurderingerne vurderes det samlet set, at kommuneplantilleeg nr. 2 og
lokalplanforslag 1164 ikke vil medfare en veesentlig pavirkning af miljget. Under miljgemnerne
landskab, materielle goder og stgj vurderes nogle af emnerne at have en moderat pavirkning.
For de gvrige miljgpavirkninger, der er vurderet naermere, vurderes det, at pavirkningerne af
miljget er mindre eller ikke til stede.

Landskab (Visuelle forhold)

Der er i forbindelse med lokalplanforslaget udarbejdet visualiseringer for udvalgte
fotostandpunkter, som viser, at lokalplanforslaget medfarer en visuel pavirkning af
lokalomradet, hvor byggeriet med sin hgjde og volumen bidrager til en aendring af det
landskabelige miljg. Byggeriets visuelle pavirkning reduceres af, at det opfares i et omrade,
hvor der allerede i dag er andre starre tekniske anleeg, herunder Jstjyske Motorvej E45,
hgjspaendingstracé og vindmagller. | de neere omgivelser vurderes byggeriet at have en stor
visuel pavirkning, mens der pa afstand kun vil veere en lille visuel pavirkning. Samlet set
vurderes lokalplanforslaget at have en moderat pavirkning af landskabet og de visuelle
forhold.

Lokalplanforslaget vil medfare en gget lysforurening af dets nseromrader. Der tilfares
belysning i et landbrugsomrade som ellers ikke er saerlig oplyst, dog er planomradet og dets
omgivelser allerede pavirket at lysforurening fra @stjyske Motorvej E45 og andre stgrre veje i
naeromradet. Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer at lyspavirkningen minimeres.
Pavirkningen vurderes derfor at vaere mindre.

Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrgrende bebyggelsens ydre fremtraeeden som skal
sikre at byggeriet pa bedste vis tilpasses i landskabet.

Natur

Det naermeste Natura 2000-omrade, Bygholm Adal, ligger 2 kilometer fra planomréadet.
Planomréadet er forbundet til Bygholm Adal via udledning af regnvand fra planomradet til
Korning Beek, der er forbundet til @lsted A, der videre er forbundet til Bygholm A i Bygholm
Adal. Natura 2000-omradet er karakteriseret ved kun at vaere begraenset aendret gennem
tiden, hvorfor der i vandlgbene og tilstedende omrader er forekomster af beskyttede arter,
herunder blandt andet odder og baeklampret.

Overfladevand fra planomrédet vil over tid Igbe til Bygholm Adal, men farst efter at vaere
blevet renset, udledes vandet i vandlgbssystemet i en stgrrelse svarende til naturlig
afstremningsaledes vandet i Natura 2000-omradet, hverken er vaesentligt forurenet eller
vandstanden stiger vaesentligt. Det vurderes derfor, at planerne ikke vil pavirke Natura 2000-
omradet, omend tilfgrslen af renset overfladevand fra planomradet vil veere permanent.

Planomradet bergrer et § 3 beskyttet moseomrade. Det § 3 beskyttede moseomrade er i dag
vurderet til at have en ringe tilstand. Med lokalplanens vedtagelse muligggres det at en del af
det § 3 beskyttede omrade nedleegges og inddrages til indkerselsanlaeg for planomradet.
Planen udlaegger samtidig et areal til erstatningsnatur. Det areal af mosen der ryddes, udggr
945 m2 af den i alt 7.165 m?2 store mose. Til erstatning udlaegges 2.080 m2 erstatningsnatur
(mose) mod nord som etableres inden den eksisterende mose ryddes. P& grund af
terreenaendringer i omradet aendres stremningsforholdene for overfladevand sa der ikke
leengere vil veere en tilstramning af overfladevand til mosen fra det opdyrkede areal og
dermed mindskes naeringsstofbelastningen. Det vurderes derfor samlet set at planernes
pavirkning er moderat.

Vand
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Planomradet er i dag karakteriseret ved aktiv landbrugsdrift. Det betyder, at overfladevandet
samles i naturlige lavninger og enten nedsiver lokalt eller via stramningsveje ledes til Korning
Baek. Korning Baek er et §3 beskyttet vandlgb, der har tillgb til @lsted A og videre til Bygholm
A. Bygholm A er en del af Natura 2000-omradet Bygholm Adal. Miljgtilstanden i vandlgbene er
karakteriseret som veerende god og moderat. Dertil er der ved vandlgbene mulige forekomster
af arterne baeklampret og odder, som begge er pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet.

Planerne giver mulighed for at terreenregulere, befeeste store del af planomradet samt opfare
flere bygninger. Det betyder, at der hvor regnvand tidligere sivede ned i markjorden, vil det i
stedet lgbe pa overfladen af det befeestede areal, ned til grafter, der omkranser
parkeringsarealet og leder vandet videre ned til regnvandsbassiner. Der etableres et
regnvandsbassin ved parkeringsanleegget og ved til- og frakerselsanlsegget. Dertil foreskriver
planerne, at der opfgres overdaekkede lastbilsparkeringspladser, og at der pa tagene af disse
etableres grgnt tag, hvor regnvandet kan forsinkes inden det Igber ud i det tidligere naevnte
regnvandsbassin ved parkeringspladsen.

Der er risiko for at regnvandet bliver forurenet af spild fra lastbiler med videre inden
regnvandet nar regnvandsbassinet. Derfor skal vandet renses inden det kan udledes til det
omkringliggende system af vandlgb, der blandt andet er 83-beskyttet og haenger sammen
med et Natura 2000-omrade. Planerne forskriver derfor at der etableres grafter og
regnvandsbassiner til rensning og forsinkelse af nedbgr fra befeestede arealer.
Helikopterlandingsbanen anleegges med rgrbassin som ligeledes sikrer at overfladevand
forsinkes og renses. Derudover vil gvrige arealer naer tankanleegget veere tilkoblet
spildevandssystemet og overfladevandet pavirker derfor ikke vandlgbene.

Det omkringliggende system af vandlgb taler ikke store meengder vand tilfgrt pa én gang. Det
betyder, at vandet der opstuves i regnvandsbassinerne kun ma udledes med en fastsat lav
hastighed. Lav udledningshastighed, samtidig med en stor maengde vand grundet
planomradets store befeestede areal kan betyde, at vandet kommer til at ligge i
regnvandsbassinerne for leenge og vandet bliver darligt. Lokalplanen indeholder mulighed for
at lgsninger kan indarbejdes.

Samlet vurderes planernes pavirkning pa vandlgb til at vaere mindre, da der i planerne er
taget hgjde for diverse afveergetiltag, der skal sikre den fremtidige vandkvalitet i de
omkringliggende vandigb.

Planomradet er ikke omfattet af en geeldende spildevandsplan. Lokalplanomradet eendres fra
at veere et landbrugsareal til at veere et befaestet areal med diverse bygninger som generer
spildevand, herunder blandt andet saniteert spildevand fra bygninger, vand fra vaskehaller og
visse brugsarealer. Der etableres spildevandsledninger indenfor planomradet. Spildevandet
ledes til Hedensted Spildevand A/S. Med planens vedtagelse sker der en forgget tilledning af
spildevand, men den ggede belastning vurderes at kunne handteres inden for renseanlaeggets
kapacitet.

Planernes vurderes derfor kun at have en begreenset til ingen pavirkning af spildevand.

Lugt

Planomradet er beliggende indenfor 900 meter af husdyrbruget Annasmindevej 26 som har en
miljggodkendelse fra 1997 til slagtesvineproduktion. Virksomheders emission, for eksempel
lugt, kan veere generende for boliger eller bebyggelse i neerheden. Miljggodkendelsen for
Annasmindevej 26 er revurderet i 2009 og 2020 hvor lugtgeneafstanden til byzone blev
beregnet til 900,8 meter.

Med lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget overgar omradet fra landzone til byzone og
derfor vil afstanden fra slagtesvineproduktionen og byzonen vaere mindre end 900,8 meter.
Placering af byzonen teettere pa husdyrbruget vil begraense husdyrbrugets fremtidige
udviklingsmuligheder. Ejer af Annasmindevej 26 har dog i forvejen ansggt kommunen om at
reducere husdybrugets produktionsareal og tage staldanleeg ud af drift.

I forbindelse med udarbejdelsen af planforslaget er der udarbejdet en lugtberegning af
Annasmindevej 26, pa baggrund af deres nuveerende stgrrelse, som viser at sterstedelen af
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planomradet kan benyttes til hotel med videre uden at blive pavirket af vaesentlige lugtgener.
Der vurderes derfor ikke at vaere nogen pavirkning som falge af lokalplanforslagets
vedtagelse.

Materielle goder

Lokalplanforslaget omfatter et areal der i dag primaert er landbrugsarealer i form af marker.
En stor del af arealet er i Hedensted Kommuneplan er udpeget til seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Med lokalplanens vedtagelse eendres omradets anvendelse fra
landbrugsarealer til lastbilparkeringsplads med videre. Det betyder derfor, at et stort areal
med landbrugsdrift bliver inddraget til bymaessig bebyggelse i det &bne land og der tages
veerdifuld landbrugsjord ud af drift. Forud for placeringen af lastbilparkeringsanleeg er der
lavet en omfattende analyse over mulige placeringer. Analysen konkluderede at placeringen
ved afkgrsel 57 vil medfgre mindst mulig negativ pavirkning pa natur, landskab og kultur i
naeromradet samtidig med at den vil veere til mindst mulig gene for de omkringboende naboer,
herunder bade private og virksomheder.

Den aendrede arealanvendelse vurderes samlet set at have en moderat pavirkning.

Stgj

Lokalplanomradet er beliggende ud til den meget trafikerede @stjyske Motorvej E45, ved
motorvejes afkgrsel 57 samt Vestvejen. Omradet er derfor allerede i dag pavirket af en del
st@j. Der er i forbindelse med lokalplanforslaget udarbejdet en stgjundersggelse, som viser, at
greenseveerdier for stgj pa de omkringliggende boliger som falge af stgj fra anleegget vil veere
overholdt. Pavirkningen for menneskers sundhed, som falge af stgj fra anlaegget, vurderes at
veaere mindre.

Derudover er der lavet en stgjundersggelse af pavirkningen af vejstgj p& planomradets
planlagte fremtidige anvendelse. Undersggelsen viser at stgrstedelen af planomradet er
pavirket af stgj som overholder miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser i forhold til vejstgj.
Lokalplanen indeholder bestemmelser vedrgrende placering og stgjreducerende tiltag som
reducerer pavirkningen og som dermed sikrer at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser
overholdes. | forbindelse med detailprojekteringen af hotellet, ud mod motorvejen, skal der
indarbejdes stgjreducerende tiltag i facaderne. Lokalplanen udleegger desuden arealer til
etablering af en vold rundt om det nye parkeringsanleeg, séledes at stgjen i omradet
mindskes. Pavirkningen for menneskers sundhed, som fglge af vejstgj, vurderes at veere
moderat.

Trafik

Lastbilparkeringsanlaegget er placeret op ad motorvej E45 ved tilslutningsanleeg 57. Der er
allerede i dag en del trafik idet vejnettet ved tilslutningsanlaegget, i hverdagsspidstimerne,
benyttes ved pendling pd motorvej E45. Parkeringsanleegget, vil medfgre en stgrre belastning
af vejnettet, men det vurderes ud fra en kapacitetsberegning, at vejnettet har tilstraekkelig
merkapacitet til at kunne optage den ekstra belastning, uden store kgdannelser eller
forsinkelser. Omradet vurderes derfor at kunne handtere den ggede trafikbelastning og den
samlede pavirkning af trafikbelastningen fra planomradet vurderes derfor at veere mindre. Pa
baggrund af trafikanalysen vurderes planforslaget heller ikke at veere til gene for
trafiksikkerheden.

Vejdirektoratet gnsker sidelgbende (hvis muligt) at gennemfgre et projekt, hvor motorvej E45
udvides, rampeanlaegget ved tilslutningsanlaeg 57 udvides og Vestvejen flyttes leengere mod
nord.

Klimatiske faktorer

Planomradet er i dag karakteriseret ved aktiv landbrugsdrift og naturlige spredte lavninger.
Det betyder, at omradet i dag naturligt kan tilbageholde en maengde vand inden der sker
overlgb til de omkringliggende vandlgb. Beregninger viser at lavningerne i planomradet i dag
kan tilbageholde vand svarende til cirka 2.755 m3 fordelt pa en stor og lille lavning, hvilket
svarer til en 5-ars haendelse.
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Af planerne fremgar det, at stagrstedelen af lokalplanomradet skal befaestes enten med vej
eller aftryk i form af bygninger. Det betyder, at omradet ikke lzengere har naturlige steder,
hvor vandet kan lgbe hen, blive forsinket og enten nedsive eller ledes videre ud i det
omkringliggende vandigb.

Planerne foreskriver at der, for at imgdekomme ha&ndtering af de store maengder nedbgar, skal
etableres grgfter og regnvandsbassiner. Derudover foreskriver planerne, at der skal etableres
sakaldte grgnne tage over parkeringsarealerne. De grgnne tage kan medvirke til at forsinke
regnvandet inden det nar grgfterne og regnvandsbassinerne.

Inden for lokalplanens rammer kan grgfterne og regnvandsbassinerne dimensioneres pa en
sddan made at de tilsammen kan tilbageholde cirka 12.650 m3 vand svarende til en
nedbgrsmaengde p& 82 millimeter indenfor en periode pa 12 timer. Sadan en volumen svarer
til at der i planomradet kan tilbageholdes og forsinkes ekstrem regn svarende til mere end en
10-ars heendelse, men mindre end en 100-ars heendelse. | tilfeelde af, at der skulle falde mere
nedbgr end grgfterne og regnvandsbassinerne kan tilbageholde, vil parkeringsarealerne blive
oversvgmmet, og derfra vil vandet over tid lgbe i bassinerne og derfra videre til grgfterne.
Arealer udenfor lokalplanomradet vurderes ikke at blive pavirket.

Den samlede vurdering af planernes pavirkning fra ekstremregn vurderes at veere mindre, da
planerne muligger foranstaltninger, der sikrer vandlgb mod forurening og gget afledning
samtidig med, at lokalplanen forebygger oversvemmelse af arealer udenfor lokalplanomradet.

Lovgrundlag og planforhold

Det eksisterende plangrundlag for omradet giver ikke mulighed for at realisere projektet. Der
er derfor udarbejdet nyt plangrundlag i form af forslag til kommuneplantilleeg nr. 2 og forslag
til lokalplan 1164.

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med den kommunale planlaegning. Omradet er
ikke omfattet af Hedensted Kommuneplan 2021-2033. Det er ikke i overensstemmelse med
“indefra og ud princippet” jeevnfgr planlovens §11a, stk. 9 at planleegge uden tilknytning til
eksisterende by. Hedensted Kommune har derfor ansggt Erhvervsstyrelsen/Indenrigs og
Boligministeriet om en planleegningstilladelse den 1. oktober 2020. Hedensted Kommune
modtog den 18. maj 2021 tilladelsen til at fravige planlovens byvaekstregler til
parkeringsanlaeg p& den vestlige side af E45 ved afkgrsel 57, Horsens Syd.

Afveergetiltag

Lokalplanens bestemmelser vedrgrende bebyggelsens ydre fremtreeden i forhold til stgj som
skal sikre, at der indarbejdes stgjdeempende foranstaltninger i bygningens facader. Der skal i
forbindelse med detailprojekteringen af bebyggelsen i planomradet indarbejdes de ngdvendige
stgjskeermende foranstaltningerne i facaderne i forhold til anvendelserne i bygningerne.

Overvagning

I henhold til 8 14 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
skal myndigheden overvage de veesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets
gennemfarelse. Planforslagene vurderes ikke at medfgre veesentlige pavirkninger pa miljget,
hvorfor der ikke iveerkseettes overvagningstiltag.

VVM

Bygherre har sggt Hedensted Kommune om gennemfgrsel af en frivillig VVM-proces /
miljgkonsekvensvurdering af projektet. Der er saledes ogsa udarbejdet en
miljgkonsekvensrapport for selve projektet. Miljgvurderingsprocesserne gennemfgres parallelt,
og miljgkonsekvensrapporten offentligggres derfor samtidigt pa Hedensted Kommunes
hjemmeside her.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort

Lokalplan 1164 - EU Lastbilparkering sesss |okalplangraense
Kortbilag 1 - Matrikelkort ~ eeeess Delomrddegraense
Dato: 22. april 2022 ——— Matrikelskel
"¢"  Matrikelnr.
———— Optaget vej

N

@ —— Ejerlavsgranse

200m

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Lokalplan 1164 - EU Lastbilparkering

eese |okalplangranse
Kortbilag 2 - Anvendelse

..A.. Delomrddegranse
Dato: 22. april 2022 1 | Byggefelt
[=..7] Beskyttet natur
N Vandleb

Vejadgang, princip

@ - =~ - Fremtidig afkersel

B Regnvandsbassin
Vold

Erstatningsnatur
200m

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Vejbyggelinje
Q& Helikopterlandeplads
I  Befaestet plads
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Kortbilag 3 - lllustration

OBS - lllustrationsplanen er en illustration af, hvordan lokalplanomradet kan fremsta.
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Kortbilag 4 - Interne veje
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Kortbilag 4 - Trafik og parkering
Dato: 22. april 2022

esses | okalplangranse
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Parkering
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Kortbilag nr. 4 - Interne veje kort finde
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1164 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. maned
adaa og offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlaegning 8§ 24-26.

P& kommunalbestyrelsens vegne
Ole Vind Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pd en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, kommunalbestyrelsen har
offentliggjort, at planen er endeligt vedtaget. Herefter ma
ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om planleegnings 8 19 meddele dispensation til mindre
veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne.
Veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, ifglge Lov om planleegnings § 18.
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