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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade samt for at
give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse p4 kommunens
planleegning. | en lokalplan fastseettes bindende bestemmelser for
grundejere, lejere og brugere af et konkret omrade. Bestemmelserne
uddyber, hvordan bl.a. arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og
udfeerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget
til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan seette sig
ind i forslaget og f& mulighed for at komme med bemaerkninger og
andringsforslag.

Nar kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne bemaerkninger og
gendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter har den
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Offentlig Hering
Forslag til lokalplan 1169 er i offentlig haring i perioden fra den 22.
september 2022 til den 17. november 2022.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget
ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé, forslag eller
kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens afslutning tage
stilling til lokalplanen og de indsendte bemaerkninger. Efter Byradets
endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der har indsendt
bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal
Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Stab
Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogstab@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Rask Mglle Varmeveerk har anmodet om, at der igangseettes planleegning for et nyt fjernvarmevaerk pa
hjgrnet af Mgllersmindevej og Skanderborgvej i den vestlige del af Rask Mglle. Rask Mglle Varmeveerk
gnsker pa sigt at udfase deres eksisterende varmeveaerk pa Vandvaerksvej 4 i Rask Mglle, med det formal at
udvide fjernvarmeforsyningen og omstille fjernvarmeproduktionen fra gas til el.

Der gnskes etableret et varmeforsyningsanlaeg for fjernvarmeproduktion med el som energikilde — i farste
fase en el-kedel og en akkumuleringstank. For at kunne realisere dette, og for at have fremtidige
udvidelsesmuligheder, gnskes det, at der indenfor lokalplansomradet kan etableres et
varmeforsyningsanleeg bestdende af op til to akkumuleringstanke hver med op til 15 meters hgjde over
eksisterende terreen samt op 15 meter i diameter. Herudover gnskes mulighed for opfarelse af bygninger
og tekniske installationer i op til 8,5 meter over terreen.

Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplan eller kommuneplanramme. Der er derfor behov for
udarbejdelse af en lokalplan og et kommuneplantilleeg for at muligggre projektet.

Planlzegningen skal tage stilling til, hvordan dette kan virkeligggres p& en hensigtsmeessig made i forhold
til bade de planmeessige udfordringer samt miljghensyn.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade er beliggende i den vestlige del af Rask Mglle og omfatter et areal p& ca. 9.700 m?
p& matr.nr. 15t, 17r samt en del af 170 Boring By, Hvirring. Omradet er beliggende i landzone.

" /
Lokalplanafgraensningen er vist med rgd streg
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Lokalplanomradet bestar ved planens udarbejdelse af et ubebygget landbrugsareal.

Mod nord greenser lokalplanomradet op til et landbrugsareal. Mod gst graenser lokalplanomradet op til
beboelsesbygning Boringvej 14 samt op til boligkvarteret Blomsterkvarteret pa den modstaende side af
Boringvej. Lokalplanomradet graenser mod syd op til Mgllersmindevej og en beboelsesbygning pa
Mgllersmindevej 1. Mod vest graenser lokalplanomradet op til Skanderborgvej og landbrugsarealer pa den
anden side af vejen.

Der er ikke beplantning inden for omradet. Langs den gstlige og vestlige afgraensning er der dog
eksisterende beplantningsbeelter bestdende af teetstdende traeer og buske.

Vejadgang til omradet sker i dag som markoverkgrsel fra Boringvej.

Lokalplanomradets omgivelser

@st for lokalplanomradet ligger Rask Mglle by og mod vest landsbyen Boring. Mod vest falder terraenet ned
mod Gudend og Lilled og adalene, og det lavere og mere flade terreen med vddomrader, kaldet Gudena
Sletten.

Mod nordvest ligger Rask Skov, omkring skoven er der skovbyggelinjer, der dog ikke bergrer
lokalplanomradet.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er, at muliggere opferelse af et nyt forsyningsanleeg med to akkumuleringstanke
samt tilhgrende bebyggelse. Derudover er det lokalplanens formal at sikre, at anlaegget indpasses i

landskabet og afskeermes mod den eksisterende bebyggelse ved at etablere afskeermende beplantning.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til tekniske anlaeg i form af forsyningsanleeg. Inden for omradet ma der
desuden etableres anlaegstyper, der er relateret til forsyningsanleeg samt tilknyttede funktioner sdsom
lager, veerksted, anleeg til handtering af overfladevand, administration, parkering og lignende.

Disponering og bebyggelse
Lokalplanen udleegger arealer til bebyggelse, beplantningsbeelte, vej samt til grgnt areal. Se udkast til
bebyggelsesplan herunder.

Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt etableres bebyggelse svarende til en bebyggelsesprocent pa
50.

I den nordvestlige del ma der etableres tanke med en bygningshgjde p& maksimalt 15 meter over
byggemodnet terreen (dog maks. kote 85 DVR90) inden for byggefelt 1, gvrig bebyggelse ma etableres
med en maksimal hgjde pa 8,5 meter inden for byggefelt 2.

For at sikre en samlet helhed i naeromradet, indeholder lokalplanen bestemmelser for hvilke farver, som
kan anvendes til bebyggelse inden for lokalplanomradet. Bebyggelse over 8,5 m ma kun fremtrzede i
afdeempede gralige og bldlige farver. Planomradet ligger relativt hgjt og hgje bebyggelse vil derfor fremsta
med himlen som baggrund. Den nederste del af bebyggelsen vil blive afskeermet af beplantningsbeelter.

Der udlaegges areal til beplantningsbeelte. Beplantningsbaeltet skal have en bredde af mindst 5 meter og
besta af teet, afskeermende beplantning med lgvfaeldende treeer og buske.

Ubebyggede arealer, veje, feerdselsarealer, parkering, stier, beplantningsbeelte og regnvandsbassiner, skal
fremstd som gregnne omrader.
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Udkast til mulig dispositionsplan for varmevaerket.

Vej- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet far adgang fra Boringvej fra en ny adgangsvej med en kagrebanebredde pa mindst 4
meter. Herudover vil der blive etableret en reekke interne veje og parkeringsarealer inden for omradet.

Opfarelse af fjernvarmeveerket forventes ikke at medfgre en veesentlig sendring i trafikbelastningen til og
fra omréadet.

Zonestatus og bonusvirkning

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone. Lokalplanen fastlaegger, at den erstatter
de landzonetilladelser jf. planlovens § 35, stk. 1, der ellers vil veere ngdvendige for, at lokalplanen kan
gennemfgres. Lokalplanen har dermed den sakaldte bonusvirkning jf. planlovens § 15, stk. 4.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaeegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere aendringer,
fastseettes hermed felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

+ at fastleegge anvendelsen af lokalplanomradet til tekniske anleeg i form af et
forsyningsanleeg,

e at bebyggelse udfgres med afdeempede farver,

e at sikre, at det tekniske anleeg afskeermes med beplantning,

« at fastleegge vejadgang til planomradet fra Boringvej.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 15t, 17r og del af
matr.nr. 170 Boring By, Hvirring, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens
endelige vedtagelse.

§22

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

§2.3

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, som er ngdvendige for lokalplanens
virkeligggrelse jf. hhv. planlovens 815, stk. 4 og planlovens 835 stk. 1. Lokalplanen giver
derfor "bonusvirkning”. Kun ved eventuelt dispensation fra/eller forhold der ikke er omfattet af
lokalplanens bestemmelser, skal det vurderes om det ansggte kan kreeve, at der meddeles en
landzonetilladelse.
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8 3 Arealanvendelse

§3.1
Der ma kun etableres forsyningsanleeg med relaterede tekniske anlaegstyper samt tilknyttede
funktioner sasom lager, veerksted, administration, anlaeg til handtering af overfladevand,

parkering og lignende.
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8 4 Udstykninger

§4.1
Lokalplanomradet ma i sin helhed udstykkes som en selvsteendig ejendom. Der ma ikke ske
yderligere udstykning inden for lokalplanens omrade.

§4.2
Uanset ovenstaende ma der ske udstykning af mindre tekniske forsyningsanlaeg, f.eks. til el-

eller kloakforsyning.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

8 5.1 Vejbetjening
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Boringvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 5.2 Vejadgang
Adgangsvej skal etableres med en kgrebanebredde p& mindst 4 meter.

8 5.3 Interne veje, parkering mv.
Inden for omradet ma der anlaegges mindre kgre- og fordelingsveje mellem tanke og
bygninger samt mangvre- og arbejdsarealer, samt der ma anlaegges stier.
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8 6 Tekniske anlaeg

8 6.1 Belysning

Udendgrs belysning, herunder vejbelysning, skal etableres og udformes, sa der ikke
forekommer bleendingsgener eller oplysning af det omkringliggende landskab og bebyggelser.
Belysning skal veere nedadrettet.

8 6.2 Ledninger
Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Ad §6.2
Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omleegges efter ledningsejernes

anvisninger.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8 7.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for den enkelte ejendom.

8 7.2 Bebyggelseshgjde
Inden for byggefelt 1 fastlaegges et niveauplan i kote 70. Bygninger og anleeg ma opfgres med
en maksimal hgjde pa 15 meter.

Inden for byggefelt 2 ma der opfares bygninger og anlaeg med en hgjde pad maksimalt 8,5
meter.

8 7.3 Bebyggelsens placering
Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelter, som vist pa kortbilag 2.

Der ma& maksimalt etableres 2 tanke inden for byggefelt 1.

Ad §87.3
Eksisterende ledningsanlaeg inden for byggefelter skal respekteres eller omlaegges efter
ledningsejernes anvisninger.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8§ 8.1 Facadefarver

Ny bebyggelse skal udfgres med et roligt og harmonisk facadeudtryk, ved ens materialevalg
eller farvevalg pa den enkelte facade. Udvendige flader pa tankanlaeg som er placeret mere
end 8,5 meter over byggemodnet terreen ma kun fremtraede i afdeempede farver indenfor
samme farvenuance i en farveskala i gra eller bla nuancer. Kulgrthed i henhold til NCS skalaen
skal veere under 30% og sorthed skal veere 20 % eller mere dog mindre end 70 %.

Det tillades dog, at bebyggelsen udsmykkes med motiver i afdeempede farver fx gran, bla,
brun, rad.

Ad §8.1
NCS (Natural Color System) definerer den enkelte farve ud fra kulgr samt meengden af sort og
hvid. Rad streg angiver hvilke nuancer der tillades.

Hvidhed c=10

8, I\ c=20
o

C=30

A~
=
Q
—
—+
e
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oF

Sorthed

8 8.2 Tag- og facadebeklaedning
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Til facade- og tagbeklaedning ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med
et glanstal pa over 15, undtaget herfra er almindeligt vinduesglas i
tagflader/ovenlyskonstruktioner samt ventilationsanleeg pa tage.

§ 8.3 Skiltning

| forbindelse med vejadgang til lokalplanomradet ma der opstilles maksimalt ét skilt, der

oplyser om det anleeg, som vejen giver adgang til. Skiltet ma maksimalt fylde 1 m? og hgjst
veere 1,8 m hgjt. Skiltet ma ikke veere belyst.

Der ma ikke opseettes skilte pa bygninger eller tankanlaeg udover navn, orienteringsskilte eller
ovenfor neevnte udsmykning jf. § 8.1.

Flagning og bannere er ikke tilladt.
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Forslag

8§ 9.1 Oplag

I lokalplanomradet ma der ikke foretages udendgrs oplagring inden for den fastsatte
byggelinje pa& 30 meter fra Skanderborgvej vejmidte. Udendgrs oplag skal afskeermes mod
naboomrader med beplantning eller faste hegn suppleret med beplantning.

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til henstilling af
campingvogne, bade og ikke indregistrerede kgretgjer.

8§ 9.2 Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje, faerdselsarealer, parkering, stier,
beplantningsbeelte eller regnvandsbassin, skal fremstad som grgnne omrader.

Grgnne omrader skal af hensyn til biodiversitets formal fremsta med udsaning af

hjemmehgrende danske blomsterarter og plantning af treeer og buske.

Ad § 9.2

For hjemmehgrende blomsterarter anvises til fglgende liste:

VALG AF BLOMSTERARTER - EKSEMPLER

T@R SANDET JORD FUGTIG BUND MULDJORD HALVSKYGGE
Alm. gyldenris N Alm. Mjedurt N Aften-pragtstjerne Ager-tidsel ANV
Alm. kongepen A Eng-forglemmigej Alm. bjermeklo N Alm. rellike A
Alm. keellingetand NV | Eng-kabbeleje N Alm. knopurt N Angelik N

Bi&hat N

Bl&munke

Gul snerre V
Hare-klgver

Hvid oksegje

Hdaret hegeurt N
Liden klokke
Lcege-oksetunge N V
Merian N

Prikbladet perikon N
Rejnfan AN §
Rundbcelg N
Redknce V
Slangehoved N
Ticerenellike

GRZASSER:
Fare-svingel V

Red svingel A
Vellugtende gulaks

Eng-karse V
Eng-nellikerod

Gul fladbcelg N
Hjortetrest N
Hyldebladet baldrian N
Kantet perikon N
Kattehale N V

Knoldet brunrod
Krybende lcebeles
Keer-fidsel N
Muse-vikke V
Sump-kcelingetand NV
Trceviekrone
Vand-mynie N

GRZASSER:
Eng-rcevehale
Kamgraes

Alm. kongepen A

Alm. kcelingetand N V
Alm. rellike A
Dag-pragtstierne
Hyldebladet baldrian N
Hvid oksegje (kalkrigt)
Korsknap A

Nyse-rellike

Prikbladet perikon N
Rejnfan AN S

Red klever AN V

Red tvetand A
Smalbladet vikke
Tveskcegget cerenpris A
Vild gulerod ANV

Vild kervel AN V

GRZASSER:
Alm. kamgrces
Vellugtende gulaks

Dag-pragtstierne
Devncelde A
Krat-fladbcelg N
Legkarse AV
Skov-storkenceb
Tormentil N

GRASSER:
Alm. hvene
Red svingel A

A — Almindelig, kommmer ofte af sig selv N — scerlig god nektarplante V —scerlig god veertsplante
— blomstrer fidligt § — blomstrer sent

§ 9.3 Beplantning

Langs lokalplanens nordlige afgreensning samt mod vest skal etableres beplantningsbeaelter
med en bredde pa mindst 5 meter med en placering i princippet som vist pa kortbilag 2.
Beplantningsbeelterne skal bestd af teet, afskeermende beplantning med lgvfaeldende traeer og

buske.

8 9.4 Terraenregulering
Terraenreguleringer skal holdes inden for +/- 0,5 meter efter byggemodnet terraen.

Side 17

Lokalplan 1169 - Udvidelse af Rask Mglle Varmevaerk



Forslag

I anleegsfasen og for anleeg til handtering af regnvand kan der foretages en starre
terreenregulering.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8 10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet offentligt
spildevandsnet, samt alment vandveerk.

8§ 10.2 Vejforhold
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i 88 5.1 og 5.2 om vejforhold er

opfyldt.

8 10.3 Afskeermende beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er plantet afskaermende beplantning, jeevnfer §
9.3.
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8 11 Grundejerforening

Ingen bestemmelser.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

§12.1

Der aflyses ingen lokalplaner eller byplanvedteegter.

§12.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med neervaerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Veer opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der aflyses ingen servitutter med naerveerende lokalplan.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan lokalplanen
forholder sig til anden planleegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange forskellige interesser i
den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller stgjbelastede
omréader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle
foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeliggerelse er afhaengig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det fglgende redegares for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i lokalplanomradet, samt
hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2021-2033

Ifglge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige interesser i den
fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere lokalplaner,
nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021-2033 ikke beliggende i rammeomrade.

For at muligggre opfarelsen af fjernvarmevaerket skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg sidelgbende
med lokalplanen.

# el
O nume Sk OV ES

Oversigtskort med eksisterende rammer. Den nye kommuneplanramme far samme afgreensning som lokalplanens
omrade.
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Retningslinje 7.1 Stgj

Hele lokalplanomradet ligger inden for stgjudbredelseszonen fra Skanderborgvej. Jf. retningslinjen ma
stgjbelastede arealer kun udlaegges til stgjfglsom anvendelse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres

mod stgjgener.
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Den bla afgraensning viser lokalplanomradet, og det gra areal er stgj fra Skanderborgvej. Det lysebrune areal er
stgjbelastet areal, mens det turkise areal er stgj fra erhverv.

Vurdering
Det vurderes at lokalplanen ikke er i strid med retningslinjen, da lokalplanomradet ikke udlaegges til

stgjfglsom anvendelse.
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Retningslinje 9.1 Oversvgmmelse og erosion

En lille del af lokalplanomradet er udpeget som omrade med risiko for oversvgmmelse. Ved
lokalplanplanlzegning for byudvikling, tekniske anlaeg, sendret anvendelse med videre inden for et

udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse og
erosion.
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Den bla streg viser lokalplanafgreensningen. Lokalplanomradet ligger inden for "Kloak regnvand”

Vurdering

Det vurderes ikke, at der er behov for afvaergeforanstaltninger mod oversvemmelser inden for
lokalplanomradet, da det kun er en ubetydelige del af lokalplanens omrade, som er omfattet af
retningslinjen. For ikke at gge risikoen for oversvgmmelse i Rask Mglle skal regnvand forsinkes efter krav
fastsat af den geeldende myndighed inden det ledes til kloak.
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Retningslinje 9.2 Klimatilpasningsomrader

En mindre del af lokalplanomradet er udpeget som klimatilpasningsomrade.

Lokalplanafgraensningen er vist med en bla streg. Det lysebld omrade viser udpegningen af
klimatilpasningsomrade

Klimatilpasningsomrader er arealer, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvemmelser som fglge
af klimaforandringerne frem til &r 2100. For en begraenset del af lokalplanomradet gaelder der en risiko for
oversvgmmelse fra sger, der og havet.

Vurdering

Af retningslinjen fremgar det at tekniske anleeg kan normalt ikke tillades lokaliseret i
klimatilpasningsomrader. Det er kun en ubetydelig del af lokalplanens omrade (vejadgang), som er
omfattet af retningslinjen. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for afveergeforanstaltninger inden for
lokalplanomradet og at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 10 Drikkevand

Omradet er udpeget med drikkevandsinteresser. Omrader med seerlig drikkevandsinteresse (OSD) og
indvindingsoplande for almene vandforsyninger skal i kommuneplanlaegning friholdes for virksomhedstyper
eller anleeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening.

Lokalplanafgraensningen er vist med en bla streg. Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og sarbare omrade (NFI og SFI).

Vurdering

Anvendelsen til tekniske anlaeg i form af fjernvarmeanleeg er ikke oplistet pa Bilag 1 i vejledning om
"Kommuneplanlaegning inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse". Muligheden for etablering af fjernvarmeanlaeg vurderes saledes
ikke at give anledning til en gget risiko for forurening af drikkevandsinteresser.
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Retningslinje 11.4 Geologi

Omradet er i sin helhed udpeget som et omrade med specifik geologisk bevaringsveerdi. Jf. retningslinjen
skal veerdifulde geologiske landskabstreek, deres indbyrdes overgange og sammenhaenge, sikres.

I Kommuneplan 2021-2033 er der fglgende retningslinjer vedr. planleegningen inden for Geologisk
bevaringsveerdi:

Lokalplanafgreensningen er vist med en bla streg.

Vurdering

P& baggrund af planomradet og projektets stgrrelse og placering i forlaengelse af eksisterende bymaessig
bebyggelse og Skanderborgvej, vurderes lokalplanen ikke at pavirke det geologiske interesseomrade.
Akkumuleringstankenes nedgravning i terraen vil hgjst sandsynligt ikke stade pa tertizere aflejringer, der
ligger dybt i undergrunden langs adalen.
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Retningslinje 13.1 Trafikanlaeg

I Kommuneplan 2021-2033 er der fglgende retningslinje vedr. planleegningen inden for trafikanleeg:

Rask Molle

Lokalplanafgreensningen er vist med en bla streg. Den ragde linje angiver Klasse | veje, mens den bla angiver
Klasse Il veje.

Af trafiksikkerhedsgrunde tillades kun undtagelsesvis etableret nye adgange til de hgjest prioriterede veje,
klasse 1 vejene.

Vurdering
Der etableres ikke adgang til lokalplanomradet fra Skanderborgvej og er saledes i overensstemmelse med
retningslinjen.
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Visuel pavirkning

Planomradet disponeres med tekniske anlaeg med maksimale hgjder p& henholdsvis 15 og 8,5 meters
hgjde. 1 byggefelt 1 i den vestlige del af omradet, er der tilladt en maksimal bebyggelseshgjde pa 15
meter over byggemodnet terreen (dog maksimalt kote 85), mens der i byggefelt 2 tillades en maks. hgjde
pa 8,5 meter.

Foto set fra rundkgrslen mellem Horsensvej og Skanderborgvej syd for lokalplanomradet. Bebyggelsen inden for
lokalplanomradet vil veere slaret herfra pga. den omkransende beplantning
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Anlgget vil ikke medfare en vaesentlig visuel pavirkning set fra set fra bevaringsvaerdige landskab "Gudena
Slette”, som er beliggende ca. 1,5 kilometer vest fra planomradet. Her ses anlaegget fra den offentlige sti ved
Keervejen og Dortheasvej
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Der er lavet volumenstudie af den planlagte bebyggelse set fra Boringvej. Hvor anlaegget vil fremsta markant.

Det fremtidige anleeg vil kunne ses fra flere positioner set fra Rask Mglle by. Her ses anleegget fra Rask Mglle
Hallen.

Vurdering

Det vurderes, at der vil ske en negativ visuel pavirkning af neeromradet, hvis omradet aendres fra
ubebygget dyrkningsanlaeg til omrade med tekniske anlaeg. Pa grund af det planlagte anlaegs starrelse og
hgjde i en mindre lokal by vil udsigten fra en stor del af byens bebyggelse blive pavirket. For at mindske
den visuelle pavirkning er der i lokalplanen blive stillet krav til beplantningsbeelte, samt krav til materialer
og farvevalg pa bebyggelsen herunder akkumuleringstankene.

Der henvises i gvrigt til miljgrapporten.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Lokalplaner
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller byplanvedteegter.

Servitutter
Der er tinglyst en servitut om vejbyggelinje pa 30 meter fra vejmidte p& Skanderborgvej, som skal
respekteres.

Der er tinglyst en gasledning i den gstlige del af lokalplanomradet pa matr.nr. 15t og 17r Borring By,
Hvirring. Et 4 m bredt baelte omkring ledningens midte skal respekteres tilstedeveerelse af nedgravet
energifarende ledning med alt tilbehgr.

Der er tinglyst en vandledning og en fjernvarmeledning i den gstlige del af lokalplanomradet pa matr.nr.
15t og 17r Borring By, Hvirring. For vandledningen gaelder en respektafstand pa 1,0 meter pa hver side af
ledningens midte. For varmeledningen gaelder en respektafstand pa 2,0 meter p& begge sider af ledningen.

Ledningerne og deres tilhgrende servitutbeelter skal respekteres eller omleegges efter aftale med
ledningsejer.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt ikke varmeforsynet og forventes at kunne varmeforsyne sig
selv i fremtiden.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Rask Mglle vandveerk.

Spildevand
Omradet er udlagt til ikke kloakeret i Hedensted Spildevandsplan 2015-2020. Der skal udarbejdes et tilleeg
til spildevandsplanen.

Overfladevand
Overfladevand kan handteres internt i lokalplanomradet igennem nedsivning eller ledes til det offentlige
kloaknet forudsat at vandet forsinkes efter de krav der fastsaettes af geeldende myndighed.

Nedsivning af overfladevand skal ske i overensstemmelse med Hedensted Kommunes rammeplan for
grundvandsbeskyttelse.

Renovation
Dagrenovation og gvrigt affald bortskaffes i henhold til regulativ fastlagt af Hedensted Kommune.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000
Der ca. 1,3 km meter til neermeste Natura 2000-omrade, som er nr. 77 "Uldum Keer, Tarring Keer og

@lholm Keer", som rummer Habitatomrade nr. 66 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 44.

Hedensted Kommune vurderer ikke at planleegningen medferer en negativ pavirkning af Natura 2000-
omréadet pa grund af afstanden samt den anvendelse, der planleegges for.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Omradet er beliggende inden for
udbredelsesomradet for bilag IV arter som markfirben, stor vandsalamander, odder, spidssnudet frg,
dveergflagermus, langgret flagermus, vandflagermus og sydflagermus.

Planerne vurderes ikke at kunne pavirke bilag IV-arter grundet omradets nuveerende anvendelse til
landbrugsomréade.
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Miljgforhold

Stgj
I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Anleegget er ikke et stgjende anlaeg, og det dimensioneres, s greensevaerdierne for stgj ved naermeste
nabo er overholdt. Samlet set vurderes det, at anleegget ikke giver anledning til gener i omgivelserne. Der
kan dog forekomme stgj i anleegsfasen.

Lugt, stgv eller anden luftforurening
I henhold til planlovens 8 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden luftforurening.

Anlaegget forventes ikke at give anledning til lugtgener i omgivelserne. Der kan dog forekomme stgv i
anleegsfasen.

Jord
Der er ikke konstateret jordforurening pa arealet, og det er ikke omfattet af omradeklassificering. Ved
lokalplanomradets overfarsel til byzone, vil arealet blive omfattet af omradeklassificeringen.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal s vidt muligt placeres i lokalplanomradet og efter aftale
med Hedensted Kommune.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

”Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af
jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende geelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfarer
eller lader pagaeldende arbejde udfare.”

Drikkevandsinteresse
Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade udpeget drikkevandsinteresser (OD) og med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD) samt fglsomt indvindingsomrade (NFI og SFI).

Der er ingen boringer i omradet. Anvendelsen til fiernvarmeanlaeg er ikke oplistet pa
opmeaerksomhedslisten eller forbudslisten pa Bilag 1 til statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer
40 og 41. Muligheden for etablering af fjernvarmeanleeg vurderes saledes ikke at give anledning til en gget
risiko for forurening af grundvandsinteresser.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pd ejendommene, der er naevnt i § 2.

Landbrugspligten forudsaettes opheevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1,
efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Landbrugspligten kan blive ophaevet ved erkleering fra landinspektar jf. Landbrugsloven.

Museumsloven

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og VejleMuseerne underrettes, jf.
Museumsloven 8§27, stk. 2.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Lov om planleegning ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig
betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Det forventes ikke at blive ngdvendig at ekspropriere for at sikre lokalplanens virkeliggarelse.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan fglgende
seerligt fremheeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor der traeffes
beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preaecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

» Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

* Ekspropriation i Lov om planlaegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat
aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der
geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved en
frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end
ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse, at der skal veere et
aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

* Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet,
ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i
et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmeessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse
og ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt &stedsforretning og indvarsle ejere m.fl.
hertil med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at
ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med bemeaerkninger til
den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse
med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastszettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas
aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen —
senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Samlet konklusion af miljgvurdering

Der er foretaget en miljgscreening af forslag til kommuneplantilleeg nr. 6 og forslag til lokalplan nr. 1169 i
henhold til bestemmelserne i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM), lovbekendtgarelse nr. 1976 af 27. oktober 2021. P4 baggrund af screeningen er der truffet
beslutning om, at der skal laves en miljgvurdering, som vurdere pd tankanlaeggenes landskabspavirkning
og skyggegener for naboer.

Afgreensning af miljgvurdering
Falgende emner er vurderet at kunne veere vaesentlige og derfor skal vurderes naermere

e Boligmiljg og aben land

Aben land

Etablering af varmeveerk med akkumuleringstanke pé op til 15 m kan have en visuel pavirkning af Gudena
Sletten men ogsa af Rask Mglle. Der vil blive udarbejdet volumenstudier der anskueligger, hvordan de
planlagte tankanlaeg vil passe ind i det omkringliggende landskab og pavirke iseer oplevelsen fra Gudena
Sletten, men ogsa fra Rask Mglle by.

Boligmiljg
Skyggegener fra tankanleeggene for naboboliger mod nordgst og gst skal vurderes.

Samlet konklusion af miljgvurdering

Aben land/landskabet

P& baggrund af landskabets topografi, tankenes placering og hgjde vurderes, at der ikke sker en veesentlig
pavirkning af bevaringsveaerdige landskaber eller stgrre sammenhaengende uforstyrrede landskaber.
Tankanlaeggene vil veere synligt fra bl.a. Skolebakken i Rask Mglle. Ved beplantning og krav om facader
med lavt glanstal og afdeempede vurderes det, at der ikke vil ske en veesentlig landskabspavirkning.

Afveergeforanstaltninger

I planleegningen bgr sikres, at der etableres en beplantning nord for anleegget, der vil slgre
landskabspavirkningen set fra byen. Der bgr plantes, beplantningsbaelte, enkelte soliteere eller mindre
grupper af treeer, sydvest for anleegget, der vil mindske landskabspavirkningen set fra sydvest. Ligeledes
bar der stilles krav om facader skal fremsta i afdaeempede farver og med lavt glanstal fx glans 15.

Boligmiljg

Ved vintersolhverv vil der pa grund af solens lave placering pa himlen om eftermiddagen fremkomme
relativt lange skygger nord/nordgst for varmeveerket. Skyggepavirkningen vil kun ramme dyrkningsarealer.
Ved hgjsommer vil skyggerne fra tankanlaeggene nd parcelhusbebyggelserne gst for planomradet.
Skyggerne vil blive dog ramme skovbevoksning ved Boringvej 14, som allerede kaster stgrre skygger over
boliger beliggende mod gst end det fremtidige varmeveerk vil komme til. Der i lgbet af foraret og efteraret
kunne opleves skyggepavirkninger ved enkelte boliger pa Cikorievej. Der vil veere tale om relativ fa dage,
hvor vil kunne opleves skyggepavirkninger grundet den store afstand til tankanlaeggene og kun i en kort
periode i lgbet af aftentimerne. Det vurderes derfor at planleegningen ikke giver anledning til veesentlige
skyggegener.

Det vurderes derfor, at der ikke vil fremkomme veesentlige skyggegener.

Afveergeforanstaltninger
I lokalplanen fastseettes krav en maksimal tagkote p& 85 m (DVR90), svarende til en tankhgjde pa 15 m.
Derudover vurderes der ikke at veere behov for afveergende foranstaltninger.

Det samlede miljgvurdering findes
Miljgscreening og afgreensningsnotat findes
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Kortbilag 1

Ejeriav: Rask Hgd., fivirring

70006
z
18N
1:1000 T T
Signaturforklaring
Lokalplangraense
Matrikelskel
————— Optagetvej

Ejerlavsgreense
177 Matrikelnummer

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2
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Signaturforklaring

Lokalplangraense
[ | Byggefelt
¥ Vejadgang

Tinglyst fiernvarmeledning, omtrentiig beliggenhed

————— Tinglyst vandledning, omtrentlig beliggenhed
Tinglyst gasledning, omtrentlig beliggenhed
Tinglyst byggelinje, 30 meter fra midten
af Skanderborgvej

W Beplantningsbeelte

Bilag 2 - Anvendelseskort
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Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3

Kortbilag 3 - Dispositionsplan
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Kortbilag 3 - Dispositionsplan. Du kan se en stgrre udgave af dispositionsplanen ved at klikke
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1169 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den 31. august 2022 og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

P& byradets vegne

Ole Vind Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan eller umuligggre realiseringen af lokalplanen, indtil
lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortssette som
hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag er udlgbet,
kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings 8 18 geelder lokalplanens bestemmelser fra
den dag, byradet har offentliggjort, at planen er endeligt vedtaget. Herefter
ma ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfare
de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til

mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under

forudseetning af, at det ikke strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og
anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlige betydning for
virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planleegnings 8§ 18.
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