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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
p& kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, sdledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og f& mulighed for at komme med
bemeerkninger og sendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Haring

Forslag til lokalplan 1102 er i offentlig hgring i perioden 5.
september 2018 til 31. oktober 2018.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage

stilling til lokalplanen og de indsendte bemaerkninger. Efter

Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til
planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - By og Landskab

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

byoglandskab@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske om at opfgre en ny dagligvarebutik
i Juelsminde til aflysning af den eksisterende Lokalplan 01.B26.01 — For et omrade til
boligformal ved Vejlevej og Ringvejen i Juelsminde. Lokalplan 01.B26.01 giver mulighed for 3
etageblokke til boligformal i maksimalt 7 etager. Omradet gnskes udlagt delvist til
centeromrade med mulighed for dagligvarebutik samt delvist til offentlige formal i form af et
parkareal, da der siden eksisterende lokalplans tilblivelse i 2006 ikke har veeret efterspgrgsel
pa etageboliger i Juelsminde.

Lokalplanomradets afgransning

Omradet er omfattet af to kommuneplanrammer; Kommuneplanramme nr. 1.B.01 —
Etageboliger ved Faergegarden — samt Kommuneplanramme nr. 1.E.02 — Statoil — i
Kommuneplan 2017-2029. En forudseetning for at fastleegge den nordlige del af
lokalplanafgraensningen til centerformal er en aendring af eksisterende centerstruktur, siledes
at en del af planomradet udpeges som lokalcenter til betjening af det lokale kundeopland.
Resten af lokalplanomradet aendrer anvendelse til offentlige formal og vil blive anvendt som
offentligt parkareal.
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Kortet viser en illustrationsplan af dagligvarebutikken, tankanlaegget og parkeringsaralet
I retningslinjerne i Kommuneplan 2017-2029 fremgar der fglgende for detailhandel:

Kommuneplanen tager udgangspunkt i gnsket om at skabe de bedst mulige rammer for
kommunens handelsliv inden for de muligheder, som den detaljerede lovgivning pa omradet
giver. Planleegningen skal fremme et varieret butiksudbud og samtidig skabe gode rammer for
velfungerende markeder med en effektiv butiksstruktur. Detailhandel udggr en stor del af
byens liv, sd et varieret og kvalitativt butiksudbud har en stor betydning for byernes evne til at
tiltreekke og fastholde borgere. Der er ogsa en klar sammenhang mellem et godt
detailhandelsudbud og andre erhverv som eksempelvis turisme og serviceerhverv. Butikkernes
placering har stor betydning for trafikmgnstret. Tilgeengelighed og neerhed er vigtigt for at
tilgodese alle borgere.

For at sikre grundlaget for planlaegningen er der udarbejdet et kommuneplantilleeg, hvori
muligheden for at udpege omradet som et lokalcenter er vurderet. Her er der bl.a. set pa
kundegrundlaget, infrastrukturen, parkeringsforhold mm.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den vestlige del af Juelsminde afgraenset af Vejlevejmod nord, Hotel
Juelsminde Strand mod vest, Ringvejen mod gst samt Tofteskov mod syd. Omradet bestar af
matr.nr. 26af, 26ae, 26k, 26 z, 26x og del af 7000b, ejerlav Klakring By, Klaring og udggr et
areal pa ca. 14.000 m2. | lokalplanomradets gstlige del er der en tankstation og en bolig.
Resten af omradet er ubebygget.

Lokalplan 1102 - Dagligvarebutik og grent omrade i Juelsminde



Forslag

Yty fed

Lokalplanomradet set fra gst. Hotel Juelsminde Strand ses i baggrunden

Der er ca. 400 m til Juelsminde bymidte, hvor der bl.a. er dagligvarebutikker,
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udvalgsvarebutikker, en bager, cafeer og restauranter samt banker.

Der er tilkarsel til lokalplanomradet bade fra Vejlevej og Ringvejen, og der er tilknyttet enkelte
parkeringspladser til tankstationen.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at anvende en del af arealet til detailhandel med dagligvarer samt
den resterende del til offentligt parkareal. En stgrre sammenhaeng til de omkringliggende
bygninger og Juelsminde by sgges sikret gennem specifikke krav til placering og udformning af
bebyggelse, parkering, skiltning osv.

Det er ogsa formalet med lokalplanen at sikre, at trafikafviklingen, herunder varelevering, sker
pa en hensigtsmaessig og sikker vis og efter fastlagte principper med overkarsel til Ringvejen.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at anvende arealet til detailhandel med dagligvarer.
Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser omkring bebyggelsens omfang og placering,
ubebyggede arealer mv.

Hovedparten af lokalplanomradet ligger i byzone. Tankstationen ligger dog i landzone. Efter
planens vedtagelse vil hele lokalplanomradet ligge i byzone.

Den sydlige del af lokalplanomradet eendrer anvendelse til offentlige formal og skal fremover
anvendes som grgnt parkareal af byens borgere.

Kortet viser lokalplanomradet med en bla afgraensning. Den rade skravering viser den del af
omradet, der er omfattet af byzone

Bebyggelsen
Butikken placeres langs det vestlige skel ud mod Vejlevej. Imellem butikken og det
eksisterende tankanleeg etableres der feelles parkeringspladser mv.

Der m& maksimalt opfgres 1.200 m?2 bruttoetageareal til butiksformal inden for
lokalplanomradet. Dog ma der opfares sma overdeekkede arealer som blomsterhus,
cykelparkering, kundevognskjul mv.

Lokalplanen fastleegger bebyggelsens omfang til en bebyggelsesprocent pa maksimalt 40 for
den enkelte ejendom. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 etage og 6 meter.

Facaderne skal primeert fremsta i blankt murveerk i mgrke eller radlige farver.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udferes i andre
materialer sdsom aluminium, glas, zink, komposit, pladebekleedning og tree.

Bebyggelsen skal opferes med fladt tag med en taghaeldning pa op til 15 grader. Som
tagbekleedning ma kun anvendes tagpap eller vegetation.

Herudover fastleegges der bestemmelser for, hvordan der ma skiltes p& bebyggelsen og inden
for planomradet generelt.
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Visualisering af butikken set fra Ringvejen

I lokalplanomradet er der en raekke mindre bygninger, der skal nedrives. Efter nedrivningen vil
arealerne indgd i parkeringspladsen for dagligvarebutik og tankstation.

Vejadgang og ubebyggede arealer

Lokalplanomradet far vejadgang fra Vejlevej og Ringvejen fra i alt tre overkgrsler. Heraf giver
den sydligste overkgrsel pa Ringvejen primeert adgang til varelevering, mens den nordligste
overkgrsel fra Ringvejen primaert skal bruges til tankanleegget. Det vil derfor veere overkgrslen
fra Vejlevej, der hyppigst vil blive anvendt til dagligvarebutikken og kundeparkeringen.

I lokalplanens sydgstligste hjgrne, hvorfra vareleveringen forventes, etableres der ikke
kundeparkeringspladser for ikke at blande lette trafikanter med lastbilkarsel.

Langs Vejlevej skal der etableres heek i en hgjde pad minimum 80 cm, og langs haekken skal
der plantes treeer. Dette vil sikre, at omradet far et grgnnere udtryk.

I parkarealet i den sydlige del af lokalplanomradet sikres det grgnne udtryk ved, at der kun
tillades smé& bygninger p& maks. 50 mZ2.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er

® at fastlaegge omradets anvendelse til centerformal, herunder dagligvarehandel, samt
offentlige formal, herunder offentligt parkareal,

® at sikre, at omradet vejbetjenes fra Vejlevej og Ringvejen og

® at fastlaegge omradets principielle disponering.

Side 10
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§ 2 Omrade- og zonestatus
8§ 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgraeenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 26af, 26ae, 26k,
26z, 26x og del af 7000b, Klakring By, Klakring, samt alle matrikler, som udstykkes efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

8 2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres landzonedelen, sa hele lokalplanomradet er beliggende i byzone.
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8 3 Arealanvendelse
8§ 3.1 Anvendelse

Delomrade A ma kun anvendes til centerformal med dagligvarebutik, tankstation,
parkeringspladser, skilte mv. og tilhgrende veje.

Delomrade B ma kun anvendes til offentlige formal i form af et grent omradde med stier,
smabygninger, legeplads mv.

§ 3.2 Butiksformal, bruttoetageareal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal for den enkelte butik ma ikke overstige 1200 m?
for dagligvarer inden for lokalplanomradet.

8§ 3.3 Butiksformal, mindre bygninger

Der ma inden for delomrade A placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykelskure,
udhuse og lignende, samt anleeg til teknisk forsyning.

8 3.4 Grgnt omrade

I delomréade B ma der alene placeres sméabygninger pd maks. 50 m? hver.
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8 4 Udstykninger

8 4.1 Ssammenlaegning

Der ma foretages sammenlaegning af matrikler i lokalplanplanomradet.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
8 5.1 Vejadgange

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Vejlevej og Ringvejen i princippet som vist pa kortbilag
2.

Der skal sikres oversigtsforhold efter geeldende vejregler.

8§ 5.2 Gangarealer

Der skal etableres en gangsti eller et gangareal, der fgrer fra Vejlevej og Ringvejen til
indgangen i bygningen. Gangarealer skal vaere anlagt sddan, s det bliver tydeligt at se og
maerke med mobility-stok, hvor lette trafikanter bgr feerdes.

8§ 5.3 Parkering

Der skal udlaegges areal til adgang, parkering og varelevering, som vist pa kortbilag 2.

8§ 5.4 Parkeringpladser

Der skal udlzegges minimum 1 parkeringsplads pr. 25 m2 pabegyndt bruttoetageareal til
butiksformal.

8 5.5 Parkering, handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 3 parkeringspladser udformes, sa de kan
anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicap-parkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser skal placeres s& naer indgangsparti til butikken som muligt.

8 5.6 Cykelparkering

Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar neerhed til indgangspartiet til butikken.

8 5.7 Eksisterende sti

Eksisterende sti fra hotellet forlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2.

8§ 5.8 Handicapforhold

Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at de kan maerkes med en mobility-stok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

8§ 5.9 Befaestelse

Veje, fortove, stier og befeestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet
materialevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion.

8 5.10 Befeestelse, parkeringsareal

Parkeringsarealer ma befaestes med asfalt, belaegningssten eller armeringssten.
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8 6 Tekniske anlaeg
8§ 6.1 Solceller

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt veere
antirefleksbehandlet.

8 6.2 Ledninger og kabler

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke feres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omleegges efter ledningsejernes
anvisninger.

8 6.3 Kloakering
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8 6.5 Tekniske bygningsdele

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeeg/kondensatorer,
ventilation mv. skal indarbejdes i selve bygningen, saledes at de ikke er synlige fra offentlig
vej, og ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstadende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger, i form af
f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8 7.1 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 % for den enkelte ejendom.

8§ 7.2 Byggefelter

Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som er vist pa kortbilag 2. Safremt en del af
byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til areal til adgang, parkering og
varelevering eller beplantet areal.

Indhegnet oplag, kundevognsskjul og teknikskure ma opfgres uden for byggefeltet. Disse
bygninger ma ikke placeres naermere skel end 1,5 m, dog ma indhegning til oplag ikke
placeres neermere skel end 1 m.

Hver smabygning ma veere maks. 50 m2.

8§ 7.3 Bygningshgjde og etager

Bebyggelsen ma& maks. opfgres i 1 etage.

Inden for byggefelt 1 m& bebyggelsens hgjde ikke overstige 6 meter malt fra eksisterende
terreen.

Inden for byggefelt 2 m& bebyggelsens hgjde ikke overstige 5 meter malt fra eksisterende
terreen.

Sekundeere bygninger og varegard ma veere maks. 3 m hgje.

8 7.4 Indgangsparti

Butikkens indgangsparti ma ikke vaere hgjere end taghgjden.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
8§ 8.1 Facader

Bebyggelsens facader ma kun udfgres som blankt murveerk i marke eller radlige teglsten.

8 8.2 Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end 1/3 af facaden) kan udfgres i andre materialer
end facadematerialerne naevnt i § 8.1, f.eks. glas, tree, pladebekleedning, kompositmateriale
eller metalbeklaedning.

8§ 8.3 Mindre bygninger

Mindre, sekundzere bygninger pd maks. 50 m2 mé opferes i andre materialer.

§ 8.4 Varegarde og oplag

Varegarde og oplag skal indhegnes med enten braedder eller trddhegn og ma overdaekkes i en
hgjde mellem 1,80 og 2,50 meter. Tradhegn skal bekleedes med gren levende beplantning,
som f.eks. vedbend eller lignende beplantning.

8§ 8.5 Facader, visuelle brud

Butiksfacaden skal udformes med "visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale
materiale-/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier
undgas.

8 8.6 Tagform
Tage ma kun udfares med ensidig haeldning p& 0°-15° i forhold til det vandrette plan.

§ 8.7 Tagheaeldning, sekundaere bygninger

Mindre bygninger, sdsom kundevognsskjul, teknikskur, varegard og lignende smabygninger pa
maksimalt 50 m?2 samt anleeg til teknisk forsyning, ma opfares med en anden tagheeldning end
hovedbebyggelsen.

8 8.8 Tagmaterialer

Tagbekleedningen skal udfgres som tagpap, evt. med trekantlister, eller udfgres som tag
deekket med vegetation. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes, jf. dog §
8.9.

8 8.9 Solceller og solfangere

Solceller og solfangere skal veere sorte og ma kun opsaettes pa sorte tagflader og skal fglge
konstruktionen eller integreres i fladen.

Der ma opseaettes solceller. De skal som udgangspunkt opszettes lige pa og parallelt med
tagfladen eller integreres i fladen. P4 flade tage er beerebeslag tilladte, dog ma der ikke
fremsta en heeldning pa solceller, hvis de placeres pa flade tage.

Solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solceller m& ikke placeres pa jorden eller pa facader.

8 8.10 Facadeskilte

Der m& maksimalt opsaettes 3 facadeskilte til den enkelte butik.

8 8.11 Facadeskiltning, placering
Skiltning p& bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke over skaering
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mellem tag og facade. Skiltningen skal begreenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets
udformning og starrelse skal tilpasses bygningens arkitektur.

8 8.12 Skilte, belysning

Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Lysskilte
ma udfgres med en maksimal dybde pa 0,25 m. Belysning ma ikke veere til bleendingsgene for
forbipasserende eller naboejendomme.

Projektarer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke anvendes til belysning af skilte og
facader.

8 8.13 Skilte, oversigtsforhold

Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkarsler og skal saledes overholde geeldende vejlovgivning.

§ 8.14 Dynamiske skilte

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte, som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

8§ 8.15 Flag og bannere

Bannere er ikke tilladt i lokalplanomradet.

3 eksisterende flag mod Vejlevej kan opretholdes som vist i princippet pa kortbilag 2. Der ma
ikke placeres yderligere flag i lokalplanomradet.

§ 8.16 Pylon

Der ma hjagrnet af Vejlevej og Ringvejen placeres maks. 1 faelles pylon eller lignende opstander
til skiltning i tilknytning til tankanleegget og dagligvarebutikken.

Pylonen mé veere maks. 5 m x 1,5 m (hgjde x bredde). De nederste 2 meter fra terraen skal
etableres pa sgjler for at sikre oversigtsforholdene i krydset.

Pylonen skal placeres bag vejbyggelinjen i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 8.17 Mindre henvisningsskilte

Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes mindre henvisningsskilte i forbindelse med
eksempelvis varelevering.
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8 9 Ubebyggede arealer

8 9.1 Beplantning og grgnne arealer

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgang, torveareal, parkering og varelevering i
delomrade A, skal anleegges som grgnt areal.

8 9.2 Beplantning langs skel

Der skal plantes en afskeermende beplantning i form af en haek omkring parkeringsarealet i
forbindelse med butikken, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Heekken skal etableres som en stedsegrgn heek, som har et teet udtryk, og skal have en
bredde p& min. 1 m og en hgjde p& min. 0,8 m.

Haekken ma suppleres med traddhegn i en hgjde pd maks. 0,8 m. pa indvendig side.

8 9.3 Treeer

Mod Vejlevej skal der plantes treeer som vist i princippet pa kortbilag 2.

8 9.4 Indgangsparti

I forbindelse med indgangen til butikken ma der etableres areal til udstilling af varer.

8§ 9.5 Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

8 9.6 Oplagring

Oplagring af varer og affald ma kun finde sted i bygninger eller varegard.

8§ 9.7 Renovation, butiksformal

Oplagsplads, som etableres i tilknytning til butikken, skal afskeermes visuelt. Den visuelle
afskeermning skal ske med teet beplantning eller teet, fast hegn.

8 9.8 Terraenregulering

Der ma& maksimun ske terreenregulering +/- 50 cm fra eksisterende terreen.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8§ 10.1 Tilslutningspligt

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning,
offentligt spildevandsnet samt alment vandvaerk.

8§ 10.2 Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.

8 10.3 Beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret beplantning i omradet jf. 8§ 9.1-9.3.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter

8§ 12.1 Opheevelse af servitutter
Feglgende servitutter ophaeves med vedtagelsen af Lokalplan 1102:

Dato og lgbenummer: 15.11.2007-45342-55

Navn: Deklaration om bebyggelse mv.

Omfatter matr.nr.: 26ae og 26af

Servitutbeskrivelse: Bestemmelser om bebyggelse, vej og parkering, grundejerforening,
forsynings- og aflgbsledninger mv. Pataleretten tilkommer Hedensted Kommune og
Feergebakken ApS fsv.ang. vejbidrag

Dato og Igbenummer: 09.07.2007-28236-55

Navn: Lokalplan nr. 01.B26.01

Omfatter matr.nr.: 26ae, 26x og 26af

Servitutbeskrivelse: Neermere bestemmelser om ejendommenes anvendelse, bebyggelse
mv. - omhandler matr.nr. 26x, 26ae og 26af. Pataleretten tilkommer Hedensted Kommune

Dato og Ilgsbenummer: 13.12.2007-48860-55

Navn: Dekleration om bebyggelse mv.

Omfatter matr.nr.: 26x

Servitutbeskrivelse: Pategning pa servitut 15.11.2007-45342-55 - supplerende underskrift
fra medskgdehaver for Palsgaard Gods A/S

8§ 12.2 Andre servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naervaerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for

bygge- og anlaegsarbejder. Veer opmaeerksom p4, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger

er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hagres, inden jordarbejder pabegyndes.

8§ 12.3 Opheevelse af lokalplaner

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af naervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan
01.B26.01 i sin helhed.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeliggerelse er afheengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planlsegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for Kommuneplan 2017-2029

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
1.B.01 og 1.E.02 og udlagt til boligformal og erhvervsformal.

Lokalplanen er ikke overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen
udleegger arealet til centerformal med mulighed for en dagligvarebutik samt offentlige formal
med et rekreativt parkareal. P4 den baggrund udarbejdes der et kommuneplantillaeg i
forbindelse med lokalplanen.

Kommuneplanramme 1.B.01 ses med en orange farve pa kortet, mens kommuneplanramme
1.E.02 ses med en bla farve. Lokalplanomradet er markeret med en megrkebla afgraensning og
ses at omfatte en del af 1.B.01 og en del af 1.E.02

Link til kommuneplantillaegget findes her.
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Retningslinje 6.1 - Stgj

Lokalplanomradet er registreret som stgjbelastet areal langs Vejlevej.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et stgjbelastet areal:

6.1.2 Stgjbelastede omrader ma ikke planleegges til stgjfglsom anvendelse.

6.1.3 | den feelles planleegningszone for stgj kan der ikke planlaagges omrader til stgjfglsom
anvendelse, fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Kortet viser lokalplanomradet markeret med bla og det areal, der er registreret som
stgjbelastet, med gul langs Vejlevej

Omradet langs Vejlevej udlaegges til centerformal med mulighed for en dagligvarebutik. Dette
er ikke stgjfglsom anvendelse. Den sydlige del af lokalplanomradet, som udleegges til
offentlige formal og kommer til at fungere som gragnt parkareal for byens borgere ligger
tilstreekkeligt langt veek fra Vejlevej til, at det vil blive pavirket af vejstgj. Desuden kommer
dagligvarebutikkens placaring langs Vejlevej til at danne en naturlig stgjmur for det grgnne
parkomrade. Det vurderes derfor, at lokalplanlaegningen stgtter op om retningslinjerne i
Kommuneplan 2017-2029.
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Retningslinje 7.2 - dkologiske forbindelser

Den sydlige del af lokalplanomradet er udpeget som gkologisk forbindelse.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er udpeget som gkologisk forbindelse:

7.2.1 Naturomrader med gkologiske forbindelser skal bevares og sgges udvidet. Deres helt
seerlige naturveerdier skal sikres og gennem pleje og andre tiltag forbedres. Der skal sikres
mulighed for et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv (biodiversitet).

7.2.2 Der mé ikke etableres anlaeg eller foretages indgreb, som forringer tilstanden for
naturomrader med gkologiske forbindelser. Der skal stilles krav om foranstaltninger, der kan
sikre overlevelse og fortsat udbredelse af de arter og naturtyper, der ligger til grund for
udpegningen af gkologiske forbindelser.

Kortet viser lokalplanomradet med en bla afgraensning. Den grgnne skravering, som daekker
hele den sydlige del af lokalplanomradet, illustrerer en gkologisk forbindelse

Da hele den sydlige del af lokalplanomradet udlsegges til grent parkomrade, hvor
offentligeheden far mulighed for adgang, vurderes det, at planleegningen vil have en
uvaesentlig pavirkning pa den gkologiske forbindelse.
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Retningslinje 7.3 - Grgnt Danmarkskort

Hele lokalplanomradet er omfattet af Det Grgnne Danmarkskort.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omréade, der er omfatttet af Det Grgnne Danmarkskort:

7.3.1 Indenfor rammerne af Det Grgnne Danmarkskort skal naturveerdierne og arternes
spredningsveje fastholdes og udbygges, ogsad hen over kommunegraenserne.

7.3.2 Indenfor rammerne af Det Grenne Danmarkskort skal omraderne friholdes for byggeri
og anleeg, som kan forhindre, at naturvaerdierne og arternes spredningsveje fastholdes og
udbygges.

7.3.3 Nye anleeg, herunder tekniske anleeg, veje med videre, der ngdvendigvis skal placeres
indenfor rammerne af Det Granne Danmarkskort, skal udformes sa naturveerdier og
spredningsveje ikke forringes, og sd muligheden for at udbygge disse ikke gar tabt.

Lokalplanomradet er vist med en bla afgreensning. Det ses, at hele omradet er omfattet af Det
Grgnne Danmarkskort

Da hele den sydlige del af lokalplanomradet udlsegges til grent parkomrade, hvor
offentligeheden far mulighed for adgang, vurderes det, at planlaegningen vil have en
uveesentlig pavirkning pa arealer, som er omfattet af Det Grgnne Danmarkskort.
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Retningslinje 7.5 - Lavbundsarealer og
vadomrader

Stgrstedelen af lokalplanomradet er udpeget som lavbundsareael.

Fglgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for et
omrade, der er udpeget som lavbundsareal:

7.5.3 Nye anleeg, herunder tekniske anleeg, veje med videre, der ngdvendigvis skal placeres
pé lavbundsarealer, skal udformes, sd muligheden for naturgenopretning pa lavbundsarealet i
gvrigt ikke gar tabt. Anlaegget skal udformes, sa det kan tale en forgget vandstand.

&

Lokalplanomradets afgreensning er vist med en mgrkebla farve. Den lysebla farve viser det
omrade, der er udpeget som lavbundsareal

En stor del af lokalplanomradet skal anvendes som grgnt parkareal, s& her vil der mulighed for
for naturgenopretning. Den del af omradet, der skal bebygges, laegger sig pa ad allerede
eksisterende bebyggelse langs Vejlevej. Her vil det ikke veere naturligt at planleegge for
naturgenopretning, da det er sa taet pa et starre vejanlaeg. Det vuderes derfor ikke, at
lavbundsarealet pavirkes veesentligt.
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Retningslinje 8.1 - Potentielt vandlidende omrader

Starstedelen af lokalplanomradet er udpeget som potentielt vandlidende omrade.

Fglgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planlsegningen inden for et
omrade, der er udpeget som potentielt vandlidende omrade:

8.1.1 Far de lokaliteter i de potentielt vandlidende arealer anvendes til andre formal end det
eksisterende, anbefales det at undersgge konkret, om lokaliteten er pavirket eller risikerer at
blive pavirket af forhgjet sekundaert grundvandsstand.

Lokalplanafgreensningen er vist med en lysebla farve. Den mgrkebla farve viser det omrade,
der er udpeget som potentielt vandlidende omrade

Inden lokalplanomradet bliver bebygget, vil der blive lavet nedsivningsundersggelser samt
undersggelser af grundvandsstanden, sa byggeriet kan tage hensyn til dette. Det vurderes
derfor, at pavirkningen af det potentielt lidende omrade ikke vil blive pavirket vaesentligt.
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Retningslinje 8.2 - Klimatilpasningsomrader

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et klimatilpasningsomrade:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer indenfor
klimatilpasningsomraderne skal der redegares for hvordan de langsigtede klimasendringer med
zendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.3 Hensigtsmaessig handtering af overfladevand skal fremtidssikre byudviklingsomrader og
landzonebebyggelser mod gdelaeggelser og vaerditab p& en made, som ikke veesentligt
pavirker lavbunds- og vadomraders biologiske veerdi, og muligheden for at genoprette
lavbundsarealer til vAdomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

Lokalplanafgreensningen er vist med en bla farve. Den lilla skravering viser de omrader, der er
udpeget som klimatilpasningsomrader, og som risikerer at blive udsat for periodevise
oversvgmmelser fra kloaknettet

Regn- og overfladevand handteres inden for lokalplanomradet.
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Retningslinje 10.1 - Landskab

Den nordlige del af lokalplanomradet langs Vejlevej er udpeget som stgrre sammenhangende
landskab.

Det, der er karakteristisk for det stgrre sammenhangende landskab, er, at det er landskabet
omkring Klejs dal. Her er der et slynget dalforlgb, som er preeget af sammenhaengende
udyrkede eng- og mosearealer.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et starre sammenhangende landskab:

10.1.1 De stgrre sammenhangende landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri,
anleeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anleeg tillades, skal byggeriet besidde en
hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgjt.

10.1.2 Dette geelder ogsa for byggeri og anleeg med videre, som etableres uden for selve de
stgrre sammenhaengende landskaber, men som far indflydelse herpa.

Kortet viser lokalplanomradet markeret med mgrkebla og det sterre sammenhangende
landskab markeret med lysebla

Dagligvarebebyggelsen udferes i en hgj arkitektonisk kvalitet og koordineres med den
omkringliggende bebyggelse samt den generelle bebyggelse i Juelsminde. Bebyggelsens
deempede farver og maks. hgjde pa 6 meter gar, at den indpasses i landskabet og ikke virker
dominerende.

Langs lokalplanens vestlige og nordlige skel plantes der et levende hegn i en hgjde af 1,2
meter. Langs hegnet plantes der yderligere treeer, sd det granne udtrykkes fremmes, og der
sikres et samspil med landskabet og skoven.

Da det kun er den nordlige del af lokalplanomradet langs Vejlevej, der er udpeget som stgrre
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sammenhaengende landskab, er det begraenset, hvor stor en del af det, der bliver pavirket af
bebyggelsen i lokakplanomréadet.

Pavirkningen af landskabes skgnnes derfor at veere uvaesentlig.
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Retningslinje 10.3 - Kystnaerhedszonen

Hele Juelsminde by ligger inden for kystnaerhedszonen.

Folgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
kystneerhedszonen:

10.3.1 | forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal den mere detaljerede
planlaegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten. Samtidig bgr der skabes udvidet
adgang til kysten for offentligheden.

Lokalplanomradet er placeret minimum 350 meter fra kysten og bag eksisterende
sommerhusbebyggelse i 2 etager langs Gludvej . Dagligvarebutikken opfgres i maks. XXX
meter, og dens placering imellem et hotel pa og en tankstation vurderes at sikre en harmonisk
indpasning i den eksisterende bygningsmasse. | henhold til lokalplanens bestemmelser om
bebyggelsens ydre fremtraeden er det sikret, at den nye bygningsmasse ikke vil adskille sig
vaesentligt visuelt fra eksisterende bebyggelse, da den er holdt i mgrke og naturlige farver.

Det vurderes derfor, at der visuelt blot vil veere tale om helt uvaesentlige og sma forandringer.

Kortet viser kystnaerhedszonen som et 3 km bredt beelte fra kysten. Juelsminde er markeret
med rgdt
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Lokalplanomradet set fra Standengen. Den hvide bygning i baggrunden er Hotel Juelsminde
Strand. Lokalplanomradet ligger til venstre for hotellet og ses ikke fra denne placering

Billedet er taget fra Juelsminde Lystbadehavn i retningen mod lokalplanomradet. Da der er en
del bebyggelse ved lystbadehavnen, kan lokalplanomradet ikke ses herfra

Lokalplanomradet er ikke synligt fra kysten, s det vurderes ikke, at bebyggelsen vil pavirke
oplevelsen af kystlandskabet.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

I henhold til planlovens § 16, stk. 5 skal der for lokalplanforslag, der muligger etablering af
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i Juelsminde og ligger ud til Vejlevej, som er en stgrre vej, der
udggr indgangen til byen fra vest. @st og sydvest for lokalplanomradet ligger der flere store
boligomrader med taet-lav og dben-lav bebyggelse.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanomréadet ligger ca. 400 meter fra Juelsminde bymidte. | bymidten er der eksisterende
dagligvarehandel. Lokalplanomradet ligger ved indfaldsvejen til Juelsminde omgivet af
bebyggelse til erhverv samt boliger sydvest for.

Det er Hedensted Kommunes mal, at alle har en nem, hurtig og kort vej til dagligvarebutikker,
sa afhaengigheden af bil nedbringes, samt at der er mulighed for at etablere
dagligvarebutikker i alle byer. Med lokalplanen abnes der mulighed for at udvide
dagligvarebutikken i planomradet, der kan veere med til at skabe en bedre butiksforsyning i
den nordvestlige del af Juelsminde.

Inden for en naturlig gaafstand fra dagligvarebutikken vil der veere et begraenset opland pa ca.
200 borgere. Hvis forstaden Klakring samt de sommerhuse, hvor der er helarsbeboelse,
medregnes i oplandet, vil der vaere et samlet kundeopland pa ca. 1500 borgere. Syd og
sydvest for lokalplanomradet er der udlagt yderligere arealer til boliger; 1.B.12, 1.B.18 og
1.B.28. Det vurderes derfor, at butikkens opland vil vokse i takt med boligudviklingen.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Lokalplanomréadet er hensigtmaessigt placeret i forhold til det overordnede vejnet i omradet ud
til en stgrre indfaldsvej. Etableringen af en dagligvarebutik vil ikke medfgre veesentligt mere
trafik i omradet, da der ligger en tankstation pa arealet i dag.

Vest for lokalplanomradet ligger der et hotel. Eftersom butikken gnskes placeret i den vestlige
del af lokalplanomradet, vil der forekomme minimale gener i forhold til vareindlevering.
Vareindleveringen er dog placeret pa en made, sa de medfgrer mindst muligt gener for
omgivelser og naboer. Virksomheder inden for lokalplanomradet er ligeledes forpligtede til at
overholde Miljgministeriets vejledende stgjgraenser mod tilstedende boligomrader og
-ejendomme.

Butikken skal opfares i blankt murveerk i mgrke eller rgdlige farver og vil séledes indpasse sig i
bymiljget, hvor hotellet er opfart i hvide materialer og tankstationen i sort/hvid. Lokalplanen
indeholder desuden bestemmelser, som sikrer, at skiltning i omradet ikke ma virke
forstyrrende i bybilledet.

Lokalplan 1102 - Dagligvarebutik og grgnt omrade i Juelsminde




Side 35

Forslag

=

= - - — .'-| e
Py A
7 '_";L _,f;:.{f_..‘-w . apeb

o foy S2ulT

W

Visualisering af butikken set fra Ringvejen

Trafikale forhold

Trafikalt vurderes den skitserede vejbetjening af lokalplanomradet fra Vejlevej og Ringvejen at
kunne afvikles uden vaesentlige konsekvenser for neeromradet. Internt i omradet etableres de
ngdvendige parkeringspladser til butikken. Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil
give anledning til veestenlige pavirkninger af det omgivende bymilja.

| forbindelse med varelevering ma der ikke ske bakning pa offentlig vej.
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Eftersom dagligvarebutikken placeres pda et areal, der er tilgeengeligt bade for bilister,
cyklister, gdende samt kollektiv trafik, vil der veere gode muligheder for mange borgere at
tilgad den og foretage dagligvareindkgb. Placering af en dagligvarebutik vil derfor give mulighed
for at begreense transportafstand i forbindelse med indkgb og sikre god tilgeengelighed for alle
trafikanter, herunder isaer gaende, cyklende og kollektiv trafik.

Rekreative arealer

Der findes ikke eksisterende, offentligt tilgeengelig eller bevaringsveerdig beplantning inden for
lokalplanomradet, som vil blive pavirket ved en gennemfgrelse af lokalplanen. Med lokalplanen
udlzegges det resterende areal til rekreativt omrade i Juelsminde og kommer til at fungere som
et offentligt parkareal for byens borgere.

Det vurderes i gvrigt, at udvidelsen af centeromradet ikke vil pavirke byens gvrige friarealer.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser der skal sikre, at der i videst muligt omfang kan
etableres levende hegn langs parkeringspladserne ud mod Vejlevej.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomréadet er omfattet af geeldende Lokalplan 01.B26.01 - For et omrade til boligformal
ved Vejlevej og Ringvejen i Juelsminde, vedtaget i september 2006.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af naervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan
01.B26.01 i sin helhed.

Serviutter
Felgende servitutter opheeves med vedtagelsen af Lokalplan 1102:

Dato og Igbenummer: 15.11.2007-45342-55

Navn: Deklaration om bebyggelse mv.

Omfatter matr.nr.: 26ae og 26af

Servitutbeskrivelse: Bestemmelser om bebyggelse, vej og parkering, grundejerforening,
forsynings- og aflgbsledninger mv. Pataleretten tilkommer Hedensted Kommune og
Feergebakken ApS fsv.ang. vejbidrag

Dato og Igbenummer: 09.07.2007-28236-55

Navn: Lokalplan nr. 01.B26.01

Omfatter matr.nr.: 26ae, 26x og 26af

Servitutbeskrivelse: Neermere bestemmelser om ejendommenes anvendelse, bebyggelse
mv. - omhandler matr.nr. 26x, 26ae og 26af. Pataleretten tilkommer Hedensted Kommune

Dato og lgbenummer: 13.12.2007-48860-55

Navn: Dekleration om bebyggelse mv.

Omfatter matr.nr.: 26x

Servitutbeskrivelse: Pategning pa servitut 15.11.2007-45342-55 - supplerende underskrift
fra medskgdehaver for Palsgaard Gods A/S

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjaelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomréadet er i dag udlagt til individuel naturgasforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Juelsminde Vandvaerk.

Spildevand
Lokalplanomradet er i kommunens gaeldende spildevandsplan udlagt som
spildevandskloakeret, hvilket fastholdes.

Det bgr bemeerkes, at der gar en spildevandsledning gennem lokalplanomradet. Bygherre har
pligt til at flytte denne, hvis der gnskes bygget der, hvor ledningen er placeret.

Overfladevand
Da lokalplanomradet udelukkende er spildevandskloakeret, er det bygherres ansvar at sikre
handtering af overfladevand.

Renovation

Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med affaldsbekendtggrelsen og Hedensted
Kommunes geeldende regulativ for affald. Regulativet kan findes via kommunens hjemmeside.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 3 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs Vejle Fjord.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planlzegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Pa grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag I1V-arter. Derfor
vurderes det, at planlaagningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Skovbyggelinje

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger inden for en 300 meters skovbyggelinje for Lottrup
Skov. Opfgrelsen af ny bebyggelse kraever derfor, at der opnas dispensation fra
skovbyggelinjen. | forbindelse med lokalplanen ansgges der om reduktion af skovbyggelinjen.
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Miljgforhold
Staj

I henhold til planlovens 8§ 15 a skal lokalplanen redegere for stgjpavirkning.

Aktiviteter i lokalplanomradet ma ikke pafare omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra

irksomheder”. Graenseveerdierne angives i forhold til selve lokalplanomradet og i forhold til

naboomrader, afhaengigt af disse omraders nuvaerende og planlagte anvendelse.

Det veesentligste stgjmaessige bidrag, i relation til omradets anvendelse til centerformal, vil
stamme fra kundetrafik og varetilkgrsel samt en kglekondensator. Der vil ikke veere
varelevering i aften- og natperioden.

Jord

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter
pa ubefeestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens 8 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller at der udlaegges varig fast
belaegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra myndigheder

Museumsloven

En meget stor del af lokalplanomradet er omfattet af beskyttelseslinjen omkring det fredede
middelalderlige Voldsted Olsbjerg. Dettebetyder, at der er meget skrappe bestemmelser for,
hvad der ma foretages af anleegsarbejder og eendringer uden dispensation. Selvfglgelig kan
denne del af omradet fint benyttes til rekreative formal. Hvis tungtvejende argumenter taler
for det, kan Erhvervsstyrelsen

reducere beskyttelseslinjen. Bakkeryggen som det fredede Olsbjerg ligger pa forssetter mod
nord, hvor der i det sydvestlige hjgrne af matr.nr. 26af findes en lokal hgjning, som muligvis
kan veere en ikke erkendt del af forsvarsveerkerne i forbindelse med det fredede voldsted.

Kortet viser lokalplanomradet markeret med bla og fortidsmindebeskyttelseslinjen pa 100
meters radius rundt om fortidsmindet Voldsted Olsbjerg

Det markante landskabsskel, som gar gennem lokalplanomradet, hvor den mindre sydvestlige
del er en morzenebakke og den stgrre nordgstlige en strandeng, er opstaet en gang
stenalderen, hvor havet ndede sin (hidtil) hgjeste udbredelse og gnavede ind i moraenen.

Det er muligt, at der ved denne gamle strandlinje kan veaere ukendte bopladser, hvorfor Vejle
Museerne ma anbefale, at der forud for anlaegsarbejder i lokalplanomradet foretages en
arkeeologisk forundersggelse efter reglerne i museumslovens § 26.

Skovbyggelinje

Sterstedelen af lokalplanomradet ligger inden for en 300 meters skovbyggelinje for Lottrup
Skov. Opfgrelsen af ny bebyggelse kraever derfor, at der opnas dispensation fra
skovbyggelinjen. | forbindelse med lokalplanen ansgges der om reduktion af skovbyggelinjen
hos Miljgstyrelsen.
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Kortet viser lokalplanomradet markeret med markebla og skovbyggelinjen markeret med gren

Hedensted Kommune

Anleeggelse af veje og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom. Fgr veje
anleegges, skal Hedensted Kommune godkende projektet.

Der skal sgges tilladelse til nedsivning af regnvand via kommunens hjemmeside, hvis det viser
sig at veere muligt at nedsive inden for lokalplanomradet.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne.
Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og
brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Byggetilladelse sgges via Byg og Miljg; www.byaoamiljoe.dk
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 448 af
10/05/2017.

Lokalplanomradet er i dag beliggende i byzone, hvilket det fortsat vil veere. Omradet er
omgivet af fredskovsomrader, hvorfor der ikke er landbrug i neerheden, og det vurderes, at
der ikke vil vaere pavirkning af eller fra landbrug.

Kundetrafik i lokalplanomradet og varelevering. Da der ikke er boligomrader umiddelbart i
naerheden af lokalplanomradet, vurderes det, at der ikke vil veere stgjgener forbundet med
dagligvarebutikken.

Cirka halvdelen af lokalplanomradet vil veere oversvgmmet ved 100 mm regn pa fast overflade
(blue spot). Der er tilsyneladende kun ringe vandtransport til lokalplanomradet fra
naeromradet. Der er risiko for 0-5 cm vand pa terraen fra spildevandssystemet ved en 100 ars
haendelse i 2050, hvilket ikke vurderes at veere veesentligt. Der er formentlig risiko for, at
overfladisk grundvand, overfladevand og veeldvand fra skreenter mod syd treekker ud i
omradet. Cirka 80% af lokalplanomradet er i risiko for oversvemmelse fra havet, og lokal-
planomréadet er derfor afhaengigt af, at der ydre sikring af Juelsminde mod oversvemmelse er
tilstreekkelig. Der er risiko for stigende grundvandsstand, nar vandstanden i havet stiger, og
der er ogsa risiko for, at vandet bliver mere saltholdigt. Det anbefales, at vand pa terraen
imgdegds gennem lokalplanens bestemmelser. Tilbagelgb af vand fra havet ind i omradet skal
imgdegas, safremt der veelges af-ledning af overfladevand til havet via rar eller abne vandigb.

Matr.nr. 26ae er kun spildevandskloakeret, hvilket betyder, at Hedensted Spildevand efter den
nuveerende spildevandsplan ikke er for-pligtet til at modtage regnvand fra denne matrikel. Der
gores opmaerksom pd, at der ikke er ordentlig kendskab til geologien i omradet, hvilket
betyder at det ikke er kendt, hvorvidt der kan nedsives regnvand pa egen grund. Det ggres
desuden opmeaerksom pa, at der gar en spildevandsledning gennem lokalplanomradet. Denne
skal flyttes, hvis det gnskes at bygge, hvor ledningen er placeret.

Det neermeste naturbeskyttede omrade, som er en mose, ligger pa den modsatte side af
Ringvejen og Vejlevej. Pa grund af den anven-delse, der planlaegges for og med en beferdet
vej imellem, vurderes det planlagte ikke at ville kunne pavirke naturomraderne.

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag 1V-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Der er cirka 3 km til naermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs Vejle Fjord. Det
vurderes, at planleegningen pa grund af af-standen og den anvendelse, der planleegges for,
ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

En del af lokalplanomradet er udpeget som seerlig veerdifuldt landskab. Det vurderes, at
udviklingen af en dagligvarebutik ikke slgrer de landskabelige interesser.

Hele Juelsminde ligger inden for kystnaerhedszonen, og det vil derfor veere ngdvendigt med
visualiseringer af dagligvarebutikken i lokal-planleegningen.

Omradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens 300 m skovbyggelinje (§17), og ny
bebyggelse kreever derfor dispensation herfra. Heri ligger, at der kan forventes meddelt
dispensation til det byggeri, der er muliggjort i lokalplanen.
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Syd for lokalplanomradet er der et fortidsminde med en 100 m beskyttelseslinje, der omfatter
en del af lokalplanomradet. Fortidsmindet er et voldsted, som bestar af en naturlig,
skovbevokset banke, der mod vest og gst er omgivet af en ter voldgrav, mens den mod nord
begraenses af en naturlig skreent. Fortidsmindet mé ikke tilstandsaendres.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at de ikke vil
have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afgagrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2. Afggrelsen skal i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer offentligggres med begrundelse og klagevejledning,
hvilket sker samtidig med, at planforslagene fremlaegges i offentlig haring.

Det samlede miljgscreeningsskema findes .
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 48, stk. 1, i

planer og programmer og af konkrete projekter (VVVM) kan der klages efter de regler, so
planen eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan sledes forelsegges
Planklagenaevnet, jf. Lov om planleegnings 8§ 58, stk. 1, som aendret ved Lov nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk
og www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1

\~7000b

T \ 36ay  \\\\ 36ax

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2

—

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes

Signatur:
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ignaturforklaring

e & .Argraensmng [::::] Grant omrade Cykelsti

- - { Delomrader Sti ® T=

e

{ ] Byggefelt 1 (maks. 6 meter) - Hesk ® Eksisterende flag
} Byggefelt 2 (maks. 5 mater) Vejbyggelinje

| Parkeringsareal

AW Indkersel

[ ] Boig

o Vareindlevering

D Pylon

Forslag
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Kortbilag 3

ualanbury

\\

lllustrationsplan af lokalplanomradet

Kortbilag nr. 3 - lllustrationsplan - Kort findes
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Bilag A

Visualisering af butikken se fra Ringvejen
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 m& ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes p& en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. Lov om planleegnings 8§ 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planleegning efter Lov om planleegnings § 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk. dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Nzevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelse pa www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pA kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kKommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afgerelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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