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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planleegning. | en lokalplan fastseettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfzerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, séledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemaerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
andringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

Forslag til lokalplan 1132 er i offentlig hgring i perioden fra den
13. januar til den 10. marts 2021.

Du har mulighed for at komme med bemeerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage

stilling til lokalplanen og de indsendte bemaerkninger. Efter

Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til
planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
.

TIf: 7975 5606
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Forslag

Baggrund for Lokalplanen

Industrien pa Palsgaard blev grundlagt af godsejer Einar Viggo Schou (1866-1925), der efter
at have erhvervet godset i 1908, pabegyndte fabriksfremstilling af emulsionsmaling i 1919.
Siden har Palsgaard A/S, som nu er fondsejet, udviklet sig til Juelsmindes starste virksomhed,
der producerer og forhandler emulgatorer og stabilisatorer til anvendelse hovedsageligt inden
for fgdevareindustrien.

Den omfattende industrivirksomhed i tilknytning til herregarden har ikke gdelagt helheden,
men muliggjort opretholdelsen af et veerdifuldt herregardsmiljg, hvor hovedbygning og park i
tilknytning til landbrugsdrift og industrivirksomhed fremstar som en enestaende helhed.

Palsgaards industribebyggelse var indtil 2001 omfattet af Lokalplan nr. 44 fra 1991. Palsgaard
A/S gnskede i 2001 at udvide fabriksomradet mod nord for at kunne foretage de ngdvendige
udvidelser til eksisterende og nye industriformal som en moderne og levende
industrivirksomhed. | 2001 blev der udarbejdet en ny lokalplan til udvidelsen af Palsgaards
produktionsbygninger; Lokalplan 12.E1.01.

Palsgaard A/S har som grundlag for den fremtidige planlsegning udarbejdet en masterplan
med principper for en fremtidig planleegning i omradet med hensyn til disponering af ny
bebyggelse, bygningshgjder, vej- og parkeringsforhold, grenne omrader og beplantning samt
handtering af overfladevand.

Samtidig skal planleegningen sikre, at der tages de ngdvendige hensyn til de kulturelle og
landskabelige veerdier, der knytter sig til stedet og de omkringliggende omrader.

Som en del af den fremtidige planleegning gnskes der bl.a. opfert et nyt spraytarn med en
topkote pa 55 meter, hvilket eksisterende Lokalplan 12.E1.01 ikke giver mulighed for. Der er
derfor behov for udarbejdelse af en ny lokalplan og et kommuneplantillzeg for at sikre, at
masterplanens visioner er omfattet af planlsegningen.

Eksisterende forhold

Planomradet ligger ca. 4-5 km nordgst for Juelsminde i den lille by Hosby og omfatter matr.nr.
1k, 1g samt en del af 1a og del af 7000a, Palsgard Hgd., As. Lokalplanomradet udggr et areal
pa ca. 20 ha. Lokalplanomradet er udlagt til erhvervsformal og gnskes fastholdt til denne
anvendelse.

Palsgaard A/S er placeret ved godset Palsgaard nord for Juelsminde i et kuperet landskab.
Fabrikken er opfart i umiddelbar neerhed af godset adskilt af Palsgaardvej.

Fabrikken er placeret nord og gst for Palsgaardvej med mulighed for udvidelse mod nord.
Anlaegget er en blanding af bygninger med forskellige funktioner, materialer, volumener og
alder. Syd for Palsgaardvej ligger godset med tilhgrende park samt mindre produktions- og
kontorbygninger placeret med parken som baggrund.

| forleengelse af disse produktionsbygninger og -anleeg indgar de gvrige bygninger langs
Palsgaardvej som en del af godsets daglige landbrugsdrift.

Palsgaardvej sikrer i dag adgang for bade medarbejdere, trafik til og fra fabrikken, herunder
en del tung trafik samt besggende til godset og de bagvedliggende rekreative omrader. Man
ankommer til fabrikken via Gludvej enten fra Kirkholm mod nord eller Hosby mod vest. Den
tunge trafik ledes ad Gludvej.
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Eksisterende bebyggelse pa Palsgaard set fra nordvest.

Forslag

Langs vestsiden af Palsgaardvej er der et eksisterende, beskyttet dige. Og umiddelbart nordgst
for lokalplanomradet er der endnu et eksisterende, beskyttet dige. Se kortbilag 2 og 3. Der

skal tages hensyn til disse i planlaegningen.

SITUATIONS PLAN, EKSISTERENDE FORHOLD 1:2500

Oversigt over den nuveerende bebyggelse pa Palsgaard.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at muligggre en udbygning af erhvervsbebyggelse mod nord med
en bygningshgjde pa op til 30 meter fra det fastlagte niveauplan samtidig med, at omradets
nuvaerende anvendelse til erhvervsformal kan fortsaette som hidtil.

Derudover er det lokalplanens formal at sikre, at udbygningen indpasses i kystlandskabet samt
tager hensyn til kulturmiljget og omradets kulturhistoriske veerdier.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradets disponering

Lokalplanen opdeles i 3 delomrader med hver sin anvendelse:

Delomrade A udggr den starste del af lokalplanomradet, og er den del, hvor industrianlaegget
ligger, og hvor ogsa den fremtidige udbygning af industribebyggelsen skal finde sted.

Delomrade B ligger vestligt ved Palsgaardvej og anvendes til parkeringsanlaeg.

Delomrade C udggr et grgnt omrade nordvestligt i lokalplanomradet, som ikke ma bebygges.
Delomradet rummer plads til et eksiterende beplantningsbaelte og et nyt beplantningsbeelte
langs planomradets nordgstlige afgraensning samt en yderligere afskaermende beplantning
langs lokalplanomradets vestlige afgreensning.
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Lnkalplan 1132 - Palsgaard Milforhold 1:3500
Kortbilag 2
Lokalplankort
Signaturforklaring
Delomride A - Erhverv Bl Veie
Delomrade B - Parkering s Flcsisterende bebyggelse
Delomride C - Grent omride m— Matrikelgranser
e Ekisisterende diger P Adgangsveje
------- Lokalplanafgreensning Parkeringsareal
Bl Broeefelter #7== Nyt beplantningsbelte
= = Vejbyggelinje ) Afskzrmende beplantning
P Eksisterende beplantningshzlte sss4s Trmrekle

Veje og parkering

Der udleegges to nye veje i lokalplanomradet. Vejadgang V-X er en vej fra Palsgaardvej i vest
og giver lastbiler adgang ind til den bagerste del af industriomradet mod gst. Vejadgang Y-Z er

heeftet p& V-X og giver adgang ind i den del af industriomradet, der ligger omkring
spraytarnene.
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Vejene munder ud i vendepladser, som giver lastbiler mulighed for at kere ud samme vej, som
de kgrer ind.

| lokalplanomradets vestlige del udleegges et areal til parkering. Der eksisterer i forvejen en
parkeringsplads pa arealet, men der gives mulighed for en udvidelse af denne.

Derudover vil der veere interne parkeringsarealer inden for lokalplanomradet - primeert til
lastbiler.

Bebyggelse
Lokalplanen fastleegger 7 byggefelter til ny bebyggelse.

Byggefelterne er placeret centralt i det omrade, hvor der i forvejen ligger industribebyggelse,
sa bebyggelsen holdes samlet p4 ejendommen og fremstar som en helhed.

Lokalplanens bestemmelser indeholder bebyggelsesregulerende bestemmelser i forhold til
byggehgjde, facadematerialer, farver, tagformer mv., som skal medvirke til, at ny bebyggelse
kommer til at fremstd integreret med den eksisterende bebyggelse.

Udformningen af de nye bygninger er et enkelt princip med en lav basebygning i en markere
farve med “lette” bygningselementer ovenpd. Bygningerne, der er placeret pa basen, har et let
opadstraebende udtryk. Det er et princip, som er et gennemgéende tema for de store industrielle
anleeg pa stedet.

| lokalplanomradet er der fastlagt et niveauplan i kote 26,35 over D.N.N. Den maksimale hgjde
for byggefelterne 3, 4, 5, 6 og 7 er fastlagt til 10,5 meter over niveauplan.
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HAL & HAL B+C SPRAYTARN SPRAYTARN EKSISTERENDE
HALE HAL F BEPLAMTHINGSBAELTE

NYT BEPLANTHNINGSBUELTE

40.23

A | gy g 2838
4 ugh ¥
HS-HUSET HALD LAGER LAGER NIVEAUPLAN
HALF HALF OVER D.M.N.
PALSGAARDSVE] LAGER HRJLAGER NY RINGVEJ
HALF

Den stiplede rgde streg viser det fastlagte niveauplan i kote 26,35. Herfra tillades en maks.
hgjde pa 10,5 meter for alle byggefelter i lokalplanomradet pa neer byggefelt 1 og 2. Inden for
byggefelt 1 tillades en hgjde pd maks. 30 meter fra det fastlagte niveauplan (spraytarn hal F), og
inden for byggefelt 2 tillades en hgjde pd maks. 15 meter fra det fastlagte niveauplan (spraytarn
hal E).

Bygningerne i byggefelt 1 og 2 etableres i kote 15,50, s& de kommer under eksisterende
terreen og dermed kan fa en hgjere bygningshgjde fra bund til top uden at overstige den
tilladte maksimale bygningshgjde pa henholdsvis 15 meter og 30 meter over niveauplan.

Bygningen leengst til hgjre pa billedet er det nye spraytarn (spraytarn Hal F), som ses nedgravet
i forhold til det omgivende terreen. Beplantningen i baggrunden er beplantningsbeaeltet mod nord.

Navnetraek og logo skaeres ud som selvsteendig grafik og treekkes ud fra facade, sa det
fremhaever dybde og skyggevirkning. Skiltning belyses ikke af hensyn til det omkringliggende
landskab.
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Trappen udfgres i en gratone eller galvaniseret i nuance som spraytarnet.
Konstruktionen udfgres som en “luftig” og aben konstruktion. Det modvirker vertikale
slagskygger pa tarnets facade, og dermed nedtones elementet visuelt i trdd med helheden.

Beplantning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om opretholdelse af et beplantningsbeelte i den
nordvestlige del af lokalplanomradet. Dette beplantningsbaelte blev etableret med
udbygningen af Palsgaard Industri i forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 12.E1.01 i
2001. Siden er der givet en dispensation fra lokalplanen til at bygge et hgjlager, hvilket i
samme omgang har betydet, at den gstligste del af beplantningsbeeltet er blevet fjernet. Med
dispensationen blev der desuden fastsat et krav om etablering af et ny beplantningsbeelte for
at erstatte det fjernede. Derfor er der i den nye lokalplan stillet krav om et nyt
beplantningsbeelte langs den nye vej, V-X, s& erhvervsomradet fortsat kan fremstd omkranset
af beplantning set fra nord. For at tage hensyn til det beskyttede dige umiddelbart uden for
lokalplanomradet i gst, skal det nye beplantningsbeelte holdes i en afstand pa 5 meter fra
diget. Lokalplanen tillader desuden, at det eksisterende beplantningsbeelte kan fjernes, nar det
nye beplantningsbaelte nar en hgjde pa 10 meter, da det ikke vurderes at have en funktion
leengere.

Der er desuden stillet krav om afskeermende beplantning i en bredde af 25 meter langs
lokalplanomradets vestlige afgraensning. Den afskeermende beplantning vil indramme
erhvervsomradet set fra Gludvej i vest. Inden for det omrade, hvor den afskeermende
beplantning skal etableres, er der et beskyttet dige. Der er i lokalplanen et krav om, at
beplantningen skal holdes mindst 10 meter veek fra diget for ikke at pavirke dette negativt.

Rundt om parkeringsarealet er der stillet krav om etablering af en treeraekke for at indramme
industrien, ved ankomst til parkeringen fra syd.

Det grgnne areal gst for Palsgaardvej skal tilsds med hjemmehgrende arter og prioritering af
urter til fordel for biodiversiteten.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er

® at muligggre en udbygning af erhvervsbebyggelse med tilhgrende tilkgrselsforhold samtidig
med, at omradets nuveerende anvendelse til erhvervsformal kan fortseette som hidtil, og

® at udbygningen indpasses i kystlandskabet samt tager hensyn til kultumiljget og omradets
kulturhistoriske veerdier.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§ 2.1 - Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 1k, 1g samt del af 1a
og del af 7000a, Palsgaard Hgd., As, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens
endelige vedtagelse.

8§ 2.2 - Zoneforhold

Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone
efter lokalplanens endelige vedtagelse. Den del af lokalplanomradet, som er beliggende i
landzone, forbliver ligeledes i landzone efter lokalplanens endelige vedtagelse.
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Forslag

8 3 Arealanvendelse

8§ 3.1 - Overordnet anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal med tilhgrende veje, parkeringsarealer,
opholdsarealer, granne omrader, beplantning mv.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader, som vist pa kortbilag 2, og der kan etableres interne
veje pd tveers af delomraderne.

8 3.2 - Delomréade A - Anvendelse

Delomrade A ma kun anvendes til erhvervsformal. Inden for dette delomrade er der
eksisterende erhverv, som ma fortsaette.

Der ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til eller udfares erhverv som falgende: Industri-
og veerkstedsvirksomhed samt forsknings- og engrosvirksomhed.

§ 3.3 - Delomrade B - Anvendelse
Delomrade B ma kun anvendes til parkeringsareal.

§ 3.4 - Delomrade C - Anvendelse
Delomrade C ma kun anvendes som grgnt omrade og ma ikke bebygges.

Langs delomradets nordlige afgraensning er der et eksisterende beplantningsbaelte, som
bevares. Beplantningsbeeltet er vist pa kortbilag 2. Det eksisterende beplantningsbeelte ma
dog fjernes jf. § 9.3
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8 4 Udstykninger

Der er ingen bestemmelser om udstykning.
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8 5 Veje og parkeringsforhold
8 5.1 - Vejbetjening

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Palsgaardvej, i princippet som vist p& kortbilag 2.

Der etableres en ny vejadgang, V-X, som giver karetgjer adgang til omradet fra nordsiden.

8 5.2 - Parkering
Der udleegges areal til parkering inden for det omrade, som er vist pa kortbilag 2.

Derudover ma der placeres andre mindre parkeringsarealer ved adgangsvejene.

8 5.3 - Vejbyggelinje

Langs en streekning af Palsgaardvej palaegges en byggelinje p& 8 m, som vist pa kortbilag 2.

8 5.4 - Vejudleeg

Vejadgangen V-X udleegges i en bredde af minimum 12 meter, som vist i princippet pa
kortbilag 2. Vejudlaegget skal holdes i en afstand af minimum 5 meter fra eksisterende dige
ved den gstlige afgraensning af lokalplanen, som vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges en vejadgang Y-Z i en bredde af minimum 12 meter, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Af hensyn til brandsikkerhed skal vejene veere markeret eller afgreenset af psele/pullerter, sten,
hegn eller lignende.

8 5.5 - Vendemulighed

| forbindelse med etableringen af vejene V-X og Y-Z skal der etableres vendemuligheder, som
vist i princippet pa kortbilag 2.

Ad §

Vendemuligheder dimensioneres og etableres efter geeldende vejregler.
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8 6 Tekniske anleeg
8 6.1 - Solenergi

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

8 6.2 - Ledninger

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader. Lynafledning er dog undtaget.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

8 6.3 - Forsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes spildevandsnet jf. 8 10.1.

8 6.4 - Regnvand

Der er givet tilladelse via miljggodkendelse til udledning af overfladevand via
forsinkelsesbassin til recipient.

8 6.5 - Skorstene, antenner, ventilationsafkast og veern

Skorstene, antenner, ventilationsafkast, veern og lignende tekniske anleeg kan opfares i
forbindelse med bygningerne inden for de udlagte byggefelter.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8 7.1 - Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de udlagte byggefelter, som vist pa kortbilag 2.

8 7.2 - Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for lokalplanomradet som helhed, og
bygningernes rumfang maé ikke overstige 3,5 m3 pr. m2 grundareal. Rumfanget beregnes af
den del af bygningen, der er beliggende over det fastlagte niveauplan i kote 26,35.

8 7.3 - Bygningshgjde

Byggefelt 1

Der ma opfares et spraytarn inden for byggefelt 1 med en bebyggelseshgjde pa maksimum 30
meter over det fastlagte niveauplan i kote 26,35 over D.N.N.

Byggefelt 2
Det eksisterende spraytarn, inden for byggefelt 2, ma have en bebyggelseshgjde pa
maksimum 15 meter over det fastlagte niveauplan i kote 26,35 over D.N.N.

Byggefelt 3,4, 5,6 og 7

Inden for byggefelterne 3, 4, 5, 6 og 7 ma intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade
veere haevet mere end 10,5 meter over et niveauplan, der er fastlagt til kote 26,35 over
D.N.N., svarende til en topkote pa 36,85 over D.N.N.

Generelt
Skorstene, antenner, ventilationsafkast, vaern og lignende, kan ligeledes have en stgrre hgjde,
da disse anses som tekniske anlaeg jf. bygningsreglementet og ikke en del af bygningshgjden.

Ad §

HAL A HAL B+C SPRAYTARN SPRAYTARN EKSISTERENDE
HALE HALF BEPLAMTHINGSBELTE

NYT BEPLANTHNINGSBUELTE

40.13

235
i Ju? a2
H5-HUSET HALD LAGER LAGER NIWEALIPLAN
HALF HALF OVER D.M.N.
PALSGAARDSVE LAGER HBJLAGER NY RIMGVE
HALF

Grundet specielle produktionskrav tillades det, at det eksisterende spraytarn (spraytarn hal E)
har en bygningshgjde pa indtil 15 meter over det fastlagte niveauplan i kote 26,35. Derudover
tillades det at etablere endnu et spraytarn (spraytarn hal F) med en bygningshgjde pa indtil 30 m
over det fastlagte niveauplan. Det vil sige med en maks. kote pa 56,35.
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Veaern pa eksisterende spraytarn i omradet fremstar i let, gennemsigtig stalkonstruktion.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8 8.1 - Reflekterende materialer

Tage og facader ma ikke deekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi
over 14. Vinduer, glas, solceller og solfangere er undtaget, se § 6.1.

8 8.2 - Facadematerialer

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have facader, der fremtraeder i betonelementer,
frilagte sten og/eller stalelementer.

Maks. 15 % af den enkelte facade kan desuden udfgres i tree, glas, zink og/eller aluminium.

8 8.3 - Farver

Bebyggelsens facader skal fremstd i en ensartet gra farve tilsvarende eksisterende bebyggelse
i erhvervsomradet.

Det er tilladt at fremfgre facaden i en markere gra farve for den del af bebyggelsen, der ligger
under det fastlagte niveauplan i kote 26,35.

Ad 8

Den nederste del af bygningen er mgrkere end den gverste for at markere basen og den del af
bygningen, som ligger under det fastlagte niveauplan i kote 26,35.

8§ 8.4 - Tagudformning
Inden for byggefelterne ma der kun udfares bebyggelse med fladt tag med en haeldning pa

under 5%.

8§ 8.5 - Trapper
Det er tilladt at etablere udvendige trapper i lokalplanomradet.

Trapper skal fremstd i en let konstruktion af stal med ristetrappetrin. Trappeskakten ma
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beklaedes med plader, som er tilpasset i farve og mgnster til den gvrige facadebeklaedning.

Inden for byggefelt 1 ma udvendige trapper dog kun placeres imod syd.

Ad 8

Den udvendige trappe placeres imod syd. Her ses facaden fra vestsiden, og trappeskakten
fremgar derfor i hgjre side af facaden. Trappen bygges i galvaniseret stal med ristetrappetrin.
Trappen anvendes som flugtvej fra taget og de enkelte etager. Visualiseringen viser ogsa et
eksempel pa skiltning, jf. § 8.7.

§ 8.6 - Skiltning

Inden for byggefelt 1 ma der placeres et skilt pd bygningen. Skiltet ma maksimalt udgere 1,2 x
4,5 m (hgjde x bredde) i en afdeempet bla og/eller gra farve tilsvarende det eksisterende logo
pa spraytarnet i byggefelt 2.

Navnetraek og logo skeeres ud som selvstaendig grafik eller enkeltstdende bogstaver og
treekkes ud fra facade, sa det fremhaever dybde og skyggevirkning.

Skiltet skal placeres pa den gverste 1/3 af bygningen og ma ikke veere belyst.
Herudover er det kun tilladt at placere mindre henvisningsskilte i lokalplanomradet.
8 8.7 - Belysning

Der ma placeres belysning pa bebyggelse inden for byggefelt 1. Belysningen ma placeres i en
hgjde af maks. 3,5 meter og skal veere nedadrettet.

Ad §

Belysning nederst pa spraytarnet er ngdvendigt for at gge trafiksikkerheden omkring
bygningen.

8 8.8 - Skorstene, antenner, ventilationsafkast og veern
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Skorstene og antenner skal udfgres i hvide eller gra nuancer eller i stal.

Veern og ventilationsafkast skal udfgres i let stalkonstruktion.
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8 9 Ubebyggede arealer
8 9.1 - Oplagring

Udendgrs oplagring skal med bebyggelse eller beplantning afskaermes, sa det ikke er synligt
fra det omkringliggende landskab.

8 9.2 - Terreenregulering

Inden for delomrade A kan der foretages terraenreguleringer op til + 1 m og/eller ned til - 5 m
i forhold til det eksisterende terreen.

| forbindelse med etablering af bebyggelse inden for byggefelt 1 og 2 samt etablering af
adgangsforhold til disse byggefelter ma der ske en terreenregulering op til + 1 m og/eller ned
til - 7,5 m i forhold til det eksisterende terreen.
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Det eksisterende terreen ligger ca. i kote 22 ved Palsgaard. Med en terreenregulering ned til -5 m
giver det altsd en minimumskote 17,00 for byggefelterne 3, 4, 5, 6 og 7 (orange streg). Og med
en maks. tilladt hgjde pa 10,50 m (LP § 7.3) fra fastlagt niveauplan i kote 26,35 (rad streg), giver
det en maks. topkote i 36,85 for lokalplanomradets resterende bebyggelse (bla streg).

Grundet specielle produktionskrav og for den bedste indpasning i eksisterende kystlandskab
tillades der en terreenregulering i forbindelse med etableringen af bebyggelse inden for byggefelt
1 og 2 pa ned til - 7,5 m i forhold til det eksisterende terraen. Det eksistrende spraytarn
(byggefelt 2) er etableret i kote 15,50, og det nye spraytarn (byggefelt 1) etableres i samme
kote med en topkote pa 55.
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Vejen Y-Z, hvor lastbilen karer, ligger i kote 20,64. Bygningen leengst til hgjre er det nye
spraytarn i byggefelt 1, som etableres med bundkote i 15,50. Der vil altsa veere et terreenspring
mellem vejen og bygningen. Vejen stabiliseres med spunsvaegge, som derefter deekkes til med
jord, sa terraenspringet fremstar som en lettere skraning beplantet med grees som vist pa
visualiseringen.

8 9.3 - Eksisterende beplantningsbeelte

Inden for delomrade C skal det eksisterende beplantningsbeelte bevares i en bredde af
minimum 12 meter, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Det er tilladt at reducere i beplantningsbeeltet i det omfang, det er ngdvendigt for at sikre
oversigtsforhold ved etableringen af vejen Y-Z, jf. § 5.4.

Beplantningsbeeltet skal besta af sammenhaengende traeer og buske.

Det er tilladt at fjerne det eksisterende beplantningsbeelte, nar det nye beplantningsbeelte pa
den nordlige side af vejen V-X nar en hgjde pa minimum 10 meter.

8 9.4 - Nyt beplantningsbeelte

Langs vejen V-X skal der etableres et nyt beplantningsbeelte pa den nordlige side af vejen i en
bredde af minimum 15 meter, i princippet som vist pa kortbilag 2. Det nye beplantningsbzelte
holdes 5 meter fra det eksisterende dige i gst, som vist pa kortbilag 2.

Beplantningsbeeltet skal besta af hjemmehgrende arter, som eksempelvis hassel, taks, hyld,
lind, rgdel, bgg, eg, birk eller ask, der faerdigvokset far en hgjde pa mindst 10 m. Det er tilladt
at vedligeholde beplantningsbeeltet. Safremt det gar ud, skal det genplantes.

8 9.5 - Afskeermende beplantning

Langs lokalplanomradets vestlige afgraensning udlaegges et areal til afskaermende beplantning.
Inden for dette areal skal der etableres beplantning i form af en teet traegruppe i en bredde af

minimum 25 meter, i princippet som vist pa kortbilag 2. Den afskaermende beplantning holdes
10 meter fra det eksisterende dige, som vist pa kortbilag 2.
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Den afskeermende beplantning skal bestd af hjemmehgrende arter, som eksempelvis lind,
spidslgn, birk, navr, eg, rgn, bgghassel, taks, hyld, rgdel, bag eller ask, der faerdigvokset far
en hgjde pa mindst 15 m. Det er tilladt at vedligeholde den afskeermende beplantning. Safremt
den gar ud, skal den genplantes.

Ad §

Det eksisterende dige ligger fortsat i landzone og er derfor beskyttet af Museumslovens 8§ 29a.
Det betyder, at digets tilstand ikke m& aendres.

8§ 9.6 - Treeraekker
Parkeringsarealet skal omkranses af en traeraekke, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Treeraekken skal bestd af hjemmehgrende arter, som eksempelvis lind, spidslgn, birk, navr, eg,
rgn, bgghassel, taks, hyld, rgdel, bag eller ask,der feerdigvokset far en hgjde pa mindst 5 m.
Det er tilladt at vedligeholde treeraekken. Safremt den géar ud, skal den genplantes.

8§ 9.7 - Belysning

Belysning langs vejene V-X og Y-Z udfgres med nedadrettede armaturer.

Ad §
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De eksisterende lysarmaturer ser saledes ud pa Palsgaard, og de teenkes fortsat i omradet
langs de nye veje.

8 9.8 - Befeestelse af kgrearealer
Veje skal udfgres med karefast beleegning af asfalt.

8§ 9.9 - Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, parkering og lignende, skal tilsads med
hjemmehgrende arter og prioritering af urter til fordel for biodiversiteten.
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§ 9.10 - Tradhegn

Der ma opseettes transparent tradhegn inden for delomrade C samt pda indersiden af det nye
beplantningsbeelte langs vejen V-X med en hgjde p& maks. 2 meter.

Ad 8

T
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Eksempel pa et transparent trdédhegn rundt om et industriomrade.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse
8§ 10.1 - Tilslutningspligt

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet spildevandsnet samt
vandveerk, i det omfang bygningen skal forsynes.

8 10.2 - Beplantning

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug fgr det nye beplantningsbeelte, den
afskeermende beplantning mod vest samt treeraekker ved parkeringsarealet er etableret, jf. §8
9.4-9.6.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter
8 11.1 - Servitutter

Folgende servitutter ophaeves med vedtagelsen af Lokalplan 1132 - Palsgaard:

e 08.11.2001-43871-55, 08.11.2001-43872-55, 08.11.2001-43867-55 og
08.11.2001-43874-55, Lokalplan nr. 12.E1.01, tinglyst d. 08.11.2001, Lokalplanen er delt
ud pa forskellige servitutter og indeholder bestemmelser om 20 m bredt beplantningsbeelte
langs den nordlige del af lokalplanomradet, en vejbyggelinje pad 8 m fra vejmidte pa en del
af streekningen langs Palsgaardvej samt omradeinddelinger G1, G2, F1 og F2.
Pataleberettiget: Hedensted Kommune.

8 11.2 - Privatretlige servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med neerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

8 11.3 - Lokalplaner

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaseves Lokalplan nr. 12.E1.01 - Palsgaard Industri A/S
for det omrade, der bergres af lokalplanen.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

I henhold til Lov om planlsegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifalge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
1.E.07 - Palsgaard og udlagt til erhvervsformal, der giver mulighed for en maksimal
bygningshgjde pa 15 meter.

Lokalplanomradet gar ud over den eksisterende kommuneplanramme 1.E.07.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen giver
mulighed for en maksimal bygningshgjde pa 30 meter over fastlagt niveauplan. Derudover skal
kommuneplanrammen udvides, s& den omfatter hele lokalplanomradet. P& den

baggrund udarbejdes der et kommuneplantilleeg i forbindelse med lokalplanen.
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Retningslinje 4.1 - Erhverv

Den del af lokalplanomradet, som er omfattet af eksisterende Lokalplan 12.E1.01, er ogsa
omfattet af udpegningen som erhvervsomrade.

I Kommuneplan 2017-2029 er der fglgende retningslinje vedr. planlsegningen af erhverv:

4.1.3 Eksisterende virksomheder kan udvides/eendres, hvis det kan ske uden negative
konsekvenser for omgivelserne

Udpegningen af erhvervsomradet falger Lokalplan 12.E1.01 og kommuneplanramme 1.E.07.
Den erhvervsmaessige bebyggelse holdes inden for denne udpegning i den nye planleegning.

Vurdering
Da udvidelsen af bygningsmassen til erhverv holder sig inden for udpegningen til erhverv,

vurderes planleegningen ikke at medfgre negative konsekvenser for omgivelserne.
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Retningslinje 9 - Drikkevand

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af udpegningen som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser samt langsigtet drikkevandsomrade.

I Kommuneplan 2017-2029 er der fglgende retningslinje vedr. planlsegningen inden for
drikkevandsinteresser:

9.1 Inden for de langsigtede drikkevandsomrader ma der som hovedregel ikke udleegges
arealer til ny byveekst.

Det er kun den vestligste del af lokalplanomradet, der er udpeget som drikkevandsinteresse.

Vurdering

Da det kun er den yderligste del af lokalplanomradet, hvor der ikke planlaegges placeret ny
bebyggelse, der er omfattet af drikkevandsudpegningen, vurderes det, at planleegningen ikke
pavirker drikkevandsinteresserne.
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Retningslinje 10.1 - Landskab

Hele lokalplanomradet er omfattet af udpegningen som stgrre sammenhaengende landskab
omkring As Hoved.

I Kommuneplan 2017-2029 er der fglgende retningslinjer vedr. planleegningen inden for starre
sammenhaengende landskaber:

10.1.1 De stgrre sammenhaengende landskaber skal som hovedregel friholdes for
byggeri, anleeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anleeg tillades, skal
byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres
hgjt.

10.1.2 Dette geelder ogsa for byggeri og anlaeg med videre, som etableres uden for selve
de starre sammenhaengende landskaber, men som far indflydelse herpa.

- -

Fren

Den turkis farve viser udpegningen af et starre sammenhangende landskab, som omfatter hele
lokalplanomradet.

Beskrivelse af landskabet

Palsgaard A/S ligger pa As Hoved, som er en halvg. As Hoved er en del af et
hovedgardslandskab. Terreenet pa den nordlige halvdel af As Hoved er fladt og lettere
skranende mod kysten i nord. Den sydlige halvdel af As Hoved har et mere kuperet terraen
med en hgjderyg centralt pa As Hoved. Lige syd for Palsgaard er der et saerligt markant
kuperet terrzen.
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Kortet viser terreenet pa As Hoved.

Terreenets udformning betyder, at landskabet er orienteret mod kysten med udgangspunkt i
den hgjderyg, der ligger lige nord for Palsgaard og pa tveers af lokalplanomradet. Bade
Palsgaard hovedgard og Palsgaard Industri ligger hgjt i kystlandskabet.

Palsgaard hovedgard er kendt siden 1412 og ligger synligt med sine hvide bygninger i
kystlandskabet set fra syd.
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Det topografiske kort viser elementerne i landskabet, herunder strukturen af skove, diger,
bebyggelse, alléer, der alle bidrager til landskabets karakter.

Fra den sydlige kyst er det eksisterende spraytarn synligt og ligger umiddelbart klods op ad
Palsgaards hovedbygninger. Dog nedtones synligheden af den omkransende bevoksning.

Langs den nordlige kyst er der en lav og bevokset kystskraent, som afskaermer for indsigten til
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erhvervsomradet.

Fra Palsgaardvej er det udsigt mod nord og nordgst over de store marker til As Vig. Herfra
opleves As Kirke med havet i baggrunden som en seerlig landskabelig veerdi.

Vest for Palsgaard er der et mere landsbypraeget landskab med bakker og dale, landsbyer og
spredt beliggende garde. P4 grund af terreenet vest for Palsgaard, er der kun kig ind til
erhvervsomradet fra det omrade, der greenser op til hovedgardslandskabet. Hosby landsby
ligger umiddelbart sydvest for lokalplanomradet. Mellem lokalplanomradet og Hosby er der
dog et bakkedrag, som betyder, at der ikke er kig ind til erhvervsomradet.

Gludvej ligger pa hgjderygget vest for lokalplanomradet, og der er derfor kig ind til
erhvervsomradet herfra. Envervsomradet er meget synligt herfra pga. sine hgje bygninger og
manglende afskaermning mod vest.

Landskabet byder pa flere landskabelige, visuelle og kulturhistoriske oplevelser og det
vurderes derfor saerligt sarbart over for eendringer, herunder en udvidelse af bygningsmassen
inden for erhvervsomradet. Sarbarheden omfatter aendringer, der vil medfare en visuel
pavirkning af omgivelserne.

Vurdering

Vurderingen tager udgangspunkt i, hvor stor en visuel pavirkning af omgivelserne udvidelsen
af erhvervsomradet vil have, da det er disse pavirkninger, som er udpeget sarbare.

Der er fra bade Palsgaardvej og fra Gludvej kig mod gst pa tveers af hovedgardslandskabet.
Herfra ses erhvervsomradet.

Kig fra Palsgaardvej

Fra Palsgaardvej vil kiggene og oplevelsen af landskabet mod nordgst og gst ikke blive
vaesentligt pavirket. Byggeriet inden for planomradet vil kun kunne anes svagt i disse kig. Fra
Palsgaardvej mod sydgst vil kiggene heller ikke blive pavirket, da der med lokalplanen
etableres et nyt beplantningsbaelte langs planomradets nordlige afgraensning i samme omfang
som det eksisterende.

Derimod kan kiggene og oplevelsen af landskabet fra Palsgaardvej mod sydgst blive pavirket
af det mulige spraytarn.

Her ses ankomsten til eksisterende byggeri p& Palsgaard fra den nordlige side ad Palsgaardve;.
Beplantningen, som ses i venstre side af billedet, er det eksisterende beplantningsbeelte pa
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nordsiden af lokalplanen.

Nar det eksisterende beplantningsbaelte passeres i sydgaende, er der dbent kig ind til
erhvervsomradet i ca. 100 meter. Efter 100 meter nar man til parkeringsarealet, som er
omkranset af en treeraekke. Erhvervsomradet vil altsa fortsat veere synligt fra Palsgaardvej i
den neere skala fra det eksisterende beplantningsbeaelte i nord til parkeringsarealet.

Kig fra Gludvej

Fra Gludvej er der kig ind til erhvervsomradet pa tveers af landskabet mod gst.
Erhvervsomradet ses i dag enten direkte eller anes svagt fra Gludvej, hvor det giver omradet
en teknisk preegning, der forringer den visuelle kvalitet af landskabet. Lokalplanens krav om
etablering af en afskeermende beplantning mod vest vil derfor virke positivt. Den afskeermende
beplantning vil reducere den visuelle pavirkning af landskabet veesentligt, og kigget fra
Gludvej styrkes betydeligt. Samtidig er den afskeermende beplantning en fortseettelse af en
eksisterende bebeplantning, der findes langs Palsgaardvejs vestlige afgraensning.

Visualisering af erhvervsomradet set fra Gludvej efter etablering af det nye spraytarn og den
afskeermende beplantning mod vest. Beplantningen vil i betydelig grad afskeerme
erhvervsomradet, sa det pa sigt kun er toppen af spraytarnet, der vil vaere synlig. Her er
beplantningen visualiseret i en hgjde p& 12 meter. Lokalplanen stiller krav om en beplantning,
som far en hgjde p& minimum 15 meter, sa erhvervsomradet vil pa sigt blive mere afskaermet af
beplantningen end visualiseret.

Der vil vaere en periode efter etablering af det nye spraytarn, hvor landskabet vil vaere meget
pavirket af byggeriet. Det vurderes dog, at den afskeermende beplantning allerede efter en
kort arreekke vil veere vokset s meget, at de lave bygninger og anleeg vil begynde at blive
afskeermet, og erhvervsomradet derved vil blive mindre synligt i landskabet.
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Visualisering af erhvervsomradet set fra Gludvej efter etablering af det nye spraytdrn men uden
den afskeermende beplantning mod vest. | en overgangsperiode vil den visuelle pavirkning fra
erhvervsomradet i hgj grad pavirke kiggene.

Kig fra gst

Fra det landskab, der ligger gst for lokalplanomradet, vurderes det, at det nye spraytarn vil
blive synligt. Det vurderes dog, at erhvervsomradets bebyggelse vil vaere helt eller delvist
afskeermet af landskabets eksisterende beplantning i form af bevoksede diger. Det nye
spraytarn vurderes at have en hgjde, som vil ses tydeligt over gvrige bygninger og beplantning
og dermed have en visuel pavirkning af landskabet. Denne visuelle pavirkning vurderes dog at
veere af mindre betydning, idet beplantningen i landskabet vil danne en tilstreekkelig visuel
barriere.

Kig fra syd

Kiggene fra syd og sydgst for lokalplanomradet vurderes ikke at blive visuelt pavirkede af
aendringerne i erhvervsomradet. De fleste steder er det terreenets udformning, der sikrer, at
det nye spraytarn ikke bliver synligt. De steder, hvor det nye spraytarn bliver synligt, vil det
ses ved siden af eksisterende tarn, og den visuelle merpavirkning vurderes derfor ubetydelig.

Landskabelig bearbejdning ved selve bebyggelsen
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Vejen Y-Z, hvor lastbilen kgrer, ligger i kote 20,64. Bygningen laengst til hgjre er det nye
spraytarn i byggefelt 1, som etableres med bundkote i 15,50. Der vil altsa veere et terreenspring
mellem vejen og bygningen. Vejen stabiliseres med spunsvaegge, som derefter deekkes til med
jord, s terraenspringet fremstar som en lettere skraning beplantet med grees som vist pa
visualiseringen. Det vurderes derfor, at det ubebyggede og ubefaestede omrade omkring selve
bebyggelsen pa neert hold ikke vil fa et teknisk praeg.
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Retningslinje 10.3 - Kystneerhedszonen

Hele lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen.

I Kommuneplan 2017-2029 er der fglgende retningslinje vedr. planleegningen inden for
kystnaerhedszonen:

10.3.1 | forbindelse med byudvikling inden for kystneerhedszonen skal den mere
detaljerede planleegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten. Samtidig bar
der skabes udvidet adgang til kysten for offentligheden.

Kystnaerhedszonen er en zone péa 3 km fra kysten og er vist med en bla farve pa kortet. Hele
lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen.

Det overordnede hensyn i forhold til kystnaerhedszonen er, at kysterne sa vidt muligt friholdes
for ungdig visuel pavirkning fra byggeri og anlaeg, og at @ndringer inden for byzone har et
harmonisk udtryk i kystlandskabet. Da hele As Hoved ligger inden for kystnaerhedszonen,
geelder dette hensyn fra hele det omgivende landskab.

Vurdering

Kystnaerhedszonen vil udelukkende kunne blive pavirket at lokalplanens mulighed for at
etablere et nyt spraytarn i en hgjde af 30 meter fra fastlagt niveauplan. Lokalplanens gvrige
andringer vil ikke veere synlige fra kysten.

Pavirkning af kysten set fra nordlig kyst

Langs den nordlige kyst er det en beplantet kystskreent, som begraenser kigget ind mod
lokalplanomradet. Herfra ses blot selve kystlinjen og udsigten over vandet. Beveeger man sig
oven for kystskraenten er der kig pa tveers af et abent landskab med afgreensende
digebeplantning. | lokalplanen er der stillet krav om etablering af et beplantningsbeelte i 10
meters hgjde langs hele lokalplanomradets nordlige afgraensning. Det vurderes derfor, at der
pa sigt vil veere ingen eller minimalt kig til erhvervsomradet fra kystlandskabet mod nord.
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Den meget skrdnende kystskraent ses langs kystlinjen her. Over kystskreenten er der en del
beplantning, som tager meget af kigget ind p& land og mod erhvervsomradet.

Pavirkning af kysten set fra gstlig kyst
Fra den gstlige kystside er erhvervsomradet skjult bag As Hoved Skov, og der vil ikke vaere en
pavirkning af denne del af kystlandskabet.
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- -

As Hoved Skov ses i vid udstrkning pa billedet. Erhvervsomradet ligger bagved skoven.

Pavirkning af kysten set fra sydlig kyst

Fra den sydlige kyst ved Bagehoved er der en lav kystskraent, som ggr, at erhvervsomradet
ikke kan ses. Oven for kystskreaenten er kigget til erhvervsomradet begraenset af det skranende
terraen samt beplantningen i landskabet og i parken omkring hovedgarden. Der vurderes
derfor ikke at ske en pavirkning af dette kystlandskab.

Der hvor kysten afgreenser Habet syd for Palsgaard er der et fladt terraen, som giver et indkig
til erhvervsomradet. Herfra vil etableringen af det nye spraytarn medfere, at endnu en hgj
bygning vil blive synlig i kystlandskabet, mens det gvrige erhvervsomrade fortsat er
afskeermet af beplantning. Da alle synlige bygninger er lyse og optraeder samlet, vil
pavirkningen af kystlandskabet vurderes mindre.
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Visualisering af erhvervsomradet set fra kysten ud for Habet efter etablering af det nye
spraytarn. Herfra ses det nye spraytarn sta tydeligt i baggrunden til hovedgardens
hovedbygning, men bygningsmassen star samlet.
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Retningslinje 11.1 - Kulturmiljger

Hele lokalplanomradet er omfattet af kulturmiljget omkring Palsgaard Gods.

I Kommuneplan 2017-2029 er der fglgende retningslinje vedr. planleegningen inden for
kulturmiljger:

11.1.1 Nybyggeri, udvidelse eller eendring af eksisterende bygninger, tekniske anleeg og
starre terraenaendringer inden for et kulturmiljg kan kun ske under hensyntagen til, at
enkelte elementer eller sammenhaenge mellem de kulturhistoriske elementer ikke herved
forringes eller gar tabt.

Den turkis farve viser kulturmiljget omkring Palsgaard Hovedgard. Den lidt markere turkis farve
viser As Kirkes fijernomgivelser.

Om kulturmiljget

Palsgaard ligger i et markant hovedgardslanskab, der i Hedensted Kommunes
landskabsanalyse er vurderet seerligt karakteristisk. | landskabet ses de karakteristiske
hovedgardsstrukturer seerligt tydeligt og afspejler oprindelsen. Markerne og kystskoven er
afgraenset af diger, der er alléer langs vejene, og hovedgarden har et seerligt udtryk.
Landskabet har mange veerdifulde kulturspor, der kan spores tilbage til hovedgarden. Hele
landskabet omkring hovedgéarden er af den grund udpeget som kulturmiljga.

Erhvervsomradet ved Palsgaard har vaeret en del af Palsgaards udviklingshistorie de sidste 100
ar og er blevet en del af kulturmiljget. Dog optraeder erhvervsomradet karaktermaessigt og
arkitektonisk i stor kontrast til hovedgaden. Erhvervsomradet har et industrielt og teknisk
preeg, der afviger fra det gvrige hovedgardsmiljg.

Vurdering
Den nye bebyggelse i lokalplanomradet sikres et ensartet arkitektonisk udtryk, hvilket
vurderes positivt, da den vil blive indpasset i den eksisterende byningsmasse.
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Langs lokalplanomradets nordlige afgraensning etableres der et nyt beplantningsbeelte. Det
vurderes, at det nye beplantningsbzelte vil passe ind i kulturmiljget, da det vil f4 samme
karakter som det eksisterende beplantningsbaelte. Den nordlige beplantning er saerlig vigtig for
at skabe en visuel afgreensning mellem kulturmiljget lokalt omkring hovedgéarden og det
omgivende hovedgardslandskab.

Vurdering af pavirkning af kulturmiljget set fra Palsgaardvej

Kulturmiljget opleves i hgj grad fra Palsgaardvej. | forbindelse med en udvidelse af
Palsgaardvej er der fjernet en del af de karakteristiske allé-bevoksningsstrukturer, hvilket ggr
erhvervsomradet mere synligt i kulturmiljget.

- -

Her ses ankomsten til eksisterende byggeri p& Palsgaard fra den nordlige side ad Palsgaardve;.
Beplantningen, som ses i helt ude til venstre pa billedet, er det eksisterende beplantningsbeelte
pa nordsiden af lokalplanen. Billedet er taget inden vejudvidelsen, hvor der stadig eksisterede
enkeltstdende treeer langs vejens gstlige side (som ses i venstre side af billedet). Sidenhen er
vejen udvidet mod gst, og i denne forbindelse blev treeerne fijernet. Billedet er taget fra Google
Streetview og er fra oktober 2010.

| dag er Palsgaardvej blevet bredere, og treeerne langs dens gstlige side er blevet fiernet. Det
eksisterende beplantningsbzelte ses leengst til venstre pa billedet. Billedet er taget fra COWI
Gadefotos og er fra juli 2018.
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Her er lokalplanomradet visualiseret set fra den nordlige side af Palsgaardvej efter etableringen
af det nye spraytarn.

Vurdering af pavirkning af kulturmiljget set fra syd

Fra den sydlige kyst ved Habet er der indkig til Palsgaard. Det eksisterende spraytarn ses sta
ved siden af hovedgarden, og tarnet hgjde overstiger ikke beplantningen, hvorfor tarnet ikke
dominerer oplevelsen af hovedgarden. Det nye spraytarn vil derimod opleves bagved
hovedgarden med en hgjde, der overstiger hovedgardens og beplantningens. Det vil betyde, at
hovedgéarden ikke leengere vil opleves som et selvsteendigt kulturhistorisk element, men som
en del af en samlet bygningsmasse med erhvervsomradet. Dette vurderes at forringe
oplevelsen af kulturmiljget. Oplevelsen af kulturmiljget er dog betinget af den retning, man
kigger ind pa hovedgarden og vurderes derfor af mindre betydning.
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Her er det nye spraytarn visualiseret set fra parken syd for lokalplanomradet. Parken er en del af
kulturmiljget. Herfra ses det nye spraytarn haeve sig vaesentligt over den eksisterende
bebyggelse i lokalplanomradet.
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Retningslinje 11.2 - Kulturhistoriske
bevaringsveerdier

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af kirkeomgivelserne omkring As Kirke.

I Kommuneplan 2017-2029 er der fglgende retningslinje vedr. planlsegningen inden for kirkers
omgivelser:

11.2.2 Kirkernes naermiljg skal tilpasses samspillet med kirken og de kirkelige anlaeg.
Kirkernes ofte markante synlighed i omgivelserne skal bevares.

Den grgnne farve viser As Kirkes fijernomgivelser.

Vurdering

As Kirke ligger i den sydlige byrand i Kirkholm og er bl.a. meget synlig fra kysten omkring As
Vig samt fra Palsgaardvej og Gludvej. Fra As Kirke er der kig ud over kysten mod gst og ogsa
mod erhvervsomradet. Erhvervsomradet er afgreenset og afskeermet af et eksisterende
beplantningsbeelte nord for bebyggelsen. Der er derfor ikke kig til erhvervsomradet fra kirken.

Mellem lokalplanomradet og As Kirke er landskabet udpeget som fijernomgivelse for kirken.
Her er det vigtigt, at kirken fortsat optreeder som et betydeligt element i det dbne landskab, og
at kiggene til og fra kirken bevares.

Det vurderes, at den eksisterende bebyggelse ikke pavirker indsigten til kirken, idet
planomradet allerede i dag er afgreenset af et hgjt og bredt beplantningsbeelte.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en nyt spraytarn i 30 meters hgjde. Lokalplanen
stiller desuden krav om etablering af et nyt beplantningsbaelte mod nord, som vil afskeerme
kigget fra kirken mod erhvervsomradet.
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Landskabssnit med Palsgaard A/S og det nye spraytarn - Hal F - set i sammenhaeng med As
Kirke og kysten.

Visualisering af erhvervsomradet set fra omradet ved As Kirke med de nye bygninger. Det nye
spraytarn kan anes i en gra tone centralt i billedet pa hgjre side af den eksisterende hgje
beplantning.

Det vil kun vaere toppen af spraytarnet, der vil kunne anes mod himlen.

Det vurderes ogsd, at den mindre bevoksning mellem kirken og erhvervsomradet samt
beplantningsbaelterne i lokalplanomradet vil have en betydelig afskeermende effekt, der
begreenser kigget fra kirken til lokalplanomradet.
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Visualisering af erhvervsomradet set fra krydset mellem Palsgaardvej og Gludvej. Det nye
spraytarn kan anes i en gra tone centralt i billedet mellem den eksisterende beplantning.

Side 49 Lokalplan 1132 - Palsgaard Industri ved Juelsminde




Forslag

Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Visuelt

De nzermeste boliger ligger i en afstand pa ca. 350 meter sydvest for lokalplanomradet.
Udvidelsen af erhvervsomradets bebyggelse planlsegges mod nordgst, hvor der er abent land.

Her er Iokaplanomrdtvisualisert fr rfanvej vedboligerne i osy. Visaliserigen viser,
hvordan lokalplanen kommer til at se ud, nar bebyggelsen er fuldt udbygget. Bebyggelsen vil
altsa ikke veere synlig fra de eksisterende boliger i Hosby.

Planleegningen af det nye spraytarn er beliggende i et eksisterende erhvervsomrade, hvor der i
forvejen findes hgje bygninger.

Herunder er der set pd, hvordan lokalplanen med sine bestemmelser om bl.a. bebyggelsens
placering, arkitektur samt beplantning sikrer, at konsekvenserne for naeromradet mindskes.

Bebyggelsen

Det nye spraytarn med en hgjde pd maks. 30 meter over det fastlagte niveauplan vil tydeligt
overstige de andre bygninger i erhvervsomradet. Dette vil betyde, at erhvervsomradet
generelt vil blive mere tydeligt i landskabet. Det nye spraytarns placering i teet tilknytning til
eksisterende spraytarn vil dog mindste oplevelsen af erhvervsomradets udvidelse, da
bygningsmassen holdes samlet (LP § 7.1).

Arkitektur

Da erhvervsomradet ligger hgjt i terreen i forhold til omgivelserne, vil bygningsdele veere
synlige med himlen som baggrund. Lokalplanen sikrer, at nye bygninger skal opfgres i samme
gra farver som eksisterende ehrvervsbyggeri i omradet (LP & 8.3), hvilket vil give
erhvervsomradet en ensartet, samlet bygningsmasse, som tilpasser sig himlens gra toner.
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Lokalplanen stiller krav til, at der benyttes facade- og tagmaterialer, der begreenser reflektion
(LP 8§ 8.1), hvilket vurderes positivt i forhold til lokalplanens omkringliggende landskab.

Pa det nye spraytarn etableres der en udvendig trappe, som skal fungere som flugtvej. En
udvendig trappe vil bryde med spraytarnet enkle udtryk. Lokalplanen opvejer dog dette ved at
stille krav om, at trappen placeres pa spraytarnets sydlige side, vaek fra landskabet.
Lokalplanen stiller desuden krav om en let stalkonstruktion (LP § 8.5).

Der skal placeres et logoskilt pa spraytarnet. Lokalplanen stiller krav til, at skiltning ikke ma
belyses af hensyn til det omkringliggende landskab (LP § 8.7), samt at logoet kun ma
etableres i afdeempede bla og gra farver (LP § 8.6).

Skorstene, antenner, ventilationsafkast, veern og lignende skal opferes i hvide eller gra
nuancer eller stal (LP § 8.8), hvorfor disse elementer set mod himlens gra toner vil virke
visuelt afdeempede.

Beplantning

Lokalplanen stiller krav om et nyt beplantningsbaelte mod nord for at afskeerme byggeriet fra
hovedgardslandskabet mod nord. Den visuelle pavirkning af landskabet vurderes at kunne
afveerges af et nyt beplantningsbeelte p& minimum 10 meter (LP § 9.4).

Her ses lokalplanomradet fra nord ved As Kirke. Pga. den hgje eksisterende beplantning i
landskabet omkring lokalplanen, er der i forvejen mange visuelle barrierer mellem lokalplanen og
eksempelvis Kirkholm mod nord. Et nyt beplantningsbaelte med en hgjde pa mindst 10 meter
mellem kirken og erhvervsomradet vil blot afskaerme det endnu mere visuelt.

Fra vest, fra Palsgaardvej og Gludvej, er erhvervsomradet i dag synligt, fordi der ikke er
afskeermende beplantning. Lokalplanen stiller krav om etablering af afskeermende beplantning
pa mindst 15 meter mod vest (LP § 9.5). Beplantningen vil afskeerme mange af
erhvervsomradets bygninger og mindre anlaeg. Nar den afskeermende beplantning nar sin
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fulde hgjde, vil det kun vaere toppen af det nye spraytarn, der vil vaere synlig over
beplantningen, mens det gvrige erhvervsomrade vil veere skjult.

s

Visualisering af erhvervsomradet set fra Gludvej efter etablering af det nye spraytarn og den
afskeermende beplantning mod vest. Her er beplantningen visualiseret i en hgjde af 10 meter.

Belysning

Lokalplanen giver en begreenset mulighed for belysning, s& der ikke sker en lyspavirkning af
det omgivende landskab (LP 88 8.7 og 9.7). Da belysningen pa det nye spraytarn og langs
vejene skal placeres i hgjst 3,5 meters hgjde og veere nedadrettet, vurderes pavirkningen af
landskabet ubetydelig. Belysning langs veje vurderes at blive afskeermet af det nye
beplantningsbeelte i nord.

Trafik

Indkarsel for tung trafik og ansattes parkering vil blive rykket leengere mod nord og altsa
leengere veek fra de eksisterende boliger i Hosby. Planleegningen vil derfor ikke give anledning
til negative konsekvenser for neeromradets beboere.

Den nordlige vej, V-X, vurderes at vaere et positivt tiltag i erhvervsomradet, da den leder den
tunge trafik direkte ind i lokalplanomradet uden om bebyggelse.
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Eksisterende lokalplan og servitutter
Lokalplan

En stor del lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 12.E1.01 for et erhvervsomrade ved
Palsgaard A/S. Lokalplan 12.E1.01 opheeves for den del, der omfattes af den nye lokalplan.

Servitutter

Felgende servitutter aflyses pa ejendomment:

e 08.11.2001-43871-55, 08.11.2001-43872-55, 08.11.2001-43867-55 og
08.11.2001-43874-55, Lokalplan nr. 12.E1.01, tinglyst d. 08.11.2001, Lokalplanen er delt
ud pa forskellige servitutter og indeholder bestemmelser om 20 m bredt beplantningsbzaelte
langs den nordlige del af lokalplanomradet, en vejbyggelinje pa 8 m fra vejmidte pa en del
af straekningen langs Palsgaardvej samt omradeinddelinger G1, G2, F1 og F2.
Pataleberettiget: Hedensted Kommune.

Falgende servitutter respekteres pa ejendommen:

® 05.08.1872-954444-55, Dok om vej mv., tinglyst d. 17.11.1959, Servitut om vejadgang til
Brunsvangs Skov for Palsgaards ejer

® 01.07.954457-55, Anmeerkning anm heeftelser, dok om master mv., tinglyst d.
01.07.1974, Servitut om hgjspaendingsanleeg og master Hgjspeendingsanlaeg.

e 17.05.1976-18228-55, Dok om fredning, prioritet forud for plantegeeld, tinglyst d.
17.05.1976, Servitut om bygningsfredning pa matr.nr. 1a, Palsgard Hgd., As. Det star dog
ikke naevnt, hvilke bygninger fredningen drejer sig om.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Rumvarmen hos Palsgaard leveres via halmfyr med halm produceret lokalt. Procesvarmen til
procesudstyret kommer fra egne naturgasfyrede kedelcentraler.

Vandforsyning

Palsgaard forsynes med vand via lokal vandforsyning. Vandforsyningen leverer ogsa vand til de
naermeste omkringliggende ejendomme. Palsgaard har en vandindvindingstilladelse til
indvinding af vand.

Spildevand

Palsgaard har to typer af spildevand — saniteert spildevand og industrispildevand.

Saniteert spildevand sendes via kloaknettet i Hosby til Juelsminde Renseanlaeg, mens
industrispildevandet forrenses af Palsgaard og efterfglgende sendes til rensning hos
Juelsminde Renseanleeg.

Overfladevand
Overfladevand fra tage og befaestede arealer sendes til recipient via forsinkelsesbassin i
mosdalen. Dele af overfladevandet anvendes fgrst til keling i Palsgaards kgletarne.

Renovation

Palsgaard har en ekstern virksomhed til at handtere affaldsfraktionerne. Store dele af
produktionsspildet hos Palsgaard sendes til biogasproduktion, mens fraktioner som pap/papir,
metal og plastik genanvendes. Palsgaard handterer fraktionerne efter Hedensted Kommunes
anvisninger i regulativ for affaldshandtering.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 5 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er nr. 56 "Horsens Fjord, havet gst for
Endelave", som rummer habitatomrade nr. 52, Fuglebeskyttelsesomrade nr. 36 og
Ramsaromrade nr. 13.

Inden for en afstand af 6,5 km ligger yderligere et Natura 2000-omrade, som er nr. 78 "Skove
langs nordsiden af Vejle Fjord", som rummer habitatomrade nr. 67 og fuglebeskyttelsesomrade
nr. 45. Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den
anvendelse, der planlaegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. Omradet er beliggende
inden for udbredelsesomradet for bilag IV-arter som markfirben, stor vandsalamander,
spidssnudet frg, dveergflagermus, langgret flagermus, vandflagermus og sydflagermus.

P& grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at vaere et velegnet levested for
bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter eller
naturen i gvrigt.

Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelseslovens § 3

I den nordlige ende af lokalplanomradet har der veeret registreret en sg beskyttet efter
Naturbeskyttelseslovens § 3. Sgen blev etableret til handtering af overfladevand, som blev
pumpet op til sgen. Der blev den 15. april 2019 meddelt dispensation til nedleeggelse af sgen i
lokalplanomradet samt landzonetilladelse til etablering af to erstatningssger pa matr.nr. 1a,
Palsgard Hdg., As. Sgen er nu fjernet, og erstatningssger er etableret. Der blev den 24.
september 2019 meddelt landzonetilladelse til etablering af forsinkelsesbassin i slugt pa
Palsgaardvej 2, 7130 Juelsminde, matr.nr. 1a, Palsgard Hdg., As. Forsinkelsesbassinet er
etableret.

Naturbeskyttelseslovens § 21

Naturbeskyttelsesloven foreskriver, at der i det dbne land ikke ma opseettes plakater,
afbildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame- og
propagandagjemed. Forbuddet omfatter dog ikkevirksomhedsreklamer, som opseettes i
umiddelbar tilknytning til virksomheden, nar de ikke virker dominerende i landskabet, eller
skiltning om virksomheder, der opseaettes i et omrade, der i en lokalplan er udlagt som
erhvervsomrade, uanset at omradet ikke er udbygget.

Der skal placeres et logoskilt pa spraytarnet. Lokalplanen stiller krav til, at skiltning ikke ma
belyses af hensyn til det omkringliggende landskab (LP & 8.7), samt at logoet kun ma
etableres i afdeempede bla og gra farver (LP § 8.6). Det vurderes derfor, at skiltningen ikke vil
virke dominerende i landskabet.

Museumsloven

I lokalplanomradets vestlige del, langs Palsgaardvej, eksisterer der et beskyttet dige.
Derudover er der et beskyttet dige nordgst for lokalplanomradet. Begge omrader ligger i
landzone, hvorfor de er beskyttede.

Side 55 Lokalplan 1132 - Palsgaard Industri ved Juelsminde



Forslag

De beskyttede sten- og jorddiger er menneskeskabte volde opfart af sten, jord, tarv, tang eller
lignende materialer. De markerer eller har markeret skel og fungerer eller har fungeret som
hegning i landskabet.

Digerne er beskyttet i museumslovens § 29a. Det betyder, at digernes tilstand ikke ma
gendres. Beskyttelsen gaelder kun diger i landzonen og diger, der ligger i greensen mellem
landzone og byzone eller sommerhusomrader.

Langs det vestlige dige skal der etableres hgj, afskeermende beplantning dog i en afstand pa
minimum 10 meter, sa diget ikke pavirkes. Det gstlige dige ligger uden for lokalplanomradet,
men lokalplanen sikrer, at det nye vejudleeg V-X holder en afstand pa mindst 5 meter fra dette.
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Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.
Da lokalplanen ikke giver mulighed for stgjfglsom anvendelse, er dette ikke relevant.

Virksomhedens pavirkning af omgivelserne mht. stgj reguleres af dens miljggodkendelse eller
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier. Disse sendres ikke ved en evt. udvidelse.
| anleegsfasen kan der dog forekomme stgj.

Lugt, stov eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Da lokalplanen ikke giver mulighed for lugt-, stgv- eller luftforureningsfalsom anvendelse, er
dette ikke relevant.

Luftemissioner fra virksomhedens produktion reguleres af dens miljggodkendelse eller
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Disse greenseveerdier eendrer sig ikke ved en evt.
udvidelse. | en anleegsfase vil der dog kunne forekomme stgv i omgivelserne.

Jord

Dele af lokalplanomradet er kortlagt p& vidensniveau 1, idet der er konstateret men ikke
undersggt forurening. Ejendommen er registreret som en erhvervsejendom, og den ligger ikke
inden for offentligt indsatsomrade. Der vil blive stillet vilkar om, at der skal udtages praver og
analyser for flytning af jord fra omradet.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

VejleMuseerne har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanomradet og har felgende
bemaerkninger:

I den nordlige del af omradet blev der i forbindelse med seneste stgrre udvidelse af Palsgaard
A/S lavet forundersggelser og udgravning af fortidsminder fra tidlig yngre stenalder og
bronzealder.

Den kan derfor i den nordlige del, som endnu ikke er bebygget eller gennemgravet, veere flere
fortidsminder. Derfor anbefaler VejleMuseerne, at der forud for anleegsarbejder i den nordlige
del af lokalplanomradet foretages arkeeologiske forundersggelser efter reglerne i
Museumslovens § 26.

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde fund af
historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og
VejleMuseerne underrettes, jf. Museumsloven 827, stk. 2.

Kystnaerhedszonen

Planomradet er beliggende i Kystnaerhedszonen inden for byzone. | planlaegning for den
kystnzere del af byzonerne skal kommunen vurdere de fremtidige bebyggelseshgjder, herunder
bygningshgjder med henblik pd, at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed,
og at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa
de omgivende arealer. | redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de
kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, skal der gares rede for
pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den
eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Den planmeessige og funktionelle begrundelse for at opfgre ny bebyggelse med en kystnaer
placering er der redegjort for i regionplantilleeg 1993. Her naevnes bl.a., at virksomheden har
veeret pa stedet siden 1920’erne.

Med etablering af det afskaermende beplantningsbeaelte og med de hgjdegraenser, der er
fastlagt i regionplantilleegget og naerveerende lokalplan, vurderes det, at udvidelsen af
Palsgaard Industris areal ikke vil eendre afggrende pa kystlandskabet.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Hedensted Kommune vurderer pa baggrund af screeningen, at den samlede miljgpavirkning
inklusive de kumulative effekter af planforslagene kan veaere veaesentlige. Derfor er der krav om
udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til 8 12 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020.

Screeningen har afdeekket behov for neermere undersggelser af temaer vedr. Overordnede
landskabsinteresser — kystneerhedszonen, Visuel pavirkning péa lokalt plan, Kulturarv -
Kulturmiljg og Kirker — fjernomgivelser. Saledes er det Hedensted Kommunes intention at
treeffe screeningsafggrelse om, at der skal udarbejdes en miljgrapport, hvor fglgende emner
undersgges naermere:

® Overordnede landskabsinteresser — herunder kystnaerhedszonen
e Visuel pavirkning pa lokalt plan
e Kulturarv - kulturmiljg

® Kirker — fjernomgivelser

Den samlede miljgrapport med bilag findes

Miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning til miljgvurdering

Der kan klages over kommunens afggrelse om at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 2, i_Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om at udarbejde miljgvurdering, skal du indgive
klagen via Planklageneevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www. virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

Pa hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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LY
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Lokalplan 1132 - Palsgaard
Kortbilag 1 ) ]
Matrikellort Signaturforklaring

= » » Lokalplanafgrensning

Byzone

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1132 er vedtaget af Hedensted Byrad den 16. december 2020 og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlsegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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Screening af planens/programmets miljomaessige konsekvenser

Screening af: Lokalplan nr. 1132, Kommuneplantillaeg nr. 13 - Palsgaard A/S, Hosby, Juelsminde

Kort beskrivelse af planen:

Planomradet ligger ca. 4-5 km nordgst for Juelsminde i den lille by
Hosby og omfatter matr.nr. 1k, 1g samt en del af 1a, Palsgard Hgd.,
As. Lokalplanomradet udggr et areal pa ca. 20 ha. Lokalplanomradet er
udlagt til erhvervsformal og gnskes fastholdt til denne anvendelse.

Palsgaard A/S har som grundlag for den fremtidige planleegning af om-
radet udarbejdet en masterplan med principper for en fremtidig plan-
laegning i omradet med hensyn til disponering af ny bebyggelse, byg-
ningshgijder, vej- og parkeringsforhold, grenne omrader og beplantning
samt handtering af overfladevand. Samtidig skal planlaegningen sikre,
at der tages de ngdvendige hensyn til de kulturelle og landskabelige
veerdier, der knytter sig til stedet og de omkringliggende omrader.

Som en del af den fremtidige planlaegning gnskes der opfart et nyt
spraytdrn med en topkote pa 55 meter. Af hensyn til det omkringlig-
gende landskab samt kirkeomgivelserne nedgraves bygningen i et for-
saenket niveau, ligesom det eksisterende spraytarn. Det betyder, at
spraytdrnet etableres i ca. kote 15,00, hvor det fastlagte niveauplan
ligger i kote 26,35. Det medfgrer, at hgjden pa det nye spraytarn vil
vaere ca. 29 meter over niveauplan, mens spraytarnets egentlige hgjde
fra bund til top vil veere ca. 40 meter.

Den eksisterende Lokalplan nr. 12.E1.01 tillader en generel bebyggel-
seshgjde p& max. 8,5 meter over niveauplanet i kote 26,35 over DNN,
hvilket svarer til kote 34,85. For bygninger med specielle produktions-
krav, eksempelvis spraytarne, er det tilladt med en hgjde pa 15 meter
over niveauplan, hvilket svarer til kote 41,35. Da det nye spraytarn
overskrider den eksisterende lokalplans tilladte bygningshgjde med lidt
under 14 meter er det derfor ngdvendigt at udarbejde ny lokalplan og
kommuneplantillzeg.
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Planlaegningsgrundilag

Zonestatus:

Nuvaerende zonestatus: Byzone og landzone
Fremtidig zonestatus: Byzone og landzone

Gaeldende lokalplan:

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 12.E1.01. Den del af lokalplan 12.E1.01. der omfatter planlaegnings-
omradet aflyses i forbindelse med vedtagelse af Lokalplan nr. 1132.

Galdende kommuneplan:

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme nr. 1.E.07 i Kommuneplan 2017-2029. Rammen udlaegger arealet til er-
hvervsomrade. Der skal ved udformning og placering tages szerlig hensyn til de landskabelige og kystmaessige interesser
ved bebyggelse i den nordlige del af omradet. Der ma ikke anvendes staerkt reflekterende tagmateriale.

Rammens tilladte bygningshgjde er maksimal 15 m. Der skal derfor udarbejdes kommuneplantillaeg, der giver mulighed
for at bygge op til en hgjde p& maks. 30 meter. Tekniske installationer som elevatortarne, klimaanlaeg, stiger, antenner
etc., der er ngdvendige for driften, kan godt veere hgjere.

Planomradet er omfattet af fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029:

- Grgnt Danmarkskort

- Erhvervsomrader

- Veerdifuldt kulturmiljg

- Stgrre sasmmenhangende landskab

- Kulturhistorisk bevaringsveerdi

- Langsigtede drikkevandsomrader

- Skovrejsningsomrade (skovrejsning ugnsket)

Arealet er omfattet af fglgende fredninger og beskyttelseslinjer:

- Fredningsdeklarationer
- Kirkeomgivelser (Fjernomagivelser til As Kirke)
- Ikke fredede fortidsminder
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Natur
- Beskyttede naturtyper, §3
Planlaegning

- Kystnaerhedszonen

Galdende Spildevandplan:

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2015. Den nuvarende kloakering i den sydlige del af planomradet er spildevands-
kloakeret. Den fremtidige kloakering af den nordlige del af planomradet er planlagt spildevandskloakeret. Der skal ikke
udarbejdes spildevandsplantillzeg.

Referencescenarie (0 — Alternativet)

O-alternativet er en fortsat udvidelse af Palsgaard A/S under de geeldende planforhold. Det vil betyde, at Palsgaard ikke
kan foretage den gnskede udvidelse af bygningsanlaeg, der overstiger de geeldende bestemmelser om maks. bygningshgj-
der.

Retsgrundlag for beslutning vedrgrende miljgvurdering

Vurdering i forhold til § 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (LBK nr. 973 af
25/06/2020).
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Kan planen pavirke et Na-
tura 2000 omrade vaesent-
ligt (8 8, stk. 1, nr. 2)?

Nej | X

Er planen omfattet af bilag
leller 2 (88, stk. 1, nr. 1)?
Bilag : 2
Nr: 13a

(Afkryds i de relevante kasser med JA/NEJ, og udfyld bilag- og punktnummer)

HEDENSTED
KOMMUNE

Ja

Ja

Nej

Seetter planen rammer for
fremtidige anleegs-tilladel-
ser (8 8, stk. 2, nr. 2)?

Er der tale om et mindre
omrade pa lokalt plan eller
sma andringer i planen

(8 8, stk. 2, nr. 1)?

v

Nej

Ja | X

Ja

Nej

Ingen screening (8 2, stk. 1)

Planen er ikke omfattet af
loven.

Miljgscreeningsskema v6

Kan planen medfgre en
vaesentlig pavirkning af
miljget (8 8, stk. 1, nr. 3 og
8§ 8, stk. 2)? Brug tabellen
nedenunder.

Miljgvurdering (haring og offentliggarelse)

Ja | X

Nej

Ingen miljgvurdering (8
33).

Husk offentliggarelse.

Sagsnr.: 01.02.05-P16-12-18
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Samlet konklusion af screeningen

Hedensted Kommune vurderer pa baggrund af screeningen, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effek-
ter af planforslagene kan vaere vaesentlige. Derfor er der krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til § 12 i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/2020.

Screeningen har afdaekket behov for naermere undersggelser af temaer vedr. Overordnede landskabsinteresser — kystnaer-
hedszonen, Visuel pavirkning pa lokalt plan, Kulturarv - Kulturmiljg og Kirker - fjernomgivelser. Saledes er det Hedensted
Kommunes intention at traeffe screeningsafggrelse om, at der skal udarbejdes en miljgrapport, hvor fglgende emner un-
dersgges naermere:

e Overordnede landskabsinteresser — herunder kystnaerhedszonen
e Visuel pavirkning pa lokalt plan

e Kulturarv - kulturmiljg

e Kirker - As kirkes fjernomgivelser

Forudgdende hgring
Bergrte myndigheder skal hgres inden Hedensted Kommune traeffer sin endelige screeningsafggrelse.

Som grundlag for udarbejdelsen af miljgrapporten skal der udarbejdes en afgraensning af, hvilke emner miljgrapporten
skal belyse. Bergrte myndigheder skal ligeledes hgres fgr der foretages afgraensning af miljgrapportens indhold.

Miljgrapporten vil blive fremlagt i offentlig hgring sammen med planforslagene efter reglerne i Planloven (Bekendtggrelse
af Lov om planlagning, LBK nr. 1157 af 01/07/2020).

Klagemuligheden knytter sig til planerne og fglger derfor reglerne i Planloven.
Bergrte myndigheder

Ved bergrt myndighed forstds en myndighed, som p& grund af dens specifikke miljgansvar skal godkende eller give sam-
tykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for at planen eller programmet kan realiseres.
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Screeningsskema

Skemaet indeholder selve forundersggelsen og delkonklusioner for hvert emne. Den samlede konklusion for forundersggel-
sen findes pa side 7.

Ansvarligt team:

Kultur og Fritid:
Industri: Landbrug:
Udvikling og erhverv: Vand og Natur:

Spildevand: Byg - Landskab:
Drikkevand: - Plan og Udvikling:

Trafik:

Klimagruppe:
oG
(@)}
s o
= o S
E | £ |28
- c > Qa -
< o0 © | O
<2 = aQLC | =
S > e8| .C
£ o b R
= |s |EE|S
= o= 1
Medfgrer planen/programmet © S g S q_g‘ S
andringer eller pdvirkninger af L3 o oo &
felgende omrader? Bemaerkning/beskrivelse af fakta X3 | = = §, <
1. Befolkningens levevilkar
Ingen bemaerkninger. X Al
1.2 Sikkerhed i forhold til brand, eksplo- | Der er ikke forgget risiko for mennesker, der ophol- X Sis
. . o
slon og giftpavirkning der sig i lokalplanomradet.
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Virksomhedens pavirkning af omgivelserne mht. stgj SJS
1.3 Stgj fra virksomheder og tekniske reguleres at deres miljggodkendelse eller Miljgstyrel-
anleg sens vejledende greenseveaerdier, disse a&ndres ikke
ved en evt. udvidelse.
I anlzegsfasen kan der dog forekomme stgj.
Ingen bemeaerkninger. Al
1.5 Pavirkning af erhvervsliv MC
Der ligger ingen aktive husdyrbrug i neerheden af det AIH
lokalplanlagte omrade. Zonestatus for nuveerende lo- og
kalplan er byzone og fremtidig zonestatus er hhv. by- RBJ
zone, som under eksisterende forhold, og landzone i
udvidet omrade. Der forventes ingen pavirkning
af/fra husdyrbrug. Lokalplanomradet er under eksi-
sterende og fremtidige forhold omgivet af dyrket
agerjord, samt parkanlzaeg. Ved fremtidige forhold vil
lokalplanomradet mod syd graense op til virksom-
hedsbygninger.
De naermeste boliger ligger i en afstand p& ca. 350 MW
1.7 Boligmiljg meter sydvesot for lokalplanomradet. Udvidelsen af E
erhvervsomradets bebyggelse planlaagges mod nord-
Planens konsekvenser for naeromrédets bebo- | @st, hvor der er 8bent land. Indkgrsel for tung trafik
ere og ansattes parkering vil blive rykket la&engere mod
nord. Planlaegningen vil derfor ikke give anledning til
negative konsekvenser for naeromradets beboere.
1.8 sundhedstilstand Planerne vurdgres ikke at ville pdvirke sundhedstil- MW
Tilgeengelighed til opholdsarealer, stier, for- standen i omradet. E
bindelser og mogdesteder
1.9 Fritid Ingen bemeaerkninger. TFD
Afstanden til fritidsanlaeg og aktiviteter samt
mulighed for disse
1.10 Pavirkning af sociale forhold Planerne vyrderes ikke at ville pvirke de sociale for- MW
Afstand og forbindelser til offentlig og privat hold i omradet. E
service
Tryghed og kriminalitet
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2. Materielle goder
2.1 Arealforbrug Lokalplanomradet omfatter ca. 20 ha, hvilket vurde- MW
res at veere tilstraekkeligt til formalet. E
3. Klimatiske faktorer
Der er umiddelbart ingen grund til bemaerkninger BLA
omkring klima og klimahandelser.
3.2 Lokalt niveau De bygningsmaessige tiltag, som planforslagene ab- MW
) ner op for, vurderes ikke at medfgre vaesentlige ne- E
Vind i avirkni fi adet mht. vind- I-
Sol gative pavirkninger for naeromradet mht. vind-, so
Skyggeforhold og skyggeforhold. Det begrundes i, at planlaegningen
for det nye spraytarn er beliggende i et eksisterende
industriomrade, hvor der i forvejen findes hgje byg-
ninger.
4. Jordbund
Dele af matriklen er kortlagt pa vidensniveau 1, idet LHT
der er en konstateret, men ikke undersggt forure-
ning.
4.1 Jordforurening Ejendommen er registreret som erhverv, og det lig-
ger ikke inden for offentlig indsatsomrade.
Der vil blive stillet vilkdr om, at der skal udtages prg-
ver og analyser fgr flytning af jord fra omradet.
actoff Det lokalplanlagte omrade ligger ikke i rastofgrave- AIH
paalnsereliey omrade eller rastofinteresseomrade, jf. Region
Midtjyllands Rastofplan 2016.
4.3 Geologiske szerprag Ikke relevant. MW
E
5. Vand
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5.1 Overfladevand

H8ndtering

Nedsivning

Udledning

Forsinkelse

Potentielt vandlidende omr&der

Privat handtering af overfladevand, jf. spildevands-
planen. Forsinkelsesbassin til afledning af tag-, vej-
og overfladevand er tilladt etableret uden for lokal-
planomrade.

Afggrelse af den 4. december 2019 om miljggodken-
delse og tilladelse til direkte udledning af almindelig
belastet overfladevand er gaeldende for handtering af
overfladevand. Fra afggrelsen:

Etablering af regnvandsbassinet vil ske uden for det spildevandsplanlagte omrade,
og uden for det lokalplanlagte omride. Selve regnvandsbassinet enskes placeret
uden for byzone, og virksomheden har derfor sogt om en landzonetilladelse hertil.
Hedensted Kommune har den 24. september 2019 meddelt landzonetilladelse

til etablering af regnvandsbassinet.

Der er, jf. kommuneplan 2017-2029 ikke udlagt po-
tentielt vandlidende omrade i lokalplanomradet.

RBJ

5.2 Spildevand

H&ndtering
Evt. spildevandstilleeg

Planlaegningens delomrade til erhverv er status spil-
devandskloakeret eller planlagt spildevandskloakeret.
Spildevand afledes til Juelsminde Renseanlzeg. Regn-
vand handteres privat.

RBJ]

5.3 Vandlgb

P3virkning af vandlgb i forhold til h8ndte-
ring af overfladevand

Risiko for forurening

Med det udarbejdede projekt vil vandlgbet ikke blive
belastet i en stgrre grad.

Fra afggrelsen af den 4. december 2019 om miljg-
godkendelse og tilladelse til direkte udledning af al-
mindelig belastet overfladevand fra Palsgaard:

Vandomrddeplaner

Vandlebet i Mosdalen er ikke registreret beskyttet efter naturbeskyttelsesloven og
er ikke mélsat i henhold til vandomradeplanerne. Det er vurderet, at dette projekt
ikke vil have en negativ indvirkning pé de planlagte indsatser i kystvandet nr. 219
"Arhus Bugt Syd, Samso og Nordlige Baltehav”.

Lokalplanen er delt i to kloakoplande, og det forven-
tes ingen aendringer i den sydlige del af lokalplanom-
radet; mens den nordlige del af lokalplanomradet er
omfattet af den naevnte afggrelse.

BLA

og
RBJ
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Der er givet en ny indvindingstilladelse i december X RO
2019, som skulle daekke det fremtidige grundvands-
behov. Ift. grundvandsbeskyttelse er projektet ikke
problematisk. Der er pa en del af grunden en stor
forurening med bl.a. klorerede oplgsningsmidler.

6. Luft

6.1 Luftforurening Luftemissioner fra virksomhedens produktion regule- | x S]S
res af deres miljggodkendelse eller Miljgstyrelsens
vejledende graensevardier. Disse graensevaerdier sn-
drer sig ikke.

I en anlaegsfase vil der kunne forekomme stgv i om-
givelserne.

Stgv og andre emissioner

7. Natur

I den nordlige ende af lokalplanomradet, er registre- | x VIR
ret en sg, beskyttet efter naturbeskyttelseslovens §3.
Sgen blev etableret til hdndtering af overfladevand,
som pumpes derop. Der er den 15. april 2019 med-
delt dispensation til nedlzeggelse af sgen i lokalplan-
omradet, samt landzonetilladelse til etablering af to
erstatningssger pa matr.nr. 1a, Palsgard Hdg., As.
Der er den 24. september 2019 meddelt landzonetil-
ladelse til etablering af forsinkelsesbassin i slugt pa
Palsgaardvej 2, 7130 Juelsminde, matr.nr. 1a, Pals-
gard Hdg., As.

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-ar-
ter i omradet. Omradet er beliggende inden for ud-
bredelsesomradet for bilag IV arter som markfirben,
stor vandsalamander, spidssnudet frg, dvaergflager-
mus, langgret flagermus, vandflagermus og sydfla-
germus.

P& baggrund af arealets hidtidige anvendelse, samt
vilk8r og vurderinger i de meddelte afggrelser vedr.
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s@ og forsinkelsesbassin vurderes, at planlaagningen
ikke vil pavirke bilag IV-arter eller naturen i gvrigt.

7.2 Natura 2000 Der er ca. 5 km til naermeste Natura 2000 omrade, X
nr. 56 ‘Horsens Fjord, havet gst for Endelave’, som
rummer Habitatomrade nr. 52, Fuglebeskyttelsesom-
rade nr. 36 og Ramsaromrade nr. 13.

Inden for en afstand af 6,5 km ligger yderligere et
Natura 2000 omrade, nr. 78 ‘Skove langs nordsiden
af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrade nr. 67 og
fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

Hedensted Kommune vurderer, at planlsegningen pa
grund af afstanden og den anvendelse, der planlaeg-
ges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader.

8. Landskab

8.1 Overordnede landskabsinteresser Planomradet er beliggende i Kystnaerhedszonen og X MW
hoved parten af planomrddet er beliggende i byzone. E
I planlaegning for den kystnaere del af byzonerne skal
kommunen vurdere de fremtidige bebyggelseshgjder,
herunder bygningshgjder, med henblik pa, at ny be-
byggelse indpasses i den kystlandskabelige helhed og
at der tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i
bystrukturen og til naturinteresser pd de omgivende
arealer.

Bevaringsveerdige landskaber
Kystnaerhedszonen
Skovrejsning

I redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og
anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pa-
virke kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirk-
ningen. Sa&fremt bebyggelsen afviger vaesentligt i
hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse
i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.
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8.3 Visuel padvirkning pa lokalt plan

Udsigt

Indblik
Arkitektonisk udtryk
Lysforurening

Planomradet er udpeget som del af Stgrre sammen-
haengende landskaber.

Skovrejsning er ugnsket i omradet.

Ikke relevant. Der er ikke skovbyggelinje eller a- og
strandbeskyttelseslinje inden for lokalplanomradet.

MH

Planomradet omfatter eksisterende erhvervsvirksom-
hed, som gnsker at udvide og bygge hgjere. Nar ud-
videlsen og den ca. 15 meter hgjere bebyggelse i
omradet bliver etableret, vil omradet til en vis grad
2ndre karakter. Derfor er det vigtigt at der redegg-
res for den visuelle pavirkning pa lokalt plan. Der skal
i den forbindelse udarbejdes visualiseringer af den
nye bebyggelse set fra kysten og As Kirke samt fra
andre steder i landskabet, hvor Palsgaard har en syn-
lig beliggenhed.

Der skal desuden i planleegningen redeggres for det
arkitektoniske udtryk, s& der skabes en sammen-
haang med den eksisterende bebyggelse og det om-
kringliggende landskab.

9. Kulturarv

9.2 Kirker

Herunder byggelinjer, omgivelser og fred-
ninger

Ingen fortidsmindebeskyttelseslinje i lokalplanomra-
det.

MH

Planomradets nordlige del overlapper en sydlig del af
As Kirkes fjernomgivelser. Der blev i 1999 etableret
et beplantningsbaelte mellem Palsgaard og As Kirke
for at tage hensyn til helhedsvirkningen omkring As
Kirke.
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I forbindelse med planlaagningen skal det vurderes
om der skal etableres yderligere eller hgjere beplant-
ning eller andre tiltag for at tage hensyn til kirkens
fjernomgivelser.

Det kan ogsa vurderes om der skal ske en justering
af kirkeomgivelsen i forbindelse med planlaegningen,
sa den fglger beplantningsbaeltet.

9.3 Kulturmiljger, fredninger og beva-
ringsveaerdige bygninger

Lokalplanomradet er omfattet af kulturmiljget
omkring Palsgard Hovedgard med fokus pa andringer
i arkitektur, bebyggelsesstruktur, veje, diger og om-
givelser.

Kulturmiljoet omfatter den eksisterende industri pa
Palsgaard, hvor der planlaagges for bl.a. et nyt spray-
tarn. I planlaegningen vil der blive stillet krav til at
spraytarnet og andre bygnings- og anlaagsmaessige
tiltag tilpasses den eksisterende arkitektur pa stedet i
forhold til placering, udformning og materialer, sd de
ikke pavirker oplevelsen af kulturmiljgets bebyggel-
sesstruktur og landskab negativt.

9.4 Arkaologiske forhold

Jordfaste fortidsminder

I den nordlige del af omradet blev der i forbindelse
med en tidligere stgrre udvidelse af virksomheden
Palsgaard lavet forundersggelser og udgravning af
fortidsminder fra tidlig yngre stenalder og Bronzeal-
der. I den nordlige del, som endnu ikke er bebygget
eller gennemgravet, kan der derfor vaere flere fortids-
minder.

Vejle Museerne anbefaler derfor, at der forud for an-
laegsarbejder i den nordlige del foretages arkaeologi-
ske forundersggelser efter reglerne i museumslovens
§ 26.

Generelt skal bygge- og anleegsarbejde indstilles, og
Vejle Museerne tilkaldes i tilfeelde af fund af fortids-
minder.
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10. Andet
10.1 Andre faktorer, der er relevante Ingen bemeaerkninger. X MW
ved den pagzeldende plan E

11. Kumulative effekter

11.1 Den samlede pdvirkning Det vurderes, at der ikke er kumulative effekter. X MW

Flere enkelte ubetydelige p8virkninger kan
give en vaesentlig samlet p8virkning

s . ; Nej Ja
Behov for miljgvurdering Bemaerkninger

*) Indvirkninger tages i betragtning bdde i anleegsfasen, og nér planen er realiseret.
Iseer de indvirkninger, som planforslaget har pd naeromgivelserne, men ogsd de indvirkninger naeromrdet har p§ realise-

ring af planforslaget.

**) Fglgende aspekter tages i betragtning:
e Hvor stor er indvirkningen og dens rumlige udstraekning (det geografiske omr8de og storrelsen af den befolkning,
som kan blive bergrt)?
e Hvor veerdifuldt og s8rbart er det omr8de, som kan blive berort?
e Hvor leenge varer indvirkningen? Er den reversibel?
e Er der fare for menneskers sundhed og miljoget?
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Indledning

Hedensted Kommune har udarbejdet et forslag til Lokalplan nr. 1132 og et forslag
til Kommuneplantillaeg nr. 13 for Palsgaard A/S, Hosby, Juelsminde. Lokalplanen
kan ikke vedtages hvis ikke de ngdvendige kommuneplanandringer vedtages se-
nest samtidig med lokalplanen.

Planlzegningen omhandler et eksisterende erhvervsomrade beliggende ved Hosby
neaer Juelsminde. Palsgaard A/S er placeret ved godset Palsgaard nord for Juels-
minde i et smukt, kuperet landskab. Fabrikken er opfgrt i umiddelbar teet kontakt
til godset - men adskilt af Palsgaardvej. Fabrikken er placeret nord for Palsgaard-
vej.

Planlaegningen skal muligggre den videre udvikling af virksomheden med nye byg-
gemuligheder placeret sammen med det eksisterende industrianlaeg, som med
planlaegningen gives mulighed for udvidelse mod nord.

Hedensted Kommune har truffet afggrelse om, at planlaegningen - dvs. béde lokal-
planforslaget og forslaget til kommuneplantillaeg - skal miljgvurderes jf. Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) ( LBK nr
973 af 25/06/2020).

Denne miljgrapport indeholder miljgvurderingen af planforslagene.

Formalet med miljgvurderingsloven er at fremme en beaeredygtig udvikling ved at
sikre, at der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfg-
relse kan pdvirke miljget vaesentligt. Malet er at minimere eller helt undgd nega-
tive miljgskonsekvenser ved gennemfgrelse af en plan eller et program.

Om miljgvurderingsprocessen
Den samlede miljgvurderingsproces bestar af fem faser:

Farste fase bruges til at afgreense indholdet af miljgvurderingen og til at hgre be-
rgrte myndigheder for at afdeekke relevant viden i arbejdet med miljgvurderingen.

Afgraensningen er vedlagt denne miljgvurdering som bilag 1.

Anden fase bestar af selve miljgvurderingen og udarbejdelse af miljgrapporten.
Miljgvurderingen (naerveerende rapport) indeholder en beskrivelse og vurdering af
planens sandsynlige indvirkning p8 de miljgparametre, der er besluttet ved den
forudgdende afgraensning.

Tredje fase er hgringsfasen, hvor offentligheden og bergrte parter samt bergrte
myndigheder far mulighed for at udtale sig om planforslagene og miljgvurderin-
gen.

Miljgvurderingsrapporten fremlaagges i offentlig hgring sammen med planforsla-
gene saledes at offentligheden kan forholde sig til planernes eventuelle indvirkning
pa miljoet.

Fjerde fase bestar i planernes endelige vedtagelse, planmyndighedens sammenfat-
tende redeggrelse relateret til miljgvurderingen og dennes offentligggrelse sam-
men med offentligggrelsen af de vedtagne planer.
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Ved planforslagenes endelige vedtagelse skal der sdledes iht. Miljgvurderingslo-
vens § 9 foreligge en redeggrelse for eventuelle aendringer i planen som fglge af
miljgvurderingens konklusioner og borgernes bemaerkninger til planforslagene og
miljgrapporten.

Femte fase er den opfglgende overvdgning af planens miljgmaessige konsekvenser
i overensstemmelse med det overvagningsprogram, der er fastlagt i miljgrappor-
ten. Denne overvagning skal i videst muligt omfang ske via eksisterende sektor-
overvagningsprogrammer, saledes at ungdig opstilling af szerskilte overvdgnings-
programmer undgés.

Om afgraensning og krav til miljgvurdering
Kravene til miljgvurderingens indhold fremg&r af miljgvurderingslovens § 12 og bi-
lag 4.

Generelt skal en plan miljgvurderes ud fra et bredt miljgbegreb, og det er den
sandsynlige vaesentlige miljgpavirkning, der skal fastleegges, beskrives og evalue-
res.

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbe-
greb, der blandt andet rummer den biologiske mangfoldighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeo-
logisk arv, landskab og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Afgraensningen af det konkrete indhold sker ved, at myndigheden indledende vur-
derer for hvilke af de ovenstdende parametre, der kan vaere tale om en sandsynlig
vaesentlig pavirkning. Miljgrapporten afgraenses til alene at behandle disse emner.

Miljgrapporten skal samtidig kun indeholde de oplysninger, der med rimelighed
kan forlanges under hensyntagen til den aktuelle viden og gaengse vurderingsme-
toder, samt til, hvor detaljeret planen er, hvad planens indhold er, og pa hvilket
trin i et beslutningsforlgb, planen befinder sig — herunder hvorvidt bestemte for-
hold vurderes bedre pd et andet trin i det pagaeldende forlgb.

Hedensted Kommunes afgraensningsdokument er bilagt miljgrapporten som bilag
1.

I kapitel 3 beskrives indholdet i planforslagene overordnet og i kapitel 4 beskrives
det hvilke emner, miljgvurderingen er afgreenset til at behandle.

Kapitel 5 omhandler den nuvaerende miljgstatus og beskriver hvordan denne vil
udvikle sig hvis planerne ikke vedtages.

Selve miljgvurderingerne af planforslaget fremgar af kapitel 6.

Miljgvurderingerne er foretaget pa baggrund af eksisterende og tilgeengeligt mate-
riale sammen med visualiseringer udarbejdet for Palsgaard A/S i relation til plan-
laegningen. Palideligheden i miljgrapporten knytter sig sdledes til kvaliteten af de
anvendte planer og tilgeengelige data samt til validiteten af visualiseringerne.
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Ikke-teknisk resumeé

I henhold til miljgvurderingsloven har Hedensted kommune besluttet, at forslag til
Lokalplan nr. 1132 og forslag til Kommuneplantillaeg nr. 13 for Palsgaard A/S,
Hosby, Juelsminde. er omfattet af krav om miljgvurdering.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der fremlaegges offent-
ligt i hgring sammen med planforslagene.

Miljorapportens indhold

Afgransning

Med baggrund i miljgvurderingsloven, herunder en hgring af bergrte myndigheder,
har Hedensted Kommune afgraenset miljgrapportens indhold til at veere en belys-
ning af fglgende emner:

e Overordnede landskabsinteresser - herunder kystnaerhedszonen
¢ Visuel padvirkning pa lokalt plan

e Kulturarv -kulturmiljg

o Kirker (As Kirkes fjernomgivelse)

Afgraensningen gengives mere detaljeres i miljgrapportens kapitel 4, og er vedlagt
rapporten i sin fulde ordlyd som bilag 1.

Miljgvurderingerne foretages ud fra en situation, hvor planlaegningen ikke gen-
nemfgres, og udggr grundlaget for at sammenligne planens pavirkning af omgivel-
serne med en realisering af lokalplanforslaget. Konkret bestar den situation i, at
den geeldende planleegning opretholdes.

Planlaegningens hovedformal og indhold

Planforslagenes hovedformal er at muligggre en fortsat udvikling af Palsgaard A/S,
som har ligget pa stedet siden 1919. Siden har Palsgaard A/S, som nu er fonds-
ejet, udviklet sig til Juelsmindes stgrste virksomhed, der producerer og forhandler
emulgatorer, stabilisatorer til anvendelse hovedsageligt inden for fgdevareindu-
strien.

Virksomheden har udarbejdet en masterplan for sin videre udvikling p3 stedet, og
denne masterplan udggr grundlaget for planforslagene.

Seerligt har virksomheden behov for et hgjere faldtarn til produktion af emulgato-
rer for at fglge med den efterspgrgsel, virksomheden oplever.

Lokalplanen disponerer planomrdet i 3 delomrdder med hver sin anvendelse. Der-
til fastlaegger lokalplanen 7 praecise byggefelter til ny bebyggelse i direkte sam-
menhaeng med det eksisterende industrianlaeg. Lokalplanen fastleegger bebyggel-
sesregulerende bestemmelser, som skal sikre at ny bebyggelse visuelt far en god
sammenhang med den eksisterende industri. Hertil viderefgres bestemmelser om
en afskaermende beplantningsbaelte mod lokalplanomradets nordgstlige graense.

Lokalplanen fglges af et kommuneplantillaeg pd grund af ggede bygningshgijder, og
lokalplanen kan tidligst vedtages samtidig som kommuneplantillaegget vedtages.
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Tabel 2.1: Oversigt over den
vurderede p8virkning af kyst-
naerhedszone, stgrre sam-
menhaengende landskab, kul-
turmiljo samt kirkeomgivel-
ser.
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Vurderinger af sandsynlige miljgpavirkninger

Miljgvurderingerne, som skal belyse den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
miljget, som en realisering af lokalplanen vil kunne medfgre, findes i miljgrappor-
tens kapitel 6, hvor den fulde baggrund for vurderingerne ogsa beskrives, herun-
der eksisterende forhold i og omkring planomrddet og nationale og internationale
milipmal mv. Der er vurderet pa konsekvenserne af planforslagene i forhold til
overordnede landskabsinteresser, visuelle konsekvenser pa lokalt plan, kulturmiljo
samt kirkeomagivelser.

Konklusionerne pa vurderingerne af de emner, som vurderes, gengives her i kort
form. I tabellen nedenfor er den vurderede pavirkning angivet. Pavirkningsgraden
varierer fra ubetydelig til mindre afhsengig af, hvorfra man betragter planomradet.
Derfor er vurderingen differentieret.

S

Kystnaerhedszone

Ubetydelig p8virkning fra selve kysten

3 grund af en lav kystskraent.
- Fra kysten nord for planom- . v

radet: 0
Mindre pavirkning fra landskabet oven

for kystskraenten.

-  Fra spidsen af As Hoved samt
fra kysten sydgst for planom-
radet:

- Fra kysten ud for Habet:

Storre sammenhaengende landskab

-  Fra Palsgaardvej mod nordgst
og gst:

-  Fra Palsgaardvej mod sydgst:

- Fra Gludvej mod gst og nord-
gst:

Kulturmiljo

Ubetydelig p&virkning pa grund af
skovens og terraenets afskaermende
effekt.

Mindre p&virkning pa grund af synlig-
heden af den samlede bygnings-
masse.

Ubetydelig p8virkning, stedvis mindre
pavirkning, da erhvervsomradet ikke
eller kun i begraenset omfang vil
indg8 i udsigterne.

Mindre p8virkning p& grund af visuel
pavirkning samt landskabets hgje
veerdi.

Positiv p8virkning, da erhvervsomra-
det vil blive vaesentligt, visuelt af-
graenset.

I en overgangsperiode vil pvirknin-
gen veere moderat indtil den afskeer-
mende beplantning opnar afgraen-
sende effekt.
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S

Mindre p8virkning lokalt inden for
planomradet ved Palsgardsvej hvor
industrien star utilslgret

- Oplevelsen af kulturmiljget
lokalt

Mindre p&virkning da pavirkningen er
meget lokal. Kan stedvist opleves
med en stgrre pavirkning.

- Oplevelsen af kulturmiljget
fra kysten ved Habet:

As Kirke

Ubetydelig p8virkning, da erhvervs-

o . . .
omradet ikke vil optraede i samme
udsigt som kirken inden for den udpe-
gede kirkeindsigtszone.

- Indsigten til kirken:

Mindre p8virkning, da plantebeelte

samt en bevoksning p& marken mel-
lem kirken og planomradet i hgj grad
afgreenser indsigten til planomradet.

- Udsigt fra kirkeomradet:

For dybere beskrivelser af vurderingerne og baggrunden for disse henvises til af-
shit 6.5.

Nuvaerende miljostatus og udvikling hvis planlaegningen ikke vedtages

I rapportens kapitel 5 beskrives den sandsynlige udvikling, hvis planen eller pro-
grammet ikke gennemfgres. Den nuvaerende miljgstatus indgar i beskrivelsen af
eksisterende forhold i afsnit 6.2.

Hvis de foresldede planer for den videre udvikling af omradet ikke gennemfgres,
vil omradet fortsat kunne anvendes til erhvervsformal indenfor den nugaeldende
lokalplans rammer.

Ved en fortsat anvendelse til industri under den nugaeldende lokalplan vil omradet
ikke forandre sig vaesentligt fra i dag. Overordnet vil det betyde, at den nuvae-
rende miljgpavirkning vil fortseette, men ogsa at den potentielt kan forgges - idet
den nuveerende lokalplan indeholder byggemuligheder, der ikke er udnyttet.

De visuelle forhold vil fortseette som i dag med et synligt faldtarn i omradet mens
resten af bygningsmassen i hgj grad er slgret af eksisterende beplantning. Dog er
bebyggelsen i dag eksponeres mod vest, hvor er ikke findes afskaermende be-
plantning. Mod nord er der ifm. byggetilladelse givet dispensation til fjernelse af
dele af det eksisterende plantebeelte med vilkar om etablering af et nyt. Her er
omradet i dag visuelt eksponeret, men nar ny beplantning etableres og vokser til
vil dette aftage..

Mulige afvaergeforanstaltninger

Idet vurderingerne af miljgpavirkninger i kapitel 6 alle er mindre eller ubetydelige
anvises der ikke mulige afvaergeforanstaltninger. Afvaerge af potentielle pdvirknin-
ger er i hgj grad indarbejdet i planlaegningens krav om beplantninger, og disse er
placeret og udformet sdledes de spiller sammen med kulturmiljget.
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Undersogte alternativer

Som beskrevet i kapitel 4, afgreensning, har Hedensted Kommune vurderet, at det
ikke er relevant at vurdere alternative placeringer da planlaegningen omhandler
den videre udvikling af en eksisterende virksomhed.

Masterplanen, som er udarbejdet for virksomhedens udvikling, og som udgar
grundlaget for lokalplanens naermere byggemuligheder, integrerer nye bygnings-
elementer ind i det eksisterende industrianlaeg, og placeringen af de enkelte byg-
ningselementer er begrundet i funktionelle forhold relateret til virksomhedens
drift.

Der er p& den baggrund ikke beskrevet eller vurderet pd andre alternativer end
dem, som planlsegningen muligggr.

Overvadgningsprogram — hvorledes myndigheden vil overvdge vaesentlige
indvirkninger af planen p3 miljoet

Overvagning af miljgpavirkningerne er beskrevet sammen med miljgvurderingerne
i kapitel 6, og resumeres kort her:

Der vurderes ikke behov for overvagning, da tilsyn med overholdelse af bestem-
melserne for ibrugtagning (LP § 10.3) samt overholdelse af lokalplanens gvrige be-
stemmelser sikrer de ngdvendige forhold.
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Figur 3.1: Situationsplan, der
viser eksisterende og fremti-
dige byggerier i planomr8det
med delomr8der
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Planleegningens indhold og hovedformal

Dette kapitel beskriver planforslagets indhold, hovedformal og forbindelser med
andre relevante planer og programmer.

Beskrivelse af planforslagene

Palsgaard A/S har som grundlag for den fremtidige planlaegning udarbejdet en ma-
sterplan med principper for en fremtidig planlaegning i omradet med hensyn til di-
sponering af ny bebyggelse, bygningshgjder, vej-og parkeringsforhold, grgnne
omrader og beplantning samt handtering af overfladevand.

Samtidig skal planlagningen sikre, at der tages de ngdvendige hensyn til de kultu-
relle og landskabelige veaerdier, der knytter sig til stedet og de omkringliggende
omréder.

12000

1 M| b e o
- w o
v Jew &g = ! ) sl Pl

SITUATIONSPLAN

Som en del af den fremtidige planlaegning gnskes der opfgrt et nyt spraytdrn med
en topkote pa 55 meter. Af hensyn til det omkringliggende landskab samt kirke-
omgivelserne nedgraves bygningen i et forssenket niveau ligesom det eksisterende
spraytarn. Det betyder, at spraytdrnet etableres i kote 15,5, hvor det fastlagte ni-
veauplan ligger i kote 26,35. Det medfgrer at hgjden pd det nye spraytarn vil veere
ca. 29 meter over niveauplan.

Den eksisterende Lokalplan nr. 12.E1.01 tillader en generel bebyggelseshgjde pd
max. 8,5 meter over niveauplanet i kote 26,35 over Dansk Normal Nul (DNN),
hvilket svarer til kote 34,85. For bygninger med specielle produktionskrav, eksem-
pelvis spraytdrne, er det i henhold til lokalplanen tilladt med en bebyggelseshgjde
pd 15 meter over niveauplan, hvilket svarer til kote 41,35.

Da det nye spraytarn overskrider den eksisterende lokalplans tilladte bygnings-
hgjde med lidt under 14 meter er det derfor ngdvendigt at udarbejde en ny lokal-
plan og et nyt kommuneplantilleeg.
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Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen, hvorved bebyggelse og an-
lzeg skal tage seerlige hensyn til kystlandskabet. Hovedparten af lokalplanomradet
er beliggende i byzone.

3.1.1 Lokalplanomradets disponering

Figur 3.2: Lokalplanens kortbi-
lag 2

Lokalplanen opdeles i 3 delomrdder med hver sin anvendelse:

Lokalplan 1132 - Pa
mnbp&?z Isgaard Malforhold 1:3500
Lokalplankort
Signaturforklaring
Delomride A - Erhvery Il vee
) Delomrade B - Parkering — Eksisterende bebypgelse
[ Delomragde C - Gront omride — Matrikelgrenser
— Eksisterende diger P Admngsveje
....... Lokalplanafgrensning [ZA Parkeringsareal
[ byesefeter %z Nyt beplantningsbzite
- = Vetbyggelinje I Afskzrmende beplantning
[ Eksisterende beplantningshaelte naeen TrETEKKE

Delomrdde A udger den stgrste del af lokalplanomradet, og er den del, hvor indu-

strianlaegget ligger og hvor ogsa den fremtidige udbygning af industribebyggelsen
skal finde sted.

Delomrade B ligger vestligt ved Palsgaardsvej og anvendes til parkeringsanleeg.
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Delomrade C udggr et grent omréde nordvestligt, som ikke m& bebygges, og giver
plads til at beplantningsbzelte langt planomradets nordgstlige afgraensning.

Lokalplanen fastleegger en ny adgangsvej nordligt i omrddet for den tunge trafik til
virksomheden - men aendrer derudover ikke pa de eksisterende vej- og adgangs-
forhold i omradet.

Vaesentlige planbestemmelser i relation til miljgvurderingerne
Lokalplanen fastlaegger 7 byggefelter til ny bebyggelse jf kortbilag 2.

Byggefelterne er placeret centralt i det omrade, hvor der i forvejen ligger industri-
bebyggelse, sa ny bebyggelse far karakter af at vaere tilfgjelser til den eksiste-
rende bebyggelsesstruktur.

Lokalplanens bestemmelser indeholder bebyggelsesregulerende bestemmelser ift
byggehgjde, facadematerialer og farver, tagformer mv. som skal medvirke til, at
ny bebyggelse kommer til at fremstd integreret med den eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om afsksermende beplantningsbalter langs
den vestlige og langs den nordgstlige side af lokalplanomradet.

Begrundelse for planlaeagningen

Industrien pa Palsgaard blev grundlagt af godsejer Einar Viggo Schou (1866-
1925), der efter at have erhvervet godset i 1908, pdbegyndte fabriksfremstilling af
emulsionsmaling i 1919.Siden har Palsgaard A/S, som nu er fondsejet, udviklet sig
til Juelsmindes stgrste virksomhed, der producerer og forhandler emulgatorer, sta-
bilisatorer til anvendelse hovedsageligt inden for fgdevareindustrien.

Palsgaard udvikler sig som virksomhed, og har brug for ggede bygningsanlaeg for
fortsat at kunne udvikle sin produktion.

Hgjden pd det nye spraytdrn, som er den vaesentligste bygningsmaessige foran-
dring, er begrundet i, at flere og flere af Palsgaards kunder efterspgrger emulgato-
rer, der produceres pa det nuveerende spraytarn. Her er Palsgaard ofte udfordret
pd det eksisterende spraytarns korte faldhgjde og produktionskapacitet. Derfor gn-
skes der et hgjere spraytarn, da en gget faldhgjde pd et nyt spraytarn giver en
vaesentlig forbedring af kvaliteten p& emulgatorerne, mindre risiko for at den
spraytgrrede emulgator klumper sammen og en hgjere kapacitetsydelse.

Hedensted Kommune gnsker at give mulighed for virksomhedens fortsatte drift og
udvikling pa stedet.

Forholdet til anden planlagning

Kommuneplan 2017-29

Lokalplanomrédet er i Hedensted Kommuneplan 2017-2029 for stgrstedelens ved-
kommende beliggende inden for rammeomréde 1.E.07 - Palsgaard og udlagt til
erhvervsformal. Rammen giver mulighed for en maksimal bygningshgjde p& 15
meter.

Lokalplanen er ikke overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen
giver mulighed for en maksimal bygningshgjde p& 30 meter over fastlagt niveau-
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plan. Derudover skal kommuneplanrammen udvides, s& den omfatter hele lokal-
planomradet. P& den baggrund udarbejdes der et kommuneplantilleeg i forbindelse
med lokalplanen.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen i gvrigt er neermere belyst i lokalplanens
redeggrelse. I denne miljgrapport refereres de relevante kommuneplanretningslin-
jer i afsnit 6 i relation til de behandlede emner.

Redeggrelse for kommuneplanandringerne findes i forslag til Kommuneplantillaeg
nr. 13 for Palsgaard A/S, Hosby, Juelsminde

12
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Afgraensning af miljgrapportens indhold

Med baggrund i miljgvurderingsloven har Hedensted Kommune afgraenset miljg-
rapportens indhold som fglger:

Miljorapportens indhold
Miljgrapporten skal udarbejdes i overensstemmelse med miljgvurderingslovens §
12 og bilag IV.

Der skal udarbejdes et vurderingskapitel, som behandler hver af de udvalgte mil-
jeparametre:

e Overordnede landskabsinteresser — kystnaerhedszonen
e Visuel pdvirkning pa lokalt plan

e Kulturarv -kulturmiljg

e Kirker (As Kirkes fjernomgivelse)

For hver miljgparameter skal miljgrapporten beskrive og belyse:

e Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag

e Regulerende lovgivning

e Miljgmal, internationale, nationale og lokale

e Vurdering ift. situationen, hvor planerne ikke vedtages

e Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for planomradet
e Afvaergeforanstaltninger

e Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden

e Forslag til overvagning

For at kunne vurdere alle fire miljgparametre skal der udarbejdes et deekkende an-
tal visualiseringer fra omgivelserne.

Den fulde afgraensningsbeslutning kan laeses i bilag 1.

Vedrgrende alternativer:

Da der er tale om udvidelser af en eksisterende stgrre industrivirksomhed finder
Hedensted Kommune ikke, at der er relevant at belyse andre placeringer af virk-
somheden, men alternativer kan ogsd omhandle alternative opbygninger af anlaeg-
get inden for den naere geografi.

Vedrgrende kumulative forhold:

Hedensted Kommune har ikke viden om andre projekter eller planer, som vil
kunne pavirke de samme forhold, som vurderes at kunne blive pavirket af en reali-
sering af Lokalplan nr. 1132 og Kommuneplantilleeg nr. 13 for Palsgaard A/S,
Hosby, Juelsminde. Derfor skal der ikke indgd vurderinger af kumulative effekter i
miljgrapporten.

Hgring af bergrte myndigheder

Hedensted Kommune har vurderet at fglgende myndigheder kan vaere bergrte
myndigheder i forhold til Lokalplan nr. 1132 og Kommuneplantilleeg nr. 13 for
Palsgaard A/S, Hosby, Juelsminde:

e Miljgstyrelsen, som er miljgmyndighed for Palsgaard A/S
e Haderslev Stift
e Danmarks Naturfredning -DN Hedensted
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e Hedensted Spildevand

e Sydgstjyllands Brandvaessen
e Sydgstjyllands Politi

e Glud Museum

e Vejle Museum

Der er gennemfgrt en hgring af bergrte myndigheder vedrgrende beslutningen om
afgraensningen af miljgrapportens indhold efter miljgvurderingslovens § 32 stk. 1

nr. 2. Hgringen blev gennemfgrt i perioden fra den 14. september til den 24. sep-
tember 2020.

Der indkom én bemaerkning fra de bergrte myndigheder.

Haderslev Stift har i hgringsperioden fremsendt bemaerkninger omkring de valgte
fotostandpunkter. Haderslev Stift ggr opmaerksom pa at en del af planomradet lig-
ger inden for de udpegede kirkeomgivelser til As Kirke og, at kirken har en smuk
beliggenhed, med stor synlighed og med storartet udsyn. Det er derfor meget vig-
tigt at sikre sig, at der ikke opfgres skeeammende bebyggelse i kirkens omgivelser.

Stiftet finder det vigtigt, at fotostandpunktet i forbindelse med visualiseringen set
fra As Kirke i retning mod lokalplanomradet er oppe ved selve kirken og ikke fra
den vej, der Igber forbi kirkegdrden, ligesom det foresldede dronefoto fra kysten
syd for Palsgaard og i retning mod As Kirke bgr suppleres med fotos fra kysten lidt
la&engere mod nordgst.

Hedensted Kommunes bemaerkninger:

Det valgte fotopunkt set fra As Kirke mod lokalplanomradet (fotopunkt 9901) er
taget pa grusarealet foran kirken, der ligger i terraenkote 8,962. Dette punkt ligger
terreenmaessigt over kirkens indgangskote, hvis sydlige indgang ligger i ter-
raeenkote 8.00 - 8.25 og den gstlige indgang, der ligger i terraeenkote 7.75 - 8.00.
Udsigten mod lokalplanomradet fra en position taet pa kirken vil endvidere blive
domineret af beplantningen p& kirkegdrden, kirkegdrdsmuren og bygningen lige
syd for kirken. Derfor har Hedensted kommune i miljgvurderingen vurderet, at det
foresldede fotopunkt 9001 bedst muligt viser den mulige visuelle konsekvens af
planlaegningen.

Omkring den foresldede udvidelse af dronefotos af den mulige konsekvens af plan-
laegningen set fra nord-gst, er der foretaget en vurdering med dronefotos fra an-
dre positioner langs kysten. Disse viste, at planlaegningen ikke vil medfgre en vi-
suel konsekvens fra disse punkter. Disse dronefotos vil indgd i det samlede fotobi-
lag.

For den fulde argumentation for afgraensningen - se bilag 1, afgraensningsdoku-
ment.
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Figur 5.1: Luftfoto fra 2020,
der viser de eksisterende for-
hold i planomr8det.
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Miljgstatus og udvikling hvis planerne ikke
vedtages

Miljgrapporten skal beskrive de relevante aspekter af den nuveerende miljg-status
og dens sandsynlige udvikling, hvis planen eller programmet ikke gennemfgres.
Dette fremg8r af miljovurderingslovens bilag 4, pkt. b.

I dette kapitel beskrives dels den aktuelle miljgmaessige status for planomradet,
dels indholdet i det sandsynlige 0-alternativ og vurderinger i forhold til dette.

Aktuel status for planomradet
Planomradet anvendes i dag til industrielle formal.

Omradet ligger ca. 4-5 km nordgst for Juelsminde i den lille by Hosby og omfatter
matr.nr.1k, 1g samt del af 1a og del af 7000a, Palsgdrd Hgd., As. Lokalplanomr&-
det udger et areal pa ca. 20 ha. Lokalplanomrddet er udlagt til erhvervsformal og
gnskes fastholdt til denne anvendelse.

Palsgaard A/S er placeret ved godset Palsgaard, og fabrikken er opfgrt i umiddel-
bar teet kontakt til godset adskilt af Palsgaardvej. Fabrikken er placeret nord for
Palsgaardvej. Anlaegget er en blanding af bygninger med forskellige funktioner,
materialer, volumener og alder.

Palsgaardvej sikrer i dag adgang for bade medarbejdere, trafik til og fra fabrikken,
herunder en del tung trafik samt besggende til godset og de bagvedliggende re-
kreative omrader. Man ankommer til fabrikken via Gludvej enten fra Kirkholm mod
nord eller Hosby mod vest. Den tunge trafik ledes ad Gludvej.

Beskrivelser af eksisterende forhold i relation til landskab og kulturmiljg, som
denne miljgrapport primeert vurderer, er neermere beskrevet i afsnit 6.2.
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Udvikling hvis planerne ikke vedtages

Hvis de foreslaede planer for omradet ikke vedtages og gennemfgres, vil omradet
fortsat kunne anvendes til erhvervsformal, herunder tung industri, da dette vil
kunne ske ved fortsaettelse af eksisterende lovlig anvendelse og ved en udnyttelse
af den geeldende lokalplanlaagning for omradet.

Ved en fortsat anvendelse til industri under den nugzeldende lokalplan vurderes
det, at omradet ikke vil forandre sig vaesentligt fra i dag. Overordnet vil det be-
tyde, at den nuvaerende miljgpavirkning vil fortssette, men ogsd at den potentielt
kan forgges - idet den nuveaerende lokalplan indeholder byggemuligheder, der ikke
er udnyttet. De ikke-udnyttede byggemuligheder indbefatter mulighed for hgj be-
byggelse hvis denne er funktionelt begrundet - i lighed med det nuvaerende fald-
tarn.

De visuelle forhold vil fortsaette som i dag med et synligt faldtarn, og altsa potenti-
elt flere hgjere bebyggelser i omradet, mens resten af bygningsmassen i hgj grad
er slgret af eksisterende beplantning. Dog er bebyggelsen i dag eksponeret mod
vest, hvor er ikke findes afskaermende beplantning.

Forskellen vil szerligt bestd i, at det hgje spraytdrn, som planlaegningen giver mu-
lighed for, ikke vil kunne realiseres. Dertil vil de afbgdende foranstaltninger, som
er indbygget i lokalplanen for at afveerge pavirkningerne af naeromradet, ikke
kunne sikres realiseret. Dette gaelder szerligt beplantningen, som begraenser ind-
synet til erhvervsbebyggelsen fra vest men ogsa fra nord i kraft af det nye sam-
menhangende plantebzaelte, som lokalplanen stiller krav om.

Pavirkningerne af landskab, kulturmiljg, kystnaerhedszone og As Kirke vil dermed
sandsynligt fortsat f samme karakter som i dag. Beskrivelser heraf indgar i be-
skrivelserne af eksisterende forhold i afsnit 6.2.
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Tabel 6.1: Oversigt over den
vurderede p8virkning af kyst-
naerhedszone, stgrre sam-
menhangende landskab, kul-
turmiljo samt kirkeomgivel-
ser.
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Miljovurdering — landskab og kulturmiljo

I dette kapitel beskrives og vurderes den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
miljget.

Den udvikling, som planlaagningen muligggr, kan have betydning for oplevelsen af
landskabet inden for og i neerheden af planomradet, samt det kulturmiljg, som
landskabets strukturer og elementer tegner.

I dette kapitel belyses det, hvorvidt en realisering af planlaegningen pavirker land-
skabet omkring Palsgaard, herunder kystlandskabet og hovedgardslandskabet,
landskabets visuelle karakter og seerlige udsigter, samt det kulturmiljg, som Pals-
gaard er en central del af. Endelig vurderes pavirkningen af As Kirke.

Vurderingen er foretaget pd baggrund af en samlet beskrivelse af miljgstatus, der
omfatter landskabet pd As Hoved gst for Gludvej. Der vurderes ikke at vaere visuel
relation fra landskabet vest for Gludvej til planomrddet i et betydeligt omfang pa
grund af landskabets terraen og bevoksning. Selv om andringerne kan blive syn-
lige, vurderes synligheden ikke vaesentlig.

Miljgstatus beskrives med afseset i Hedensted Kommunes landskabsanalyse for
landskabsomrade 13, As Hoved, samt den sydlige del af landskabsomrade 12, Kat-
tegatkysten. Beskrivelsen er desuden lavet med afsaet i supplerende natur- og kul-
turgeografiske analyser i GIS og anvendelse af streetview.

Med afszet i miljgstatus vurderes planlaegningens pavirkning af hvert af de fire mil-
jeforhold. Som input til vurderingerne er anvendt visualiseringer, der er lavet som
fotomatch. Dermed illustrerer de et realistisk bud pa, hvordan udnyttelsen af plan-
grundlaget kan se ud fra omgivelserne.

Konklusion

Der er i afsnit 6.5 vurderet pd konsekvenserne af planforslagene i forhold til over-
ordnede landskabsinteresser, visuelle konsekvenser pa lokalt plan, kulturmiljg
samt kirkeomgivelser.

I tabellen nedenfor er den vurderede pavirkning angivet. Pavirkningsgraden varie-
rer fra ubetydelig til mindre afhaengig af, hvorfra man betragter planomradet. Der-
for er vurderingen differentieret.

Sl

Kystnaerhedszone

Ubetydelig p8virkning fra selve kysten

a grund af en lav kystskreent.
- Fra kysten nord for planom- pagrunda e

odet: o
re Mindre pavirkning fra landskabet oven

for kystskraenten.

- Fra spidsen af As Hoved samt  Ubetydelig p8virkning pa grund af
fra kysten sydgst for planom- skovens og terreenets afskeermende
radet: effekt.
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S

- Fra kysten ud for Habet:

Stgrre sammenhaangende landskab

- Fra Palsgaardvej mod nordgst

og @st:

- Fra Palsgaardvej mod sydgst:

- Fra Gludvej mod gst og nord-

gst:

Kulturmiljg

- Oplevelsen af kulturmiljget
lokalt

- Oplevelsen af kulturmiljget
fra kysten ved Habet:

As Kirke

- Indsigten til kirken:

- Udsigt fra kirkeomradet:

Mindre p8virkning pa& grund af synlig-
heden af den samlede bygnings-
masse.

Ubetydelig p8virkning, stedvis mindre
pavirkning, da erhvervsomradet ikke
eller kun i begreenset omfang vil
indg8 i udsigterne.

MIndre p&virkning pa grund af visuel
pavirkning samt landskabets hgje
veerdi.

Positiv p8virkning, da erhvervsomra-
det vil blive vaesentligt, visuelt af-
graenset.

I en overgangsperiode vil pdvirknin-
gen veere moderat indtil den afskeer-
mende beplantning opnar afgreen-
sende effekt.

Mindre p8virkning lokalt inden for
planomradet ved Palsgardsvej hvor
industrien star utilslgret

Mindre p8virkning da pavirkningen er
meget lokal. Kan stedvist opleves
med en stgrre pavirkning.

Ubetydelig p8virkning, da erhvervs-
omradet ikke vil optreede i samme
udsigt som kirken inden for den udpe-
gede kirkeindsigtszone.

Mindre p8virkning, da plantebzelte

samt en bevoksning p& marken mel-
lem kirken og planomradet i hgj grad
afgraenser indsigten til planomradet.

Miljostatus landskab og kulturmiljg — tilstand i dag
En forstdelse af landskabets karakter er afggrende for at vurdere den pavirkning,
som en udnyttelse af plangrundlaget kan medfgre. Landskabet er i det fglgende
beskrevet med afsaet i landskabskaraktermetodens principper, herunder landska-

bets kulturbetingede strukturer.
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Palsgaard Hovedgardslandskab
Erhvervsomradet, som det vurderede plangrundlag omfatter, ligger p& As Hoved
som en del af hovedgardslandskabet omkring Palsgaard.

As Hoved straekker sig ud fra kysten i Kattegat og er mod nord afgraenset mod As
Vig og mod syd af Sandbjerg Vig. Terreenet er pa den nordlige halvdel af As Hoved
en jeevnt skranende flade, der falder mod den nordlige kyst, mens terrsenet pa
den sydlige halvdel er mere kuperet. Her er det praeget af sma parallelle randmo-
reener, der danner en hgjderyg centralt p& As Hoved med en orientering @st-vest.
Mod syd falder terreenet derfor mere stejlt mod den sydlige kyst.

Figur 6.1: Kortet viser terreenet p§ As Hoved.
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Seaerligt markant er terreenet lige syd for Palsgaard, hvor randmoranerne danner
et kuperet og stejlt faldende terreen mod den nu afvandede lagune, Habet. Habet
blev inddiget og afvandet i 1880’erne og blev frem til 1940 brugt til graesning og
hgslaet. I 1940 blev afvandingen mere effektiv og herefter er omradet blevet dyr-
ket og fremstar i dag med store markflader pa et helt fladt terreen. Omradet er ud-
peget som kulturmiljg med begrundelse i landvindingshistorien samt oplevelsen af
sporene herfra (Kulturmiljger i Hedensted Kommune).

Terraenet pa As Hoved betyder, at landskabet alle steder er orienteret mod kysten
med udgangspunkt i hgjderyggen, der forlgber lige nord for Palsgaard og pa tvaers
af planomradet. Det betyder ogsa, at bade Palsgaard hovedgard samt erhvervs-
omradet ligger med en generelt hgj placering i kystlandskabet.
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Palsgaard er en gammel hovedgard, der er kendt siden 1412. Hovedg&rden ligger i
det hgje terraen, der afgraenser Habet, og dermed er den store, hvide hovedbyg-
ning synlig i kystlandskabet set fra syd. Fra kysten ud for Hdbet optraeder den som
et betydeligt kulturhistorisk element i landskabet.

Figur 6.2: Det topografiske kort viser elementerne i landskabet, herunder strukturen af skove, diger, bebyggelse, alléer, der alle bidra-
ger til landskabets karakter.
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Det eksisterende spraytarn i det eksisterende erhvervsomradde er synlig fra denne
del af kysten, idet toppen af bygningen ses i sammenhang med Palsgaards ho-
vedbygning. Synligheden er nedtonet af den skovlignende bevoksning, der set her
fra omgiver hovedgdrden, samt det forhold at bygningen ikke overstiger denne be-
voksning. Fra den nordvendte kyst betyder en lav og bevokset kystskraent, at der
ikke er indsigt til erhvervsomradet fra selve kysten.

Landskabet, der omgiver Palsgaard pa As Hoved er et hovedgardslandskab, der i
landskabsanalysen for Hedensted Kommune er vurderet seerligt karakteristisk. Her
optreeder de karakteristisk hovedgardsstrukturer szerligt tydeligt, og afspejler
landskabskarakterens oprindelse som hovedgardslandskab. Det er udtrykt i den
enkle markstruktur, hvor markerne er afgraenset af diger, den store kystskov, der
ligeledes er afgreenset af dige, de gamle alléer langs vejene, samspillet med ky-
sten samt selve hovedgardens udtryk. Det giver landskabet en enkel og storstdet
karakter med mange veaerdifulde kulturspor, der alle steder har en tydelig refe-
rence til hovedgarden. Hele hovedgdrdslandskabet er udpeget som kulturmiljg
(Kulturmiljger i Hedensted Kommune).

Landskabets terraen, skala og bevoksning giver landskabet en transparent rumlig
karakter, hvor oplevelsen af landskabet ofte er praeget af udsigter. Saerlige er ud-
sigterne, hvor hovedgdrdslandskabets elementer og strukturer er tydelige, samt
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hvor der er en relation til kysten. Det gaelder landskabet nord for erhvervsomra-
det, hvor der fra Palsgaardvej er udsigt mod nord og nordgst over de store marker
til As Vig. Samspillet mellem de store markflader, As Kirke, der optraeder tydelig,
samt den store vandflade i horisonten, skaber en szerlig landskabelig oplevelses-
veerdi. Ogsa fra omrddet omkring og @st for hovedgarden er der szerlige udsigter,
der er orienteret pa tveers af hovedgdrdslandskabet mod Sandbjerg Vig. Her er
den kulturhistoriske reference szerlig tydelig pa grund af hovedgardens bygninger
og elementer, der optraeder i landskabet og udsigterne.

Disse forhold ligger til grund for, at landskabet i analysen er vurderet at byde pa
store landskabelige, visuelle og kulturhistoriske oplevelser, og at landskabet om-
kring Palsgaard vurderes szerligt sdrbart over for aendringer, herunder en udvi-
delse af bygningsmassen inden for erhvervsomradet (H&b til H3b - Landskabsrap-
port, Hedensted Kommune). Sdrbarheden vurderes her at omfatte aendringer, der
vil medfgre en visuel pavirkning af omgivelserne.

Erhvervsomrddet ved Palsgaard er en central del af Palsgaards udviklingshistorie
de sidste 100 ar og indgdr som en del af kulturmiljget (Kulturmiljger i Hedensted
Kommune), men karaktermaessigt og aestetisk optraeder erhvervsomrddet i stor
kontrast til landskabets hovedgardskarakter. Det skyldes at omrédet i hgj grad har
et industrielt og teknisk praeget udtryk, der vaesentligt afviger fra det gvrige ho-
vedgardsmiljg. I landskabsanalysen kommer det bl.a. til udtryk ved at vaere vur-
deret kontrasterende samt ved at veere fremhaevet i sdrbarhedsvurderingen som
et omrade, hvor aendringer kan svaekke det omgivende landskab (H&b til H3b -
Landskabsrapport, Hedensted Kommune).

Landsbylandskabet vest for Palsgaard

Vest for Palsgaard andrer landskabet karakter til et landsbypraeget landskab, der
straekker sig langs med Kattegatkysten. Her er landskabet praeget af et varieret
terreen med bakker og dale, landsbyer, spredt beliggende garde samt sma til mid-
delstore marker. Det skaber et mere sammensat landskab i en mindre skala. P8
grund af landskabets terraen, er det kun den del af landskabet, der graenser op til
hovedgardslandskabet, hvor der kan vaere en visuel relation til planomradet, der
kan blive pavirket i betydeligt omfang. Som en del af dette landskab ligger Hosby
lige vest for Palsgaard og ca. 1 km mod nordvest ligger As.

Hosby ligger i et kuperet terraen, der er orienteret mod Habet og afgraenset fra
planomradet af et bakkedrag. Det betyder, at der fra Hosby ikke er visuel relation
til planomradet.

As ligger i det kystnaere landskab, der er orienteret mod As Vig, og byen er gene-
relt orienteret mod kysten mod gst. As Kirke ligger p8 en holm i den sydlige
byrand og optraeder meget synlig fra kysten omkring As Vig samt fra landskabet
syd for byen, herunder bade fra Palsgaardvej og Gludvej. Fra omrddet ved As
Kirke er der udsigt over det jeevnt skranende terraen, der kendetegner landskabet
pa den nordlige del af As Hoved. Udsigten er naturligt orienteret mod kysten mod
gst, men der er ogsa en orientering mod erhvervsomradet, idet resterne af den
gamle allé, der fortsat bestd langs med og vest for Palsgaardvej, fungerer som en
visuel ledelinje. Erhvervsomradet er delvist afgraenset af randbeplantningen nord
for erhvervsomradet, der i hgjde modsvarer bygningsmassen. Beplantningen er
mere eller mindre transparent afhaengig af arstid og Igvfald. Det er ikke visuel re-
lation til erhvervsomradet fra den gvrige del af As.
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Gludvej forlgber pd straekningen mellem Hosby og As over hgjderyggen og funge-
rer derved som et betydeligt udsigtspunkt. Herfra er der vide udsigter over land-
skabet mod nordgst, der raekker pa tvaers af As Vig. Erhvervsomrddet ved Pals-
gaard optraeder ogsa tydeligt i landskabsbilledet pa grund af placeringen hgit i ter-
reen samt bygningernes store skala og manglende afgraensning mod vest. Det be-
tyder, at de lysegrd bygninger og elementer optreeder med en mgrk baggrund af
treeer og buske, hvilket fremhaever dem i landskabsbilledet. P grund af erhvervs-
omradets karakter, der tydeligt adskiller sig fra hovedgardslandskabet, svaekker
det i nogen grad udsigternes visuelle kvalitet.

Den del af landsbylandskabet, der straekker sig mellem Hosby og As, er i sammen-
haeng med hovedgdrdslandskabet vurderet seerligt karakteristisk og oplevelsesrigt
i landskabsanalysen for Hedensted Kommune. Her knytter oplevelsesveaerdien sig
iszer til udsigterne pad tveers af hovedgdrdslandskabet samt relationen til kysten og
vandet. Disse udsigter er desuden vurderet sarbare over for andringer i erhvervs-
omradet, der medfgrer en visuel pavirkning af omgivelserne. Szerligt naevnes en
sarbarhed over for udvidelse af industribygningerne (H&b til H&b - Landskabsrap-
port, Hedensted Kommune).

Regulerende lovgivning

Planloven - Lov om planlaagning — (LBK nr. 1157 af 01/07/2020)

I henhold til planlovens § 11a nr. 15 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer
til sikring af kulturhistoriske bevaringsvaerdier, herunder beliggenheden af vaerdi-
fulde kulturmiljger og andre vaesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

I henhold til planlovens § 11a nr. 16 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer
til sikring af landskabelige bevaringsvaerdier og beliggenheden af omrader med
landskabelig vaerdi, herunder stgrre sammenhangende landskaber.

I henhold til planlovens § 11a nr. 21 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer
til sikring af, at arealanvendelsen i kystnaerhedszonen sker i overensstemmelse
med bestemmelserne i §§ 5a og 5b om planlaegning i kystomraderne.

Miljomal, internationale, nationale og lokale
Planomradet ligger inden for kystnaerhedszonen og inden for et omrade, der i
kommuneplanen for Hedensted Kommune er udpeget som stgrre sammenhan-
gende landskab og kulturmiljg. Desuden er landskabet vurderet saerligt karakteri-
stisk og oplevelsesrigt. Tilsammen tillaegger det landskabet en hgj landskabsveerdi
pa lokalt og kommunalt niveau.

Nationale interesser i planlaegningen

Stgrre sammenhangende landskaber

Det abne lands sammenhangende og uforstyrrede landskaber har stor oplevelses-
maessig betydning og skal fortsat udggre en vaesentlig natur- og landskabsveerdi.
Det gzelder f.eks. dbne kystlandskaber, hovedgardslandskaber og landskaber med
kulturspor. Landskaberne i det abne land er vigtige ressourcer for sdvel den en-
kelte kommune som for Danmark som helhed. (Erhvervsstyrelsen, 2019)

Kystneerhedszonen

Det er en national interesse, at kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader
skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhaengige af naerhed til
kysten. Hovedsigtet er, at de 8bne kyster fortsat kan udggre en veaesentlig natur-
vaerdi og landskabelig vaerdi (Erhvervsstyrelsen, 2020).
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Kulturarv

Danmark har en rig kulturarv med en raekke kulturhistoriske bevaringsveerdier
som landskaber, kulturmiljger, kirker og fortidsminder. Det er en national inte-
resse, at kommunerne i deres planlagning tager hensyn til bevaringsvardierne,
s8 disse kan opretholdes (Erhvervsstyrelsen, 2020).

Hedensted Kommuneplan 2017-2029 (Hedensted Kommune, 2017)
Retningslinje for landskab:

10.1.1 De stgrre sammenhangende landskaber skal som hovedregel friholdes for
byggeri, anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anlag tillades, skal
byggeriet besidde en hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prio-
riteres hgijt.

10.1.2 Dette gzelder ogs8 for byggeri og anlaeg med videre, som etableres uden
for selve de stgrre sammenhaengende landskaber, men som far indflydelse herp3.

Retningslinje for kystnaerhedszone:
10.3.1 I forbindelse med byudvikling inden for kystnaerhedszonen skal den mere
detaljerede planlaegning sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten.

Figur 6.3: Oversigt over udpegede stgrre sammenhangende landskaber p8 As Hoved. Indeholder data, som benyttes i henhold til vilk&r

for brug af danske offentlige data.
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Retningslinje for kulturmiljger:

11.1.1 Nybyggeri, udvidelse eller a&ndring af eksisterende bygninger, tekniske an-
laeg og stg@rre terreenaendringer inden for et kulturmiljg kan kun ske under hensyn-
tagen til, at enkelte elementer eller ssammenhange mellem de kulturhistoriske ele-
menter ikke herved forringes eller gdr tabt.
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Retningslinje for kulturhistoriske bevaringsveerdier:

11.2.3 Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der kun opfares be-
byggelse hvis det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landskabelige beliggen-
hed eller samspil med bymaessigt miljg herved tilsidesaettes.

Figur 6.4: Oversigt over udpegede kulturmiljoer (H8bet og Palsgaard Hovedg8rd) samt kulturhistoriske bevaringsveerdier (indsigt til As
Kirke). Indeholder data, som benyttes i henhold til vilk8r for brug af danske offentlige data.
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Landskabsanalyse

Planomradet er omgivet af et seerligt karakteristisk og oplevelsesrigt landskab, der
omfatter Palsgaard hovedgardslandskab pa hele As Hoved samt landskabet mel-
lem Hosby og As. Landskabet er seerligt sarbart over for en udvidelse af bygnings-
massen inden for erhvervsomradet, ndr det medfgrer en visuel pavirkning af omgi-
velserne (Hab til Hab - Landskabet: Kattegatkysten og As Hoved, Hedensted Kommune, u.4.).

6.5 Vurdering af konsekvenserne af planforslagene
Der vurderes pa konsekvenserne af planforslagene i forhold til overordnede land-
skabsinteresser, visuelle konsekvenser pa lokalt plan, kulturmiljg samt kirkeomgi-
velser.

Da konsekvenserne pa alle parametre er af visuel karakter, er den visuelle betyd-
ning af planforlaget vurderet fgrst. Denne vurdering danner grundlag for at kunne
vurdere konsekvenserne for de gvrige miljginteresser.

Vurderingerne er understgttet af visualiseringer, der illustrerer en maksimal udnyt-
telse af plangrundlaget. Visualiseringerne er udarbejdet af LIFA A/S for Palsgaard
A/S og fremgar af bilag 2. Visualiseringerne er indsat som illustrationer til vurde-
ring af de enkelte miljgforhold, men har alene illustrativ betydning. Visualiserin-
gerne skal ses i helsidesformat i bilaget.
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Plangrundlagets visuelle betydning

Vurderingen af de visuelle konsekvenser, som plangrundlaget kan medfgre, tager
afsaet i lokalplanens bestemmelser som rammer for fremtidig anvendelse af plan-
omradet. Det er i det fglgende kommenteret pa de bestemmelser i plangrundlaget,
der iszer vurderes at have betydning for den visuelle pdvirkning af omgivelserne.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Der er i vurderingen et szerligt fokus pa at vurdere konsekvensen af et nyt spray-
tdrn med en bygningshgjde pa indtil 30 meter over det fastlagte niveauplan i kote
26,35. Det overstiger vaesentligt hgjden pd det eksisterende spraytarn, der er 15
meter over niveauplan (LP § 7.3), samt det gvrige byggeri inden for erhvervsom-
radet, der ma vaere indtil 10,5 meter over niveauplan (LP § 7.3). Dermed vil det
nye spraytarn tydeligt overstige gvrige bygningers skala samt gvrige elementer i
det omgivende landskab. Det vil medvirke til at fremhaeve erhvervsomradet i land-
skabsbilledet. Det vurderes positivt, at de to spraytdrne placeres i tilknytning til
hinanden, hvorved de hgjeste og visuelt markante elementer holdes samlet (LP §
7.1).

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Da erhvervsomridet ligger hgit i terraen i forhold til omgivelserne, vil bygnings-
dele, der rager over bevoksningen i planomradet, oftest blive set med himlen som
baggrund. Det vurderes derfor positivt, at nye bygninger skal opfgres i samme ly-
segra farver som det eksisterende byggeri (LP § 8.3). Den ensartede farveszetning
vil desuden medvirke til et ensartet udtryk i den samlede bygningsmasse. Det vil
iseer have betydning ndr omradet ses pa lokalt hold samt i en periode efter etable-
ring, hvor den afskaermende bevoksning vokser op.

Det vurderes ligeledes positivt, at der stilles krav til facade- og tagmaterialer, der
begreenser refleksion samt fremmer et ensartet og harmonisk udtryk (LP §§ 8.1-
8.4).

Det er ngdvendigt at etablere udvendig trappe p& det nye spraytdrn som flugtvej.
Det vil bryde med tarnets enkle udtryk. Den negative pdvirkning vurderes opvejet
af kravet om placering mod syd, dvs. vak fra landskabet, samt kravet om en let
stdlkonstruktion. Desuden kan trappeskakten beklaedes med plader, der er tilpas-
set tarnets facade (LP § 8.5).

Skorstene, antenner, ventilationsafkast, veern og lignende anses for tekniske an-
laeg og kan derfor etableres med den ngdvendige hgjde. De skal dog opfgres i
hvide eller gré nuancer eller stdl (LP § 8.8). Det fremmer et ensartet udtryk og
vurderes positivt i forhold til at disse hgje elementer oftest vil ses mod himlen,
hvorved en lys farve vil virke visuelt afdempende. Planen vurderes ikke at give
mulighed for andre tekniske anlaeg, der kan medfgre en betydelig visuel pavirk-
ning af omgivelserne (LP § 6).

Lokalplanen giver mulighed for at placere logo/skilt pd den gverste del af det nye
spraytarn, der ikke m& belyses (LP § 8.6). Det vil gge den visuelle pavirkning af
omgivelserne, men merpavirkningen vurderes ikke vaesentlig. Det har betydning
for vurderingen, at skiltet ikke ma belyses og at det opfores i afdeempet bld og/el-
ler gra farve.

Det vurderes positivt, at belysning inden for planomradet er begraenset, s& der
ikke sker en lyspdvirkning af det omgivende landskab (LP § 8.7). Der kan vaere en

25



6.5.1.3

6.5.2

Hedensted Kommune 20. november 2020 www.niras.dk

mindre pavirkning af landskabet mod vest, indtil den nye afskaermende beplant-
ning har opnaet tilstraekkelig afskaermende effekt. Da belysningen skal placeres i
hgjst 3,5 meters hgjde og veere nedadvendt, vurderes denne pavirkning begraen-
set.

§ 9 Ubebyggede arealer

Det vurderes positivt, at planen kun i mindre grad giver mulighed for terraenregu-
lering pd de arealer, der er orienteret mod omgivelserne (LP § 9.2), hvorved ter-
reenregulering ikke eller kun i mindre grad vil medfgre en visuel pdvirkning.

Beplantningsbaeltet mod nord er vaesentligt for at afskeerme byggeriet fra hoved-
gardslandskabet mod nord samt udsigterne fra As Kirke og fra Palsgaardvej (LP §
9.3 0og 9.4). Kun helt lokalt ndr man ankommer til Palsgaards omrade vil indu-
strien vaere meget synlig.

Fra vest, fra Palsgaardvej og Gludvej, optraeder erhvervsomradet i dag synligt i
landskabsbilledet, fordi der ikke er afskaermende beplantning. Det vurderes posi-
tivt, at lokalplanen indeholder bestemmelser om etablering af afskeermende be-
plantning mod vest (LP § 9.5), der karaktermaessigt fortsaetter den eksisterende
beplantning syd herfor. Nar beplantningen har opndet en hgjde pa ca. 8 meter vil
den i vid udstraekning afskeerme mange af erhvervsomradets bygninger og mindre
anlaeg. Det vil vaesentligt forenkle og nedtone erhvervsomradets udtryk i land-
skabsbilledet. I takt med at beplantningen vokser yderligere til vil det kun vaere
toppen af de to spraytarne og pa sigt kun toppen af det hgje spraytarn, der vil
veere synlig over beplantningen, mens det gvrige erhvervsomrade vil vaere skjult.

Krav til beplantningens arter vil sikre et harmonisk helhedsindtryk, og kravet til af-
stand til det beskyttede dige sikre digets bevaringsstatus (LP § 9.5).

Kystnaerhedszone

Det overordnede hensyn i forhold til kystnaerhedszonen er at kysterne s& vidt mu-
ligt friholdes for ungdig visuel pdvirkning fra byggeri og anlaeg, og at andringer in-
den for byzone har et harmonisk udtryk i kystlandskabet. Da hele As Hoved ligger
inden for kystnaerhedszonen, galder dette hensyn fra hele det omgivende land-
skab. Der er i det fglgende taget afseet i, hvordan sendringerne vil pavirke kyst-
landskabet set fra kysten omkring As Hoved.

Det vil alene vaere muligheden for at etablere et nyt spraytdrn i op til 30 meter
over niveauplan, der kan pavirke kystnaerhedszonen, da gvrige sendringer ikke vil
veere synlige fra kysten eller de helt kystnaere omrader.

Fra den nordlige kyst er den visuelle relation til erhvervsomradet begraenset af en
bevokset kystskraent. Her er oplevelsen af kystlandskabet begreenset til selve
kystlinjen og udsigten over vandet. Oven for kystskraenten er der udsigt p8 tvaers
af et overvejende &bent landskab, hvor store marker afgraenses af spredt bevok-
sede diger. Her vil toppen af spraytdrnet flere steder vaere synligt. Det vurderes at
det nye beplantningsbaelte mod nord vil sikre, at erhvervsomrédet i hgj grad skju-
les og dermed ikke pavirker landskabsbilledet.. N&r det kun er toppen af det hgje
spraytarn, der er synlig i landskabsbilledet, vurderes pavirkningen af kystlandska-
bet at vaere en mindre pavirkning, da erhvervsomradet vil fremstd med et meget
enkelt og afgraenset udtryk. Jo flere bygninger og elementer inden for erhvervs-
omrédet, der er synlige i oplevelsen af kystlandskabet, jo stgrre er kompleksiteten
og den visuelle pavirkning.
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Fra den ydre del af As Hoved er erhvervsomradet skjult bag As Hoved Skov, og
der vil ikke veere en pavirkning af denne del af kystlandskabet.

Fra den sydlige kyst ud for Bsgehoved er den visuelle relation til erhvervsomradet
0gsa her begraenset af en lav kystskraent, og oven for kystskraenten er relationen
begreenset af det skr@nende terraen samt den bevoksning, der star i landskabet og
i parken omkring hovedgdrden. Der vurderes derfor ikke at ske en pavirkning af
dette kystlandskab.

Syd for Palsgaard afgreenser kysten Habet, der optreeder som en stor flade frem
mod de stejle skraenter ved Palsgaard. Det giver et fint overblik over kystlandska-
bet og indkig til hovedgarden, der ligger oven for kystskraenten. Herfra vil det an-
drede plangrundlag medfgre, at endnu en hgj bygning bliver synlig i kystlandska-
bet, mens det gvrige erhvervsomrade fortsat er afskaermet. Da alle synlige byg-
ninger er lyse og optraeder samlet, vil de fortsat fremstd med et enkelt udtryk, og
pavirkningen af kystlandskabet vurderes mindre.

vest (LIFA A/S). Herfra ses det nye sprayt8rn st8 tydeligt i baggrunden til hovedg8rdens hovedbygning, men den samlede bygnings-

masse st8r samlet.

6.5.3

Storre sammenhangende landskab

Hele landskabet omkring Palsgaard er udpeget som stgrre sammenhangende
landskab og er vurderet szerligt karakteristisk og oplevelsesrigt (H&b til Hab -
Landskabsrapport, Hedensted Kommune). I forhold til at vurdere pdvirkningen af
det zendrede plangrundlag for erhvervsomradet ved Palsgaard, vurderes isser pa-
virkningen af de visuelle relationer i landskabet samt den visuelle oplevelse af ho-
vedgardslandskabets karakter. Det er iszer disse forhold, der vurderes at tillaagge
landskabet vaerdi som stgrre sammenhaangende landskab.
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Der er fra bade Palsgdrdvej og visse steder fra Gludvej udsigt mod gst pa tveers af
hovedgdrdslandskabet, hvor der iszer mod nordgst og gst er relation til As Vig.

Fra Palsgaardvej vil udsigterne mod nordgst og gst ikke eller kun i mindre grad
blive pvirket, da andringerne i planomrédet ikke eller kun perifzaert vil indgd i ud-
sigterne pd tveers af landskabet og med relation til As Vig. Der imod vurderes ud-
sigterne pd tveers af landskabet mod syd og sydgst at blive pavirket af bade syn-
ligheden af det nye spraytdrn. Lokalplanen stiller krav om etablering af et nyt
plantebaelte mod nord. Plantebzeltet er tilpasset hovedgdrdslandskabets bevoks-
ningsstruktur, der er karakteriseret af lige hegn og alléer. Landskabet er i kommu-
nens landskabsanalyse vurderet szerligt karakteristisk og sarbart over for en gget
visuel pvirkning fra erhvervsomradet ved Palsgaard (Hab til H&b - Landskabsrap-
port, Hedensted Kommune). Den visuelle pdvirkning afvaerges i hgj grad at det
nye beplantningsbeelte, hvorfor den visuelle pdvirkning af landskabet vurderes
som mindre.

Fra Gludvej er der visse steder fine udsigter pa tvaers af landskabet mod @st og
seerligt mod nordgst reekker udsigterne pa tveers af hovedgardslandskabet til As
Vig. Her indgdr erhvervsomradet i dag direkte eller perifaert i udsigterne, hvor det
tilfgrer landskabet en teknisk praegning, der forringer den karaktermaessige og vi-
suelle kvalitet. Det vurderes derfor positivt, at lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om etablering af afskaermende beplantning mod vest. Derved reduceres den
visuelle pavirkning af landskabets udtryk vaesentligt og udsigternes visuelle kvali-
tet styrkes betydeligt. Samtidig er skovbevoksningen en fortszettelse af en eksiste-
rende bevoksning, der afgraenser hovedgardsmiljget mod vest.

vest (LIFA A/S). Beplantningen vil i betydelig grad afskaerme erhvervsomr8det, s8 det p§ sigt kun er toppen af spraytdrnet, der vil

veere synlig.
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Der vil vaere en periode efter etablering, hvor der fortsat vil vaere en hgj visuel pa-
virkning af landskabet, og den vurderes at blive stgrre med etablering af det nye
spraytarn. Den positive effekt fra den afskeermende beplantning vurderes dog be-
tydelig allerede efter en kort arraekke, hvor lave bygninger og anlaeg vil begynde
at blive afskaermet, og erhvervsomradets udtryk i landskabet derved vil blive for-
enklet.

Figur 6.7: Visualisering af erhvervsomr8det set fra Gludvej efter etablering af det nye spraytdrn men uden beplantningen mod vest
(LIFA A/S). I en overgangsperiode vil den visuelle p§virkning fra erhvervsomr8det i hoj grad p§virke udsigterne.

6.5.4

Sezerligt det nye spraytdrn vurderes ogsa at blive synligt fra den del af det stgrre
sammenhangende landskab, der straekker sig gst for planomradet. Herfra vurde-
res en stor dels af erhvervsomradets bebyggelse at veaere helt eller delvist afskaer-
met af landskabets eksisterende bevoksning i form af bevoksede diger. Dermed
vurderes szerligt den nye spraytarn tydeligt at rage over gvrige bygninger og be-
voksning og tilfgre landskabet en visuel pavirkning. Denne visuelle p8virkning vur-
deres dog generelt at vaere en mindre pavirkning, da bevoksningen i landskabet
vurderes at veere tilstreekkelig til at sikre en visuel afgraensning, der far erhvervs-
omradet til at fremstd med et overvejende enkelt udtryk.

Den del af det stgrre sammenhangende landskab, der straekker sig syd og sydgst
for planomrédet, vurderes ikke eller kun i ubetydelig grad at blive visuelt pdvirket
af eendringerne i planomrédet. De fleste steder vurderes aendringerne ikke at blive
synlige i landskabet p& grund af landskabets terraen eller bevoksning. De steder,
hvor det nye spraytdrn bliver synligt, vil det optraede i sammenhaeng med det ek-
sisterende tarn og den visuelle merpdvirkning vurderes ubetydelig.

Kulturmiljg
Palsgaard Hovedgard er udpeget som kulturmiljg, og erhvervsomradet ved Pals-
gaard er en del af hovedgardens udviklingshistorie. Derfor indgar erhvervsomradet
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0gsa som en del af kulturmiljget. I vurderingen af pavirkningen af kulturmiljget er
der taget afszet i den betragtning, at erhvervsomradet udspringer af hovedgards-
miljget, og at hovedgdrdens og hovedgardslandskabets karaktergivende strukturer
derfor bgr vaere rammen om eller afspejles i erhvervsomradet.

I forhold til bygningsmassen vurderes det positivt, at den nye bebyggelse sikres et
ensartet udtryk, da kulturmiljget inden for erhvervsomradet i forvejen er praeget
af stor kompleksitet.

Bestemmelserne for fremtidige bevoksningsstrukturer omkring erhvervsomradet
vurderes i hgj grad at vaere tilpasset kulturmiljgets karakter og visuelle udtryk.
Vurderingen er begrundet i at hovedgdrdsmiljget i hgj grad er kendetegnet ved en
bevoksningsstruktur, der tegnes af lange lige linjer af alléer langs vejene samt lige
linjer af enkeltreekkede hegn/bevoksede diger i landskabet omkring hovedg&rden.
Lokalplanens bestemmelser for bevoksning tager afsaet i disse karakteristiske be-
voksningsstrukturer. Bevoksningerne kommer dermed p3 sigt til at indgd i et posi-
tivt samspil med kulturmiljget.

Karakteren af den nordlige beplantning er saerlig vigtig for at skabe en struktur-
maessig og visuel overgang mellem kulturmiljget lokalt omkring hovedgérden og
det omgivende hovedgardslandskab. Samtidig opleves kulturmiljget i hgj grad fra
Palsgaardvej, hvorfor det er vigtigt at de karaktergivende strukturer fortsat ople-
ves her fra.

Fra kysten ud for H3bet er der indkig til hovedgdrdens hovedbygning, der star
oven for kystskraenten som et betydeligt, kulturhistorisk element i landskabet. I
dag er det eksisterende spraytarn synligt i sammenhaeng med hovedgarden, men
tarnet str ved siden af hovedgdrden og tarnets hgjde overstiger ikke den omgi-
vende bevoksning. Det bevirker, at spraytarnet ikke dominerer oplevelsen af ho-
vedgdrden men i mindre grad forstyrrer dens udtryk. Det nye spraytarn, som pla-
nen giver mulighed for, vil tydeligt st& bag ved hovedgarden, hvor det overstiger
hovedgdrdens hgjde samt den omgivende bevoksning af hgje traeer. Det betyder,
at hovedgarden ikke laengere vil std som et afgraenset kulturhistorisk element,
men vil optraede som en del af en samlet bygningsmasse. Det vurderes at svaekke
oplevelsen af kulturmiljget. Da pavirkningen optraeder lokalt og er betinget af den
retning, man kigger ind p& hovedgarden, vurderes pavirkningen mindre. Fra visse
positioner er pdvirkningen af den visuelle oplevelse stgrre.

Lokalt inden for lokalplanomradet er industrien saerdeles synlig. I forhold pavirk-
ningen af kulturmiljget vil det kunne reducere pavirkningen at etablere en tree-
reekke gst for Palsgaardvej inden for hele planomrédet for at skabe en allélignende
karakter langs vejen. Men da industrien ogsd er et element i kulturmiljget og p&-
virkningen er helt lokal vurderes denne pavirkning som mindre.

As Kirke

Landskabet mellem planomradet og As Kirke er udpeget som omrade med kultur-
historisk bevaringsvaerdi, hvor der er et vaesentligt hensyn til at As Kirke fortsat
optreeder som et betydeligt element i det 8bne landskab, og til at udsigterne fra
kirken ikke pavirkes i en grad, der forringer oplevelsen af kirkemiljget.

Andringen af plangrundlaget vurderes ikke at pavirke indsigten til kirken, idet
planomrédet allerede i dag er afgraenset af et bredt beplantningsbzelte, og at for-
holdene nord for baltet ikke aendres i et omfang, der har betydning for indsigten
til kirken.
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Andringen i plangrundlaget giver mulighed for at etablere en nyt spraytdrn, der er
indtil 30 meter over fastlagt niveauplan. Dele af det tidligere beplantningsbeelte
mod nord er pt fjernet, men med vilkdr om etablering af et nyt plantebzelte. I lo-
kalplanen fastlaeegges krav om et nyt sammenhangende plantebaelte langs hele lo-
kalplanomradets afgraensning. P3 sigt vil det nye plantebzelte sikre en afskeerm-
ning af planomradet.

P& marken mellem As Kirke og erhvervsomradet st&r en mindre bevoksning, der i
nogen grad begreenser den visuelle relation. Denne afskeermende effekt afhaenger
dog at betragtningspunktet, da der ogsd er steder, hvor man ser forbi bevoksnin-
gen i retning af erhvervsomrédet.

Figur 6.8: Visualisering af erhvervsomr8det set fra omr8det ved As Kirke med de nye bygninger (LIFA A/S). Placeringen af det hgje
spraytdrn er angivet med pil. Bygningen er kun svagt synlig mod den lyse himmel.

Generelt vurderes toppen af det nye spraytarn at blive synlig i udsigten fra kirken,
mens synligheden af gvrige bygninger vil vaere minimal p& grund af det nye plan-
tebeelte.

P& grund af den mellemliggende terraenstigning, vil toppen af spraytdrnet blive set
mod himlen og ofte vurderes det at betyde, at bygningen ikke vil vaere visuelt
markant. Det vurderes ogsd, at den mindre bevoksning vil have en betydelig af-
skeermende effekt, der begraenser den visuelle relation til planomrédet afhaengig
af position omkring kirken. P&virkningen af udsigterne fra kirken vurderes ud fra
disse betragtninger mindre.
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Mulige afvaergeforanstaltninger

Idet ovenst8ende vurderinger af miljgpdvirkninger alle er mindre eller ubetydelige
anvises der ikke mulige afvaergeforanstaltninger. Afvaerge af potentielle p&virknin-
ger er i hgj grad indarbejdet i planlaegningens krav om beplantninger, og disse er
placeret og udformet sdledes de spiller sammen med kulturmiljget.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der vurderes ikke at vaere tekniske mangler og manglende viden i grundlaget for
at vurdere konsekvenserne af det aendrede plangrundlag i forhold til landskabsin-
teresser og kulturmiljginteresser.

Forslag til overvagning

Der vurderes ikke behov for overvagning, da tilsyn med overholdelse af bestem-
melserne for ibrugtagning (LP § 10.3) samt overholdelse af lokalplanens gvrige be-
stemmelser sikrer de ngdvendige forhold.

32



Hedensted Kommune 20. november 2020 www.niras.dk

Appendix 1: Afgraensningsdokument

Her indsaettes kommunens endelige afgraensningsskrivelse som bilag.

33



HEDENSTED
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Notatark

Sagsnr. 01.02.05-P16-12-18
Sagsbehandler
Martin Weihe Esbensen

10.10.2020

Afgraensningsdokument
Miljgvurdering pa LP 1132 og KP tilleg 13

1. Indledning
Hedensted Kommune udarbejder fglgende planforslag: Lokalplan nr. 1132 og Kommune-

plantilleeg nr. 13 for Palsgaard Industri, Hosby, Juelsminde. Kommunen har vurderet, at
planforslagene skal ledsages af en miljgrapport jf. miljgvurderingsloven.!

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planlaegningen og har vurderet, at
der skal udarbejdes en miljgvurdering p@ baggrund af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 8, stk. 1, idet der planlaegges for et projekt, som er omfattet af punkt 13a
i lovbekendtggrelsens bilag 2, som vurderes at kunne f& en veaesentlig pavirkning af mil-
joet.

Hedensted Kommune skal ifglge miljgvurderingsloven foretage en hgring af bergrte myn-
digheder inden der traeffes endelig afggrelse om at miljgvurdere planforslagene.

Hedensted Kommune skal ifglge miljgvurderingslovens § 11 indlede miljgvurderingspro-
cessen med at foretage en afgraensning af miljgrapportens indhold. Afgraensningen har til
formal at afklare hvilke miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og vil indga i
miljerapporten. Afgraensningen af miljgrapportens indhold fremgar af dette afgreens-
ningsnotat. I afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse te-
maer forventes udfart.

Kommunen skal ifglge miljgvurderingsloven ligeledes foretage en hgring af bergrte myn-
digheder fagr der tages endelig stilling til afgraensningen af miljgrapportens indhold.

Et udkast til afgraensningsnotat har derfor vaeret sendt til de bergrte myndigheder, som i
hgringsperioden kunne komme med bemaerkninger til beslutningen om at miljgvurdere
planerne og til afgraensningen. Hedensted Kommune fastsatte en passende frist for,
hvornar hgringssvar skulle vaere modtaget.

2. Beskrivelse af planforslagene
Palsgaard A/S har som grundlag for den fremtidige planleegning udarbejdet en master-

plan med principper for en fremtidig planlaegning i omradet med hensyn til disponering af
ny bebyggelse, bygningshgjder, vej- og parkeringsforhold, grgnne omrader og beplant-
ning samt handtering af overfladevand. Samtidig skal planlaegningen sikre, at der tages

! Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (LBK
nr. 973 af 25/06/2020).



de ngdvendige hensyn til de kulturelle og landskabelige vaerdier, der knytter sig til stedet
og de omkringliggende omrader.
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Figur 1. Situationsplan, der viser eksisterende og fremtidige byggerier i planomradet med delomrader

Som en del af den fremtidige planlaegning gnskes der opfgrt et nyt spraytarn med en
topkote pa 55 meter. Af hensyn til det omkringliggende landskab samt kirkeomgivelserne
nedgraves bygningen i et forseenket niveau ligesom det eksisterende spraytarn. Det be-
tyder, at spraytdrnet etableres i kote 15,50. Det medfgrer at hgjden pa det nye spraytarn
vil vaere ca. 29 meter over det fastlagte niveauplan i kote 26,35 over Dansk Normal Nul
(DNN).

Den eksisterende Lokalplan nr. 12.E1.01 tillader en generel bebyggelseshgjde pd max.
8,5 meter over niveauplanet i kote 26,35, hvilket svarer til kote 34,85. For bygninger
med specielle produktionskrav, eksempelvis spraytarne, er det i henhold til lokalplanen
tilladt med en bebyggelseshgjde pd 15 meter over niveauplan, hvilket svarer til kote
41,35. Da det nye spraytdrn overskrider den eksisterende lokalplans tilladte bygnings-
hgjde med lidt under 14 meter er det derfor ngdvendigt at udarbejde en ny lokalplan og
et nyt kommuneplantillaeg.

Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen, hvorved bebyggelse og anlaeg skal
tage seerlige hensyn til kystlandskabet. Hovedparten af lokalplanomradet er beliggende i
byzone.

2.1 Begrundelse for planleegningen
Hgjden pd det nye spraytarn er begrundet i, at flere og flere af Palsgaards kunder efter-

spgrger emulgatorer, der produceres pd det nuvaerende spraytarn. Her er Palsgaard ofte
udfordret pa det eksisterende spraytarns korte faldhgjde og produktionskapacitet. Derfor



gnskes der et hgjere spraytarn, da en gget faldhgjde pa et nyt spraytarn giver en vae-
sentlig forbedring af kvaliteten p& emulgatorerne, mindre risiko for at den spraytgrrede
emulgator klumper sammen og en hgjere kapacitetsydelse.

3. Afgraensning og miljgvurdering

Formalet med dette afgreensningsnotat er at afgraense miljgrapportens indhold, dvs. be-
slutte hvilke miljgparametre, der skal vurderes naermere, og i relevant omfang, hvordan.
Formalet med en miljgvurdering er, at der under inddragelse af offentligheden tages hen-
syn til planers, programmers og projekters sandsynlige vaesentlige indvirkning p& mil-
joet.

Her anvendes miljgvurderingslovens brede miljgbegreb, som omfatter den biologiske
mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser og arkitektonisk og arkzeologisk arv, stgrre menneske- og naturskabte
katastroferisici og ulykker, ressourceeffektivitet, samt det indbyrdes forhold mellem disse
faktorer. Bade positive og negative miljgpavirkninger skal indgd i vurderingen.

3.1. Valg af alternativer

Miljgrapporten skal omfatte en kort skitsering af grunden til at vaelge, det/de alternati-
ver, der har vaeret behandlet. Dette fremgar af miljevurderingslovens bilag 4, pkt. h. Da
der er tale om udvidelser af en eksisterende stgrre industrivirksomhed finder Hedensted
Kommune ikke, at der er relevant at belyse andre placeringer af virksomheden, men al-
ternativer kan ogsd omhandle alternative opbygninger af anlaegget inden for den naere
geografi.

Derudover skal miljgrapporten beskrive de relevante aspekter af den nuveerende miljg-
status og dens sandsynlige udvikling, hvis planen eller programmet ikke gennemfgres.
Dette fremgar af miljovurderingslovens bilag 4, pkt. b.

Som det mest centrale i miljgrapporten beskrives og vurderes de miljgpavirkninger, som
en realisering af planforslagene vil kunne medfgre (se afsnit 3.2). Vurderingerne skal be-
lyse den fulde udbygning som planlaegningen giver mulighed for.

3.2. Sandsynlige og veesentlige miljepdvirkninger
Afgraensningen af miljgrapportens indhold er udarbejdet pa grundlag af udkast til plan-

forslagene Lokalplan nr. 1132 og Kommuneplantillaeg nr. 13.

Hedensted Kommune har ved gennemgangen af udkastene til planforslagene vurderet, at
miljgvurderingen bgr omfatte mulig pavirkning af fglgende miljgparametre:

e Overordnede landskabsinteresser — herunder Kystnaerhedszonen
e Visuel pdvirkning p& lokalt plan

e Kulturarv - kulturmiljg

e Kirker (As Kirkes fjernomgivelse)

For gvrige miljgparametre er der ikke vurderet at veere sandsynlighed for vaesentlig mil-
jopavirkning. @vrige miljgparametre indgdr derfor ikke i miljgvurderingen og dermed ikke
i miljgrapporten. I vedlagte skema (se bilag) er det uddybet, hvorfor de gvrige miljgpara-
metre ikke vurderes at medfgre vaesentlig miljgpavirkning.



3.3. Miljgrapportens indhold
Miljgrapporten skal udarbejdes i overensstemmelse med miljgvurderingslovens § 12 og
bilag IV.

Der skal udarbejdes et vurderingskapitel, som behandler hver af de udvalgte miljgpara-
metre:

e Overordnede landskabsinteresser — herunder kystnzerhedszonen

e Visuel pavirkning pa lokalt plan

e Kulturarv - kulturmiljg

e Kirker (As Kirkes fjernomgivelse)

For hver miljgparameter skal miljgrapporten beskrive og belyse:
Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag

Regulerende lovgivning

Miljsmal, internationale, nationale og lokale

Vurdering ift. situationen, hvor planerne ikke vedtages

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for planomradet
Afvaergeforanstaltninger

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden

Forslag til overvagning

For at kunne vurdere alle fire miljgparametre udarbejdes et deekkende antal visualiserin-
ger fra omgivelserne.

——
.
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Oversigtskort, der viser fotopunkter - OBS. Fotopunkt 7 er ikke taget fra vejkote, men fra
markkote ved vejen, da udsynet til Palsgaard fra vejen er meget begraenset grundet

staerkt skrénende terraen ved overgang fra veje til mark.

-



Oversigtskort, der viser placering af dronefotos

Der er ud fra hgjdedatamodeller og kort foretaget en visibilitetsvurdering, som har til for-
mal at undersgge, hvor projektet vil vaere synligt fra.

Dette har fgrt til valget af en raekke fotostandpunkter, hvor der optages georefererede
fotos i gjenhgjde for at illustrere eksisterende forhold. Fotostandpunkterne udvaelges al-
tid pa offentligt tilgaengelige steder.

Fra kysten optages dronefotos i 2 meters hgjde da der pad grund af beplantning vil vaere
meget begraenset indsigt fra stranden i alm. gjenhgjde.

Visualiseringerne skal udfgres som foto-match, hvor udvidelserne til virksomheden ud fra
en 3Dmodel passes ind og vises i de georefererede fotos fra de udvalgte fotostandpunk-
ter, sdledes visualiseringerne bliver forstdelige og realistiske for offentligheden at aflaese.

Der skal i visualiseringerne indga bade fgr og efter situationer fra hvert fotostandpunkt.

Krav til visualiseringer:

e Foto skal tages i klart vejr med god sigtbarhed.

e Hvor vejrforhold eller afstand ggr anlaeg sveert at se, optegnes det for at fa stgrre
kontrast.
Fotostandpunkt og referencepunkter i fotoet skal veere GPS opmalt.
Der skal som hovedprincip anvendes 50 mm braendvidde som svarer til menne-
skets synsoplevelse.

¢ Kameratype og anvendt objektiv skal oplyses.

Landskabsvurderinger:
Der udarbejdes en analyse af det landskab som det planlagte anlaeg skal placeres i. Ana-
lysen laves efter landskabskaraktermetodens principper og har et omfang og en detalje-



ring, der er relevant for at kunne vurdere planens pavirkning af landskab og visuelle for-
hold. I analysen af landskabet vurderes landskabets baerende karaktertraek og saerlige
rumlige og visuelle kvaliteter, der kan blive pavirket, samt landskabets sdrbarhed og
veerdi pa lokalt, regionalt eller nationalt niveau. Vurderingen af planens pavirkningsgrad
forholder sig konkret til det omfang og udtryk, som anlaegget vil kunne fa med det vur-
derede plangrundlag ved en maksimal udnyttelse af planens bestemmelser. Desuden for-
holder vurderingen sig til de udarbejdede visualiseringer, der illustrerer synligheden af
det anlaeg, som planen giver mulighed for fra relevante punkter i det omgivende land-
skab. Dermed er den vurderede pavirkningsgrad en samlet vurdering af den karakter-
maessige og visuelle pavirkning af landskabet, som planen kan medfgre.

Der vurderes ogsa pa materiale- og farvevalg og dennes betydning i forhold til visuel pa-
virkning mm.

3.4 Kumulative forhold

Hedensted Kommune har ikke viden om andre projekter eller planer, som vil kunne pa-
virke de samme forhold, som vurderes at kunne blive pavirket af en realisering af Lokal-
plan nr. 1132 og Kommuneplantillaeg nr. 13 for Palsgaard Industri, Hosby, Juelsminde.

Derfor skal der ikke indgd vurderinger af kumulative effekter i miljgrapporten.

3.5. Planer og programmer af betydning for miljgvurderingen
Miljgrapporten skal udarbejdes i henhold til kravene i miljgvurderingslovens § 12 og bilag
V.

4. Bergrte myndigheder

Hedensted Kommune har vurderet at fglgende myndigheder kan vaere bergrte myndighe-
der i forhold til Lokalplan nr. 1132 og Kommuneplantillzeg nr. 13 for Palsgaard Industri,
Hosby, Juelsminde:

Miljgstyrelsen, som er miljgmyndighed for Palsgaard A/S
Haderslev Stift

Danmarks Naturfredning - DN Hedensted

Hedensted Spildevand

Sydgstjyllands Brandveaesen

Sydgstjyllands Politi

Glud Museum

Vejle Museum

Bergrte myndigheder har veaeret hgrt i perioden fra den 14. september til den 28. sep-
tember 2020 forud for Hedensted kommunes endelige screeningsafggrelse og ligeledes
forud for Hedensted Kommunes afgraensning af miljgrapportens indhold.

Der indkom én bemeaerkning fra bergrte myndigheder i hgringsperioden. Haderslev Stift
har fremsendt bemaerkninger omkring de valgte fotostandpunkter. Haderslev Stift ggr
opmaerksom pa at en del af planomradet ligger inden for de udpegede kirkeomgivelser til
As Kirke og, at kirken har en smuk beliggenhed, med stor synlighed og med storartet ud-
syn. Det er derfor meget vigtigt at sikre sig, at der ikke opfgres skeemmende bebyggelse
i kirkens omgivelser.

Stiftet finder det vigtigt, at fotostandpunktet i forbindelse med visualiseringen set fra As
Kirke i retning mod lokalplanomradet er oppe ved selve kirken og ikke fra den vej, der



lgber forbi kirkegarden, ligesom det foresldede dronefoto fra kysten syd for Palsgaard og
i retning mod As Kirke bgr suppleres med fotos fra kysten lidt laangere mod nordgst.

Hedensted Kommunes bemeerkninger:

Det valgte fotopunkt set fra As Kirke mod lokalplanomradet (fotopunkt 9901) er taget pa
grusbelagte parkeringsareal syd for kirken, hvor der indgang til kirken gennem kirkemu-
ren. Fotopunktet ligger i terraenkote 8,962. Dette punkt ligger terraenmaessigt over kir-
kens indgangskote, hvis sydlige indgang ligger i terraenkote 8.00 - 8.25 og den gstlige
indgang, der ligger i terraenkote 7.75 - 8.00.

Som nedenstaende foto viser er udsigten mod lokalplanomradet fra en position taet pa
kirken domineret af beplantningen pa kirkegarden, kirkegardsmuren og bygningen lige
syd for kirken. Derfor har Hedensted kommune vurderet, at det foresldede fotopunkt
9001 bedst muligt viser den mulige visuelle konsekvens af planlaagningen.

- |

Det urdees ikke at den planlagte udvidelse af Palsgaard vl veere synl fra n position |
teet pd As Kirke grundet terreenforskel, beplantning, bygninger og kirkemur.

Som svar pa den foresldede udvidelse af dronefotos af den mulige konsekvens af plan-
laegningen set fra nord og gst, er der udarbejdet dronefotos fra positioner gst og nord
langs kysten medretning mod lokalplanomradet.

Som det fremgar af nedenstdende dronefoto fra @st, der indgar visualiseringsrapporten
vurderes det ikke at den planlagte udvidelse af Palsgaard vil veere medfgre en visuel kon-
sekvens fra dette punkter. Dronefotos indgar i den samlede visualiseringsrapport.



~ -

Dronefoto fra gst. Det vurderes ikke at den planlagte udvidelse af Palsgaard vil
veere synlig fra en position fra den gstlige kyststraekning grundet terraenforskel
og beplantning.

Positionen for dronefoto gst

P& den baggrund har Haderslev Stifts hgringssvar ikke givet anledning til aendringer i af-
graensningen af miljgrapportens indhold.



Hedensted Kommune 20. november 2020 www.niras.dk

Appendix 2: Visualiseringsrapport

Her indsaettes visualiseringsrapporten
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NOTAT

Dato: 19.11.2020

Emne: Palsgaard - visualiseringer

Kamera Matching proces:

A. Billederne fra punkterne 9001, 9002, 7 og 12 er taget med et Pentax K20D
kompakt kamera med en sensorstgrrelse pa 23,4 mm og en breendvidde pa
35 mm for punkterne 9001, 9002 og 12 samt breendvidde pa 28 mm for

punkt 7 og punkt 100 A: Seren Frichs Vej 40G.
B. Dk-8230 Abyhgj
T. +45 8693 9300
Fotopunkt Kote for Kamerahgjde | Reel hojde % \F,)Vl\?vﬁgadik
fotopunkt

9001 8,962 +140 cm 10,362

9002 15,055 +122 cm 16,275

7 26,811 +124 cm 28,051

12 16,557 +122 cm 17,777

100 19,56 +123cm 20,79

C. Kortet over omradet er lagt ud i virkelig skala i en 3D applikation, for at af-
stande og sterrelser stemmer overens med virkeligheden

D. Udvalgte huse og pejlepunkter i billedet er modelleret op i en 3D applikatio-
nen ud fra kortet og hgjdeinformation fra LIFA’s kortviser

E. Herefter er der oprettet et kamera i 3D applikationen som har samme indstil-
linger som Pentax K20D (sensorstarrelse, image aspect ratio og braendvid-
de). Koten pa kameraet kender vi fra punkt B. Vinklen pa kameraet findes
ved at matche 3D modellerede elementer pa fotoet igennem rotation

F. Koterne pa de respektive grunde er en kendt fra modtaget bebyggelsesplan
og LIFA’s opmaling

G. Koten under HAL F er 18,85 og har en maks. kote pa 55

Odense T: 6313 6800 Fredericia  T: 7591 1200 Kolding T:- 75520577
Vejle T: 76417100 Middelfart ~ T: 64418100 Vissenbjerg T: 6480 1500
Kerteminde —T:-6532 1771 Arhus T: 8693 9300 Kabenhavn T: 3810 4700
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Oversigtskort over fotostandpunkter.
OBS: Fotopunkt 7 er ikke taget fra vejkote, men fra markkote ved vejen. Dette er begrundet i, at udsynet til Pals-

gaard fra vejkote er meget begraenset pga. et staerkt skranende terreen ved overgang fra vej til mark.



FOTOPUNKT 9001

Eksisterende udkig fra kirken mod lokalplanomradet.

Det nye byggeri er her markeret med radt for at tydeliggere det i landskabet.



Det nye byggeri er her markeret med radt og placeret "foran” beplantningsbzeltet, sa man far fornemmelsen af, hvor-
dan byggeriet ville se ud, hvis der ikke eksisterede et beplantningsbeelte.

Det nye byggeri er her vist i en farvenuance, som i princippet svarer til den, som vil blive anvendt ved etablering.



FOTOPUNKT 9002

Eksisterende udkig fra parken mod IokaIpIanomrédt.

Det nye byggeri er her markeret med radt for at tydIiggfare det i landskabet.




Det nye byggeri er her vist "foran” eksisterende bebggelse, terreen og beplantning i sit fulde omfang for at vise bygge-
riets volumen.

Det nye byggeri er her vist i en farvenuance, som i rincippet svarer til den, som vil blive anvendt ved etablering.




FOTOPUNKT 7

i

Eksisterende udkig fra Gludvej mod lokalplanomradet.

Det nye byggeri er her markeret med rdt for at tyeliggfare det i landskabet.
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Det ye byggeri er her vist "foran”
riets volumen.

eksisterende bebyggelse, terraen og beplatning i sit fulde omfang for at vise bygge-
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Det nye byggeri er h vist i en farvenuance, som i rincippet svarer til den, som vil blive anvendt ved etablering.



Det nye byggeri er her visualiseret med den afskeermende beplantning, som lokalplanen fastseetter langs lokalplan-
omradets vestlige afgraensning.



FOTOPUNKT 12

¥ b /

ksisterende kig fra krydset ved GIudvej/

Kirk

holmvej mod IkaIpIanomréd

et.
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Det nye yggri er er vist ”for" eksisterende bebyggelse, terreen og beplantning i sit fulde omfang for at vise bygge-
riets volumen.

) 4] Vil

Det nye byggri er her vist i enfrvenuance, som i princippet svarer til den, som vil blive anvendt ved etab-
lering.
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FOTOPUNKT 100

Eksisterende udkig fra Granvej mod IokaIpIanomédet.

Det nye byggeri er her markeret med radt for at tydeliggare det i landskabet.

12



Det nye byggeri er her vist "foran” eksisterende bebyggelse, terreen og beplantning i sit fulde omfang for at vise bygge-
riets volumen.

Det nye byggeri er her vist i en frvenuance, som | pricippet svarer i den, som vil blive anvendt ved etab-
lering.
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DRONEFOTO

Kamera Matching proces for dronefoto:

A

Billedet er taget med DJI FC220 drone kamera. Sensorstgrrelsen pa kame-
raet er 1/2.3” (6,16mm * 4,55mm) og en braendvidde pa 5 mm. Dette svarer
til en breendvidde pa 26 mm i fullframe kamera

Standpunktet er fundet ud fra GPS-koordinaterne gemt i billedets data. In-
ternettjenesten PIC2MAP er brugt for at finde placeringen ud fra dronens
GPS

Koten for standpunktet: Her er der fra dronepilotens side angivet 2 meter.
Droner angiver hgjden ud fra startpositionen. Piloten har sat dronen inde pa
land. Ud fra horisontlinjen, kystlinjen og opbyggede referencepunkter i bille-
det vurderes dronens hgjdekote at vaere 445 cm.

Kortet over omradet er lagt ud i virkelig skala i en 3D-applikation, for at af-
stande og starrelser stemmer overens med virkeligheden

Udvalgte huse og pejlepunkter i billedet er modelleret op i en 3D-applikation
ud fra kortet og hgjdeinformation fra LIFA’s kortviser

Herefter er der oprettet et kamera i 3D applikationen, som har samme ind-

stillinger som DJI FC220 dronekamera (sensorstarrelse, image aspect ratio
0g breendvidde). Koten pa kameraet kendes fra punkt C. Vinklen pa kame-
raet findes ved at matche 3D modellerede elementer pa fotoet igennem ro-
tation

Koterne pa de respektive grunde er en kendt fra modtaget lokalplanssnit og
LIFA’s opmaling

. Koten under HAL F er 15,50 og har en maks. kote pa 55
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Oversigtskort, der

viser placeringen af dronefotostandphnkter.
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FOTOPUNKT DRONE SYD

Dt nye byggeri er her markeret med rgdt for at tydeliggare det i landskabet.
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Dt nye byggeri er her vist "foran” eksisterende bebyggelse, terraen og beplantning i sit fulde omfang for at vise bygge-
riets volumen.

Det nye byggeri er her vist i en farvenuance, som i princippet svarer til den, som vil blive anvendt ved etab-
lering.
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FOTOPUNKT DRONE NORD

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke kan ses fra den nordlige kyst.

FOTOPUNKT DRONE @ST
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