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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
pa kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at komme med
bemeerkninger og eendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Hgring

I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 5, seettes
hgringsperioden for lokalplanen til 5 uger. Hgringsperioden er
vurderet i henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 7, at veere
en passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1148 er i offentlig hgring i perioden dd.

290900 2900

maned 4444 til dd. maned 4444.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rgde fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemaerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
.

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske om at opfgre teet-lav boliger pa adressen
Rgnne Alle 9 i Hedensted.

Derudover understgtter lokalplanen Hedensted Kommunes gnske om at sikre
bosaetningsmulighederne og den positive udvikling af Hedensted, som er en af kommunens 3
centerbyer.

Forandringerne i handels- og bosaetningsmgnstrene stiller krav til, at centerbyerne genteenkes
og planleegges saledes, at byernes attraktion, anvendelighed og identitet styrkes.
Centerbyerne skal gennem deres arkitektur fremsta med den staerkest mulige identitet og
tiltreekningskraft, der styrker borgernes relation til byen og samtidig virker positivt over for
nye borgere. Centerbyerne skal fortaettes med en teettere og hgjere bebyggelse, sa flere
borgere kommer til at bo i centrum og bidrage til bylivet.

Denne lokalplan fokuserer pa at skabe boliger i Hedensted centrum, s& der sikres mest mulig
liv og aktivitet i omradet. Med de nye raekkehuse, som denne lokalplan skaber rammerne for,
kan Hedensted rumme borgere i alle livets faser.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter arealet pa Rgnne Alle 1, 3, 5, 7 og 9, 8722 Hedensted, der ligger
placeret ca. 400 meter fra centrum af Hedensted. | lokalplanomradet er der i dag 4 ens
fritiggende enfamiliehus med adresserne Rgnne Alle 1-7, og et fritliggende enfamiliehus pa
Rgnne Alle 9. For at skabe plads til de nye teet-lav boliger vil enfamiliehuset pad Rgnne Alle 9
blive nedrevet

Ca. 200 meter sydvest for lokalplanomradet ligger Hedensted Skole, og 400 meter syd for
lokalplanomradet er Hedensteds butiksmaessige centrum, Brdr. Michaelsens Plads, med gode
shoppingmuligheder og forskellige dagligvareforretninger.

Sydvest for lokalplanomradet ligger Hedensted Station med gode togforbindelser til Aarhus,
Vejle og Horsens m.fl., hvilket giver lokalplanomradet en attraktiv placering.

Med de forskellige byrum, indkgbsmuligheder og en placering teet ved Hedensted Station ligger
den nye bebyggelse optimalt i forhold til at f& hele byoplevelsen og samtidig gode
transportforbindelser.

Lokalplanomradet bestar af matr.nr. 2bb og 2br Hedensted By, Hedensted, der dsekker et areal
pa ca. 4100 m2.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at muliggare opfarelsen af en taet-lav bebyggelse pa Renne Alle 9
i Hedensted. Bebyggelsen skal rumme ca. 6 reekkehuse - i et attraktivt nyt byggeri af
materialer i hgj kvalitet. Facader skal blandt andet udfgres som murveerk i tegl eller som
vandskurede eller pudsede veegge. Bebyggelsen skal desuden have et ensartet udtryk.

Planen skal sikre en tidssvarende byudvikling i Hedensted med boliger af hgj kvalitet, der
skaber attraktive beboelsesmuligheder for borgerne. Det skal opnds gennem en bebyggelse,
der med sine materialer og udformning opnar et arkitektonisk udtryk af kvalitet.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse og bebyggelse
Lokalplan 1148 udlaegger lokalplanomradet til boligformal i form af aben-lav og teet-lav
bebyggelse med dertilhgrende veje, feellesarealer og parkering.

Lokalplanen inddeler omradet i de 2 delomrader A og B.
Delomrade A ma anvendes til dben-lav boliger.
Delomrade B ma anvendes til taet-lav boliger.

Bestemmelserne i lokalplanen regulerer blandt andet bebyggelsens ydre fremtraeden,
etageantal, vejadgang, beplantning og principper for udstykning.

Lokalplanen skal sikre, at det nye boligomrade fremstar som en helhed med et ensartet
udtryk.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver byzone.

Omradet

Lokalplanomradet indgar som en del af boligomradet langs Horsensvej, hvor der er blandet
aben-lav og teet-lav bebyggelse. Lokalplanomradet udlaegges til boliger i form af aben-lav og
teet-lav bebyggelse, og vil derfor indg& harmonisk med nseromradet. De 4 ens fritliggende
enfamiliehuse der er i lokalplanomradet i dag omfattes af lokalplanens delomrade A for
aben-lav bebyggelse.

Det er veesentligt, at lokalplanomradet far en sammenkobling med de eksisterende
boligomrader og stisystemer i neeromradet. Omradets beliggenhed teet pa en skole ggr det
attraktivt isser for bgrnefamilier.

Arkitektur

Ny bebyggelse inden for delomrade B skal bygges som et samlet projekt, og lokalplanen
fastsaetter bygningsregulerende bestemmelser for dette. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 40% af det enkelte jordstykke. Den maksimale hgjde fastseettes til 8,5 meter, og det
maksimale antal etager ma ikke overstige 2 inden for delomrade A og 1 etage inden for
delomrade B.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om tagudformning, materialer og farver for at sikre, at
det nye boligomrade tilpasser sig de eksisterende boligomrader langs Horsensvej, som det
kommer til at veere en del af.

For at hgjne kvaliteten i arkitekturen er det bl.a. til facaderne kun tilladt at anvende tegl som
murveerk eller som vandskurede eller pudsede vaegge. Der skal anvendes afdeempede
jordfarver for at sikre en indpasning i det eksisterende omkringliggende omrade.

Veje og parkering

Lokalplanen fastleegger, at vejadgangen til omradet skal forega fra Rgnne Alle, hvorfra der skal
etableres en boligvej, der skal forsyne de fremtidige reekkehuse i lokalplanomradet. Boligernes
indkegrsel og parkering kommer ligeledes til at forega fra boligvejen. Boligvejen udlaegges
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mellem de eksisterende udlejningshuse og de fremtidige reekkehuse.
Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. dben-lav bolig
Der skal anleegges mindst 1Y% parkeringsplads pr. teet-lav bolig

Lokalplanen fastseetter derudover ogsa bestemmelser om at vejbeleegning, kan udfgres som
permeabel for at sikre handtering af overfladevand.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

® at omradet anvendes til boligomrade, med tilhgrende vej- og parkeringsareal samt
feellesarealer
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8§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 2bb og 2br
Hedensted By, Hedensted samt alle matrikler, som udstykkes og/eller sammenlaegges efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

§22

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse
§ 3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af boligbebyggelse med
dertilhgrende vej- og parkeringsarealer samt feellesarealer.

8§3.2

Deomrade A ma kun anvendes til Aben-lav boligbebyggelse.

83.3
Delomrade B méa kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse.
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8 4 Udstykninger
§4.1

Der ma ikke ske yderligere udstykning af omradets matrikler.

Dog ma de gerne sammenlagges.

Side 10 Lokalplan 1148 - Boliger ved Rgnne Alle i Hedensted




Forslag

8 5 Veje og parkeringsforhold
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Rgnne Alle i princippet som vist p& kortbilag 2.

§5.2

Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. aben-lav bolig

Der skal anleegges mindst 1Y% parkeringsplads pr. teet-lav bolig, hvoraf 1 parkeringsplads skal
ligge ved den enkelte bolig. De resterende kan udleegges som feelles parkering.

§5.3
Vej- og parkeringsarealer kan udfgres med permeable belaegninger.
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8 6 Tekniske anleeg
§6.1

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller falge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

§6.4

Installationsbokse og lignende, mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres
samlet langs vej-, sti eller naboskel eller skel mod friarealer og skal have samme udformning
og farve - sort, gra eller mgrk gren.

8 6.5

Beholdere, containere eller lignende til affald skal placeres ud til boligvejene.

Der kan etableres faelles affaldsstationer inden for lokalplanomradet i overensstemmelse med
kommunens affaldsregulativer.

8 6.6
Lyskilder p& ubebyggede arealer samt veje og feerdselsarealer skal veere nedadvendte.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40% af det enkelte jordstykke.

§7.2

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt fra eksisterende terraen.

8§7.3

Bygninger inden for delomrade A ma maksimalt opfgres i 2 etager.

Bygninger inden for delomrade B ma maksimalt opferes i 1 etage.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden
§8.1

Tage skal opferes som sadeltag. Den maksimale tagheeldning ma ikke overstige 30 grader.
Saddeltag mé ikke udfgres med valmede gavle.

Undtaget fra denne bestemmelse er dog mindre tilbygninger og bebyggelser med et areal
mindre en 50 m2, som for eksempel skure, carporte m.m.

§8.2

Tagbeklaedning skal udfgres med enten taglsten, tagpap med listedeekning, zink, skifer eller
som grgnne tage.

Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14.
Solceller og solfangere er undtaget, se § 6.1.

§ 8.3

Facader skal udfares som murveerk i tegl eller fremsta som vandskurede eller pudsede vaegge.

Mindre partier (mindre end 25%) kan udfgres som lette facader af tree, glas, aluminium, zink,
skiffer, kompositmaterialer eller lignende.

Smaébygninger som carporte og udhuse p& mindre end 50 m2, ma opfares i fibercement, tree,
zink eller stal.

§8.4

Farver pa facader skal fremsta afdeempede og ligge inden for nuancer af et farvespektrum
relateret til jordfarverne, farver fremkommet ved en blanding af disse, eller fremsta i sort eller
hvid.

Ingen bygningsdele, bekleedninger, tagmaterialer, solfangere eller solceller ma udfgres med
signalfarver eller i reflekterende materialer med en glansveerdi over 30. Ovenlysvinduer,
solceller og solfangere er undtaget herfra. Plastplader ma ikke anvendes.

Ad §

Eksempelvis kan glasoverdaekninger fglge tagets haeldning og visuelt veere en integreret del af
taget. Inddaekninger kan veere udfgrt i samme farver eller materialer som taget, og
ventilationsanlaeg og lign. kan placeres saledes, at de ses mindst muligt og har samme farve
og heeldning som taget. Solceller - se § 6.1.
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8 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, bade og ikke indregistrerede karetgjer.

§9.2

Hegn mod veje, naboer og feellesarealer skal ske som levende hegn med en vaeksthgjde af
maks. 1,5 meter.

Der kan som supplement til levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af hegnet med
maks. samme hgjde som det levende hegn.

§9.3

Antenner og paraboler m& kun opseettes pa terreen og maksimalt have en hgjde pa 1,5 meter
malt fra terraen.

Der ma ikke opstilles solfangere eller solceller pa terreen.

§9.4

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 m fra byggemodnet
terraen. Afgravning eller pafyldning af terreen ma ikke finde sted neermere naboskel end 0,5 m
og herfra med et anlaeg pa maks. 1:1,5. Der ma ikke opfgres stattemure.

§9.5

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, parkering og lignende, skal fremsta som
haveareal/park.

8§ 9.6

Reklamering og skiltning er ikke tilladt. Undtaget er almindelig vejvisning og husnummerering.

Lokalplan 1148 - Boliger ved Rgnne Alle i Hedensted




Forslag

8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet offentligt
spildevandsnet, samt alment vandvaerk.

8§ 10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestemmelserne i 8 5 om vej-, og parkeringsforhold er
opfyldt.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter
§11.1

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan 45 - Boligomrade - Hedensted for
det omrade, der bergres af lokalplan 1148.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlsegning seerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggaerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det fglgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifglge Lov om planleegning, 8 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifalge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i rammeomrade
5.B.24 - Langs Hovedvejen - og udlagt til blandet boligomrade med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 40% af det enkelte jordstykke, et maksimalt etageantal pa 2 og en maksimal hgjde
pa 8,5 meter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen udlaegger
arealet til boligformal og overholder alle rammerne for bebyggelsen.

Lokalplanomrédet sesmedenb

Lokalplan 1148 - Boliger ved Rgnne Alle i Hedensted




Forslag

Retningslinje 6.1 Stgj

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 6.1 for Stgj. Retningslinjen som bergrer
stgrstedelen af, Hedensted By udpeger lokalplanomradet som stgjbelastet areal.
Retningslinjerne fastseetter at stgjbelastede omrader ikke ma planlaegges til stgjfalsom
anvendelse, og at der i den feelles planleegningszone for stgj ikke kan planleegges omrader til
stgjfalsom anvendelse, far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Omradet er allerede udlagt til boligformal jf. den eksisterende lokalplan 45. Naerveerende
lokalplan 1148 eendrer saledes ikke det eksisterende arealudleeg til stgjfglsom anvendelse i
form af boliger.

Omradets primzere stgjkilde er trafikken pa Horsensvej som er en 50 km/t zone.
Lokalplanomradet ligger tilbagetrukket fra Horsensvej i en afstand af ca. 40 meter.
Lokalplanomradets udlagte delomrade B til ny taet-lav bebyggelse ligger i en afstand af ca. 75
meter til Horsensvej. Mellem lokalplanomradet og Horsensvej ligger desuden en del
bebyggelse. P& baggrund af disse forhold vurderer Hedensted Kommune at lokalplanomradet
ikke vil veere udsat for en vaesentlig stgjpavirkning.

Retningslinjen omfatter lokalplanomradet i sin helhed og ses angivet med gul farve.
Lokalplanomradet er markeret med bla linje
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Retningslinje 8.1 Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 8.1 Oversvemmelse og Erosion, der udpeger de
omrader, der kan blive udsat for oversvgmmelse og erosion. Inden for de udpegde omrader,
skal det vurderes om der er behov for afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse eller
erosion, nar der lokalplanleegges for eendret anvendelse.

Udpegningen viser at lokalplanomradet kan blive udsat for oversvemmelse fra kloak.

Lokalplan 1148 omfatter bestemmelser som sikrer at overfladevand handteres
hensigtsmaessigt inden for omradet, og lokalplanen er derfor i overensstemmelse med
retningslinjen.

Retningslinjen omfatter lokalplanomradet i sin helhed og ses angivet med bla farve.
Lokalplanomradet er markeret med hvid linje
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader

Klimatilpasningsomrader er generelt arealer, som risikerer at blive udsat for periodevise
oversvgmmelser som fglge af klimaforandringerne. Det kan enten veaere oversvgmmelser fra
sger, aer, havet eller oversvgmmelse fra kloaknettet.

Ud fra en geoteknisk rapport er det konkluderet, at der er gode nedsivningsmuligheder i
lokalplanomradet.

Det vurderes, at der er gode nedsivningsmuligheder pa grunden. Herudover saettes der krav i
lokalplanen om, at der overvejende skal anvendes permeable beleegninger, sd nedsivning kan
muligggres.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

% on Pstelley:
Retningslinjen omfatter lokalplanomradet i sin helhed og ses angivet med turkis farve.
Lokalplanomradet er markeret med hvid linje
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Retningslinje 10.4 Geologi

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 10.4 for Geologi under udpegningen "Lgsning
Hedeslette". Retningslinjen fastsaetter, at veerdifulde geologiske landskabstraeek samt deres
indbyrdes overgange og sammenhange skal sikres.

I redeggrelsen for retningslinjen star der yderligere, at der ved bygninger og anleeg, der
lokaliseres i eller ved geologisk veerdifulde omrader skal sikres, at de geologiske veerdier kan
bevares, og at deres synlighed og tilgeengelighed ikke lider skade.

Da lokalplanomradet og dets omgivelser i forvejen er vaesentligt bebygget, vurderes det ikke,
at planlaegningen vil eendre den geologiske veerdi i omradet.

Retningslinjen omfatter lokalplanomradet i sin helhed og ses angivet med brun farve.
Lokalplanomradet er markeret med hvid linje.
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Andre retningslinjer
Retningslinje 1.1 Byudvikling og byzone

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne for byudvikling og byzone 1.1.2 og 1.1.3 i
Kommuneplan 2017-2029. Retningslinjerne foreskriver, at der ved planleegning i de byer, hvor
der udarbejdet en udviklingsplan, skal tages udgangspunkt i udviklingsplanen. Ydermere
foreskrives det, at anlaeg og arealer skal udformes, sa eksisterende bymaessige og
kulturmeessige veerdier sa vidt muligt sikres. Der skal arbejdes for, at der tilfares nye
bymaessige kvaliteter.

Lokalplanen fglger rammerne for Hedensted Masterplan fra 2016, der lsegger op til at udnytte
potentialet i Hedensteds forskellige bycentre og deres kvaliteter samt bearbejde byrummene,
sa de tilpasser sig byens skala og behov og derigennem skabe attraktive byrum.

Bebyggelsen i lokalplanomradet laegger sig teet op ad den eksisterende bebyggelse og tilfgrer
omradet 6 nye boliger, som stgrrelsesmaessigt henvender sig til mange malgrupper.
Lokalplanomradets neere placering til skole, centrum, indkgbsmuligheder samt grgnne
omrader ggr det attraktivt og tilfgrer nye bymeessige kvaliteter. Hedensted Kommune har
yderligere oplevet efterspgrgsel pa reekkehusbebyggelse omkring Horsensvej.

Retningslinje 12.2 Stier

Retningslinjen for stier foreskriver blandt andet at: "I alle lokalplaner skal behovet for
stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til det omkringliggende stinet med seerligt
fokus pa at skabe sammenhaenge.” Planomradet vurderes at have en beskeden starrelse og er
omgivet af bymaessige bebyggelse og i kort afstand til offentligt vej- og stisystem. |
forbindelse med planernes udarbejdelse vurderes der derfor ikke at veere behov udleeg af
interne stier inden for lokalplanomradet.

Planen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Retningslinje 12.3 Parkering

Jf. retningslinjen for parkering skal der ved nybyggeri anlaegges tilstreekkeligt med
parkeringspladser for bebyggelsens beboere m.m. Lokalplan 1148 sikrer at retningslinjen
bliver fulgt ved bestemmelser der fastssetter antallet af parkeringspladser.

Planen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet
Visuel pavirkning
Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring bebyggelsens udseende og placering som

sikrer, at ny bebyggelse harmonerer med de eksisterende bygninger i naeromradet. Bl.a.
via bestemmelser om tagudformning og facadernes farveholdning.

Lokalplanen fastseetter desuden bestemmelse om at ny bebyggelse i delomrade B
maksimalt ma opfares i 1 etage med udnyttet tagetage. P4 den baggrund vurderes
planen at afveerge eventuelle indbliks gener for den nordlige nabobebyggelse.

Trafikal pavirkning

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre starre trafikale aendringer og forarsage en trafikal
pavirkning af neeromradet.

Lysgener

Lokalplanen muligger en forgget boligmasse med tilhgrende nyt vejudleeg. Der vil derfor
kunne opsta foragget lysforurening. Det vurderes dog ikke at veere en veesentlig foragning
af eksisterende forhold, og dermed ikke medfare en vaesentlig pavirkning af neeromradet.
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Eksisterende lokalplan og servitutter
Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af geeldende "Lokalplan 45 - Boligomrade - Hedensted" vedtaget
i januar 1988.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af Lokalplan 1148 ophaeves Lokalplan 45 for
den del, der omfattes af Lokalplan 1148.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Der er tinglyst flere servitutter pad ejendommen, hvoraf ingen vurderes at konflikte med
lokalplanens formal og bestemmelser. Der opheeves derfor ingen servitutter i forbindelse med
lokalplanenes endelige vedtagelse.

Side 26 Lokalplan 1148 - Boliger ved Rgnne Alle i Hedensted




Forslag

Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt forsynet med fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted Vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er i kommunenes gaeldende spildevandsplan udlagt som feelleskloakeret.
Lokalplanomradet skal tilsluttes Hedensted Spildevands kloaknet og lede spildevand og
regnvand i feelles ledning til Hedensted Renseanlaeg. Efter rensning pa renseanlaegget ledes
det rensede spildevand ud i Rohden A. Hvis der tilledes mere regn og spildevand til systemet
end der kan rummes, vil feellesledningen udlede urenset spildevand til Torup Baek. Den
maksimalt tilladte befeestelse for omradet er 30 %

Ved ny bebyggelse eller befeestelse der medfgrer at den samlede befsestelse overstiger det
maksimalt tilladte, vil det veere ngdvendigt at hele eller dele af tag- og overfladevand fra den
nye bebyggelse eller befaestelse, der overstiger det maksimalt tilladte, handteres privat. Tag-
og overfladevand fra ny bebyggelse eller befaestelse skal sa vidt muligt nedsives. Der skal
sgges om tilladelse til nedsivning ved Hedensted Kommune.

Er nedsivning ikke muligt og man gnsker at etablere en ny tilledning af tag- og overfladevand
til en privat rgrledning eller dreen, skal der sgges tilladelse til at medbenytte rgrledningen eller
dreenet og tilladelse til at udlede. Denne tilladelse skal sgges ved rgrledningen/draenets ejer og
Hedensted Kommune.

Der er i geeldende spildevandsplan ikke planlagt aendringer for oplandet. Der vil dog pa sigt
kunne forventes at ske en eéendring af kloaksystemet fra feelles til separatkloakeret. £ndringen
er ikke medtaget i den gaeldende spildevandsplan, men vil pa sigt kunne betyde at den enkelte
grundejer vil skulle separere regnvand og spildevand p& egen grund. For at denne andring kan
gennemfgres skal det vedtages i en fremtidig spildevandsplan.

Overfladevand

Hedensted Spildevand har mulighed for at modtage op til 30% af overfladevandet fra
lokalplanomradet. Det resterende overfladevand skal handteres inden for omradet, ved
faskiner, nedsivning m.v. Pa baggrund af en geoteknisk rapport for omradet, vurderes det, at
der er gode nedsivningsmuligheder pa grunden.

Renovation
Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med affaldsbekendtggrelsen og Hedensted
Kommunes gaeldende regulativ for affald. Regulativet kan findes via kommunens hjemmeside.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 5,5 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Der er ikke beskyttet natur i neerheden af lokalplanomradet.

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V-arter i omradet. P4 grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje fra den offentligt ejede skov pa matr. nr. 7i
Hedensted By, Hedensted. Forholdet til beskyttelseslinjen er ikke vurderet i den eksisterende
lokalplan 45. Der har veeret veesentlig lovlig bebyggelse pa arealet fgr 1972 og omradet er
derfor undtaget for skovbyggelinje. Lokalplanen kreever derfor ikke ansggning om reduktion af
skovbyggelinjen og byggeri inden for lokalplanomradet kreever ikke dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.
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Miljgforhold
Stgj

I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Lokalplanomradet ligger tilbagetrukket fra omradets primzere stgjkilde Horsensvej laengere
nede af sidevejen Rgnne Alle. Mellem lokalplanomradet og Horsensvej ligger desuden en del
bebyggelse. Hedensted Kommune vurderer at lokalplanomradet ikke vil blive udsat for en
vaesentlig stgjpavirkning.

Se desuden lokalplanens afsnit "Retningslinje 6.1 Stgj"

Anvendelse til boligomrade vurderes ikke at forarsage en veesentlig stgjpavirkning for
neeromradet.

Lugt, stev eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Lokalplanomradet vurderes ikke at veere udsat for lugt-, stav- og andre gener relateres til
luftforurening.

Anvendelsen til boligomrade vurderes ikke at forarsage luftforurening for naeromradet. Der vil
dog kunne forekomme stgv under anlaeg af bebyggelsen.

Jord

Ved aendring af areal til falsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥ meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
belaegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belaegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

VejleMuseerne vurderer; "at det ikke er sandsynligt at der vil veere bevaret fortidsminder pa
matriklerne, idet disse tidligere har veaeret bebygget. Museet anbefaler derfor ikke at der
foretages en arkaeologisk forundersggelse. Det geelder dog stadig at safremt der mod
forventning fremkommer fortidsminder ved et anleegsarbejdet skal arbejdet indstilles og
museet kontaktes"

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Ifglge museumslovens § 27
stk. 2 geelder fglgende: Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det neermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.
Henvendelse til Vejle Museum tif. 76 81 31 00 eller email: museerne@vejle.dk.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlige.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 973 af
25/06/2020.

Screeningen har pavist at planen ikke vil medfare en vaesentlig miljgpavirkning for hvad angar
hensyn til trafik, boligmiljg, vandhandtering, klimavand, natur samt landskabs- og
kulturarvsinteresser. Med hensyn til spildevandshandtering vil afledning fra befeestede arealer
kunne handteres i kloaknettet safremt afledning ikke overstiger 30%. P& baggrund af en
geoteknisk rapport og vandhandteringsplan vurderes dette muligt, idet at der er gode
nedsivningsmuligheder samt hvis belsegninger udfgres som permeable.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslaget fremleegges i offentlig hgring.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslaget. Ved bergrt myndighed forstas en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 15. september til den 29. september 2020
haft mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering af planforslaget, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning
til at miljgvurdere planforslaget.

Det samlede miljgscreeningsskema findes

Side 31 Lokalplan 1148 - Boliger ved Rgnne Alle i Hedensted



Forslag

Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 973 af 25, juni 2020 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller

programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelaegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagenaevnet.
Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

PA hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgegrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1
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Bilag 1 - Matrikelkort Signatur
D Matrikel

IQ\‘_ , Optaget vej

D Lokalplanafgraeensning

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2
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Bilag 2 - Lokalplankort Signatur

D Lokalplanafgraensning

Delomrade A

Delomrade B

Vej T poareal

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3

Bilag 3 - lllustrationsplan Signatur
Illustrationsplanen er en illustration af hvordan "
lokalplanomradet kan fremsta D Lokalplanafgraensning
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1148 er vedtaget af Hedensted Byrad den dd. maned 4aaa og
offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlsegning 88 24-26.

Pa byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa wwy.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.
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