Erhvervsomrade ved JYSK i Uldum
Lokalplan 1138

Forslaget blev vedtaget af byradet den 18.12.2019
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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
p& kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, sdledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og f& mulighed for at komme med
bemeerkninger og sendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeaerkninger og
eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Haring

Forslag til lokalplan 1138 er i offentlig hgring i perioden d. 20.
december 2019 til d. 14. februar 2020.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage

stilling til lokalplanen og de indsendte bemeerkninger. Efter

Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemeaerkninger til
planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted
.

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om, at udvide det eksisterende lageromrade
omfattende JYSK A/S Centrallager i Uldum.

Lokalplanen giver mulighed for at inddrage arealet nord for det eksisterende lageromrade op
mod Haurumvej, og anvende det til erhvervsformal, herunder lager og oplag. Lokalplanens
muligheder er i overensstemmelse med rammerne i den nuveerende Kommuneplan
2017-2029.

Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af en vold mellem det nye lageromrade og
nabobebyggelsen mod vest. Dette skal medvirke til at mindske eventuelle gener fra
erhvervsomradet mod de neerliggende boliger.

Herudover udlaegger lokalplanen et grgnt areal, som skal kunne anvendes til regnvandsbassin.

En mindre del af det aktuelle lokalplanomrade, er i dag omfattet af Lokalplan nr. 95, som
regulerer det eksisterende lageromrade for JYSK. Den del af Lokalplan nr. 95, som er omfattet
af denne lokalplan, vil blive aflyst.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet greenser op til den sydgstlige del af byen Uldum med en blanding af boliger
og erhverv, og er mod nord afgraenset af Haurumvej. Syd for omradet ligger JYSK A/S
Centrallager, som er omfattet af Lokalplan nr. 95, og som udlesegger omradet til
erhvervsformal. @st og nord for Haurumvej ligger landbrugsejendomme og landbrugsarealer.

Lokalplanomradet anvendes i dag til landbrugsdrift i form af marker. Arealet er relativt fladt,
men stiger dog i mindre grad i det sydvestlige hjgrne fra kote 57 til ca. kote 59. Et
terreenspring i form af en skraning langs lokalplanomradets sydlige greense adskiller det
aktuelle lokalplanomrade fra det eksisterende lageromrade mod syd, som ligger
terreenmaessigt hgjere. Mod nord falder terreenet mod Lilleden, og umiddelbart gst for omradet
ligger et regnvandsbassin.

Det eksisterende lageromrade, der er omfattet af Lokalplan nr. 95, bestar primzert af lager- og
kontorbygninger, arealer til uoverdsekket oplag, parkering og mangvrearealer til lastbiler mv.

Denne lokalplan skal desuden sikre en god funktionel sammenhaeng med de allerede geeldende
lokalplaner nr. 95 og nr. 1099, da det eksisterende lageromrade ogsa fremadrettet reguleres af
disse.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er, at udlaegge omradet til erhvervsformal, herunder til
lagerfunktioner, med henblik pa at muligggre en udvidelse af de eksisterende lager- og
oplagsfaciliteter i omradet.

Derudover skal lokalplanen muligggre etablering af en afskeermende jordvold mod vest, sikre
udleeg af areal til regnvandsbassin, samt sikre, at arealer i landzone inden for
lokalplanomradet overfgres til byzone.

Lokalplan 1138 - Erhvervsomrade ved JYSK i Uldum




Forslag

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til erhvervsformal i form af lettere industri- og lagervirksomhed
samt transport- og kontorvirksomhed. Inden for omradet ma der etableres bebyggelse og
anleeg til bl.a. lager, samt etableres uoverdeekket oplag af varer, produkter mv.

Disponering og bebyggelse
Lokalplanen udleegger arealer til oplag, bebyggelse, jordvold, vej, oplag samt til grgnt areal,
herunder areal til regnvandshandtering.

Inden for lokalplanomradet ma der maksimalt etableres 45.330 m2 bebyggelse, som skal
placeres inden for byggefelterne A og B. Byggeretten er fordelt pa de enkelte byggefelter og
svarer til en bebyggelsesprocent pa hhv. 40 for den vestlige del af omradet og 50 for den
gstlige del jf. kommuneplanens rammer. Inden for omradet ma der desuden etableres
uoverdaekket oplag i lighed med de gvrige arealer udlagt til oplag, herunder jordoplag.
Uoverdaekket oplag medregnes ikke som bebyggelse.

Bebyggelse m& etableres med bygningshgjder pa maks. 8,5 meter inden for byggefelt A og 10
meter inden for byggefelt B. Oplag ma generelt etableres med en hgjde pa op til 12 meter.
Som undtagelse for bestemmelserne om hgjde pa oplag geelder, at hgjden pa oplag vest for
det udlagte vejareal ikke ma overstige 8,5 meter. Jordoplag ma& maksimalt etableres i en hgjde
pa op til 6 meter.

For at sikre en samlet helhed i nseromradet, indeholder lokalplanen bestemmelser for hvilke
farver og materialer, som kan anvendes til bebyggelse inden for lokalplanomradet.
Bebyggelsen skal opfagres i gra, sorte eller hvide nuancer, sa der skabes sammenhang med de
omkringliggende bygninger. Herudover geelder, at bebyggelsen inden for byggefelterne sa vidt
muligt skal placeres i samme retning som eksisterende bebyggelse inden for arealet omfattet
af Lokalplan nr. 95. Dette sikrer en visuel sammenhang mellem ny bebyggelse og
eksisterende bebyggelse i neeromradet.

Inden for arealet udlagt til vold kan der etableres en jordvold med en bredde pa 15 meter i op
til 4 meters hgjde. Ovenpa jordvolden kan der etableres beplantning i form af grees, treeer og
buske.

Langs Haurumvej udlaegges et gragnt areal. Dette areal skal fremsta grgnt, og ma desuden
anvendes til regnvandshandtering, eks. i form af et regnvandsbassin. Stgrstedelen af det
gvrige lokalplanomrade forventes at blive befaestet, og det er derfor ngdvendigt at sikre areal
til at kunne handtere en stor regnmaengde inden for omradet. Der er desuden konstateret
hgjtstdende grundvand i omradet, og derfor forventes det, at stgrstedelen af det grgnne areal
vil blive etablere som et dbent regnvandsbassin, der har til formal at opsamle og forsinke
regnvandet inden for lokalplanomradet inden udledning til Lilleden.

Alle arealer inden for lokalplanomradet, bortset fra arealer udlagt til grgnt areal og areal til
vold ma befeestes. For at gge biodiversiteten i omradet kan der med fordel etableres
hjemmehgrende arter pa bade jordvold og pa gvrige beplantede arealer.

Inden for omradet skal det sikres, at forurenet overfladevand fra befaestede arealer ikke
nedsives, da en del af lokalplanomradet ligger inden for szerligt falsomt indvindingsomrade
(NFID).

Vej- og parkeringsforhold
Lokalplanomradet far adgang fra Lars Larsens Vej, hvorfra der udleegges areal til en ny intern
vej i en bredde af 12 meter. Herudover gives der mulighed for, at der etableres en eller flere
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overkarsler fra syd via det eksisterende lageromrade. Pa den made sikres det, at
hovedadgangsvejen til erhvervsomradet forbliver Lars Larsens Vej, som er forbundet til
motortrafikvejen Vestvejen, hvor tilkarslen er anlagt med henblik pa at handtere hyppig trafik
med tunge kgretgjer.

Det forventes ikke, at der med udvidelsen af lageromradet, er behov for at etablere flere
parkeringspladser. Hvis der viser sig behov for yderligere parkeringsarealer, skal disse
etableres inden for lokalplanomradet.

Udvidelsen af lageromradet/kapaciteten forventes ikke at medfgre en vaesentlig sendring i
trafikbelastningen til og fra lageret.

Zonestatus
Starstedelen af lokalplanomradet er beliggende i landzone. Den del af lokalplanomradet der i
dag er omfattet af Lokalplan nr. 95 ligger i byzone.

Den del af lokalplanomradet der er beliggende i landzone overfares til byzone ved den
offentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagelse af Lokalplan 1138.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere
eendringer, fastseettes hermed falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

® at lokalplanens omrade udlaegges til erhvervsformal

® mulighed for udvidelse af lageromrade i tilknytning til eksisterende lager

® mulighed for etablering af anleeg til regnvandshandtering

® der fastleegges bestemmelser der afhjeelper risko for forurening af grundvand

® at overfgre arealer fra landzone til byzone
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§ 2 Omrade- og zonestatus
§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 1bu, Uldum By,
Uldum, og en del af matr.nr. 12f, Uldum By, Uldum, samt alle matrikler, som udstykkes efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

§2.2

En del af lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres denne del af lokalplanomradet til byzone.

Den resterende del af lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter
lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplan 1138 - Erhvervsomrade ved JYSK i Uldum




Forslag

8 3 Arealanvendelse
§3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

8§ 3.2

Der ma i omradet kun etableres virksomheder, der giver anledning til mindre miljgpavirkninger
af omgivelserne som f.eks. i form af transport- og kontorvirksomheder samt lettere industri-
og lagervirksomheder, herunder uoverdeekket oplag, samt lignende virksomheder.

§ 3.3

Inden for lokalplanomradet ma der desuden etableres anlaeg til handtering af regnvand.

Lokalplan 1138 - Erhvervsomrade ved JYSK i Uldum




Forslag

8§ 4 Udstykninger

§4.1
Der ma kun foretages udstykning af matrikler i overensstemmelse med principperne pa
kortbilag 2.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Lars Larsens Vej, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Vejadgangen kan ske fra det udlagte vejareal jf. 8 5.2, samt fra overkarsler via det
eksisterende lagerareal omfattet af Lokalplan nr. 95.

§5.2

Der udlaegges vejareal med en bredde pa 12 meter, i princippet som vist pa kortbilag 2.

§5.3

Der skal anleegges parkeringspladser svarende til mindst 1 parkeringsplads pr. pabegyndt 50
m2 mandskabs-, kontor- og administrationsbygning.
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8 6 Tekniske anlaeg
§6.1

Solceller, solfangere og lignende anlzeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke feres pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3

Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

§6.4

Belysning skal etableres med nedadrettede lyskilder, eller placeres, s& de ikke medfarer
oplysning af private arealer uden for lokalplanomradet.

§6.5

Der kan etableres anlaeg til udnyttelse af vedvarende energi til omradets egen forsyning, under
forudseetning af, at disse anleeg ikke vil vaere synlige fra offentlig vej.

§ 6.6

Der skal etableres anleeg til handtering af regn- og overfladevand inden for omradet.
Anlaeggene kan etableres som bade over- og underjordiske anlaeg.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering
§7.1

Bruttoetagearealet inden for lokalplanomradet ma ikke overstige 45.330 m=2 fordelt p& hhv.
4.980 m2 inden for byggefelt A og 40.350 m2 inden for byggefelt B. Bruttoetagearealet svarer
til en bebyggelsesprocent pa 40 for den vestlige del og 50 for den gstlige del i henhold til
kommuneplanrammerne. Uoverdaekket oplag medregnes ikke som bebyggelse.

§7.2

Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter. Bebyggelse inden for
byggefelterne skal sa vidt muligt placeres med samme retning som den eksisterende
bebyggelse inden for omradet omfattet af Lokalplan nr. 95, i princippet som vist pa
illustrationsplanen, kortbilag 3.

§7.3

Uden for byggefelterne ma der etableres mindre bygninger og anleeg til teknik og lign.

§7.4

Der geelder ingen begreensninger for bygningsafstande i forhold til interne skel.

§7.5

Bebyggelse inden for byggefelt A ma have en hgjde p& maks. 8,5 meter malt fra terraen.

Bebyggelse inden for byggefelt B ma have en hgjde pa maks. 10 meter malt fra terreen.

§7.6

Inden for byggefelterne, ma der desuden etableres uoverdaekket oplag, herunder jordoplag, i
lighed med de gvrige arealer udlagt til oplag i overensstemmelse med § 9.2. Dog ma jordoplag
maksimalt etableres i op til 6 m.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Ny bebyggelse skal tilpasses arkitektonisk til den eksisterende bebyggelse, der er omfattet af
Lokalplan nr. 95, for at opna arkitektonisk sammenhaeng mellem omraderne.

§8.2

Facader skal udfgres i beton, som pudsede fader, eller bekleedt med facadeplader i metal.
Bygningernes yderveegge skal fremsta i gra, sorte og hvide nuancer.

Mindre bygninger pad og anleeg maks. 50 m2 ma desuden opfgres i andre materialer.

§ 8.3

Bebyggelse skal opfgres med en tagheeldning pa maks. 10 grader.

§8.4

Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansvaerdi over 14.
Solceller og solfanger er undtaget, se 8 6.1.

8§ 8.5

Der ma kun skiltes for de aktiviteter, der foregar pa den enkelte ejendom, og kun med logo og
firmanavn.

Der ma ikke skiltes med tilbud og produktreklamer.

Skilte pa terreen ma ikke etablere med det gverste punkt hgjere end 1,8 m malt fra terraen.

Der ma ikke opstilles skilte, friluftsreklamer, flag, udstilling m.v. inden for det pa kortbilag 2
viste omrade udlagt til grent areal.

Lysreklamer, beveaegelige skilte, flag, reklamepyloner og anden igjefaldende skiltning kan kun
tillades af byradet efter seerskilt ansggning herom.
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8 9 Ubebyggede arealer
§9.1

Hele lokalplanomradet, ud over arealet udlagt til grgnt og til vold, ma befaestes. Inden for
arealet til grgnt, ma der dog etableres arealer til serviceveje til regnvandsanlaeg.

§9.2

Inden for de pa kortbilag 2 viste arealer udlagt til oplag, ma der etableres uoverdaekket oplag,
herunder jordoplag, i op til 12 meters hgjde, dog maks. 8,5 meter inden for arealet
umiddelbart syd for byggefelt A.

Inden for de udlagte byggefelter, ma der jf. § 7.5, ligeledes etableres uoverdaekket oplag,
herunder jordoplag, i op til 12 meters hgjde, dog maks. 8,5 meter inden for byggefelt A.

Jordoplag m& maksimalt etableres i en hgjde pa op til 6 meter.

§9.3

Inden for lokalplanomradet udleegges der areal til vold i en bredde pa ca. 15 meter, i princippet
som vist pa kortbilag 2. Inden for arealet ma der etableres en jordvoldmed en hgjde pa op til 4
meter, som skal etableres med beplantning, sd den fremstar grgn. Beplantningens hgjde ma
overstige den angivne maksimale hgjde pa 4 meter.

§9.4

Langs Haurumvej udlaegges et grent areal, som skal etableres som et grgnt omrade
eksempelvis med grees, buske og treeer. Herudover ma der inden for arealet etableres anlaeg til
handtering af regn- og overfladevand eks. i form af regnvandsbassin(er).

§9.5

Der ma ikke ske direkte nedsivning af forurenet regn- og overfladevand, f.eks. i faskiner, fra
kareveje, oplagsarealer, adgangsarealer/stier og parkeringsarealer samt vand fra tage beklaedt
med tagpap. Disse arealer skal udformes pa en sddan made, at forurenet overfladevand
forsinkes og ledes til ledningsnet, alternativt renses inden nedsivning. Overfladevandet kan
desuden nedsives diffust over et grgnt areal.

§9.6

Inden for lokalplanomradet ma der opsaettes hegn i skel mod naboejendomme. Ligeledes ma
der inden for lokalplanomradet opsaettes hegn internt pa arealet, eksempelvis mod det udlagte
grenne areal. Hegn i skel ma etableres med en hgjde pa op til 4 meter, og ma udfgres som
stgjhegn.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet offentligt spildevandsnet,
samt alment vandveerk.

§10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den i 8 5.1 naevnte vejadgang fra Lars Larsens Vej er
etableret.

§ 10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den i § 9.3 naevnte jordvold inkl. beplantning er
etableret.

§10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer den er tilsluttet et anlaeg til handtering af regnvand og
godkendt af Hedensted Kommune.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter
§11.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naervaerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

§11.2

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 95 for den del, der bergres af
neerveerende lokalplan.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlsegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystnzere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeliggerelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planlaegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifalge Hedensted Kommuneplan 2017—-2029 beliggende i rammeomrade
”6.E.04 — Erhvervsomrade ved Jysk” samt ”6.E.05 — Haurumvej”, som begge udleegger arealet
til erhvervsformal med let industri og handveerk.

Der geelder fglgende:

6.E.04 — Erhvervsomrade ved Jysk

Maks. bebyggelsesprocent: 50 for det enkelte jordstykke
Maks. antal etager: 3

Maks. hgjde: 45 m.

6.E.05 — Haurumvej

Maks. bebyggelsesprocent: 40 for det enkelte jordstykke
Maks. antal etager: 2

Maks. hgjde: 8,5 m

Lokalplanen er overensstemmelse med kommuneplanrammen, da lokalplanen udlaegger
arealet til erhvervsformal i form af let industri og handvaerk.
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Lokalplan 1138 ses markeret med rgd linje og skravering.
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Retningslinje 4.2 Produktionserhverv

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 4.2 Produktionserhverv, som fastsaetter at
lokalplanomradet ligger inden for konsekvenszonen omkring erhvervsomradet udlagt til
produktionserhverv, beliggende umiddelbart syd for lokalplanomradet.

Retningslinje 4.2.2 fastlaegger desuden, at der inden for konsekvensomraderne ikke kan
etableres forureningsfglsom anvendelse medmindre miljglovgivningens gaeldende
greenseveaerdier kan overholdes sdledes at virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder
ikke forringes.

Lokalplan nr. 1138 udleegger omradet til erhvervsomrade i tilknytning til et allerede
eksisterende erhvervsomrade, og indeholder ikke mulighed for etablering af forureningsfglsom
anvendelse. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

Konsekvenszonen ses markeret med sort skravering.
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Retningslinje 7.1 Grgnt Danmarkskort

Et lille areal i den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 7.1 Grant
Danmarkskort, som udleegger arealet som en del af en potentiel gkologisk forbindelse.

Arealet, som ligger inden for omradet omfattet af Lokalplan nr. 1138, er meget lille, og er i
kommuneplanen rammelagt til erhverv og derudover ogsa er registreret som fremtidig byzone.
Herudover anvendes arealet i dag til landbrugsformal, og er dermed ikke pa nuveerende
tidspunkt et veerdifuldt naturomrade i sig selv, men vil skulle omlaeagges og omdannes til et
egentligt naturomrade for at opfylde retningslinjen.

Med lokalplanen udleegges et markant grgnt treek langs Haurumvej, som vurderes at blive et
mere veerdifuldt grgnt areal eks. som spredningsvej for natur, end at lade det lille areal langs
det eksisterende regnvandsbassin veere grgnt. Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at
veere i uoverensstemmelse med retningslinjen.

Det udpegede omrade til potentiel gkologisk forbindelse ses markeret med let gren skravering.
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Retningslinje 8.1 Potentielt vandlidende omrader

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 8.1 Potentielt vandlidende omrader, hvor det
anbefales, at der foretages en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde, forud for en sendret
anvendelse.

Lokalplan nr. 1138 omfatter bestemmelser som sikrer at overfladevand handteres
hensigtsmaessigt inden for omradet, og lokalplanen er derfor i overensstemmelse med
retningslinjen.

Det udepegede potentielt vandlidende omrade ses markeret med bla farve.
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Retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 8.2 Klimatilpasningsomrader, som er omrader,
der risikerer at blive udsat for periodevise oversveammelser som fglge af klimaforandringerne
frem til ar 2100.

Lokalplan nr. 1138 omfatter bestemmelser og beskrivelse af hvordan overfladevand handteres
hensigtsmaessigt inden for omradet, og lokalplanen er derfor i overensstemmelse med
retningslinjen.

Det udpege klimatilpasningsomrade ses markeret med let lysebla skravering.
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Retningslinje 10.4 Geologi

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 10.4 Geologi, som omfatter omrader med
specifik geologisk bevaring.

Inden for omraderne laegges der veegt pd, at de seerlige landskabstraek for den specifikke
geologiske udpegning ikke slgres eller gdeleegges af gravning, bebyggelse, tekniske anleeg,
skovbeplantning eller kystsikring. Ved bygninger og anleeg i disse omrader skal de sikres at de
geologiske veerdier bevares og synlighed og tilgeengelighed ikke lider skade.

Da lokalplanomradet er omgivet af bebyggelse mod syd og vest vurderes det lokalplanens
muligheder ikke vil pavirke omradets geologiske bevaringsveerdi, og lokalplanen vurderes
derfor at veaere i overensstemmelse med retningslinjen.

Retningslinjen daekker omradet i sin helhed, og ses markeret med brun farve.
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Retningslinje 11.2 Kulturhistoriske
bevaringsveerdier
En lille del af lokalplanomradets vestligste areal er omfattet af kirkebyggelinjen omkring Uldum

Kirke.

Lokalplanen nr. 1138 omfatter bestemmmelser som sikrer, at der ikke kan etableres bebyggelse,
anleeg eller oplag med en hgjde pa over 8,5 meter inden for arealet omfattet af
kirkebyggelinjen og lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

Det af kirkebyggelinjen omfattede areal ses markeret med grgn farve.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet
Trafik

Aktiviteterne inden for lokalplanomradet forventes ikke at generere mere trafik end det
eksisterende vejnet kan handtere.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lars Larsens Vej, som er en intern vej til virksomheden, og
med adgang direkte fra den eksisterende rundkarsel. Stgrstedelen af trafikken til det nye
lageromrade forventes afviklet via det overordnede motor- og motortrafikvejsnet mod syd.

Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pavirke naboer eller trafikken i neeromradet
vaesentligt.

Lys og lyd

Som en del af lokalplanens bestemmelser udlaegges der areal til en jordvold langs
lokalplanomréadets vestlige graense. Denne vold har til formal at afskeerme erhvervsomradet
mod naboomraderne, saledes at eventuelle lys- eller lydgener reduceres til et minimum.

Bebyggelsens omfang og udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring bebyggelsens udseende som sikrer, at ny
bebyggelse far et udseende og en placering som harmonerer med de eksisterende
lagerbygninger i neeromradet. Herudover er den mulige byggehgjde i omradet reduceret til
maks. 10 meter for bebyggelse og 12 meter for oplag i forhold til kommuneplanens rammer
som muligger bebyggelse i op til 45 meters hgjde. P4 den made trappes bebyggelsens hgjde
ned mod nord i forhold til de eksisterende lagerbygninger inden for naboomradet mod syd.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Ejere og bygherrer mé selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber der deekker det padgaeldende omrade.

Lokalplan
En del af lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan nr. 95 — Erhvervsomrade
gst for Uldum, vedtaget i november 2005.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af Lokalplan nr. 1138 ophaeves Lokalplan nr.
95 for den del, der omfattes af Lokalplan nr. 1138.

Servitutter

Der er foretaget servitutredeggrelse for de matrikkelnumre, der vedrgrer lokalplanomradet.
Inden for lokalplanomradet er der tinglyst en reekke servitutter, hvoraf stgrstedelen ikke
vedrgrer det aktuelle omrade. En enkelt servitut omkring vejret inden for omradet vurderes
ikke leengere at veere relevant, og sgges derfor aflyst af en landinspektgr. Det drejer sig om
falgende:

Tinglysningsdato: 07.05.1925-0-56

Servitutten omhandler vejret for ejere af matrikel nr. 1al Uldum By, Uldum og er tinglyst pa
matrikel nr. 1bu Uldum By, Uldum. I dag ligger matrikel nr. 1al Uldum By, Uldum syd for
hovedvejen, og servitutten er ikke leengere relevant for matrikel nr. 1bu Uldum By, Uldum. Den
sgges derfor aflyst af en landinspektar. Der aflyses ingen servitutter med lokalplanens
vedtagelse.

Servitutter der vedrgrer lokalplanomradet listes her.
Vedrgrer matr.nr. 12f Uldum By, Uldum

17.06.1961-933142-56: Dok. om vejret mv.

Vedrgrer 12f. Feerdselsret for ejere af matr.nr 12b. | dag ligger 12b syd for hovedvejen og
servitutten ses ikke leengere relevant for 12f.

Pataleberettiget: Til enhver tid veerende ejer af matr.nr. 12b Uldum By, Uldum
Servitutten respekteres.

05.02.1970-933144-56: Dok. om byggelinier mv.

Byggelinier langs Skanderborgvej. Vedrgrer 12f, men ikke den del lokalplanen kommer til at
omfatte.

Pataleberettiget: Hedensted kommune

Servitutten respekteres.

15.05.1971-933145-56: Dok. om adgangsbegraensning mv.

Adgangsbegreensning langs Skanderborgvej. Vedrgrer 12f, men ikke den del lokalplanen
kommer til at omfatte.

Pataleberettiget: Hedensted kommune

Servitutten respekteres.

07.01.1987-165-56: Ekspropriationsfortegnelse til naturgas,
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Naturgasledning der lgber langs Skanderborgvej. Vedrgrer 12f, men ikke den del lokalplanen
kommer til at omfatte.

Pataleberettiget: NATURGAS SYD 1/S, i dag @rsted

Servitutten respekteres.

04.09.2001-9344-56: Dok. om elkabler, transformerstation mv.

Elkabel ved Skanderborgvej. Vedrgrer 12f, men ikke den del lokalplanen kommer til at
omfatte.

Pataleberettiget: Elselskabet eller til hvem selskabet matte overdrage sine rettigheder.
Servitutten respekteres.

07.05.2007-4769-56: Dekl. ang. omlaegning af naturgasledning.
Naturgasledning med 10m bredt beelte omkring ledningen. Vedrgrer 12f.
Pataleberettiget: NATURGAS SYD I/S, i dag @rsted.

Servitutten respekteres.

10.10.2007-10689-56: Dok.om byggelinje.

Byggelinie langs Skanderborgvej. Vedrgrer 12f, men ikke den del lokalplanen kommer til at
omfatte.

Pataleberettiget: Vejdirektoratet

Servitutten respekteres.

08.02.2011-1002286125: Dok. om fjernvarmeledning.
Fjernvarmeledning pa den sydlige og sydgstlige del af 12f. Vedrarer 12f.
Pataleberettiget: Uldum Varmevaerk Amba.

Servitutten respekteres.

Vedrgrer matr.nr. 1bu Uldum By, Uldum

07.05.1925-0-56: Dok. om vejret mv.

Vedrgrer 1lbu. Feerdselsret for ejere af matr.nr 1al. | dag ligger lal syd for hovedvejen og
servitutten ses ikke laengere relevant for 1bu. Bgr aflyses pa 1lbu

Pataleberettiget: Ejeren af 1al Uldum By, Uldum

Servitutten sgges aflyst af en landinspektar.

03.12.1963-932602-56: Dok. om ret for VOH til anbringelse af master og transformerstation.
Vedrgrer 1bu. Tilladelse til VOH om anbringelse af et antal hgjspsendingsmaster. Der ses ikke
at vaere master pa arealet.

Pataleberettiget: Vestbirk Oplands Hgjspaendingsanleeg, i dag det stedlige elselskab.
Servitutten respekteres.

27.05.1975-932603-56: Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv, pumpestation.
Vedrgrer 1bu. Aflgbsledninger pa den vestlige del af 1bu langs skellet mod matr.nr. 1av
Pataleberettiget: Hedensted Spildevand A/S

Servitutten respekteres.

04.09.2001-9344-56: Dok om elkabler, transformerstation mv.

Vedrgrer 1bu. Transformatorstation i nordvestligste hjgrne. Kabel forlgber langs nordskellet
lige syd for Haurumvej.

Pataleberettiget: Elselskabet eller til hvem selskabet matte overdrage sine rettigheder.
Servitutten respekteres.

28.04.2004-6015-56: Dok om trykledning mv.
Vedrgrer 1bu. Spildevandstrykledning langs nordskellet parallelt med sydsiden af Haurumvej.
Pataleberettiget: Hedensted Spildevand A/S
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Servitutten respekteres.

23.12.2005-21872-56: Lokalplan 95.

Vedrgrer 1bu. Vedrgrer den vestlige del af 1bu.

Det af lokalplan 95 omfattede omrade indenfor neerveerende lokalplan aflyses med dens
endelig vedtagelse.

Se §11.2

08.03.2010-1000551131: Servitut om vandledning.

Vedrgrer 1bu. Servitutbeeltet strejfer det sydgstligste hjgrne af 1bu.
Pataleberettiget: JYSK A/S

Servitutten respekteres.

08.02.2011-1002286125: Servitut om fjernvarmeledning.

Vedrgrer 1bu. Ledningen forlgber i den vestlige side af 1bu langs skellet mod 1bd.
Pataleberettiget: Uldum Varmevaerk Amba.

Servitutten respekteres.
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Teknisk forsyning

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Uldum Vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er i sin helhed omfattet af Spildevandsplanen for Hedensted Kommune.

Spildevandsplanen udlaegger omradet til fremtidig separatkloakering i den vestlige del af
omradet og til fremtidig spildevandskloakering for den gstlige del af omradet. Den sydligste
del, som er omfattet af Lokalplan nr. 95, er medtaget i Spildevandsplanen og er fastlagt til
separatkloakering.

Ifglge Spildevandsplanen skal tag- og overfladevand som udgangspunkt handteres via
nedsivning pa den enkelte ejendom eller tilslutning til privat rgrledning eller dreen. Ved ny
bebyggelse eller befeestelse skal tag- og overfladevand sa vidt muligt nedsives. Der skal sgges
om tilladelse til nedsivning ved kommunen. Er nedsivning ikke muligt og gnsker man at
etablere en ny tilledning af tag- og overfladevand til en rgrledning eller dreen, skal der sgges
tilladelse.

Da lokalplanen er beliggende inden for et omradet registreret som nitratfglsomt
indvindingsomrade (NFI) samt indvindingsopland til alment vandvaerk, fastleegger lokalplanen,
at forurenet overfladevand fra veje, parkeringspladser og gvrige kgrearealer ikke ma nedsive
direkte, f.eks. i faskiner, i omradet.

Herudover giver lokalplanen mulighed for at etablere over- og underjordiske anlaeg til
handtering af regn- og overfladevand. Overfladevandet kan desuden nedsives diffust over et
grent areal.

Overfladevand
Lokalplanomradet skal kunne handtere stgrre regnhaendelser.

Handtering af overfladevand ved sddanne regnhaendelser, skal teenkes ind i den samlede
handtering af overfladevandet, evt. ved indretning af arealer, hvor overfladevand kan opstuves
og herved forsinkes lokalt.

Der bgr desuden leegges veegt pd, at regnvandet udnyttes som et aestetisk og rekreativt
element i bebyggelsen.

En del af lokalplanomradet er desuden udpeget som et nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI),
hvor der ikke ma ske nedsivning af forurenet overfladevand. Lokalplanen stiller derfor krav
om, at dette overholdes, hvilket eksempelvis kan ggres ved hjeelp af regnvandsbassiner med
teet bund og udledning til en ekstern recipient, diffus udledning via grgnne arealer eller
lignende.

Langs Haurumvej udleegger lokalplanen et grgnt areal, som skal fremsta grgnt, og desuden ma
anvendes til regnvandshandtering, eks. i form af et regnvandsbassin. Stgrstedelen af det
avrige lokalplanomrade forventes at blive befaestet, og det er derfor ngdvendigt at sikre areal
til at kunne handtere en stor regnmaengde inden for omradet. Der er desuden konstateret
hgjtstdende grundvand i omradet, og derfor forventes det, at stgrstedelen af det grgnne areal
vil blive etablere som et abent regnvandsbassin, der har til formal at opsamle og forsinke
regnvandet inden for lokalplanomradet inden udledning til Lilleden.

Renovation
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Handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med det geeldende regulativ for
erhvervsaffald og med affaldsbekendtggrelsen.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 1.700 meter til naeermeste Natura 2000-omrade, som er Habitatomrade Uldum Keer,
Tarring Kaer og @lholm Keer.

Inden for en afstand af 1.900 meter ligger yderligere et Natura 2000-omrade, som er et
fuglebeskyttelsesomrade — Uldum Keer, Terring Keer og @lholm Keer. Hedensted Kommune
vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den anvendelse, der planleegges for, ikke
kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P4 grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag I1V-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag I1V-arter.
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Miljgforhold

Staj

Aktiviteter i lokalplanomradet ma ikke pafere omgivelserne et stgjniveau, der overstiger de
greenseveerdier, der er angivet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj fra
virksomheder”. Greenseveerdierne angives i forhold til selve lokalplanomradet og i forhold til
naboomrader, afhaengigt af disse omraders nuvaerende og planlagte anvendelse.

Det vaesentligste stgjmaessige bidrag i relation til omradets anvendelse til erhvervsformal, vil
stamme fra kgrsel med, samt handtering af, varer og lign. inden for omradet. Udvidelsen af
lageromradet/kapaciteten forventes ikke at medfgre en vaesentlig sendring i trafikbelastningen
til og fra lageret, og der vil derfor ikke ske en vaesentlig eendring i stgjpavirkningen fra
trafikken uden for omradet.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der blevet foretaget en stgjberegning af
virksomhedsstgjen fra de forventede aktiviteter inden for planomradet.

Der er foretaget beregning af ekstern stgj i 5 punkter ved de naermeste naboer til
planomradet. Det konkluderes at de vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj vil kunne
overholdes for alle 5 punkter pa alle tidspunkter af dggnet, idet det i beregningen er forudsat:

1. Der kommer optil 80 lastbiler til og fra virksomheden fordelt ligeligt over et dggn.
2. Der i gennemsnit er fem aktive el-trucks p& omradet.
3. Der opfgres en 2 m hgj stgjskeerm langs det vestlige skel ved indkgrslen.

Den i punkt 3 naevnte stgjskeerm er i lokalplanen fastlagt til at veere en jordvold, som méa
etableres i op til 4 meters hgjde. Hgjden pa volden er i lokalplanen forgget i forhold til det
stgjmaessige krav, da volden ogsa vil have en visuelt afskeermende effekt i forhold til
naboomraderne.

Lugt, stgv eller anden luftforurening
I forbindelse med anleegsarbejdet kan der forekomme stgvpavirkning til omgivelserne, men i
driftsfasen forventes der ikke at veere stgvgener.

Jord

Ved andring af areal til faglsom arealanvendelse sasom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste Y2 meter
pa ubefeestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens 8§ 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udleegges varig fast
belaegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra myndigheder

Landbrugsloven
Der er landbrugspligt pd ejendommene, der er omfattet af lokalplanen.

Landbrugspligten forudszettes opheaevet inden for lokalplanomradet efter landbrugslovens § 6,
stk. 1, nr. 1, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Museumsloven

Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til VejleMuseerne, jf. Museumsloven.

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse indhentet en udtalelse fra VejleMuseerne:

"l lokalplanomradet er der i den sydlige del oppe pa bakken kendskab til en del fortidsminder
som for en del er udgravet, og som fortsaetter mod syd, sydgst og vest. Det er sandsynligt, at
der kan patreeffes yderligere fortidsminder i omradet, hvorfor VejleMuseerne kraftigt anbefaler,
at de tidligere undersggelser suppleres med nye forundersggelser i de omrader, der ikke
tidligere er arkeseologisk forundersggt."

Hedensted Kommune

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne.
Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og
brandforhold geelder uanset lokalplanen.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Lov om planlaegning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation
vil veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Denne lokalplan vil kunne danne baggrund for ekspropriation, idet de ubebyggede arealer
ligger i forleengelse af den eksisterende by. En manglende udvikling af dette areal vil kunne
forhindre en fremtidig udvikling af byen efter Planlovens principper “indefra og ud” og dermed
en sammenhaengende by.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan
falgende seerligt fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor
der treeffes beslutning om ekspropriation.

e | okalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

e Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere
meddelt p& ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i Lov om planlaegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for
eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte
et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med,
selv vil og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmeessige rammer for.

® Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom,
som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som forfglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed méa
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karak-ter og betydning for de
involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §8§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive
arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sdkaldt astedsforretning og
indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde &stedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget
for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under &stedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens
fremme,
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e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med
bemeaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen, og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage
over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
ikke er veesentlige.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af
25/10/2018.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
have en veesentlig indvirkning pa miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planleegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i landzone med en mindre del allerede i byzone. Med
lokalplanens vedtagelse overfgres landzonearealet til byzone.

Miljgscreeningen har vist at lokalplanomradet plages af vand, med begraensede muligheder for
nedsivning og/eller udledning bl.a. pga. hgjt og sarbart grundvand samt tilstedende §3 sg.
Planen udleegger derfor et stgrre regnvandsbassin langs Haurumvej, hvis areal er
dimensioneret til at handtere lokalplanomradets overfladevand samt klimavand. Samtidigt
indeholder planen bestemmelser om, at der ikke ma nedsives forurenet overfladevand fra vej
og oplagsarealer mv. Der ma gerne anvendes tagpap, men vand fra tage bekleedt med tagpap
vurderes at veere forurenet. Planen vurderes derfor at kunne handtere omradets
vandrelaterede problematikker.

For at afskeerme lokalplanomradets naboer mod lys og stgjgener udleegger planen et areal til
etablering af jordvold. En stgjrapport for omradet har bevist ngdvendigheden af en minimum 2
meter hgj stgjskeerm langs omradets sydvestlige afgraensning. Dog muligger planen en
forggning af jordvoldens hgjde op til 4 meter, for at den samtidigt veaerner naboejendommene
mod lysgener. Samtidigt muligggr planen etablering af et stgjhegn langs den nordvestlige
afgreensning, hvis det fremtidigt skulle blive ngdvendigt for at overholde greenseveerdierne.
S&fremt jordvolden etableres med jord fra de matrikler den bergrer, er den ikke omfattet af
listepunkter og bilag i henholdsvis miljgvurderingsloven og bekendtggrelse om godkendelse af
listevirksomhed.

Lokalplanomradet ligger nord for den hgje bebyggelse omfattet af lokalplan 95, og er udpeget
som omrade med en specifik geologisk bevaringsveerdi.

Planen muligger dog kun bebyggelse med en maksimal hgjde pa& henholdsvis 8,5 meter
(Byggefelt A) og 10 meter (Byggefelt B). Samtidig muligggres oplag i en hgjde af henholdsvis
8,5 meter (Byggefelt A) og 12 meter (Byggefelt B). Jordoplag dog kun 6 meter. Grundet den
tilstadende hgje bebyggelse inden for lokalplan 95, vurderes den naervaerende plan derfor ikke
at skeende omradets landskabelige og geologiske seerpraeg yderligere. Desuden indeholder
planen bestemmelser, som skal sikre arkitektonisk sammenhgrighed med den eksisterende
bebyggelse inden for lokalplan 95. Planens hgjdebestemmelser sikrer samtidigt at Uldum
Kirkes beskyttelseslinje respekteres.

Der er ingen husdyrbrug i umiddelbar neerhed af lokalplanomradet. Syd for lokalplanomréadet,
er der allerede byzone. Der ligger ingen aktive husdyrbrug umiddelbart nord for omradet.
Naermeste husdyrbrug ligger ca. 1 km nord for det aktuelle omrade. Det vurderes derfor, at
der ikke vil veere nogen pavirkning fra husdyrbrug, og at husdyrbrug ikke vil blive pavirket af
den aendrede zonestatus for omradet.

Lokalplanomradet skal vejforsynes via udbygning af den eksisterende Lars Larsens Vej. Den
udbyggede Lars Larsens Vej vurderes at kunne handtere den fremtidige maengde trafik.

Der ca. 1,2 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Uldum Keer, Tarring Keer og @lholm
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Keer.

Hedensted Kommune vurderer, at planlsegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.
Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Der er udbredelsesomrade
for markfirben, sydflagermus, stor vandsalamander og spidssnudet frg samt odder. P& grund af
arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for disse bilag
IV-arter. Derfor vurderes det, at planlsegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter. Som tiltag til at
styrke biodiversiteten anbefales det at stgjvoldene beplantes med vilde blomsterplanter og
anleegges af naeringsfattigt jord.

Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig
med, at planforslaget fremlaegges i offentlig haring.

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal kommunen hgre andre bergrte myndigheder
om, hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af
planforslaget. Ved bergrt myndighed forstads en myndighed, som pa grund af dens specifikke
miljgansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse, godkendelse eller dispensation, for
at planen eller programmet kan realiseres.

Andre bergrte myndigheder har i perioden fra den 8. oktober til 22. oktober 2019 haft
mulighed for at kommentere kommunens forventede afggrelse om ikke at gennemfgre en
miljgvurdering af planforslaget, og der er ikke indkommet bemaerkninger, som giver anledning
til at miljgvurdere planforslaget.

Det samlede miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

oKlope 018 om milja aering a

Efter 8§ 48, stk. 1, i 1tge vy
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som
planen eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes foreleegges
Planklagenaevnet, jf. Lov om planleegnings § 58, stk. 1, som endret ved Lov nr. 1658 af 20.
december 2016 om Planklagensevnet.

Hvis du vil klage

Planklagensevnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og
www, virk. dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1 - Matrikelkort
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Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes

Side 42

Lokalplan 1138 - Erhvervsomrade ved JYSK i Uldum



Forslag

Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1138 er vedtaget af Hedensted Byrad den 18. december 2019 og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24-26.

P& byradets vegne
Kasper Glyngg Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 m& ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes p& en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planleegnings & 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planleegnings § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planleegning efter Lov om planlaegnings 8 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk. dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelse pa www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pA kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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