Skolegade
8723 Logsning

Vurderingsrapport 23.05.2020

Ejendommen: Skolegade 3C, 8723 Lgsning

Klientidentifikation: Hedensted Kommune, Mette Harbo Linee

Udarbejdet af:

Indehaver Flemming Thykjeer, Nybolig Hornsyld, Juelsminde, Horsens, Tarring, Breedstrup og Jelling.

1 Formal:

Vurderingsrapporten har til formal at prisfastsaette markedsvaerdien af grundene pa
vurderingstidspunktet.

2 Markedsvaerdi:

Markedsvaerdien er den vaerdi, som grundene skal kunne omsaettes for p8 den pagzeldende
vurderingsdag mellem en kgber og seeliger i en almindelig handel, hvor rimelig markedsfaring og
forhandling er overholdt. Herudover forudsaettes det, at parterne har handlet fornuftigt, kyndigt
og uden tvang.

3 Besigtigelse:

Undertegnede besigtiget arealet d. 22.05.2020.

4 Dokumenter:

Folgende dokumenter er gennemgaet forud for prisfastseetningen af grundene:

- Lokalplan 1120, “Boliger ved Skolegade i Lgsning”.
- Oversigtskort med grundstgrrelser samt delnummer.

5 Zonestatus:

Lokalplanomradet er allerede beliggende i byzone.

6 Arealer:

Grundenes stgrrelser varierer fra 856 kvm. — 1.019 kvm.
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7 Benyttelse:

Grundene szlges og kan benyttes til bdde 8ben-lav og tzet-lav boliger. Bebyggelsesprocenten for
dben-lav er 30% og for taet-lav 40%.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter og 2 etager.

8 Bebyggelsen:

Grundene kan bebygges jf. lokalplan 1120, "Boliger ved Skolegade i La@sning”.

9 Beskrivelse af omradet, nseromradet samt udstykningen:

Lgsning er en by i vaekst som er begunstiget af sin gode geografiske placering, med ca. 10
minutters kgrsel til Horsens og 15 minutter til Vejle, derudover med let adgang til E45. Lgsning
byder pa mange gode faciliteter, s8som indkgbsmuligheder, skole, bgrnehave, fritidsordning og
sportsforening.

Udstykningerne er placeret i udkanten af Lgsning og pa den gstlige side af jernbanen. Den gstlige
del af lokalplan omradet graenser endvidere op til fredsskov. Udstykningerne ligger i et smukt og
naturskgnt omrdde med udsigt udover 8bne marker.

10  Forudsaetninger:

Det forudsattes:

at indholdet af ikke gennemgdede tinglyste deklarationer og servitutter ikke er vaerdifor-
ringende for ejendommen. Der henvises i sin helhed til lokalplan 1120, "Boliger ved
Skolegade i Lgsning” for s& vidt angér tinglyste deklarationer og servitutter.

at kesbesummen erleegges kontant af kaber

at der ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller byrder

at der ikke er miljgforurening eller jordbundsproblemer p& ejendommen

at grundene szlges byggemodnet inkl. tilslutningsafgifter til, kloak, el og vand.

at der pd ejendommen ikke er uopfyldte krav eller pdbud fra det offentlige eller andre,

at der ikke pahviler ejendommen uoplyst gaeld til det offentlige eller andre,

at der ikke er udfprt anlsegsarbejder eller afsagt kendelser, for hvilke udgifter senere vil
blive pélignet ejendommen,
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at der ikke er veesentlige udfordringer, herunder gkonomiske vedr. byggemodning og
baereevne,

at grundene szlges pa samme udbudsvilkdr som normalt tilbydes af kommunen,

at jordbundsforholdene stemmer overens med de udleverede boreprgver.

11 Grundlag for udstykningen

Generelt oplever vi i markedet at flere sgger de naturskgnne omrader, som ligger teet p3
motorvejsnettet, da det kan lette logistiske udfordringer hvis man arbejder enten nord eller syd
for Horsens.

Grundlaget for udstykningen er med baggrund af et gnske i udviklingsplanen for Lgsning at
udvikle boliger.

12  Prissatning:

Der henvises til vedlagte bilag 1 nederst.

13  Referencegrundiag:

Som grundlag for prisfastsaetningen af Skolegade 3C, fglger nedenfor sammenlignelige grunde:

I forbindeise med prissaetningen er det relevant at sammenligne med gvrige grunde i Hedensted
Kommune:

- Lille Dalby Bakker 105, Hedensted, 1.015 m2 - udbudt til kr. 745.000
- Lille Dalby Bakker 125, Hedensted, 600 m2 - udbudt til kr. 525.000

- Friggsvej 19, @isted, 1.004 m2 - udbudt til kr. 445.000
- Friggsvej 21, @isted, 1.004 m2 - udbudt til kr. 445.000
- Friggsvej 15, disted, 1.004 m2 - udbudt til kr. 425.000
- Friggsvej 17, Qlsted, 1.004 m2 - udbudt til kr. 445.000
- Friggsvej 23, @lsted, 1.002 m2 - udbudt til kr. 485.000

Ovennaevnte er udbudt til salg af Hedensted Kommune.

Det bemeerkes, at i den endelige prisseetning af grundene er taget hgjde for, at Hedensted
Kommune har fet adskillige henvendelser fra interesserede grundkgbere, der gnsker at bygge i
Lgsning.
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14  Erkleering:

Undertegnede ejendomsmaegler Flemming erklaerer herved, ikke have andre interesser i denne
sag end at udfgre naervaerende vurdering, at der ikke har fundet nogen form for pavirkning sted
fra rekvirentens side under udarbejdelsen af naervaerende vurdering og at undertegnede
ejendomsmaegler ikke har videreg8ende gkonomiske eller andre interesser i vurderingsresultatet.

Horsens, der’rw 23.05.2020

Flemming Thykjeer
Ansvarlig indehaver, ejendomsmaegler, MDE
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Bilag 1 — Prissatning 23.05.2020

Adresse

Areal

Pris

Beskrivelse

Grund nr.

858 m2

575.000

Hjsrnegrund med
beliggenhed op til hgje
treeer mod vest, som
vurderes ikke skaber

skygge

Grund nr.

930 m2

575.000

Grund med
beliggenhed op til hgje
treeer mod vest, som
vurderes ikke skaber

skygge

Grund nr.

910 m2

575.000

Grund med
beliggenhed op til haje
trazer mod vest, som
vurderes ikke skaber

skygge

Grund nr.

1.019 m2

575.000

Hjgrnegrund med
beliggenhed op til hgje
traeer mod vest, som
vurderes ikke skaber

skygge

Grund nr.

856 m2

600.000

Grund med beliggen-
hed og udsigt mod syd

Grund nr.

11

856 m2

600.000

Grund med beliggen-
hed og udsigt mod syd

Grund nr.

13

856 m2

625.000

Grund med beliggen-
hed og udsigt mod syd,
gst og abne marker.
Det bemeaerkes, at her
kommer der til at veere
en pumpestation, som
ikke genere stgj og er
placeret 1 meter over
terraen og er ca. 1,4
meter i diameter.
Pumpestationen
vurderes ikke at have
negativ indvirkning pa
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prisen p.g.a. den gode
beliggenhed

Grund nr. 15

945 m2

625.000

Grund med beliggen-
hed og udsigt mod syd,
gst og 8bne marker




