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Forslag

Offentlig haring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
p& kommunens planlaegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, sdledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og f& mulighed for at komme med
bemeerkninger og sendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Haring

Forslag til lokalplan 1111 er i offentlig hgring i perioden XX.
maned 20XX til XX. maned 20XX.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage

stilling til lokalplanen og de indsendte bemaerkninger. Efter

byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemeerkninger til
planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - By og Landskab

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

byoglandskab@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske om at udvikle et boligomrade i
Remmerslund. Den sydvestlige del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 130 - Vedr. et
areal beliggende ved Remmerslundvej. Lokalplan 130 udlaegger arealet til blandet boligomrade
og erhvervsomrade. Lokalplan 130 aflyses ved vedtagelsen af Lokalplan 1111 for den del, der
er omfattet af Lokalplan 1111. Lokalplan 1111 udlaegger hele lokalplanomradet til boligformal
med blandet teet-lav og aben-lav bebyggelse.

Derudover understgtter lokalplanen Hedensted Kommunes gnske om at sikre
bosaetningsmuligheder og den positive udvikling af Hedensted, som er en af kommunens tre
centerbyer. Forandringerne i handels- og bosaetningsmgnstrene stiller krav til, at centerbyerne
genteenkes og planleegges saledes, at byernes attraktion, anvendelighed og identitet styrkes.
Centerbyerne skal gennem deres arkitektur fremstad med den steerkest mulige identitet og
tiltreekningskraft, der styrker borgernes relation til byen, og samtidig virker positivt over for
nye borgere. Centerbyerne skal udvikles, s der bliver plads til flere borgere.

Denne lokalplan fokuserer pa at skabe boliger som en naturlig forleengelse af Hedensted, sa
der sikres mest mulig liv og aktivitet i omradet. Med det nye boligomrade, som denne
lokalplan skaber rammerne for, kan Hedensted rumme borgere i alle livets faser.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Remmerslund imellem Lgsning og Hedensted afgraenset af
Hovedvejen mod syd og @st, Remmerslund by mod vest samt &bent landskab mod nord.

Omradet bestar af matr.nr. 3af, 3ag og en del af 10x, Remmerslund By, Hedensted, og udgar
et areal pd ca. 180.000 m2. Lokalplanomradet omfatter dyrkede markarealer.

Lokalplanomradet set fra sydvest.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udlaegge lokalplanomradet til boligomrade. Der sikres
byggeretsgivende bestemmelser, der giver mulighed for opfarelse af dben-lav og teet-lav
boliger til helarsbeboelse.

Et andet af lokalplanens formal er at fastlaegge et princip for grgnne kiler i lokalplanomradet
for at sikre en overordnet gren struktur i omradet. Lokalplanen skal sikre stier, der forbinder
det nye boligomrade med de omkringliggende omrader og den eksisterende by og natur.

Lokalplanen har til formal at sikre, at regn- og overfladevand handteres inden for
lokalplanomradet, og at overfladevand indgar som et rekreativt element i faellesarealerne.
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Lokalplanens indhold

I lokalplanen fastlaegges omradets overordnede grgnne strukturer. Derudover udarbejdes
byggeretsgivende bestemmelser, hvor der gives mulighed for at opfgre ca. 170 boliger i form
af dben-lav og teet-lav bebyggelse med tilhgrende veje, stier og rekreative arealer.

Grgn og bla struktur

Lokalplanomradets nordgstlige del samt omradet langs Hovedvejen er udlagt til skovrejsning,
hvorfor der her er sikret skovbeplantning. Skovomradet skal smelte sammen med
bebyggelsen, og der skal ved hjeelp af rekreative stier skabes adgang for borgerne til skoven.

Et af hovedprincipperne i lokalplanleegningen har vaeret at handtere regn- og overfladevand
inden for lokalplanomradet. | den centrale del af lokalplanomradet er der derfor udlagt et
naerrekreativt omrade, som skal fungere som forsinkelsesbassin til

regnvandshandtering. Handteringen af regnvand sker hovedsageligt langs vejene og stierne i
omradet, og vejene samt stierne er placeret pd en made, at de kan bruges til det. Enkelte
steder i omradet vil det vaere pakraevet at handtere mindre maengder regnvand i rgr pga.
terreenet.

Forsinkelsesbassinet etableres som en regnvandssg med permanent vandspejl, sa det bla
element inddrages i lokalplanomradet.
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Princip for regnvandshandtering.

I kilerne méa der etableres anlaeg til hdndtering af regnvand, stiforbindelser samt indrettes
lege- og opholdspladser eller lignende tiltag.

Det grgnne feellesareal omrkring regnvandssgen samt de naerrekreative arealer rundt om
bebyggelsen udleegges i graes med spredte grupper af lgvfeldende buske og treeer, der er
naturligt hjemmehgrende i det eksisterende miljg. | de grgnne feellesarealer inden for
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boligomraderne kan der indrettes lege- og opholdspladser eller lignende tiltag. Udsynet til
landskabet skal bevares, men der kan plantes soliteere eller sma grupper af hjemmehgrende,
lgvfeeldende treeer, for at understrege og perspektivere udsynet til landskabet.

Pa billedet ses den eksisterende beplantning i lokalplanomradet.

Veje og stier

Lokalplanomradet far vejadgang fra Hovedvejen. Herfra vil to stamveje lede gennem omradet
og ud fra disse vil der Igbe to fordelingsveje, hvorfra boligvejene fra hovedparten af
delomraderne vil veere tilsluttet. Enkelte delomrader vil dog veere direkte tilsluttet
stamvejene.

Denne vejstruktur medfgrer, at omradet kommer til at fremstd med et klart vejhierarki, hvor
hastigheden gradvist nedseettes og tilpasses teetheden og skalaen. Alle boliger inden for
omradet vil skulle vejbetjenes fra en af de interne boligveje.

Inden for lokalplanomradet udleegges arealer til stiforbindelser, som sikrer mulighed for, at de
lette trafikanter kan feerdes sikkert fra de respektive boligomrader til Remmerslundvej og
Hovedvejen. Derudover udlaegges rekreative stier, som sikrer mulighed for cirkulation rundt
mellem boligomraderne og adgang til de omkringliggende rekreative arealer.

Parkering

Der skal sikres parkeringspladser inden for lokalplanomradet. | omrader til aben-lav
bolighebyggelse skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig til parkering pa egen
grund for. For teet-lave boliger geelder det, at der skal anleegges 1Y% parkeringspladser pr.
bolig, som enten kan etableres i tilknytning til den enkelte bolig og/eller som feellesparkering.

Bebyggelsen

Lokalplanen udlaegger areal til opfarelse af dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
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Ved &ben-lav boligbebyggelse forstas fritliggende enfamiliehuse p& grunde mellem 700 m2 og
1000 m2. | to omréder udlagt til 8ben-lav (D og E) vil bebyggelsen kunne opfares i 2 etager
med en maks. hgjde pa 8,5 meter, og i det sidste delomrade til &ben-lav (F) holdes
bebyggelsen i maks. 1 etage og 6,5 meter.

Ved teet-lav boligbebyggelse forstas boligbebyggelse som raekke-, kaede-, klynge- dobbelt-
eller gardhavehuse. Derudover kan der inden for delomraderne udlagt til teet-lav opfares
fritliggende enfamilieshuse pa sma grunde.

Delomraderne A, B, C og H udlagt til teet-lav bebyggelse kan opfares i 2 etager og en maks.
hgjde pa 8,5 meter, mens de gvrige delomrader til taet-lav bebyggelse (I, J og K) kan opfares i
1 etage og en maks. hgjde pa 6,5 meter.

Ved bade aben-lav og teet-lav bebyggelse geelder, at facader skal udfgres i teglsten (blank
eller vandskuret), pudset overflade eller glatte betonelementer. Facaderne skal fremsta i
beige, hvide, gra, sorte, rade, gule eller brune nuancer.

Facader pad mindre, sekundaere bygninger som skure og lignende, samt mindre bygningsdele
som f.eks. karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i andre materialer som for
eksempel tree, metal eller glas og i materialernes naturlige farver.

Tage ma ikke udfares i blanke og reflekterende materialer. Tagmaterialet ma have en
overflade med et maksimalt glanstal pa 20.

I delomréder udlagt til teet-lav boliger geelder endvidere, at bebyggelsen inden for hvert enkelt
delomrade skal opfgres som én samlet bebyggelse med et tydeligt arkitektonisk helhedspraeg
og et gennemgaende tema i forhold til materialer, farver og form.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er

® at sikre omradets anvendelse til boligformal,

® at sikre en funktionsmaessig helhed i forhold til udleeg af boligomrader, stgjdeempende
foranstaltninger, handtering af overfladevand samt veje og stier i omradet,

® at sikre fri- og opholdsarealer til boligerne i omradet og fastlaegge principper for omradets
grgnne struktur,

® at sikre mulighed for og arealudleeg til handtering af overfladevand, herunder etablering af
regnvandsbassin samt trug, graft og render langs veje og i rekreative omrader,

® at sikre etablering af stgjvold.
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§ 2 Omrade- og zonestatus
8§ 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 3af, 3ag samt en del
af 10x, Remmerslund By, Hedensted, samt alle matrikler, som udstykkes efter lokalplanens
endelige vedtagelse.

8 2.2 Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres arealet i landzone til byzone.

§ 2.3 Delomréader

Lokalplanomradet inddeles i 13 delomrader; delomrade A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L og M,
jf. kortbilag 2.
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8 3 Arealanvendelse

8 3.1 Generel anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal.

8 3.2 Anvendelse - Teet-lav bebyggelse

Delomraderne A, B, C, H, I, J og K skal anvendes til boligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse som raekke-, keede-, klynge-, dobbelt- og/eller gardhavehuse eller lignende.

Derudover kan der inden for delomraderne opfgres fritliggende enfamilieshuse pa sma grunde.

§ 3.3 Anvendelse - Aben-lav bebyggelse

Delomraderne D, E og F skal anvendes til boligformal i form af &ben-lav boligbebyggelse.

8§ 3.4 Anvendelse - Regnvandsbassin

Delomrade G udlaegges til rekreative formal med mulighed for etablering af et
regnvandsbassin til handtering af overfladevand samt stier, baenke, grillplads, legeplads,
balhytte eller lignende.

Omradet ma ikke bebygges.

8 3.5 Anvendelse - Skovrejsning

Delomrade L udleegges til skovrejsning med mulighed for etablering af stier. Eksisterende sg
skal friholdes og bevares som beskyttet naturomrade.

Omradet ma ikke bebygges.

8 3.6 Anvendelse - Stgjafskeermning

Delomrade M udlaegges til opfarelse af stgjvold samt stisystem. Omradet er ligeledes udlagt til
skovrejsning, som skal integreres med stgjvolden.

Omradet ma ikke bebygges.

8 3.7 Beskyttet natur

En del af delomraderne G og L er udpeget som beskyttet natur, og der ma ikke ske
tilstandsaendringer i en afstand af 10 meter omkring udpegningerne, jf. kortbilag 2.

8 3.8 Mindre bygninger, LAR-lgsninger og veje
Inden for delomraderne A, B, C, D, E, F, H, I, J og K kan der opfgres mindre bygninger og

tekniske anleeg til omradets forsyning p& maks. 50 m? pr. enhed.

Der kan yderligere etableres regnvandsbassiner, abne render eller lignende til afledning og
nedsivning af overfladevand.

Der kan etableres veje og stier til omradets brug inden for de enkelte delomrader.
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8 4 Udstykninger

8 4.1 Udstykning - Teet-lav bebyggelse

I delomraderne A, B, C, H, I, J og K ma parceller til taet-lav bebyggelse ikke udstykkes med en
grundstgrrelse p& mere end 500 m2, hvor byggeriet skal ske efter en samlet udstykningsplan
inden for det enkelte delomrade.

§ 4.2 Udstykning - Aben-lav bebyggelse

I delomraderne D, E og F ma parceller til dben-lav bebyggelse ikke udstykkes med en
grundstgrrelse p& mindre end 700 m? og mere end 1000 mZ2,

8 4.3 Feellesarealer og veje
Der kan ske udstykning af vej, sti og feellesarealer til selvsteendige ejendomme.

8 4.4 Tekniske anlaeg

Ejendomme til tekniske anleeg, herunder transformerstationer, el- og tv-master,
regnvandsbassiner, pumpestationer og lignende kan udstykkes, sa grunden ikke er starre end
anlaeggets sokkelflade plus mangvrearealer, parkering eller lignende pd en hensigtsmaessig
made.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

8 5.1 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hovedvejen i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 5.2 Midlertidig vejadgang

Fra Remmerslundvej gives der mulighed for en midlertidig vejadgang til vejbetjening af
delomraderne A og B. Nar der er skabt adgang til omradet fra Hovedvejen, skal denne
vejadgang lukkes og konverteres til stiforbindelse i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 5.3 Veje og stier
Veje og stier skal i princippet udlaegges som vist pa kortbilag 2.

Der kan desuden indarbejdes trampestier i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 5.4 Vejbetjening af delomrader

Delomraderne A, B, C og D vejbetjenes fra vejen A-B, delomraderne E, F og H vejbetjenes fra
vejen C-D, og delomraderne I, J og K vejbetjenes fra vejen E-F, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

8 5.5 Vejbetjening af enkelte parceller

Vejadgang til de enkelte parceller ma kun ske fra interne boligveje i de respektive delomrader,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

8 5.6 Vejadgang til regnvandsbassin

Fra vejen A-B skal der sikres adgang til regnvandsbassinet i delomrade G til brug ved service
og vedligehold.

8 5.7 Vejudleeg

Stamveje, fordelingsveje og boligveje inden for lokalplanomradet skal anlaegges efter et
samlet projekt.

Der skal indarbejdes Igsninger til handtering af overfladevand i vejenes rabatter.

Vejene anleegges i princippet efter falgende vejprofil, jf. kortbilag 2:

- Stamveje, vejene A-B og C-D, udlaegges i en bredde af minimum 9 meter og anleegges med
en kgrebanebredde pa minimum 5 meter
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Princip for stame)

S— R et

L

Robat med graft min. 3 .m Vieiandaeg min. 5 m. Raobet mia, 1 m

Vejudizg min. 8 m.

- Fordelingsveje, vejene E-F og G-H, udleegges i en bredde af minimum 8 meter og anleegges
med en kgrebanebredde pa minimum 4,5 meter

Frincip .f-:J.l fordelingsvef

preann e P |

3 #

I i t -
Rebat med graft min. 2.5 m. Wiejerenlad i, o5 Rerbat imin. 1 m.

Vejudiaeg min. 8 m.

- Boligveje udleegges i en bredde af minimum 7 meter og anleegges med en kgrebanebredde
p& minimum 4 meter
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Princip for bodigeej

: “--.____"__..--"'""'_

Rende m, overlad il vef Fvr. grassarmening

I I I i
Rolsaf min, 2.5m Vasjankeg min, 4 m. Fobat min, 005 m.

1
! Vejudlaeq min. 7 m.

8 5.8 Befaestelse og LAR

For bade stamveje, fordelingsveje og boligveje geelder det, at de kan veere befaestet med en
teet belaegning med fald mod aflgb, trug eller graft i vejenes rabatter, hvorfra der sker en
kontrolleret afledning af overfladevandet.

8 5.9 Hastighedsdaempende anleeg

Tilslutning af boligveje og fordelingsveje til stamveje skal markeres med et
hastighedsdeempende anlaeg i form af en haevet/ssenket flade, og/eller en aendring i
belaegningen, som vist i princippet pa kortbilag 2.

8 5.10 Oversigtsarealer

Der skal etableres oversigtaraler de steder, hvor boligveje, fordelingsveje og stamveje krydser
hinanden. | oversigtsarealer ma der ikke vaere beplantning eller genstande med en hgjde, der
overstiger 0,80 meter.

8 5.11 Vendepladser

Blinde boligveje skal afsluttes med en vendemulighed. Vendepladser skal dimensioneres i
henhold til geeldende vejregler.

8 5.12 Rekreative hovedstier

Rekreative hovedstier skal udlaegges med en bredde pa mindst 4 meter og anlaegges med en
stibanebredde p& mindst 1,5 meter.

Stierne anleegges med fast beleegning eller stenmel og skal falge det naturlige terraen, jf.
princippet pa kortbilag 2.

8 5.13 Rekreative traedestier

Rekreative traedestier skal anleegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

§ 5.14 Parkering - Aben-lav bebyggelse

Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslundvej i Hedensted




Side 15

Forslag

Ved aben-lav boligbebyggelse skal der til hver bolig anleegges mindst 2 parkeringspladser pa
egen grund. Parkering i carport og garage medregnes som parkeringspladser.

8 5.15 Parkering - Teet-lav bebyggelse

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der anlaegges parkeringsarealer svarende til 1,5
parkeringsplads pr. bolig. Parkering kan etableres i tilknytning til den enkelte bolig og/eller
som feellesparkering.

8§ 5.16 Belysning

Belysning af vej-, sti- og parkeringsarealer skal ske med ensartede belysningsarmaturer med
lyspunktshgjde pa maks. 3,5 meter, og som retter lyset nedad mod faerdselsarealerne.
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8 6 Tekniske anlaeg
8 6.1 Energi

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt veere
antirefleksbehandlet.

Der ma ikke opseettes vindmgller i omradet.

8 6.2 Ledninger og kabler

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fares pa facader.

Eksisterende ledningsanlaeg skal respekteres eller omleegges efter ledningsejernes
anvisninger.

8 6.3 Varmeforsyning
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

8 6.4 Husspildevand

Husspildevand fra bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

8 6.5 Vandforsyning

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Hedensted Vandvaerk.

8 6.6 Regnvand

Tag- og overfladevand skal ledes til enten regnvandsledningen, en rende, en grgft eller et trug
og derefter opsamles i regnvandsbassinet i delomrade G, inden det afledes til recipient. Se
principskitse pa kortbilag 3.

Udledningskapaciteten for vandrgret skal overholdes, hvorfor det skal sikres, at
regnvandsbassinerne i lokalplanomradet er dimensioneret korrekt, sa de ikke giver anledning
til oversveammelse.

Regnvandsbassiner i omradet ma ikke indhegnes, men af sikkerhedsmeessige arsager skal
brinker udformes med en svag haeldning svarende til maksimalt 1:5. Regnvandsbassinet er
vist med en principel placering og udstraekning pa kortbilag 2 og 3.

8 6.7 Renovation

Ved projektering skal der indtaenkes affaldslgsninger. Den enkelte lgsning skal tilpasses
bebyggelsen med plads til opbevaring og transport, men kan udformes pa forskellige mader.

8 6.8 Stgjvold og stgjskeerm

Der skal opfgres en stgjvold med en hgjde pa 5,5 meter, jf. kortbilag 2. Det praecise omfang af
stgjvolden fastleegges i forbindelse med projektering.

Der ma yderligere langs delomrade A opseettes en stgjskaerm, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslundvej i Hedensted




Side 17

Forslag

8 7 Bebyggelsens omfang og placering

8 7.1 Delomrader
Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste delomrader.

8 7.2 Afstand til afgraensninger og veje

Boligbebyggelse skal holde en afstand p& minimum 5 meter til lokalplanafgreensning og 2,5
meter til delomradeafgreensning og veje.

8§ 7.3 Bebyggelsesprocent - Teet-lav bebyggelse

Inden for delomraderne A, B, C, H, I, J og K m& bebyggelsesprocenten ikke overstige 40% for
det enkelte delomrade som helhed.

§ 7.4 Bebyggelsesprocent - Aben-lav bebyggelse

Inden for delomraderne D, E og F ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke
overstige 30%.

8§ 7.5 Bygningshgjde, 2 etager

| delomraderne A, B, C, D og E ma bebyggelsen opfgres i maks. 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 meter
over byggemodnet terraen.

Ad §

Hgjden bestemmes ud fra et niveauplan fastsat i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse efter bygningsreglementets bestemmelser. Niveauplanet méles/indlaegges
efter byggemodnet terreen.

8§ 7.6 Bygningshgjde, 1 etage

I delomraderne F, H, I, J og K m& bebyggelsen opferes i maks. 1 etage.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger 6,5 meter
over byggemodnet terraen.

Ad 8

Hgjden bestemmes ud fra et niveauplan fastsat i forbindelse med ansggning om
byggetilladelse efter bygningsreglementets bestemmelser. Niveauplanet méles/indlaegges
efter byggemodnet terreen.

8 7.7 Terraenregulering

Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter. Afgravning eller
pafyldning af terraeen ma ikke finde sted nsermere naboskel end 0,5 meter og herfra med et
anleeg pa maks. 1:1,5. Bygninger og udearealer skal tilpasses terreenet og ikke omvendt.

I forbindelse med anleeg til hdndtering af overfladevand ma der foretages den ngdvendige
terreenregulering for at sikre vandets tillgb til regnvandsbassiner, grgfter og trug.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8§ 8.1 Facader

Facader skal udfgres i teglsten (blank eller vandskuret), pudset overflade eller glatte
betonelementer.

Facaderne skal fremsta i beige, hvide, gra, sorte, rade, gule eller brune nuancer.

8 8.2 Facader, sekundaere bygninger og bygningsdele

Facader pa mindre, sekundaere bygninger som skure, garager og lignende, samt mindre
bygningsdele som f.eks, karnapper, altaner og mindre facadepartier kan udfgres i andre
materialer, som for eksempel trae, metal eller glas, og skal fremsta i farverne neevnti § 8.1
eller i materialets oprindelige farve.

8§ 8.3 Tagheeldning

Tage skal udfgres som saddeltag uden valm eller med ensidig tagheaeldning, herunder fladt tag.
8 8.4 Tagfarver

Tage ma udferes i grd, rade eller sorte nuancer med en bekleedning af tegl, beton, tagpap eller
skifer.

Glastage er dog tilladt i udestuer.

8 8.5 Genskinnende tagmaterialer

Tagmaterialet skal have en overflade med et maksimalt glanstal pa 20.
Vinduer, solcelle- og solfangeranleaeg er undtaget fra bestemmelsen.

8 8.6 Solcelle- og solfangeranlaeg

Opseaetning af solenergianlaeg pa tage er tilladt pa betingelse af:

at anleegget ligger plant med den tagplade, som det monteres pa eller indbygges i,

at anlaegget udfgres som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk,

at anleegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende farvetone som anleegget,

at anleegget overholder den maksimale bygningshgjde,

at anleeggets rammer har samme farve som selve solcellerne/solfangerne,

- at anleegget er udformet sdledes, at det ikke reflekterer lys, som kan blaende trafikanterne
pa vejene omkring anlaegget,

- at anleegget skal veere antirefleksbehandlet.

8 8.7 Arkitektonisk helhedspraeg

Bebyggelsen inden for hvert af delomraderne A, B, C, H, I, J og K skal opfgres som én samlet
bebyggelse med et tydeligt arkitektonisk helhedspreeg og et gennemgdende tema i forhold til
materialer, farver og form.

8§ 8.8 Skiltning
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Skiltning og reklamering ud over almindelig navne- og husnummerskiltning samt skiltning for
mindre privat erhverv pd den enkelte ejendom ma ikke finde sted.

8 8.9 Antenner

Antenner og parabolantenner méa ikke saettes op pa bygningens facade eller tage, sa de er
synlige fra veje eller stier.
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8 9 Ubebyggede arealer

8 9.1 Ubebyggede arealer, generelt

Ubebebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende gives et ordentligt
udseende.

8 9.2 Feelles friarealer, skovrejsning

Delomraderne L og M er udlagt til skovrejsning. Inden for disse omrader skal der plantes skov
og etableres rekreative stier.

8§ 9.3 Feelles friarealer, neerrekreative

Arealer inden for delomraderne A, B, C, D, E, F, G, I, J og K, der ikke udstykkes til boliger eller
udleegges til vej-, sti- eller parkeringsareal, skal etableres som abne, parklignende grgnne
omrader.

8 9.4 Lege- og opholdsarealer

Der kan etableres lege- og opholdsarealer i forbindelse med feelles friarealer i delomraderne A,
B, C, H, I, Jog K.

8 9.5 Befeestelsesgrad

I delomraderne A, B, C, H, I, J og K ma befaestelsesgraden for den enkelte ejendom ikke
overstige 60%, mens den i delomraderne D, E og F ikke ma overstige 40%.

Regnvand skal handteres synligt pa overfladen via regnbede, grgfter eller andre LAR-lgsninger.

Der skal bruges permeable beleegninger pa feelles parkeringsarealer. Safremt feelles friarealer
befeestes, skal der ligeledes anvendes permeabel belsegning.

8 9.6 Befaestelse

Der skal bruges permeable belaegninger pa feelles parkeringsarealer. Safremt feelles friarealer
befeestes, skal der ligeledes anvendes permeabel belsegning.

8§ 9.7 Beskyttet natur

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af de beskyttede sger og mose i
lokalplanomradet, jf. kortbilag 2.

8§ 9.8 Hegn

Hegning mé& kun ske med levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et trddhegn pa
indvendig side med hgjest samme hgjde som det levende hegn.

Hegnet skal plantes i en afstand fra skel p& minimum 0,30 meter fra veje og stier samt mod
feelles friarealer.

8 9.9 Oplagring
Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplagring af f.eks. affald, byggematerialer,
ikke-registrerede kgretgjer, opbevaring af campingvogne eller lignende.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

8§ 10.1 Tilslutningspligt

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning,
offentligt spildevandsnet samt alment vandvaerk.

8§ 10.2 Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.

§ 10.3 Regnvandshandtering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et anlaeg til handtering af regnvand og
er godkendt af Hedensted Kommune, jf. 8 6.6.

8§ 10.4 Stgjvold

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer de ngdvendige stgjforanstaltninger er etableret, jf. §
6.8.

8 10.5 Regnvandsbassin

Ny bebyggelse méa ikke tages i brug, fgr det ngdvendige regnvandsbassin er etableret, jf. §
6.6.
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8 11 Grundejerforening
8 11.1 Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere inden
for lokalplanens omrade, nar 40% af bebyggelsen inden for det enkelte delomrade er
solgt/udlejet, eller nar Hedensted Byrad kraever det.

8 11.2 Medlemspligt

Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved erhvervelsen af en ejendom i
lokalplanomradet eller for den oprindelige ejer ved pabegyndelse af udstykning og bebyggelse
i overensstemmelse med lokalplanen.

8 11.3 Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradet som helhed, herunder de
grenne feellesarealer, regnvandslgsninger, beplantning langs stgjvold, veje og stier.
Grundejerforeningen skal efter overtagelse af farnesevnte arealer og anleeg tillige foresta
etablering af eventuelle nyanlaeg. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henleegges til foreningen.

8 11.4 Vedtesegter

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter
8§ 12.1 Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anlaegsarbejder. Veer opmaerksom p4, at ikke alle rer, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

8 12.2 Opheevelse af lokalplaner

Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 130 - vedr. et areal beliggende ved
Remmerslundvej for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.
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Redeggrelse

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeliggerelse er afheengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planlsegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa helt lokalt
niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

En del af lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2017—2029 beliggende i
rammeomrade 5.B.17 og udlagt til boligformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen udleegger
arealet til boligformal med blandet teet-lav og dben-lav bebyggelse. Dog ligger den gstligste
del af lokalplanomradet uden for kommuneplanrammen. Derfor skal den eksisterende
kommuneplanramme nr. 5.B.17 udvides, s hele lokalplanomradet er omfattet. Dette kraever
et kommuneplantilleeg.

Kommuneplanramme 5.B.17 ses med en orange farve pa kortet. En del af lokalplanomradet
ligger uden for kommuneplanrammerne i den gstlige del (lokalplanomradet er vist med en bla
afgreensning).

Link til kommuneplantillaegget findes her.
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Retningslinje 1.1 - Byudvikling og byzone

En stor del af lokalplanomradet ligger i landzone, men er i Kommuneplan 2017-2029 udpeget
som planlagt byzoneareal med udviklingsmuligheder.

Felgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planlsegningen inden for et
planlagt byzoneareal:

1.1.1 Byudvikling skal, som en altovervejende hovedregel, ske indefra og ud.

Den bla afgreensning viser lokalplanomradet. Den rgde markering viser det omrade, der i
Kommuneplan 2017-2029 er udlagt til byudvikling.

Igennem lokalplanlaegningen i omradet tages der stilling til bl.a. rekreative arealer, vejanleeg,
stier, klimalgsninger, regnvandshandtering mm. Lokalplanen opdeler omradet i flere
delomrader, der giver en oplagt mulighed for en udvikling indefra og ud.
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KORTBILAG 2 - AREALANVENDELSE
i E s

SIGNATURFORKLARING
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Princip for bebyggelse i lokalplanomradet.
Lokalplanen giver bl.a. mulighed for en midlertidig adgangsvej fra Remmerslundvej til

betjening af delomraderne A og B, da disse planleegges udbygget fgrst. De to delomrader
ligger i tilknytning til eksisterende bebyggelse i Remmerslund.
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Retningslinje 6.1 - Stgj
Hele lokalplanomradet er registreret som stgjbelastet areal.

Folgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for et
stgjbelastet areal:

6.1.2 | den feelles planleegningszone for stgj ma der ikke planleegges omrader til stgjfalsom
anvendelse, fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

I redeggrelsen til stgj i Kommuneplan 2017-2029 star der yderligere:

"l forbindelse med udvikling af nye byomrader skal det sikres, at gaeldende graenseveerdier
overholdes. Hvis et omrade greenser op til trafikerede veje, jernbaner eller lignende, kan det
veere ngdvendigt at lave foranstaltninger, som begreenser stgj og/ eller vibrationsgener. Der
foretages en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde.

(...)Desuden skal det sikres, at der ikke udleegges stgjfalsomme boligomrader, rekreative
omrader eller lignende i nzerheden af de stgjende aktiviteter, sddan at for eksempel
virksomheders muligheder begreenses."

Den bla afgreensning viser lokalplanomradet. Den gullige lag, som omfatter hele
lokalplanomradet viser det stgjbelastede areal.

Der er i miljgvurderingen for lokalplanen udfgrt en vurdering af stgjpavirkningen af
planomradet fra henholdsvis trafikstgj, industristgj og stgj fra skydebaner. Se lokalplanens
afsnit Miljgforhold samt miljgvurderingen for lokalplanen i afsnittet Miljgvurdering.

Her konkluderes det bl.a., at det ved opfagrelse af en stgjvold med en hgjde pa& 5,5 meter og
leengde pa 450 meter langs Hovedvejen samt yderligere mulighed for en stgjskeerm langs
delomrade A sikres, at boligomradets samlede stgjniveau er acceptabelt.
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Retningslinje 7.1 - Saerlige
naturbeskyttelsesinteresser og potentielle
naturomrader

Der er to sger og en mose inden for lokalplanomradet, der er udpeget som naturbeskyttede
omrader.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er omfattet af naturbeskyttelse:

7.1.1 Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser skal bevares og sgges udvidet.
Deres helt seerlige naturveerdier skal sikres og gennem pleje og andre tiltag forbedres. Der
skal sikres mulighed for et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv (biodiversitet).

7.1.3 Der ma ikke etableres anlaeg eller foretages indgreb, som forringer tilstanden for
naturomrader med szerlige naturbeskyttelsesinteresser. Der skal stilles krav om
foranstaltninger, der kan sikre overlevelse og fortsat udbredelse af de arter og naturtyper, der
ligger til grund for udpegningen af naturomrader med szerlige beskyttelsesinteresser.

I redeggrelsen til szerlige naturbeskyttelsesinteressser i Kommuneplan 2017-2029 star der
yderligere:

"Ved planleegning af handtering af overfladevand, herunder klimatilpasning, kan for eksempel
indarbejdes lgsninger til handtering af regnvandet i byens grgnne korridorer. Hvis der er tale

om et regnvandsbassin/sg, placeres og udformes denne, sa der opnas bade en naturvaerdi og
en rekreativ veerdi for borgerne, samtidig med at eventuelle oversvemmelser kan handteres."

Lokalplanafgreensningen er vist med en bla markering. De grgnne omrader inden for
lokalplanomradet viser to naturbeskyttede sger.
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KORTBILAG 2 - AREALANVENDELSE

SIGNATURFORKLARING
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Pincip for bebyggelsen i lokalplanomréadet.

De naturbeskyttede omrader er beskyttet igennem lokalplanen, sa de indgar som en naturlig
del af omradets feelles friarealer. P4 denne made sikres det, at der ikke bliver bebygget i
naerheden af dem, og at de fortsat har et mangfoldigt dyre- og planteliv.

I den gstlige del af lokalplanomradet samt langs Hovedvejen er der fastholdt et stort areal til
skovrejsning. Her vil der veere rig mulighed for naturinteresser.

Der er i miljgvurderingen for lokalplanen udfgrt en vurdering af handteringen af overfladevand
i planomradet. Se lokalplanens afsnit Retningslinje 8.2 - Klimatilpasningsomrader samt
miljgvurderingen for lokalplanen under afsnittet Miljgvurdering.

Side 30 Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslundvej i Hedensted




Side 31

Forslag

Retningslinje 7.2 - dkologiske forbindelser

Der er tre arealer inden for lokalplanomradet, der er udpeget som gkologiske forbindelser.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er udpeget som gkologisk forbindelse:

7.2.1 Naturomrader med gkologiske forbindelser skal bevares og sgges udvidet. Deres helt
seerlige naturveerdier skal sikres og gennem pleje og andre tiltag forbedres. Der skal sikres
mulighed for et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv (biodiversitet).

7.2.2 Der mé ikke etableres anlaeg eller foretages indgreb, som forringer tilstanden for
naturomrader med gkologiske forbindelser. Der skal stilles krav om foranstaltninger, der kan
sikre overlevelse og fortsat udbredelse af de arter og naturtyper, der ligger til grund for
udpegningen af gkologiske forbindelser.

I redegarelsen til gkologiske forbindelser i Kommuneplan 2017-2029 star der yderligere:

"] forbindelse med lokalplanleegning udlaegges gregnne kiler i lokalplaner for at sikre grgnne
korridorer gennem byomraderne. Der veegtes hgjt at skabe omrader, der bade far en rekreativ
veerdi for beboerne og en veerdifuld natur. Rekreative forbindelser for mennesker kan ogsa
udggre gkologiske forbindelser for dyr og planter.

Ved handtering af overfladevand, herunder klimatilpasning, kan der eksempelvis indarbejdes
lasninger til handtering af regnvandet i byens grgnne korridorer. Hvis der er tale om et
regnvandsbassin/sg, placeres og udformes denne, sa der opnas bade en naturvaerdi og en
rekreativ veerdi for borgerne, samtidig med at eventuelle oversvemmelser kan handteres."

ot

Den bla afgreensning viser lokalplanomradet. | lokalplanomradets vestligste, gstligste samt
centrale dele ses der omrader, der er markeret med grent. Dette er omrader, der er udpeget
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som gkologiske forbindelser.

KORTBILAG 2 - AREALANVENDELSE
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Princip for bebyggelsen i lokalplanomradet.

De gkologiske forbindelser er beskyttet igennem lokalplanen, sa de indgar som en naturlig del
af omradets feelles friarealer. P& denne made sikres det, at der ikke bliver bebygget i
naerheden af dem, og at de fortsat har et mangfoldigt dyre- og planteliv.

I den gstlige del af lokalplanomradet samt langs Hovedvejen er der fastholdt et stort areal til
skovrejsning. Her vil der veere rig mulighed for gkologiske forbindelser.

Se ogsa afsnittet Retningslinje 8.2 - Klimatilpasning for handtering af regnvand samt
miljgvurderingen for lokalplanen i afsnittet Miljgvurdering.
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Retningslinje 7.3 - Grgnt Danmarkskort

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af Det Grgnne Danmarkskort.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er omfattet af Det Grgnne Danmarkskort:

7.3.2 Inden for rammerne af Det Granne Danmarkskort skal omraderne friholdes for byggeri
og anleeg, som kan forhindre, at naturveerdierne og arternes spredningsveje fastholdes og
udbygges.

7.3.3 Nye anlaeg, herunder tekniske anleeg, veje med videre, der ngdvendigvis skal placeres
indenfor rammerne af Det Granne Danmarkskort, skal udformes sa naturveerdier og
spredningsveje ikke forringes, og sa muligheden for at udbygge disse ikke gar tabt.

Den grgnne markering viser den del af lokalplanomradet, der er omfattet af det Granne
Danmarkskort.
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KORTBILAG 2 - AREALANVENDELSE
i E s
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Pincip for bebyggelsen i lokalplanomradet.

Det Grgnne Danmarkskort er beskyttet igennem lokalplanen, s& omraderne indgdr som en
naturlig del af omradets feelles friarealer. PA denne made sikres det, at der ikke bliver
bebygget i de omrader, der er udpeget af det Grgnne Danmarkskort, og at de i stedet spiller
sammen med boligomradet og giver det et grgnt praeg.
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Retningslinje 8.2 - Klimatilpasningsomrader

Starstedelen af lokalplanomradet er udpeget som klimatilpasningsomréade.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er udpeget som klimatilpasningsomrade:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimasendringer med
zendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

8.2.2 Arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver pavirket af gget vandstand -
grundvand, overfladevand og havvand, skal ved omdannelse udformes, sa eksisterende
kulturveerdi og bymaessig veerdi, seerligt heldrsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa vidt muligt
sikres pa en made, sa der tilfgres nye bymaessige kvaliteter.

I redegarelsen til klimatilpasning i Kommuneplan 2017-2029 star der yderligere:

"Klimaforandringerne ma forventes at medfgre sa store maengder vand, at det ikke vil kunne
handteres pd samme made som hidtil. Derfor skal der findes nye mader at tilbageholde vandet
pa sa teet ved “kilden”, som muligt. Dette kan for eksempel ske ved nedsivning af regnvand og
forsinkelse af regnvandsafledning. Stigende nedbgrsmaengder og iseser meget kraftige regnskyl
kan fremover forventes at udfordre de eksisterende systemer til afledning af overfladevand.
Med fremtidens stgrre nedbgrsmaengder er det ikke en hensigtsmaessig lgsning alene at
fokusere pa en hurtig og sikker afledning af vand. Der skal suppleres med andre lgsninger,
som tilbageholder vandet lzengst muligt sa taet pa kilden som muligt. De bedste Igsninger
neddrosler vandtransport og skaber stgrre natur- og rekreative veerdier samtidig med, at
udvaskningen af naeringsstoffer begreenses. Samtidig sikres mindre udtgrring i jorden og i
vandlgbene i tgrre perioder.”
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Den lilla markering viser klimatilpasningsomradet, og heraf ses det, at stgrstedelen af
lokalplanomréadet er udpeget som klimatilpasningsomrade.

Der er i forbindelse med en geoteknisk undersggelse i april og august 2018 udfart boringer
koncentreret ved ejendommen Remmerslundvej 26, 8722 Hedensted. Disse boringer viser
ifglge boreprofilerne vekslende lagfalger inden for de gverste 6 m bestdende af
smeltevandssand, smeltevandsler og moreeneler.

Det kan af de udfarte undersggelser udledes, at der i lokalplanomradet er udbredte
forekomster af moraeneler med ringe evne til at bortlede overfladevand ved nedsivning.
Lerlagene findes umiddelbart under muldlaget eller blot fa meter under terraen. Det ses
imidlertid at sandlag forekommer, men at de optreeder som langstrakte strukturer med meget
begreenset udbredelse, der i langt de fleste tilfeelde begreenses nedadtil af moraeneler. Det
vurderes, at lokal nedsivning er mulig i de pagaeldende sandstrukturer, men at nedsivende
vand vil opstuves over lerlagene og alt afhaengigt af de tilfgrte vandmeengder, i sidste ende vil
lgbe i retning mod lavningen med pateenkt regnvandsbassin.

Bedgmt ud fra geofysisk kortleegning samt enkelte meget sandholdige boringer synes
nedsivning til starre dybde uden risiko for opstuvning kun mulig ved meget fa lokaliteter
umiddelbart vest og nord for bassinlavningen.

Endelig m& det konkluderes, at det ikke vil veere muligt at etablere et starre regnvandsbassin,
der skal fungere ved nedsivning af alt regnvand inden for lokalplanomradet - ferst og
fremmest som fglge af det hgjtliggende grundvandsspejl i lavningen.

Udledningskapacitet og dimensionering af regnvandsbassin

Igennem projektomradet ligger der i dag en eksisterende ledning, der leder regnvand fra
Hovedvejen og Spettrupvej. Ydermere draener ledningen et areal af Remmerslund. Af den
tilhgrende draensag fremgar det, at ledningen ferer 33,6 I/s og 3,2 I/s stammede fra forskellige
vejarealer, samt at ledningen forventes at draene 1 I/s/ha naturligt opland. Desuden angiver
dreensagen, at det naturlige opland er ca. 7 ha, hvorfor ledningen i alt leder 43,8 I/s.

Gennem beregning pa eksisterende ledning, safremt ledningsfald og tilstanden af ledningen er
uaendret, er det pavist, at kapaciteten af ledningen er ca. 60 I/s.
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Gammel ledningsplan af Remmerslund fra Hedeselskabets arkiv.

Hvad angar det draenede areal, som nu bebygges, sa vil der i fremtiden ikke vaere en ligesa
stor del, der skal dreenes. Det betyder, at der regnes med et aflgbstal fra bassinet pa 5 I/s,
svarende til at der benyttes/udledes det, der svarer til 5 hektar fra det naturlige dreenopland

neevnt i den gamle dreensag. Vejarealernes vand strammer gennem bassinet med aflgbstal
som hidtil.

For byggemodningen er der via SVK-regneark beregnet et ngdvendigt forsinkelsesvolumen pa
4200 m3.

Ydermere vil lavningen i terreenet i Remmerslund kunne forsinke ekstremregn, skitseret ved
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en 100 ars heendelse. Bassinet anleegges som vadt, hvorved der kan opnas god renseevne ved
at dimensionere med 250 m3 per befaestet hektar.

Signaturforklaring
Oversvgmmelse

/ CaT=5ar
. 73N, ET=100 &r

Den forventede udbredelse pa terreen for regn ved gentagelsesperiode pa 5 &r og 100 ar, nar
bassinet graves ud, vil det sandsynligvis resultere i mindre udbredelse.
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Principskitse for regnvandsbassinets udbredelse og form, nar det graves ned i terraenet.

Der er i forbindelse med vurdering af streamningsveje peget pa en placering af stamvej i
omradet som kan veere med til at handtere klimaregn, gentagelsesperiode pa 100 ar. Saledes
at alt regnvand vil blive ledt til regnvandsbassinet.
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Kortet viser, hvorledes overfladevandet fra hele lokalplanomradet ledes til regnvandsbassinet.

Tag- og overfladevand skal ledes til enten regnvandsledning, en rende, en grgft eller et trug og
derefter opsamles i regnvandsbassinet i delomrade 7, inden det afledes til recipient. Alternativt
kan vejarealernes vand laegges i selvsteendigt rgr fra hovedvejens til lokalplanens nordlige
afgraensning, og sgen kobles pa dette rgr med selvsteendig rgrfaring som dimensioneres til 5
I/sek, saledes at vejvandet ikke kommer til at bergre spildevandslauget og driften af sgen og
dens ror.

Udledningskapaciteten for vandrgret skal overholdes, hvorfor det skal sikres, at
regnvandsbassinerne i lokalplanomradet er dimmensioneret korrekt, sa de ikke giver
anledning til oversvgmmelse.

Regnvandsbassiner i omradet ma ikke indhegnes, men af sikkerhedsmeaessige arsager skal
brinker udformes med en svag haeldning svarende til maksimalt 1:5.
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Princip for fordelingsvej

Rabat med greft min. 2,5 m. ' Vejanlaeg min. 4,5 m. IRaba't min. 1.m. '

Vejudizeg min. 8 m.

Her ses, hvordan man i eksempelvis gregfter langs vejene i lokalplanomradet vil lede vandet til
regnvandsbassinet.

Side 41 Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslundvej i Hedensted




Side 42

Forslag

Retningslinje 10.1 - Landskab

Den nordvestlige del af lokalplanomradet er udpeget som starre sammenhaengende landskab.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er udpeget som stgrre sammenhengende landskab:

10.1.1 De stgrre sammenhaengende landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri,
anlaeg, stgj og menneskeskabt lys. Hvor byggeri eller anleeg tillades, skal byggeriet besidde en
hgj arkitektonisk kvalitet og samspillet med landskabet prioriteres hgjt.

10.1.2 Dette geelder ogsa for byggeri og anlseg med videre, som etableres uden for selve de
starre sammenhaengende landskaber, men som far indflydelse herpa.

I redeggrelsen til starre sammenhangende landskaber i Kommuneplan 2017-2029 star der
yderligere:

"De stgrre, sammenheangende landskaber besidder vaerdier, som er af stor betydning for alle.
Hvor et byggeri planlaegges eller tillades i naerheden af de stgrre, sammenhangende
landskaber, skal det gennemfgres uden, at de almene veerdier forulempes. Det er derfor
afggrende, at byggeriet har en hgj kvalitet og besidder et formsprog, der spiller sammen med
landskabet."

o - i i o e

Det stgrre uforstyrrede landskab er vist med en lysebld markering pa kortet.

Planomradet afskeermes af randmorsenebakkernes naturlige terraen, saledes at planomradets
bebyggelse med de fastlagte bebyggelseshgjder ikke kan ses fra det udpegede seerligt
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veerdifulde landskab, og dermed ikke pavirker dette. Se visualiseringer nedenfor.

¢
)

Visualisering af lokalplanomradet.

Visualisering af lokalplanomradet, volumenstudie.

Der er desuden udarbejdet to andre visualiseringer af lokalplanomradet set fra henholdsvis gst
og nord. Redeggrelsen for den visuelle pavirkning fra de andre standpunkter ses under
lokalplanens afsnit om Konsekvenser for naeromradet. | miljgvurrderingen for lokalplanen
findes der en omfattende redeggrelse for den visuelle pavirkning af landskabet. Se under
afsnittet Miljgvurdering.
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Retningslinje 10.2 - Skovrejsning

Den gstlige del af lokalplanomradet er udpeget som skovrejsningsomrade.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planleegningen inden for
et omrade, der er udpeget som skovrejsningsomrade:

10.2.1 Skovrejsningsomrader skal beskyttes mod arealanvendelser og anlaeg, der kan virke
hindrende for skovtilplantning.

10.2.3 | skovrejsningsomrader nzaer byerne skal der i skovrejsningsomradet vaere en
sammensmeltning af by og skov.

10.2.4 Der skal s& vidt muligt vaere gode adgangsforhold og faerdselsmuligheder i de nye
skove.

o / = 4T S

De omrader, hvor der er gnsket skovrejsning, er vist med en grgn markering pa kortet.

Lokalplanomradets disponering betyder, at der i Kommuneplan 2017-2029 skal sendres i
retningslinjen for skovrejsning. Det fremtidige skovrejsningsareal ses af kortet nedenfor.
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Fremtidigt skovrejsningsomrade.

Lokalplanen udlaegger et stort grgnt omrade i den gstlige del samt langs Hovedvejen. | dette
omrade er der bestemmelser om skovbeplantning, s& det er med til at traekke skoven ind i

bebyggelsen og give lokalplanomradet et naturligt og grant preeg. Der er desuden udlagt
treedestier i omradet for at sikre gode adgangsforhold i skoven.

Se ogsa aendringen i Kommuneplantillaeg nr. 6.
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Retningslinje 10.4 - Geologi

Den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget som med en specifik geologisk
bevaringsveerdi.

Felgende retningslinje i Kommuneplan 2017-2029 henvender sig til planlsegningen inden for et
omréade, der er udpeget med en specifik geologisk bevaringsveerdi:

10.4.1 Veerdifulde geologiske landskabstreek, deres indbyrdes overgange og sammenhaenge,
skal sikres.

I redeggrelsen til omrader med en specifik geologisk bevaringsveerdi i Kommuneplan
2017-2029 star der yderligere:

"l Hedensted Kommune leegges der veegt p& en bedre adgang til de geologisk veerdifulde
omréader. Der skal dog ske en afvejning, sd beskyttelsen af omradernes geologiske,
landskabelige, naturmaessige og miljgmeessige veerdier ikke reduceres. | administrationen vil
der blive lagt vaegt pa, at de veerdifulde geologiske landskabstreek og de veerdifulde geologiske
kystprofiler, samt deres indbyrdes overgange og sammenheenge, ikke slgres eller gdelsegges
af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring.

Ved bygninger og anlaeg, der lokaliseres i eller ved geologisk vaerdifulde omrader, vil
Hedensted Kommune kraeve dokumentation for, at de geologiske vaerdier kan bevares, og at
deres synlighed og tilgeengelighed ikke lider skade."

Udpegningen af de geologiske interesser ses af kortet.
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I lokalplanen er der bl.a. bestemmelser om, at der ikke ma terreenreguleres mere end +/- 0,5
meter for at sikre, at de naturlige geologiske landskabstraek i lokalplanomradet sikres.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet
Visuel pavirkning

Der er udarbejdet fire visualiseringer af lokalplanomradet, heraf to fra kanten af omradet, og
to set fra lidt stgrre afstand. Planomradets disponering er vist med visualiseringer, der primaert
angiver de bygnings- og terreenmaessige volumeners placering og stgrrelse, samt beplantning.

Standpunkt 1 er placeret ved planomradets gstlige udkant langs Hovedvejen, idet man kigger
mod sydvest.

Standpunkt 2 er placeret ved planomradets vestlige udkant langs Hovedvejen udfor
Spettrupvej, idet man kigger mod nordgst.

Standpunkt 3 er placeret pd& Remmerslundvej godt 300 meter nord for Remmerslund, idet man
kigger mod sydgst.

De tre standpunkter er vist her.

Planomradets udnyttelse med teet-lav og dben-lav bebyggelse vil i stor udstraekning blive
afgreenset mod Hovedvejen af stgjvolden. Landskabskarakteren set fra Hovedvejen vil derfor
eendre karakter fra en aben streekning med god visuel kontakt til landskabet til en mere lukket
straekning, hvor man vil opleve stgjvolden med tilhgrende beplantning som en visuel barriere.
Stgjvoldens landskabelige bearbejdning vil have afggrende betydning for, om stgjvolden vil
opleves som naturligt terraen eller som et kunstigt anleeg. P4 visualiseringen fra standpunkt 1
er stgjvolden vist med en landskabelig bearbejdning af bade terreen og beplantning, sa volden
fremtraeder mere naturligt.

Standpunkt 1 — eksisterende forhold.
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Standpunkt 1 - visualisering af lokalplanomradet.

Fra standpunkt 2 vil stgjvolden ikke afskeerme planomradets bebyggelse helt s& meget, og
dele af bebyggelsen kan derfor ses fra Hovedvejen. Planomradets disponering af bebyggelsen
med feelles friarealer og de lave bygningshgjder sikrer, at bebyggelsen ikke fremtraeder
dominerende.

Landskabet vil dog aendre karakter fra dbent med dyrkede marker med spredt bevoksning til
mere forstadsmeessig karakter med spredt beplantning. Den landskabsarkitektoniske
bearbejdning vil sammen med bebyggelsens arkitektoniske kvalitet derfor have stor betydning
for, hvordan omradets karakter vil fremsta.

i

Standpunkt 2 - ekéisterende forhold.
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Standpunkt 2 - visualisering af lokalplanomradet.

Set fra standpunkt 3 afskeermes planomradet af randmoraenebakkernes naturlige terrzen,
saledes at planomradets bebyggelse med de fastlagte bebyggelseshgjder ikke kan ses fra det
udpegede seerligt veerdifulde landskab, og dermed ikke pavirker dette.

Standpunkt 3 - eksisterende forhold.

Standpunkt 3 - visualisering af lokalplanomradet.
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Standpunkt 3 - visualisering af lokalplanomradet, volumenstudie.

Trafikal pavirkning

En realisering af planen vil medfgre en foragget bil- og cykeltrafik i neeromradet. Da omradet
udbygges i etaper over en arraekke vil trafikforggelsen ligeledes ske Igbende. Den ggede trafik
vil forage presset pa Remmerslundvej og Hovedvejen.

Pavirkning af erhverv

Erhvervsomradet pd den modsatte side af Hovedvejen vurderes ikke at blive pavirket, hvis der
etableres en stgjvold med en hgjde p& 5,5 meter og en laengde pa 450 meter langs
Hovedvejen. Det er yderligere sikret, at der kun bygges i én etage i lokalplanomradets gstlige
del, samt at der er mulighed for at etablere en stgjskeerm langs delomrade A.

Pavirkning af natur

De naturbeskyttede arealer inden for lokalplanomradet er friholdt for bebyggelse og udlagt til
feelles friarealer for at sikre, at de fortsat er beskyttet.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplaner
En del af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende Lokalplan 130 - For et areal beliggende
ved Remmerslundvej, vedtaget i december 2000.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af Lokalplan 1111 ophaeves Lokalplan 130 for
den del, der omfattes af Lokalplan 1111.

Den rgde markering viser Lokalplan 130, og den markebla afgraensning viser
lokalplanafgreensningen.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p4, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber der deekker det pagaeldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Bygherren har pt. krav pa dispensation fra tilslutningspligten, nar der er tale om opferelse af
et hus, der opfylder bygningsreglementets krav til lavenergibebyggelse (planlovens §19, stk.
4).

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted Vandvaerk.

Spildevand
Spildevandsplanen og kommuneplanen er ikke i overensstemmelse med hinanden. Der vil
blive udarbejdet en sendring af spildevandsplanen, der muligger gennemfgrelse af lokalplanen.

Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

Overfladevand
Der skal oprettes et spildevandslaug ved etablering af feelles private anlaeg til handtering af
overfladevand. De felles private anlaeg skal fremga af spildevandslaugets vedteegter.

Renovation
Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 6,6 km til neermeste Natura 2000-omrade, som er Uldum Keer, @lholm Keer og Tarring
Keer.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag I'V-arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag 1V-arter. Derfor
vurderes det, at planlaagningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Skovbyggelinje

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje. Mellem skoven og
skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse. Projektet vurderes at skabe en blad
overgang mellem skoven og bebyggelsen, isser med opblgdningen i beplantningen mod skoven
og stisystemer, som kobler boligerne og skoven sammen og understreger denne oplevelse.
Der vil blive ansggt om reduktion af skovbyggelinjen.
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Miljgforhold
Staj

I henhold til planlovens 8§ 15 a skal lokalplanen redegere for stgjpavirkning.

Der er i miljgvurderingen udfgrt en vurdering af stgjpavirkningen af planomradet fra
henholdsvis trafikstgj, industristgj og stgj fra skydebaner. Da stgj fra de anfarte typer
stgjkilder reguleres forskelligt, pa grund af forskellige vaegtninger og genepavirkninger, er de
0gsa vurderet saerskilt.

Planforslaget er vurderet i forhold til stgjpavirkningen fra trafikken syd for omradet.
Vurderingen er foretaget pd baggrund af udfgrte stgjberegninger, hvor Miljgstyrelsens
vejledning "Stgj fra veje” er anvendt. Resultatet af stgjberegningerne er sammenstillet med
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for trafikstgj i boligomrader.

Stgjen fra eksisterende industri i planomradets omgivelser er vurderet i henhold til
Miljgstyrelsens vejledning om "Stgj fra virksomheder". Brancherne for de naertliggende
virksomheder er gennemgaet, og der er udfgrt en samlet stgjberegning af planomradets
pavirkning fra industristgj, som er anvendt til en vurdering af, om de vejledende
graenseveerdier for industristgj kan overholdes i planomradet.

Stgjen fra henholdsvis trafik og industri er beregnet i bade 1,5 og 4,5 meters hgjde for at give
et indtryk af stgjniveauet dels i stueplan og dels i 1. sals hgjde ved nye boliger.

Endeligt er stgj fra to lokale skydebaner vurderet pa baggrund af stgjberegninger, som er
udfart i henhold til Miljgstyrelsens "Vejledning om skydebaner"”. | denne vejledning er
greenseveerdierne for skudstgj afheengige af antal skydedage.

Trafikstgj

Den nuveerende trafik pa vejene, der omkranser planomradet, er henholdsvis 8522
arsdggntrafik for Hovedvejen, 1875 arsdggntrafik for Remmerslundvej og 3210 arsdegntrafik
for Spettrupvej.

Disse trafiktal er anvendt til at udfgre stgjberegninger af stgjudbredelsen fra vejene ind i
planomradet. P& nedenstdende kort vises stgjudbredelsen som stgjkort for trafikstgjen bade i
1,5 meters hgjde og i 4,5 meters hgjde.
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SIGNATURFORKLARING
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Kortet viser, hvor greenseveerdien for trafikstgj i 1,5 meters hgjde netop er overholdt, nar der
ikke regnes med stgjdeempende foranstaltninger.
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Her vises, hvor greenseveerdien for trafikstgj i 4,5 meters hgjde netop er overholdt, nar der
ikke regnes med stgjdeempende foranstaltninger.

Afveergeforanstaltninger for trafikstgj
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Trafikken pd Hovedvejen vil medfgre overskridelse af greenseveaerdien pa 58 dB(A) for trafikstgj
i planomradet i en veesentlig afstand ind i omradet. Planomradet vurderes derfor at vaere
vaesentlig pavirket af stgj.

Der kan kun planlaegges for boliger, safremt det ved stgjveern eller udformning af bebyggelsen
kan sikres, at udendgrs opholdsarealer ikke stgjbelastes mere end 58 dB(A).

De planlagte forhold omfatter etablering af en stgjvold mod Hovedvejen, som har en vaesentlig
betydning for stgjens udbredelse ind i planomradet.
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Kortet viser stgjpavirkningen fra Hovedvejen, nar der er etableret en stgjvold pa ca. 450
meters laengde og 5,5 meters hgjde. Her ses stgjudbredelsen i henholdsvis 1,5 meters hgjde
(rad streg) og 4,5 meters hgjde (gul streg) i planomradet.

Det kan konkluderes, at der ved etablering af en stgjvold med en hgjde pa 5,5 meter og
lzengde pa 450 meter langs Hovedvejen sikres, at stgjniveauet for trafikstgj overholder
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier i lokalplanomradet for bebyggelse i bade en og to
etager.

Industristgj
Syd for lokalplanomradet er der eksisterende industriomrader.

Stgjudbredelsen er malt fra naerliggende industri til planomradet for henholdsvis dag- og
nattetimerne samt i 1,5 meters hgjde og 4,5 meters hgjde, nar der ikke regnes med
stgjdeempende foranstaltninger.

| selve industriomraderne er det forudsat, at virksomhederne skal overholde greenseveerdien
60 dB(A) hele dggnet. | planomradet er greenseveerdierne skaerpet, idet der planlasegges falsom
anvendelse. Graenseveaerdierne for stgj i planomradet i dag-, aften- og nattetimerne er séledes
45/40/35 dB(A).
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Beregnet udbredelse af industristgj i dagtimerne i 4,5 meters hgjde.

Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslundvej i Hedensted

Side 58




Forslag

kN
N
[

&

=

|
| = W,

| g : o

| = 5

| L % 1 |

| 7 3

> |

é;m((m) I Vu r :“ -

NE

A

| 2,
\ \ ‘r—ﬂ_j__*r_\_ SIGNATURFORKLARING
) | 42 n
M3l : 1:2.500 (A3) g——f——‘L_\_ D .
Em %

Beregnet udbredelse af industristgj i nattetimerne i 4,5 meters hgjde.

De eksisterende virksomheder, placeret omkring planomradet, medfarer en mindre
overskridelse af stgjgreensen for industristgj ind i planomradet. Isaer omkring virksomheden
beliggende nord for Hovedvejen, netop i det sydvestlige hjgrne af planomradet. Hvis der
etableres boliger i planomradet, vurderes der at veere risiko for, at der opstar stgjgener ved de
boliger, der er placeret neermest industri.
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Afveergeforanstaltninger for industristgj

Der er udfgrt en stgjberegning med en 450 meter lang stgjvold, 5,5 m i hgjden, samt en
stgjskeerm pa 2,25 meters hgjde i sydligt skel mod eksisterende virksomhed.
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Kortet viser pavirknignen af planomradet med industristgj, nar der er etableret en stgjvold pa
ca. 450 meter leengde og 5,5 meters hgjde. Her ses stgjudbredelsen i 1,5 meters hgjde i
planomradet i dagtimerne.
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Kortet viser pavirkningen af planomradet med industristaj, nar der er etableret en stgjvold pa
ca. 450 meter leengde og 5,5 meters hgjde. Her ses stgjudbredelsen i 1,5 meters hgjde i
planomréadet i nattetimerne.

Stgjudbredelsen for industristgjen i 1,5 meters hgjde, nar der er etableret en stgjvold og en
stajskeerm, vil veere reduceret i en sddan grad, at greenseveaerdien for industristgj overholdes i
stort set hele planomradet. Dermed vil greensevaerdien for industristgj veere overholdt for
1-plans boliger i hele omradet.
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Kortet viser pavirkningen af planomradet med industristaj, nar der er etableret en stgjvold pa
ca. 450 meters leengde og 5,5 meters hgjde. Her ses stgjudbredelsen i 4,5 meters hgjde i
planomradet i dagtimerne.

s
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Kortet viser pavirkningen af planomradet med industristgj, nar der er etableret en stgjvold pa
ca. 450 meters leengde og 5,5 meters hgjde. Her ses stgjudbredelsen i 4,5 meters hgjde i
planomradet i nattetimerne.

Erhvervsomradet pd den modsatte side af Hovedvejen vurderes ikke at blive pavirket, hvis der
etableres en stgjvold med en hgjde pa 5,5 meter og en laengde pa 450 meter langs
Hovedvejen. Det er yderligere sikret, at der kun bygges i én etage i lokalplanomradets gstlige
del, samt at der er mulighed for at etablere en stgjskeerm langs delomrade A.

Stgj fra skydebane

Der er udfgrt orienterende beregninger af skudstgj fra to skydebaner i neerheden af
planomradet. Resultatet af beregningerne viser, at skuddene vil medfgre et stgjniveau pa
60-65 dB(A) impuls, som er under de definerede greenseveerdier for stgj fra skydebaner til
omkringliggende boligomréader. Ifglge kommunens tilsynsnotater fra tilsyn pa begge
skydebaner fremgar det, at der ikke har veeret klaget over stgjgener fra banerne. Banen er i
gvrigt omkranset af stgjvolde.

Lugt, stgv eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stav eller anden
luftforurening.

De eksisterende virksomheder er gennemgaet for at udpege de konkrete forhold og
reguleringer omkring stgv og lugt.
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Gennemgangen er baseret pa branchekendskab, herunder godkendelsespligtige virksomheder
og de vilkar der kan stilles til den pagaeldende type af virksomhed. Endelig er Miljgstyrelsens
Digitale Miljgadministration anvendt til at fa indblik i virksomhedens driftsforhold og eventuelle
bemaerkninger fra kommunen til virksomheden ifm. tilsyn.
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Oversigtskort fra Miljgstyrelsens Digitale MiljgAdministration, der viser de eksisterende
virksomheder i planomradets omgivelser. De grgnne er miljggodkendte, de bla reguleres ved

branche- eller miljgtilsynsbekendtggrelse. Planomradet er markeret med rgd firkant.

Naboomrader i alle retninger fra planomradet er screenet for at give et samlet billede af den
eventuelle belastning af planomradet, da en skiftende vindretning i princippet kan medfare
transport af stgv og lugt i alle retninger.

Miljgforholdene, herunder stgv og lugt, for de eksisterende virksomheder teet pa planomradet,
reguleres ved enten en miljggodkendelse eller anden miljglovgivning. Reguleringen af stgv- og
lugtemissioner sker ved at emissionen fra afkast skal overholde de B-veerdier der er relevante
for virksomhedens produktion. B-veerdien skal overholdes i skel, uanset om naboomradet
anvendes til bolig eller erhverv.

P& den baggrund vurderes det, at virksomhederne ikke vil f& skaerpede krav til greensevaerdier
for emissionen af stgv eller emissionen af konkrete stoffer med en B-veerdi sat efter en
lugtteerskelveerdi.

Samtidig vurderes det at de nuveerende driftsforhold hos de eksisterende virksomheder ikke
giver en negativ pavirkning af planomradet ift. stgvgener eller lugtgener fra konkrete stoffer
der emitteres fra produktionen.

Jord

Ved aendring af areal til felsom arealanvendelse sdsom boliger, barneinstitutioner, skoler,
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offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste %2 meter
pa ubefeestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens 8§ 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belzegning.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

"Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader pageeldende arbejde udfgre.”
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Tilladelser fra myndigheder

Museumsloven

I omradet er der ikke p& forhdnd kendskab til fortidsminder. En meget stor del af omradet er
forholdsvis lavt og har tidligere (fer en kraftig dreening) ligget hen som permanente enge. |
disse lave omrader er risikoen for at der er ukendte fortidsminder ikke sa stor som pa arealet
umiddelbart gst for landsbybebyggelsen og den del af arealet, som er beliggende inde ved
dammen i den historiske landsby. P& arealerne i og teet ved landsbyen kan der veere en
forhgjet risiko for fund af fortidsminder.

Vejle Museernes anbefaling er, at der forud for bygge- og anlaegsarbejder i hele omradet
foretages en arkaeologisk forundersggelse efter reglerne i museumslovens 8 25.

Museumsloven er gaeldende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejde fund af
historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Vejle
Museum underrettes, jf. museumsloven § 27, stk. 2.

Hedensted Kommune

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne.
Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og
brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Byggetilladelse sgges via Byg og Miljg; www.bygogmiljoe.dk
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af planforslaget
er vaesentlige.

Derfor er der krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr. 448 af 10/05/2017.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planlaegningen og har afgjort, at der skal
udarbejdes en miljgvurdering pa baggrund af Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
§ 8, stk. 2, idet der planleegges for et projekt, som vurderes at kunne fa veesentlig indvirkning
pa miljget i forhold til:

- Stgrre sammenhaengende landskab
- Handtering af jord

- Stgj fra erhverv og vej

- Stegv og lugt fra virksomheder

- Handtering af overfladevand

Den samlede miljgvurdering findes .
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Kortbilag 1
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Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2

KORTBILAG 2 - AREALANVENDELSE
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Arealanvendelseskort

Kortbilag nr. 2 - Arealanvendelseskort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3

KORTBILAG 3 - PRINCIP FOR HANDTERING AF OVERFLADEVAND
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Princip for handtering af overfladevand

Kortbilag nr. 3 - Princip for Overfladevand - Kort findes
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Kortbilag 4

lllustrationsplan af lokalplanomradet

Kortbilag nr. 4 - lllustrationsplan - Kort findes
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslund i Hedensted er vedtaget af
Hedensted Byrad den XX. maned 20XX og offentliggeres efter reglerne herom i Lov om
planleegning §§ 24-26.

P& byradets vegne
Kasper Glyngg Jesper Thyrring Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa wwy.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings § 17 m& ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes p& en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og sendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlige betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. Lov om planleegnings 8§ 18.
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Forslag

Klagevejledning lokalplan
Hvis du vil klage
Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via

Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelse pa www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pA kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.

Lokalplan 1111 - Boligomrade ved Remmerslundvej i Hedensted




