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Forslag

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse
p& kommunens planleegning. | en lokalplan fastsaettes
bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et
konkret omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan bl.a.
arealer, nye bygninger, veje, mv. skal placeres og udfeerdiges
inden for et bestemt omrade.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal forslaget til
lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at borgerne kan
seette sig ind i forslaget og f& mulighed for at komme med
bemaerkninger og sendringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemaerkninger og
aendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Herefter
har den bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Offentlig Haring

I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 5, seettes

hgringsperioden for lokalplanen til 4 uger. Hgringsperioden er
vurderet i henhold til Lov om planlsegning § 24, stk. 7, at veere
en passende frist og tillader rimelig tid til at informere
offentligheden og til, at offentligheden kan forberede sig pa og
opna reel deltagelse i processen.

Forslag til lokalplan 1139 og forslag til kommuneplantilleeg nr.
22 er i offentlig hgring i perioden 7. december 2020 til 10. januar 2021.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke pa den
rede fane "Indsend idé, forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og de
indsendte bemeerkninger. Efter Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der
har indsendt bemeerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.
Hedensted Kommune - Plan og Udvikling

Niels Espes Vej 8

8722 Hedensted

planogudvikling@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund for Lokalplanen

Hedensted Kommune, som ejer ejendommene inden for lokalplanomradet, har et gnske om at
omréadet skal anvendes til teet-lav boligbebyggelse. Nar lokalplanen er vedtaget sendes
omradet i udbud.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet ligger i den sydlige del af Hedensted by, og bestar af et areal pa ca. 12000
m=2.

Lokalplanomradet greenser mod vest op til Thorsvej samt ejendommen matr.nr. 10-ek
Hedensted By, Hedensted, som er et areal med en stgjvold. Mod nord og gst graenser
lokalplanomradet op til boligomradet ved Hustedgardvej og mod syd mod kommunevejen
Overholmvej.

Inden for lokalplanomradet findes en eksisterende eldre gardbebyggelse, som agtes nedrevet
i forbindelse med realiseringen af lokalplanen. | lokalplanomradet er der derudover en del
bevoksning, der fjernes i det omfang projektet ngdvendigger det. Flere traeer er dog udpeget
som bevaringsveerdige og bevares i lokalplanen, se neermere i afsnittet "Lokalplanens
indhold”. Den fgrnaevnte stgjvold er tillige delvist beliggende langs med ejendommens vestlige
skel.

Lokalplanomréadet ligger ca. 250 m fra jernbanen, og ligger desuden péa graensen til det store
erhvervsomrade Hedensted Syd.
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kréfoto (optaget fr vest mod gst) af lokalplanomradet (SDFE, skrafotos fra Kortforsyningen,
02.09.2020). Lokalplanomradet indeholder en zeldre gardbebyggelse samt en del beplantning.
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Nuveerende beplante stgjvold set fra Thorsvej. Stgjvolden er delvist beliggende langs
lokalplanomradets vestlige greense og delvist pa en ejendom beliggende uden for
lokalplanomradet.
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En del af den zeldre gérdbebyggelse i Iokélplénofnrédef.

Den nuveerende vestlige indkarsel til lokalplanomradet. Den fremtidige indkarsel rykkes ca. 6 m
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mod vest ift. nuveerende indkgrsel og skal fremover veere den eneste indkgrsel, der betjener den
nye bebyggelse.

Overholmvej - lokalplanomradet ses til hgjre for Overholmvej. -
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udleegge lokalplanomradet til boligomrade. Der sikres
byggeretsgivende bestemmelser, der giver mulighed for opfarelse af teet-lav boliger.

Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomradet tilknyttes stisystemet i omradet og at regn- og
overfladevand handteres inden for lokalplanomradet.

Desuden skal lokalplanen bevare udpegede treeer samt sikre mulighed for etablering af
stgjdeempende foranstaltninger.
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Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre op til 36 teet-lav boliger med tilhgrende vej, sti og
feelles friarealer.

STUATIONSFLAN | DATOI7.082000 | SAGSNR I0IEICS | CANNERUPARKITEXTER STUATIONSFLAN | 1:500
Bebyggelsesplan med vejledende disponering af lokalplanomradet.
Bebyggelse

Bebyggelsen opfares efter et samlet projekt, der sikrer ensartethed i bebyggelsens form og
udseende.

Boligerne opfgres som blank murveerk i tegl. Mindre partier af facaderne kan udfgres i andre
materialer, eksempelvis tree, glas, aluminium, zink, skifer eller som begrgnnede facader mv.
Der er ingen seerlige krav til tagmaterialer.

I tilknytning til hver bolig opfagres der et lille skur/depotrum.

Til brug for omradets forsyning kan der opfagres et skur/mindre bygning pa max. 30 m2. Denne
bygning samt boligernes skure kan opfgres i andre materialer end boligbebyggelsen. Safremt
der benyttes fibercement- eller plastprodukter, skal de fremstd med glatte overflader.

| omradet ma der ikke anvendes signalfarver eller blanke og reflekterende materialer.
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Referencefotos af muligt byggeri i lokalplanomradet.
Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.
Trafik

Lokalplanomradet far adgang fra Overholmvej ad én overkgrsel. | omradet anlaegges en
boligvej med parkeringsmulighed langs med vejen. Boligvejen afsluttes med en vendeplads,
der skal dimensioneres sa der kan vende en renovationsbil. Boligvejen skal anleegges i max.
5,5 m bredde og i fast belaegning. Parkeringspladserne er placeret langs med boligvejen, og
her skal det sikres det ngdvendige mangvreareal iht. vejreglerne. Parkeringspladser og
mangvreareal kan etableres som permeabel belaegning, som f.eks. graesarmering.

Lokalplanomradet kobles p& neeromradets eksisterende stisystem via Hustedgardvej. En sti
med denne placering giver en god sammenhaeng med de nordfor liggende boligomrader og
midtbyen og bliver en tryg adgang til skolen.

Trafikarealerne skal indtaenkes i den lokale regnvandshandtering. F.eks. kan regnvand nedsive
i den permeable belaegning eller vejene kan indrettes med render, der leder regnvand til et
nedsivningsareal.

Feelles friarealer

| omradets sydgstlige del udleegges et feelles friareal, hvor der kan ske aktiviteter af feelles

Lokalplan 1139 - Boliger pa Overholmvej - Hedensted



Forslag

karakter, ophold og leg. Det feelles friareal udlsegges i grees og indeholder flere af
de eksisterende, karakteristiske traeer, som bevares med bestemmelser i lokalplanen.

De ubebyggede arealer mellem husene tilsdes i graes eller anlaegges med bede, evt.
regnvandsbede, der kan medvirke til handteringen af regnvand i omradet.

Private arealer

I tilknytning til hver bolig udleegges der et privat areal p& begge sider af boligen. Pa den ene
side anlaegges de som private haver, pa den anden side som flisebelaegning, som samtidig er
ankomstareal til boligen.

Regnvandshandtering og klimavand

Regn- og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet. En geoteknisk rapport har
vist, at lokalplanomradet er velegnet til nedsivning. Lokalplanomradet er disponeret s det
feelles friareal samtidigt indrettes som nedsivningsareal, som overfladevandet ledes

til. Regnvand kan ogsé - hvor det er hensigtsmaessigt og muligt - nedsive lokalt i omradet i
eksempelvis regnbede, faskiner mv. Ved overlgb derfra ledes regnvandet til det store
nedsivningsareal i det feelles friareal, hvilket kan ske i bade abne render eller lukkede rgr
afheengig af hvad der er mest hensigtmaessigt.

Der er udarbejdet en redeggrelse for de eksisterende regnvandsforhold samt en
vandhandteringsplan, der viser den fremtidige intention for regnvand i omradet. Den endelige
regnvandshandtering fastleegges dog farst i forbindelse med projekteringen af omradet.

Eksisterende regnvandsforhold

De eksisterende forhold viser at der ved en klimaregnhaendelse (ekstremregn) opstuves 65 m3
vand fordelt pa fire omradet internt i lokalplanomradet. Nar de fire omrader er vandfyldte,
strammer vandet dels videre mod nord og gst via naboparcellerne ud pa

Hustedgardvej, hvorfra det lgber mod syd til Overholmvej, dels direkte ud pa Overholmvej. Alt
vandet samles ved krydset af Overholmvej og Hustedgardvej, hvorfra det Igber videre mod
ast.
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Eksisterende forhold ved en klimaregnhaendelse (ekstremregn). (Udtraek fra Scalgo).

Fremtidige regnvandsforhold

Ved bebyggelse af omradet etableres der nedsivning af regnvand svarende til en 5 ars
haendelse med sikkerhedsfaktor 1,3. Det svarer til, at der skal tilbageholdes 120 m=3 vand i
omradet, hvilket er ca. det dobbelte af hvad der tilbageholdes i dag.

Det er intentionen at overlgb fra faskiner og evt. regnbede fglger de stramningsveje, der er
vist med blat p& nedenstadende kort, sdledes at alt overskydende regnvand samles pa
nedsivningsarealet. Ved klimaregnheendelser Igber vandet fortsat ud pa Overholmvej, som det
ogsa er tilfeeldet i dag.

| forhold til de eksisterende forhold andres stremningsvejene, sa der fremover ikke lgber
klimavand ind til nabomatriklerne. Klimavand, der Igber ud pa Overholmvej, vil fortsat lgbe
samme vej som hidtil, dvs. mod gst pd Overholmvej. Gennemfgrelse af projektet vil sdledes
medfgre forbedrede eller uaendrede klimavandsforhold for ejendomme uden for
lokalplanomradet.
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SITUATIONSPLAN | DATD J7083000 | SAGSNR JI2 104 | GINNERUPARKITEXTER SITUATIONSPLAN | 1:500
Fremtidige stramningsveje (vist med blat), klimavand (vist med rgdt).
Bevaringsveerdig beplantning

Hedensted Kommune har besigtiget omradet og har i den forbindelse udpeget bevaringsveerdig
beplantning.
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Af planen fremgar fire omrader med traeer, der er indarbejdet i bebyggelsesplanen og bevares i
lokalplanen. Der er tale om en enkeltstdende lind og en enkeltstdende blodbgg samt to
grupper af treeer med skovfyr og bggetreeer.

Det er ikke muligt at bevare lindealléen, da den nye boligvej ikke ligger pa samme sted som
den nuveerende indkgrsel samtidig med at der skal veere plads til parkeringspladser langs med
den nye vej. Som erstatning er det hensigten at plante en ny lindeallé langs den nye boligvej.
Den bevaringsveerdige beplantning pa stgjvolden kan heller ikke bevares, hvis stgjvolden skal
forhgjes. Ved en forhgjelse af stgjvolden er det dog hensigten at begrgnne den.

Stgj

I den vestlige del af lokalplanomradet giver lokalplanen mulighed for forhgjelse af den
eksisterende stgjvold af hensyn til nedbringelse af eventuelle stgjgener fra en virksomhed pa
Thorsvej.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleaegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.
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8 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

® at lokalplanomradet anvendes til boligformal i form af teet-lav boliger.

® en mulighed for stiforbindelse gennem lokalplanomradet med tilslutning til byens gvrige

stinet.
® mulighed for etablering af stgjafskeermning.

® at regn- og overfladevand handteres inden for lokalplanomradet.

® bevaring af udpegede treeer
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§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 10-a og 10-ev
Hedensted By, Hedensted.

§2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter lokalplanens endelige
vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse
§ 3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse.

Derudover ma omradet anvendes til vej-, sti- og parkeringsarealer, til faelles friarealer, til
anleeg til regnvandshandtering samt til stgjdeempende foranstaltninger. Inden for omradet ma
der, til brug for lokalplanomradets forsyning, opferes et skur.
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8§ 4 Udstykninger

8§4.1
Omradet ma ikke udstykkes.

Ad §

Bestemmelsen er ikke til hinder for andre matrikuleere sendringer.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Overholmvej ad én overkgrsel i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Der skal ved overkgrslen sikres de ngdvendige oversigtsforhold iht. vejreglerne.

§5.2
Der udleegges areal til en ny boligvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen anlaegges i max. 5,5 m bredde i beleegningssten, asfalt eller lignede fast belsegning.
Boligvejen kan derudover anleegges med render til regnvandshandtering eller lignende
LAR-Igsninger.

Boligvejen afsluttes med en vendemulighed for renovationskgretgjer. Vendepladsen skal
dimensioneres i henhold til geeldende vejregler.

§5.3

Der udlaegges en stiforbindelse, der forbinder lokalplanomradet og omradet mod nord med en
placering i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stien skal anleegges i min. 1,5 m bredde.

§5.4
Der skal anlsegges parkeringspladser svarende til 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Parkering
etableres som feelles parkeringsplads langs med omradets boligvej.

Parkeringspladser skal etableres i permeabel beleegning, som f.eks. greesarmering.

Ved parkeringspladser skal der sikres det ngdvendige mangvreareal iht. vejreglerne.
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8 6 Tekniske anleeg
8§6.1

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt skal veere
antirefleksbehandlet.

§6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon, antenner og
lignende ma ikke fares pa facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

§6.3

Bebyggelsen skal tilsluttes Hedensted Spildevands spildevandsnet.

8§6.4
Regn- og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet, jf. § 9.9.

8 6.5

Bebyggelsen skal forsynes med vand fra Hedensted Vandveerk.

8§ 6.6

Langs den vestlige del af lokalplanomradet skal der, for at opfylde stgjkravene for
virksomhedsstgj etableres stgjdeempende foranstaltninger enten ved forhgjelse af den
eksisterende stgjvold eller som stgjveeg langs med lokalplangraensen.

Dimensioneringen af stgjafveergeforanstaltningen fastseettes og dokumenteres endeligt i
forbindelse med projekteringen.

Ad §
Stgjdeempningen skal ske af hensyn til reducering af virksomhedsstgj fra en virksomhed pa
Thorsvej.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for omradet som helhed.

§7.2

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 meter malt fra byggemodnet terrzen.

8§7.3
Ny bebyggelse placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

§7.4

Ny bebyggelse ma ikke opfares neermere end 5 m mod skel mod Overholmvej, jf. kortbilag 2.

8§7.5
Ny bebyggelse ma& maksimalt opfares i henholdsvis 1 og 2 etager.

Etageantallet skal ske i overensstemmelse med kortbilag 2.

8§7.6

Til hver bolig skal der opfagres et skur pd max. 10 m2,

§7.7

Der ma inden for lokalplanomradet placeres en mindre bygning pa max 30 m2 til brug for
omradets forsyning.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden
§8.1

Facader skal udfgres som blank murveerk i tegl.

Mindre partier kan udfgres som lette facader af tree, glas, aluminium, skifer, zink, sedum,
kompositmaterialer eller lignende.

§ 8.2

I den enkelte bygning ma hgjest 3 boligenheder ligge i forleengelse af hinanden med en feelles
facadelinje. Ved flere boligenheder i den enkelte bygning skal boligenheders facade forskydes

min. 0,5 m.
Ad §
Hgjst 3 tilgraensende Ved flere end 3
boliger ma have tilgreensende
feelles facadelinjer boligenheder
skal der indarbejdes
facadeforskydninger.
§8.3

Tage skal opfgres med enten sadeltag, ensidig taghaelding eller fladt tag. Den maksimale
tagheeldning fastseettes til 30 grader for saddeltag og 10 grader for ensidig taghaeldning.

§8.4

Saddeltag ma ikke udfgres med valmede gavle.
Gavltrekanter skal udfgres i samme materiale og farve som den gvrige husgavl.

§ 8.5
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Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansveerdi over 14,
ovenlysvinduer undtaget.

Solceller og solfanger er undtaget, se § 6.1.

§ 8.6

Smabygninger pa 30 m2 eller derunder ma udfgres med andre facade- og tagmaterialer end
naevnti § 8.1.

§ 8.7

Ingen facader, tagmaterialer, solceller mv. ma udferes med signalfarver.
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8 9 Ubebyggede arealer
§9.1

Inden for lokalplanomradet ma de ubebyggede arealer ikke anvendes til oplag og henstilling
af campingvogne, bade og ikke indregistrerede karetgjer.

Der ma endvidere ikke ske nogen form for oplag af materiale.

§9.2
I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.

§9.3

Inden for omradet kan der i forbindelse med byggemodning ske terraenregulering nar
der anlaegges vej, sti og regnvandsbassin samt terreenregulering i gvrigt af hensyn til
regnvandshandteringen.

§9.4

Ved opfarelse af bebyggelse skal terreenregulering holdes inden for +/- 0,5 m fra byggemodnet
terreen.

Der ma ikke ske terreenregulering neermere end 0,5 m fra lokalplanens greense.

§9.5

Safremt stgjdeempningen sker ved forhgjelse af den eksisterende stgjvold, er det tilladt at
terraenregulere op til den pakraevede hgjde, jf. kortbilag 2.

Ad §

En eventuel forhgjelse af den del af af stgjvolden der ligger uden for lokalplanomradet beror pa
en privatretlig aftale og skal ske med seerskilt ansggning om terreenregulering til Hedensted
Kommune.

§ 9.6

Der skal udleegges et feelles friareal med en udstraekning i princippet som vist pa kortbilag 2.

§9.7
Der skal etableres en allé-beplantning langs vejen i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal etableres min. 4 treeer pa hver side af boligvejen.

Ad §
Alléen etableres som erstatning for den eksisterende Lindeallé, der er i omradet i dag, og som
fjernes i forbindelse med byggemodningen.

§9.8

De treeer/traegrupper, der pa kortbilag 2 er markeret som bevaringsvaerdige, skal bevares.

Bestemmelsen er ikke til hinder for at treeerne beskeeres, opstammes eller lignende, safremt
det ikke udseetter treeets sundhed for fare.

Safremt et bevaringsveerdigt tree, eller et tree som har erstattet et bevaringsveerdigt tree, skal
fjernes som falge af sygdom, storm eller lign. naturlige arsager, skal der opferes 3 nye traeer af
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tilsvarende art, minimum 5 meter fra hvor treeet stod. Hvert traee skal minimum veere af
starrelsen H10-12 (bemaerk; ikke hgjdemal men standard). Traeerne skal plantes med 3-5
meters afstand, for fremtidig selektion af bedste tree. | den forbindelse ma 2 af de 3 traeer
fjernes.

Beveeringsveerdige treeer skal i byggefasen sikres med fast hegn i min. 2 m hgjde. Hegnet skal
opfgres 1 m uden for drybzonen (kronediameteren + 2 m).

Ad §

Treeerne er ikke indmalt, og er dermed ikke malfast placeret.

§9.9

Regnvand skal handteres internt i lokalplanomradet.

Handteringen af regnvand skal have en rekreativ veerdi for omradet, og skal, hvor det er
hensigtsmeessigt, handteres synligt pa overfladen, eksempelvis i form af render langs
vejen, regnvandsbede imellem bebyggelsen eller lignende Igsninger til handtering af regnvand.

| det feelles friareal udleegges der et nedsivningsareal for regn- og overfladevand.
Nedsivningsarealet skal anleegges under hensyntagen til de bevaringsveerdige treeer.

Bestemmelsen er ikke til hinder for at der samtidig anvendes faskiner, rgrlgb eller lignende
ikke-synlige anlaeg til regnvandshandtering, idet den samlede regnvandshandtering fastleegges
i forbindelse med byggemodningen.

Synlige anleeg til regnvandshandtering, eksempelvis grefter, render, nedsivningsareal,
regnvandsbede og lignende ma ikke indhegnes.

I forbindelse med fastleeggelsen af den samlede regnvandshandtering, skal der fglge en
redeggrelse for en ikke-gget belastning ved henholdsvis 3 koblede 50 ars haendelser og en 100
ars haendelse.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet Hedensted
Spildevands spildevandsnet samt alment vandveerk.

§10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti-
og parkeringsforhold er opfyldt.

§10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer de ngdvendige foranstaltninger til handtering af
regnvand er etableret, jf. 8 9.9.

§10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far der er etableret den ngdvendige stgjafskeermning, som
angivet i § 6.6.
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8 11 Aflysning af lokalplan og servitutter

§11.1

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med neerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anleegsarbejder. Veer opmaerksom p4, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

g§11.2
Med vedtagelsen af denne lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 1047 i sin helhed.
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planleegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggarelse er afthaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

I det falgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er gaeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for kommuneplan 2017-2029

Ifalge Lov om planlaegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planlaegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomréadet er ifslge Hedensted Kommuneplan 2017—-2029 beliggende i rammeomrade
5.B.30 og udlagt til boligomrade.

Lokalplanen er dog ikke i overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen
udleegger arealet til teet-lav boligbebyggelse, mens kommuneplanrammen alene muligger
aben-lav boligbebyggelse. P4 den baggrund udarbejdes der et kommuneplantilleeg i
forbindelse med lokalplanen.

Lokalplanen overholder kommuneplanrammens gvrige bestemmelser om bebyggelsesprocent
pa max. 30 samt bebyggelse i max. 2 etager og 8,5 m hgjde. Disse bestemmelser viderefgres
derfor i det nye kommuneplantilleeg.

Kommuneplanramme 5.B.30 ses med brun skraverlné pa kortet. Der udarbéjdes et
kommuneplantillaeg for lokalplanomradet, der herefter udgar af rammeomrade 5.B.30.

Link til kommuneplantilleeg findes her.
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Retningslinje 4.2 - Produktionserhverv

Hele lokalplanomradet ligger inden for konsekvensomrade for produktionserhverv samt inden
for omrader til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav (den szerlige planlaegningszone).

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende produktionserhverv er
relevante for neaerveerende lokalplan:

4.2.2 Inden for konsekvensomraderne kan der ikke etableres forureningsfalsom anvendelse
med mindre at miljglovgivningens geeldende graenseveerdier kan overholdes saledes
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder ikke forringes. Mindsteafstanden fra
produktionserhverv til falsom anvendelse skal som udgangspunkt veere 500 m.

4.2.5 Ved planleegning for eendret anvendelse inden for den seerlige planlaeegningszone skal der
foretages en konkret vurdering af, om dette kan medfgre en forgget risiko for, at mennesker
kan blive bergrt af et eventuelt uheld pa virksomheden.

I EE)
8 A AT

Temaet "Konsekvensomrade" (red skravering) vist sammen med lokalplanomradet. Temaet for
"Omrader til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav" er ikke vist her.

Der er foretaget en undersggelse af udviklingsinteresser for virksomheder der udleder stgj,
stav, luft eller lugt, inden for produktionserhvervsomradet.

For de virksomheder der har udtrykt gnske om fremtidig udvidelse, er der foretaget en
vurdering af deres aktuelle udvidelsesmuligheder. Her har eksisterende boliger i
konsekvensomradet anvist virksomhedens aktuelle begreensninger for udvidelse. Da afstanden
fra virksomheder med udvidelsesinteresser til neermeste bolig er mindre end afstanden til
lokalplanen, vurderes lokalplanleegning for boligomradet ikke at begreense virksomhedernes
udvidelsesmuligheder.
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I forbindelse med lokalplanarbejdet er der udarbejdet en redeggrelse med henblik pa at
vurdere om det risikomaessigt er acceptabelt at etablere et boligomrade inden for
lokalplanomradet. Redeggrelsen er foretaget i forhold til risikovirksomheden Air Liquide ASU.

Redeggrelsen viser, at

e der hverken er en stedbunden eller en samfundsmaessig risiko og heller ikke en gget
sandsynlighed for dominoeffekt ved at etablere et boligomrade i lokalplanomradet.

e etablering af et boligomrade i lokalplanomradet ikke pa sigt vil have indflydelse pa Air
Liguides muligheder for udvidelse af produktionen, safremt udvidelser hos Air Liquide er af
samme karakter som den nuveerende produktion.

Lokalplanen ses dermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 6.1 - Stgj

Hele lokalplanomradet ligger inden for den feelles planleegningszone for stgj.

Falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende den feelles planleegningszone
for stgj er relevante for neerveerende lokalplan:

6.1.2 | den feelles planlaegningszone for stgj ma der ikke planleegges for omrader til stgjfalsom
anvendelse, fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Temaet "Faelles planleegningszone for stgj" (brun farve) vist sammen med lokalplanomradet.

| forbindelse med lokalplanarbejdet er der redegjort for virksomhedsstgj, jernbanestgj samt
vejstgj fra Hovedvejen, se afsnittet om miljgforhold.

Redeggrelserne viser, at

e |okalplanomradet ikke er belastet af stgj fra jernbanen

e |okalplanomradet ikke er belastet af stgj fra Hovedvejen.

e |okalplanomradet er belastet af stgj fra én virksomhed pa Thorsvej. |
stgjredegarelsen foreslaes det at afhjeelpe stgjbelastningen ved forhgjelse af den
eksisterende stgjvold langs med Thorsvejs gstlige side.

Med lokalplanen sikres det, at der kan etableres de ngdvendlige stgjforanstaltninger, sa de
kommende boliger i omradet ikke belastes af virksomhedsstgj. Lokalplanen ses dermed at
veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 8.2 - Klimatilpasningsomrader

Hele lokalplanomradet er udpeget som klimatilpasningsomrade med risiko for oversvemmelse
fra kloaknettet.

Felgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende klimatilpasningsomrader er
relevante for neaerveerende lokalplan:

8.2.1 Ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende byer inden for
klimatilpasningsomraderne skal der redeggres for hvordan de langsigtede klimasendringer med
sendrede nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

SRR

RN

(bl& skravering) vist sammen med lokalplanomradet.

[

Temaet "Klimatilpasningsomrade"

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, se neermere herom i afsnittet "Lokalplanens
indhold".

Vandhandteringsplanen tager udgangpunkt i den geotekniske undersggelse af
lokalplanomradet, der viser, at omradet er velegnet til nedsivning. Udgangspunktet er derfor at
regnvand (op til en 5ars regnhaendelse) nedsives lokalt inden for omradet, hvorefter det ved
overlgb lgber ud pa Overholmvej. Internt i omradet skabes der stremningsveje, saledes at
vandet ikke finder vej til nabomatriklerne.

Lokalplanen ses at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 10.2 - Skovrejsning

Hele lokalplanomradet er udpeget som et omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende skovrejsning er relevante for
neerveerende lokalplan:

10.2.2. 1 omrader hvor skov er ugnsket, ma der ikke ske skovtilplantning.

Da der ikke udleegges skov i lokalplanen, er lokalplanen i overensstemmelse med
retningslinjen.

AR

L

Temaet "skovrejsning ugnsket" (gren skravering) vist sammen med lokalplanomradet.
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Retningslinje 10.4 - Geologi

Hele lokalplanomrader er regisreret med en specifik geologisk bevaringsveerdi.

Fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende geologi er relevante for
neerveerende lokalplan:

10.4.1 Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhaenge,
skal sikres.

Temaet "geologisk interesseomrade" (gul farve) vist sammen med lokalplanomradet.

Omradet er udpeget som national geologisk interesseomrade; Lagsning Hedeslette. Det
vurderes at lokalplanomradet, der ligger som en del af den eksisterende bymaessige
struktur, ikke indeholder seerlige geologiske bevaringsveerdier, eller slgrer for geologiske
interesser, og lokalplanen er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 12.2 - Stier

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planlaegning vedr. stier.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende stier er relevante for
neerveerende lokalplan:

12.2.1 1 alle lokalplaner skal behovet for stiforbindelser afklares og redeggre for forholdet til
det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

12.2.2 De rekreative muligheder skal udbygges med stier og ny natur omkring byer og
landsbyer, samt ved et sammenhangende rekreativt stinet, der forbinder kommunens byer.

12.2.5 Tilgeengelighed til fritids-, natur- og landskabsoplevelser skal fremmes. Det lokale
engagement skal understgttes med inspiration og vejledning. Der skal samarbejdes pa tveers i
administrationen med lokale stignsker for at optimere stiforslagene.

| forbindelse med forarbejdet til lokalplanen er der igangsat en forundersggelse omkring
etablering af en stiforbindelse med henblik pa at koble lokalplanomradet til gvrige
nordforliggende boligomrader og midtbyen. Dette for at sikre en udbygning af et
velfungerende og sammenhangende stinet, sd cykel og gang bliver et reelt alternativ til bilen.

GAENDE/CYKLENDE DESTINATIONER &
RELATERET TiL LOKALPLANOMRADET CERTEROMIADE
FOR FRITID/REKREATION

L

EIKREATAT

Det er intentionen at skabe gode og trygge muligheder for de blgde trafikanter ved at
koble lokalplanomradet pa det eksisterende net af stier og sma veje i Hedensted.

I lokalplanen er der sdledes skabt rum til og mulighed for at etablere denne stiforbindelse.
Lokalplanen ses saledes at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 12.3 - Parkering

Lokalplanomradet er omfattet af Hedensted Kommunes planleegning vedr. parkering.

Folgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 vedrgrende parkering er relevante for
neerveerende lokalplan:

12.3.1 Retningslinjer for hvilke krav til parkering, der vil kunne forventes at
kommunalbestyrelsen vil fastseette krav om ved nybyggeri, tilbygning og sendret anvendelse
af eksisterende bebyggelse, kan findes pd kommunens hjemmeside.

12.3.3 Kravet vurderes og fastleegges endeligt i forbindelse med udstedelse af byggetilladelse,
med mindre en lokalplan, byplanvedteegt eller en reguleringsplan efter tidligere byggelove
fastsaetter andre bestemmelser om parkering.

Indretning af parkeringsarealer skal ske iht. gaeldende vejregler.

Med lokalplanen sikres de ngdvendige parkeringspladser, og at de sker iht. geeldende vejregler.
Lokalplanen ses dermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet
Visuel pavirkning

Lokalplanomradet ligger som en del af den sydlige afgreensning af byens aktuelle
boligomrader, og gar sig derved som kant langs Overholmvej. Der er ingen vejforlgb eller
sigtelinjer, der isceneseetter lokalplanomradet, hvormed omradets fremtige udtryk og karakter
er af mindre betydning.

Med mulighed for maksimalt at opfgre bebyggelse i to etager, vurderes indblik desuden ikke at
blive en gene.

Lysforurening vurderes ikke at have betydning, da omradet indgadr som en del af bystrukturen.

Trafikal pavirkning

Da adgangsvejen til omradet sker fra Overholmvej og planen er for boliger, vurderes
konsekvenser for neeromradets beboere at veere af mindre betydning.

Der kan med planen komme gget trafik pa stisystemerne, men samtidig opstar der nye
stiforbindelser og dermed gget beveegelsesfrihed og relationer.

Klimavand

Med gennemfgrelsen af lokalplanen etableres der anleeg til intern handtering af regnvand. Det
sikres i den forbindelse at regnvand ikke streammer ind pa nabomatriklerne, hvilket er en
forbedring i forhold til eksisterende forhold.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende lokalplan 1047 - for et omrade til motel ved
Overholmvej i Hedensted, der er vedtaget i oktober 2009.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af Lokalplan 1139 ophaeves Lokalplan 1047 i
sin helhed.

Eksisterende lokalplaner.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Der er foretaget servitutredeggrelse for lokalplanomradet, som viser fglgende:

e Der aflyses ingen tilstandsservitutter i forbindelse med lokalplanen, jf. planlovens § 15, stk.
20.

® Servitut om oversigt, tinglyst d. 17.11.1981, deklarerer oversigtsarealer ved overkgrslen fra
Thorsvej til Overholmsvej. Servitutten skal respekteres i forbindelse med
bebyggelsesplanen.

® Flere servitutter bgr aflyses med tiltreedelse af de pataleberettigede, da de ikke laengere er
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relevante eller ikke vedrgrer ejendommene inden for lokalplanomradet. Det drejer sig om
falgende servitutter:

Servitut om master, tinglyst d. 30.10.1950. | henhold til servitutten er der tinlgyst en 60 kV
luftledning henover lokalplanomradet. Luftledningen findes ikke laengere og servitutten skal
aflyses.

Byplanvedteegt, tinglyst d. 02.09.1950. Servitutten sikrer muligheden for anleeg af
omkagrselsvej (Hovedvejen) samt byggelinje omkring vejen. Servitutten vedrgrer ikke
lokalplanomradet og bgr aflyses.

Servitut om oversigt, tinglyst d. 22.09.1962. Servitutten omhandler oversigtsarealer ved en
overkarsel til Vejlevej. Servitutten vedragrer ikke lokalplanomradet og bgr aflyses.

Servitut om vej og kgrende adgang, tinglyst d. 10.11.1999. Servitut om at ejeren af
matr.nr. 10-a har ret til at kare henover matr.nr. 10-ev. Servitutten har ikke laengere
relevans ved udfgrelse af projektet, hvorefter servitutten skal aflyses.

Servitut om forkgbsret, tinglyst d. 11.01.2000. Servitut om at ejeren af matr.nr. 10-a har
forkgbsret til matr.nr. 10-ev. Da der er ens ejerforhold pa de to ejendomme, er servitutten
ikke leengere relevant og servitutten kan aflyses.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med naturgasforsyning. Der er ikke
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Hedensted Vandvaerk.
Spildevand

Matr.nr. 10-ev Hedensted By, Hedensted er planlagt spildevandskoakeret, mens matr.nr. 10-a
Hedensted By, Hedensted er planlagt seperatkloakeret. Det er besluttet, at hele
lokalplanomradet skal veere spildevandskloakeret, hvorfor der udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen.

Husspildevand handteres af Hedensted Spildevand A/S og ledes til rensning pa Hedensted
Renseanleeg.

Overfladevand
Regn- og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Regn- og overfladevand svarende til en 5 ars haendelse, handteres inden for lokalplanomradet.
Det grgnne friareal indrettes med et nedsivningsareal, hvor der skal opstuves

og nedsives regnvand fra lokalplanomradet. Derudover kan der etableres render, rerlgb,
regnvandsbede, faskiner og lignende anlaeg til den interne handtering af regn- og
overfladevandet.

Renovation

Affald skal handteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Det er planlagt at affald handteres som en individuel lgsning ved de enkelte huse.

Lokalplan 1139 - Boliger pa Overholmvej - Hedensted




Forslag

Naturbeskyttelse
Natura 2000

Der ca. 4,2 km til naermeste Natura 2000-omrade, som er "Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord".

Hedensted Kommune vurderer, at planlaegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planlaegges for, ikke kan medfagre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. Der er udbredelsesomrade

for markfirben, strandtudse, spidssnudet frg, sydflagermus, stor vandsalamander og odder. Pa
grund af arealets hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag
IV-arter. Derfor vurderes det, at planleegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.
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Miljgforhold
Staj

I henhold til planlovens 8§ 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Virksomhedsstgj
Lokalplanomradet graenser op til et erhvervsomrade, og der er udarbejdet en stgjrapport pa
baggrund af en vurdering af de veesentligste stgjkilder fra de naerliggende virksomheder.

Stajrapporten viser, at lokalplanomradet bliver stgjpavirket af én virksomhed pa Thorsvej. Det
foreslaes i den forbindelse at stgjgenerne herfra kan afhjeelpes ved at forhgje den eksisterende
stgjvold langs med Thorsvejs gstlige side.

En del af stgjvolden ligger uden for lokalplanomradet, og i den forbindelse skal der indgaes en
aftale med grundejeren om forhgjelse af stgjvolden.

Lokalplanen sikrer, at der etableres ngdvendig stgjafskaermning i omradet, saledes at
stgjgreensen fra virksomhedsstgj kan overholdes i lokalplanomradet. Lokalplanen giver
mulighed for at stgjafskeermningen kan ske enten ved forhgjelse af den eksisterende
stgjvold eller som stgjveeg.

| stgjrapporten foreslaes det at den med grant viste stgjvold langs med Thorsvej forhgjes, for at
sikre lokalplanomradet mod virksomhedsstg;.

Vejtrafikstgj
Den naermeste stgrre vej er Hovedvejen, der ligger ca. 650 m vest for lokalplanomradet. Det
er vurderet, at lokalplanomradet ikke er belastet af trafikstgj fra Hovedvejen.

Togtrafikstgj
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Lokalplanomradet ligger ca. 200 m fra jernbanen og det er undersggt via Miljgstyrelsens
Stgj-Danmarkskort om lokalplanomradet er belastet af stgj herfra.

Som det fremgar af nedenfor viste stgjudbredelseskort for jernbanestgj, ses det, at
lokalplanomradet ikke er belastet af jernbanestgj.

JERNEANESTEY, DAG - 1,5m

1

Som det fremgar af kortene er lokalplanomradet ikke belastet af jernbanestg;.

Lugt, stev eller anden luftforurening

I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

I skellet mod vest ligger der et erhvervsomrade og syd-vest for lokalplanomradet ligger det
store erhvervsomrade Hedensted Syd. Der foreligger beregninger, der viser at
greenseveerdierne for lugt kan overholdes i boligomradet.

I anleegsfasen kan der dog forekomme stgv i omradet.

Jord

Ved eendring af areal til fglsom arealanvendelse sasom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥2 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, f.eks. jord, sand, grus eller varig fast
belaegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste Y2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belaegning.

Der er ikke konstateret jordforurening i lokalplanomradet.
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Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jf. jordforureningslovens § 50 a.
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Tilladelser fra myndigheder

VejleMuseerne

| forbindelse med lokalplan 1047 har Horsens Museum foretaget en arkivalsk kontrol af
lokalplanomradet. Denne arkivalske kontrol viderefarer VejleMuseerne i neerveerende
lokalplan:

"Der er ikke registreret fortidsminder pa arealet. Dog har der ligget en gravhgj ca. 30 m nord
for matriklen. Omradet er beliggende lige uden for den historiske landsby, men lige i neerheden
har ofte den vikingetidige forgeenger ligget. I tilfeeldet Hedensted har vikingetidsbebyggelsen
nok snarere veeret nordligst oppe ved kirken. Hustedgard er udflyttet til dette sted inden ca.
1870. Den var tidligere en del af en tvillinggard, som |a pa sydsiden af Overholm leengere
henne mod viadukten."

VejleMuseerne anbefaler en forundersggelse efter museumslovens § 26.
Glud Museum

I lokalplanomradet er der registreret en bygning fra 1633. Glud Museum har foretaget en
vurdering af bygningen med henblik pd at undersgge om bygningen skulle vaere
bevaringsveerdig. Glud Museum konkluderer:

"Det er Glud Museums vurdering, at hvis der findes elementer fra 1600-tallet i denne bygning,
er de sa fa, at de ikke er beerende for bygningens fremtraeden i dag og vil ikke kunne fortzelle
om bygningens oprindelige udformning og indretning. Bygningen vurderes saledes ikke at
have nogen bygningskulturel veerdi."

Glud Museum gnsker at registrere bygningen inden nedrivning.
Museumsloven

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Ggres der under jordarbejde fund af
historisk karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Vejle
Museum underrettes, jf. museumsloven 827, stk. 2.

Hedensted Kommune

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne.
Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og
brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Belysnings- og vejprojekt skal sendes til godkendelse hos vejmyndigheden.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene ikke er vaesentlige. Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM), LBK nr 976 af 25/6/2020.

Der er foretaget en risikovurdering, som viser at der ikke er forgget risiko for mennesker, der
opholder sig i lokalplanomradet, idet konsekvenserne ved et evt. uheld er begraenset til
virksomhedens neeromrade.

Derudover er lavet en redeggrelse, der viser, at Planlovens § 15a kan overholdes, nar der
etableres en 3,4 meter (over vejkantens niveau) stgjafskeermning langs gstsiden af Thorsvej. |
lokalplanen indarbejdes det, at der skal etableres stgjafskeermning. Redeggrelsen viser hertil,
at omradet ikke er stgjbelastet af jernbanen, der ligger 200 m fra lokalplanomradet.

Neermeste husdyrsbrug er 700 m fra lokalplanomradet og vurderes derfor ikke at have
betydning for lokalplanomradet. Der foreligger beregninger, der viser at graenseveerdierne for
lugt kan overholdes i boligomradet.

Omradet ligger som del af den sydlige afgreensning af byens aktuelle boligomrader, og ger sig
derved som kant langs Overholmvej. Kommuneplanen muligger boligomrade pa den anden
side af Overholmvej ogsa, men udsigterne herfor kan veere lange. Der er ingen vejforlgb eller
sigtelinjer der iscenesaetter lokalplanomradet, hvormed omradet udtryk og karakter, er af
mindre betydning. Hertil ogsa fordi naboerne allerede har markeret afgreensningen med
skaermende beplantning. P& denne baggrund, og med de maks. 2 etager, vurderes indblik
heller ikke at blive en gene. Udsigt fra boliger, skal p& denne baggrund ogsa orientere sig
indad i omradet og evt., pa lant tid, mod syd. Lokalplanen vil derfor ogsa sikre rekreativ veerdi,
til udsigt fra boliger, inden for lokalplanomradet.

Hedensted skole og institutioner ligger ca 1,8 km fra lokalplanomradet. Lokalplanen vil derfor
sikre en stiforbindelse, for blgde trafikanter bevaegelse ad trygge stier gennem nordliggende
boligomrader.

Herved kan forventes gget maengde blgd trafik pa eksisterende stisystemer, men med nye
stisystemer ogsa gget beveegelsesfrined og relationer. Konsekvenser for naeromradets beboere
ift. blgd trafik, vurderes derfor at veere af mindre betydning.

De nye veje i lokalplanomrade skal overholde geeldende oversigtsforhold jf. vejreglerne og
have et hensigtsmeessige vejforlgb, herunder en bredde pa 5,5 m af sikkerhedsmeaessige
hensyn.

Lokalplanen sikrer at renovationskgretgjer ikke skal bakke ud af lokalplanomradet.

Da Overholmvej slar et sving syd om lokalplanomradet, skal lokalplanen sikre at overkgrsel til
Overholmvej placeres og udfgres s der opnas tilstreekkelige oversigtsigtforhold.

Der er foretaget geotekniske analyser som har vist at lokalplanomradet har en god/hgj
nedsivningsevne. Lokalplanomradet har tidligere vaeret delvist spildevandskloakeret og delvist
separatkloakeret. Undersggelser har vist at man hidtil ikke har udledt regnvand fra
lokalplanomradet, og at kloaksystemet allerede er maksimalt belastet. Derfor laves et
spildevandsplantilleeg der planleegger lokalplanomradet udelukkende spildevandskloakeret.
Lokalplanen skal derfor sikre at regnvand handteres og nedsives inden for lokalplanomradet.
Hertil skal lokalplanen stille det som forudseetning for ibrugtagning, at bebyggelse og
befeestelse i lokalplanomradet, ikke medfarer ejendom uden for lokalplanomradet, forgget
risiko for beskadigelse, ved henholdsvis tre koblede 50-ars heendelser og en 100-ars
heendelse.
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Der er ikke registreret 83-beskyttet natur. Der er et stort gammelt grgnt areal med gamle
treeer, som formentlig indeholder stor biologisk mangfoldighed i forhold til nyetableret grant
omréade. Derfor skal dele af de gamle traeer s vidt muligt bevares og udnyttes rekreativt. Ved
besigtigelse har Hedensted Kommune udpeget hvilke traeer og beplantning, der vurderes
bevaringsveerdige. Lokalplanen vil sikre hensyn herfor.

Der ca. 4,2 km til naermeste Natura 2000- omrade, som er "78. Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord”.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader. Hertil er
neermeste udpegede omrade af Grgnt Danmarkskort, ca 500m vaek.

Neermeste kirkeomgivelser er ca. 800m fra lokalplanafgreensningen.

P& grunden er der registeret en bygning fra 1633. Denne har Glud Museum efter besigtigelse
vurderet ikke at have nogen bygningskulturel veerdi. Der er ikke registreret fortidsminder pa
arealet. Dog har der ligget en gravhgj ca. 30 m. nord for matriklen. VejleMuseerne anbefaler
en forundersggelse.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at de ikke vil
have en vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering
er truffet pa baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Det samlede miljgscreeningsskema findes .
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter § 48, stk. 1, i Bekendtagrelse om lov nr. 9 s juni 2020 om miljgvurdering af plane

og programmer oqg af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller
programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes foreleegges
Planklageneevnet, jf. Lov om planleegnings 8 58, stk. 1, som eendret ved Lov. nr. 1658 af 20.

december 2016 om Planklagensevnet.
Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pd www.borger.dk og
www.Vvirk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Kortbilag 1

Overholm

Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 2

I p—

fenpigBpeIsnH

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes

Signatur:

Lokalplanomrade Stiforbindelse
Bebyggelse i max 1 etage Byggelinje, 5 m fra vejskel

Bebyggelse i max 2 etager Faelles friareal med nedsivningsareal

Vejbetjening/overkersel Stejvold

Boligve] —_— Stejskaerm
Parkering Bevaringsveerdige traeer
A~ Enkoltstbonda lind
Sﬁﬂdgﬂ"g B - Enkattstbende blodbeg
© - Mindre gruppe af skovlyr o beg

() Nye allétreser
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Kortbilag 3

SITUATIONSPLAN | DATO 27082020 | SAGSNR 2018104 | GINNERUPARKITEKTER SITUATIONSPLAN | 1500

Kortbilag nr. 3 - Illustrationsplan - Juridisk kort findes
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan XXXX er vedtaget af Hedensted Byrad den dd. maned 44aa og
offentliggares efter reglerne herom i Lov om planleegning 8§ 24-26.

P& byradets vegne
Kasper Glyngg Steinar Eggen Kristensen
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifolge Lov om planleegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og eendringsforslag
er udlgbet, kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en
ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifalge Lov om planleegnings § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at planen
er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke strider mod
principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne. Veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
veesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planleegnings § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planleegning efter Lov om planlaegnings 8 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Neevnenes Hus, wwww.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fagrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelse p& www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort pA kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklageneevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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