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Offentligggrelse

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal
forslaget til lokalplanen sendes i 8 ugers offentlig hgring,
saledes at borgerne kan saette sig ind i forslaget og

f& mulighed for at komme med bemaerkninger og
andringsforslag.

Nar byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og
a&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.
Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Et forslag kan ikke vedtages endeligt, hvis en myndighed
efter Lov om planlaegning 8 29 har modsat sig dette
skriftligt over for byradet. Forslaget kan fgrst vedtages,
nar der er opnaet enighed mellem parterne om de
ngdvendige andringer.
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Offentlig hgring

Forslag til lokalplan XXX er i offentlig hagring i perioden XX XXXX. XXX til XX XXXX.XXXX.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget ved at klikke
pa den rgde fane "indsend ide, forslag eller kommentar"gverst pa siden.

Hedensted Byrad vil efter hagringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen og
de indsendte bemaerkninger. Svar pa indkomne bemaerkninger vil blive sendt efter
byradets endelige vedtagelse af lokalplanen.

Yderligere spagrgsmal

Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i
lokalplanen.

Hedensted Kommune - By og Landskab
Niels Espes Vej 8
8722 Hedensted

byoglandskab@hedensted.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifalge Lov om planlaegning § 17, m& ejendomme der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan eller
umuligggre realiseringen af lokalplanen, indtil
lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og
e&endringsforslag er udlgbet, kan byradet give tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegning § 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, byradet har offentliggjort, at
planen er endeligt vedtaget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge Lov om planlaegning § 19, meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke
strider mod principperne i planen. Veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan

kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil veere af veesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, ifglge Lov om
planleegning § 18.
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Eksisterende forhold

Baggrund for Lokalplanen

Der er et gnske fra ejerne i omradet, at etablere boliger i omradet ved Sneppevej som i
dag er et erhvervsomrade. Derudover har dagligvarebutikken givet udtryk for, at de
godt vil have mulighed for at kunne udvide pa Sneppevej. Omradet omdannes derfor
fra et erhvervsomrade til et boligomrade, samt udvider det eksisterende bycenter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Lasning afgraenset af vejene Nordre Alle
mod nord, Vandmgllevej mod vest, Sneppevej mod gst og boligblokke mod syd.
Omradet bestar i dag af erhvervsbygninger, boliger og dagligvarebutik og er pa ca. 4,9
ha. Vestergade, som er hovedgaden i Lgsning, ligger syd for omradet og forbinder
lokalplanomradet med skolen. Der er ca. 3,4 km til Hedensted Centeret og ca. 4,5 km
til Hedensted bymidte. Ca. 500 meter nordgst for lokalplanomradet ligger et rekreativt
natomréde, Skeerven.

By

Lokalplanomréadets placering i Lgsning.

Lokalplanomradet bestar af matr. nr. 2af, 2ag, 2ah, 2ao, 2ap, 2as, 2at, 2au, 2av, 2b,
2bc, 2be, 2bg, 2cm, 2cr, 2cs, 2ct, 2cu, 2cv, 2cXx, 2cy, 2ds, 2p, 3f, 4ak samt del af 2cl
og 7000e Lgsning By, Lgsning.
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Lokalplanomradets matrikler.

Langs Vandmgllevej ligger der primeert parcelhuse, mens der langs Sneppevej
fortrinsvist ligger erhverv. Der er ingen tilkgrsler til matriklerne fra Nordre Alle.
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Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at udlaegge omradet til boligomrade i form af &ben- og
teet-lave boliger. Lokalplanen har desuden til formal at udvide centeromradet, saledes
at dagligvarebutikken kan udvides pa baggrund af en byggeretsgivende lokalplan.
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Beskrivelse af lokalplanens indhold

Lokalplanen har til formal at give mulighed for en byomdannelse fra erhvervsomrade til
boligomrade og en udvidelse af centeromradet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader.

e Delomrade | er byggeretsgivende, og fastlaegger bestemmelser for bebyggelse
inden for delomréadet,

e Delomrade Il fastleegger rammebestemmelser, der skal overholdes i fremtidige
lokalplaner.

Zonestatus
Ved lokalplanens endelige vedtagelse bibeholdes lokalplanomradet i byzone.

Anvendelse og bebyggelse
Lokalplanomradet skal anvendes til boligbebyggelse og centerformal med tilhgrende
veje og parkering.

Inden for delomrade | fastleegges der bestemmelser for boligomradet med ca. 25 nye
parceller til aben-lav eller teet-lav bebyggelse. | boligomradet disponeres parcellerne
omkring en boligvej, der ender med en vendemulighed for renovationskgretgjer.

Inden for delomréade | er det muligt at bygge op til 2 etager med en
bebyggelsesprocent pa 30. Bebyggelsen i omradet ma opfegres med en maksimal hgjde
pa 8,5 m og grunde ma ikke udstykkes med en starrelse mindre end 700 m? eller
storre end 1399 m?.

Der skal veere luft mellem boligerne som ikke mé& opfgres lige op af naboskel.

Bebyggelsens facader kan fremtreede som teglsten i blank mur, vandskurede eller
pudsede facader eller med treebeklaedning. Materialerne kan fremtraede i naturfarver, i
hvidt, i farver inden for jordfarveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller
sort. Garager, udhuse og lign. skal udfgres i tree eller af samme materiale som den
primeere bebyggelse. Laftehjgrner er ikke tilladt.

Veje og stier

Vejadgangen for lokalplanomradet bliver primeert fra Sneppevej, hvor enkelte
ejendomme betjenes fra Vandmgllevej. Der udlaegges inden for delomrade | nye
boligveje uformet med vendeplads, som bl.a. skal sikre vendemulighed for
renovationsvogne. Boligvejen udleegges med en befeestet kgrebanebredde pd minimum
5 meter. Vejen skal etableres med fast beleegning.

Til hver bolig skal der pa egen grund anleegges mindst 2 parkeringspladser for
aben-lav bolig og mindst 1 parkeringsplads for taet-lav bolig. For tet-lav bebyggelse
kan parkeringspladser evt. anleegges som feelles parkering. Carporte og garager teeller
med som parkeringspladser.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Da omradet allerede er byzone og der er eksisterende bebyggelse og parkering i
omradet, vil lokalplanen ikke have den store indflydelse pd naeromradet.
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanrammerne 5.B.08, 5.B.09, 5.C.01 og
5.E.09 og udleegger omradet til boligomrade, bycenter og erhvervsomrade.

Nye boligbygninger vil skabe gget trafik i lokalplanomradet bade pd Sneppevej og en
udvidelse af dagligvarebutikken. En omdannelse af omradet fra erhverv til boliger vil
ogsa skabe mindre tung trafik i omradet og gare det mere sikkert for blgde trafikanter

at feerdes i omradet.

Lokalplan 1105 - Sneppevej byomdannelse af erhverv til bolig




Kladde

Redeggrelse for kommuneplan 2013-2025

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i
plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

I henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og
administrere lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2013 — 2025 beliggende i
rammeomraderne 5.B.08, 5.B.09, 5.C.01 og 5.E.09 og udlagt til boligomrade,
bycenter og erhvervsomrade.

Indenfor kommuneplanramme 5.B.08 ma bebyggelsesprocenten hgjst veere 30
procent. Bygningerne i kommuneplanrammen ma opfgres i 2 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 8,5m.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 60 procent ifglge kommuneplanrammen 5.B.09.
Bygningerne i samme kommuneplanramme ma opfgres i 2 etager med en maksimal
hgjde pa 8,5 m.

I kommuneplanramme 5.C.01 ma bebyggelsesprocenten hgjst veere 60 procent og
bygningerne ma opfgres i 3 etager med en maksimal hgjde pd 10 m. Der er mulighed
for at etablere dagligvarebutikker pa op til 3000 m? og udvalgsvarebutikker pa op til
1500 m2

Bebyggelsesprocenten i kommuneplanramme 5.E.09 m& hgjst vaere 40 procent.
Bygningerne ma opfgres i 2 etager med en maksimal hgjde pa 12 m i sammen
kommuneplanramme.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanenrammen, da lokalplanen
udleegger arealet til bolig- og centeromrade. P4 den baggrund udarbejdes der et
kommuneplantilleeg i forbindelse med lokalplanen. Kommuneplantilleegget kan ses her.

Endvidere betragets omradet som et byomdannelsesomradet, hvilket beskrives i
kommuneplantilleegget som retningslinje til kommuneplan 2013-2025 og i afsnittet
om byomdannelse.
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Byomdannelsesomrade

Byomdannelsesomrader er defineret som et omrade, der har veeret brugt til erhverv-,
havneformal eller lignende aktiviteter, og hvor den oprindelige anvendelse er helt eller
delvist ophgrt. Omradet kan indeholde en mindre boligandel, men ma ikke vaere
domineret af boligbebyggelse, planomradet kan derfor betragtes som et
byomdannelsesomrade.

| forbindelse med planleegningsarbejderne vedrgrende omdannelse af Sneppevej er
stgjforholdene med hensyn til virksomhedsstgj kortlagt.

I dette omrade er der tale om et erhvervsomrade der er delvist ophgrt. Inden for
byomdannelsesomradet er der fire virksomheder;

® Lgsning VVS og EL

® |Lgsning Treelasthandel

® Holms Radiofabrik

® Lgsning Service Udlejning

Lgsning VVS og EL, Sneppevej 5-9 udfgrer i dag installationer hos private og stgrre
anleegsarbejder for industrien. Ejeren af virksomheden har veeret med til at seette
planleegningen i gang for omradet og vil derfor efter vedtagelsen af lokalplanen
omdanne ejendommen til boliger.

Lgsning Treelasthandel beliggende p& Sneppevej 25 star tom og vil med vedtagelsen
af lokalplanen blive omdannet til boliger.

Holms Radiofabrik, Sneppevej 21, er miljggodkendt den 25. april 1991 til
overfladebehandling af metaller og/eller plastmaterialer ved hjaelp af en elektrolytisk
eller kemisk proces. | forbindelse med stgjundersggelsen kan det ses, at
virksomheden overskrider de stgjgreenser, der er for fglsom anvendelse. Det anbefales
derfor, at virksomheden lukkes som det fgrste. Der kan dog ifglge lokalplanforslagets
bebyggelsesplan opfgres boliger p& nogle af de andre arealer, mens virksomheden
lukkes.
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Holms radiofabrik
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Holms Radiofabrik indenfor lokalplanomradet.

Den sidste virksomhed, Lgsning Service Udlejning beliggende pa& Vandmagllevej
26+28 og Sneppevej 17, har i dialogfasen givet udtryk for, at de med tiden vil
mindske deres aktiviteter. Ifglge lokalplanforslagets bebyggelsesplan vil deres
ejendomme ogsa overga til boliger. Det vurderes, at stgjniveauet fra virksomheden
nedbringes i forbindelse med at aktiviteterne mindskes alternativt, at der etableres en
teknisk Igsning, og at virksomheden dermed pa sigt kan overholde miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj.

Udenfor byomdannelsesomradet ligger der yderligere virksomheder som kan give stgj
i omradet. En stgjundersggelse har vist, at virksomhederne nord for
byomdannelsesomradet ikke give stgjproblemer for fremtidige boliger, hvor imod
dagligvarebutikken i lokalplanomradet kan give stgj problemer. Dette vil blive
undersggt neermere i en fremtidig lokalplan for dagligvarebutikken.
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Ifglge planloven forudsaettes det, at stgjbelastningen fra virksomheder i forhold til
stgjfglsom bebyggelse er bragt til ophgr i lgbet af en periode, der ikke veaesentligt
overstiger 8 ar efter at den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort.

Nedenfor er virksomhedernes stgjbelastning til omgivelserne, bade i og udenfor
lokalplanomradet, angivet. Det ses endvidere, at virksomhederne udenfor
lokalplanomrdet ikke giver anledning til overskridelse af de vejledende graenseveerdier
for stgj i lokalplanomradet.

Virksomhedsstg)
\ Y ] 3 g : 1 Udgangspunkt
e )\1 \‘!, i Stgjbelastning, dag
: 4,5 m o terren
Lr- i dB(A)

I -
>

>=

. -
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Malforhold
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N I

Virksomheder bade i og udenfor lokalplanomradet.

Det vurderes, at det, for de naevnte virksomheders vedkommende, er muligt at
tilvejebringe et stgjniveau, som er i overensstemmelse med miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier, uden at virksomhedens drift derved vaesentligt forringes.

Hedensted Kommune vil, i forbindelse med miljgtilsyn, pavirke virksomhederne til at
reducere deres stgjpavirkning til omgivelserne, enten i form af en teknisk Igsning eller
en driftseendring, saledes at det sikres, at miljgstyrelsens vejledende greensevardier
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for stgj pa sigt overholdes i lokalplanomradet.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet i omradet fra de omkringliggende veje er beregnet. Stgjniveauet er
beregnet for stueetagen og 1. sals indretninger til boliger. Resultatet viser at
stgjudbredelsen er ukritisk.
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Lokalplanens forhold til anden planleegning

Ifalge Lov om planleegning 8§ 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed

sikres det, at de mange forskellige interesser i den fysiske planleegning overvejes og
afspejles i plandokumenterne pa det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seerlige krav til lokalplaner i kystneere
eller stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne

af lokalplanens gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge
uhensigtsmaessig miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarleegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afheengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end byradet.

| det folgende redeggres for anden planleegning og lovgivning, der er gaeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 1025 "For 8 punkthuse ved
Sneppevej i Lasning”, vedtaget i februar 2008 og lokalplan nr. 156 "Centeromrade i
Lgsning"”, vedtaget i april 2002.

Med den endelige vedtagelse og offentligggrelse af neerveerende lokalplan ophaeves
lokalplan nr. 1025 helt og lokalplan nr. 156 oghaeves for det omradet der er omfattet
af lokalplan 1105.

\‘. \ Byplanvedtaghnn 12 —\nsning /

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pd, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og
TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan veere behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
deekker det pdgaeldende omrade.

Der er foretaget servitutredeggrelse for de arealer, der vedrgrer lokalplanomradet. Der
er tinglyst en raekke servitutter der bl.a. vedrgrer diverse ledninger og master.
Ledningerne og masterne skal respekteres eller omlaegges pad bygherres regning.

Nedenfor er listet deklarationer, der har betydning for planen:

Deklarationer om bebyggelse, benyttelse mv., tinglyst 02.08.1973
Dokumenterne vedrgrer ejendommen matr. nr. 2ap, 2av, 2bc, 2be, 2cm, 2cr, 2cs, 2ct,
2cv, 2cy, 2cx og 2ds Lgsning By, Lgsning. Dokumenterne omhandler
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bebyggelsesregulerende bestemmelser. Deklarationerne er uforenelig med lokalplanen
og aflyses.

Deklaration og beplantningsbeelte, tinglyst 18.06.1975

Dokumentet vedrgrer ejendommen matr. nr. 2cm og 2cv Lgsning By, Lgsning.
Dokumentet omhandler pligt til at vedlige- og renholde et beplantningsbeelte i 10 m
bredde. Beplantningen skal have en hgjde pa 2-3 m med undtagelse af omrader der
ved servitutbestemmelser er palagt hgjde pa maks. 0.8 m. Deklarationen aflyses i
forbindelse med lokalplanen, hvor der laves nye bestemmelser om beplantning.

Deklaration om lokalplan 1025, tinglyst 23.06.2008

Dokumentet vedrgrer ejendommen matr. nr. 2cr og 2ds Lgsning By, Lgsning.
Dokumentet er en tinglysning af lokalplan 1025 angdende 2 punkthuse ved
Sneppevej. Lokalplan 1025 erstattes af den nye lokalplan og aflyses.

Deklaration om varslingssirene, tinglyst 25.03.1997

Dokumentet vedrgrer ejendommen matr. nr. 2cv Lgsning By, Lgsning. Deklaration om
ret til anbringelse af varslingssirene med tilhgrende installation. Servitutten er en
privat radighedsservitut og Hedensted Kommune er i dialog med pataleberettiget.

Deklaration om lokalplan 156, tinglyst 03.06.2002

Dokumentet vedrgrer ejendommen matr. nr. 2ds og 2p Lgsning By, Lgsning.
Dokumentet er en tinglysning af lokalplan 156 angaende centeromrade med butikker,
boliger, kontorer, restaurant og anden servicevirksomhed. Lokalplan 156 erstattes pa
de to matrikler af den nye lokalplan og skal derfor aflyses for disse matrikler.

Deklaration om bebyggelse, benyttelse mv, tinglyst 11.12.1925

Dokumentet vedrgrer ejdommen matr. nr. 2ac og 2p Lgsning By, Lgsning. Dokumentet
omhandler, hvor langt ud mod vejen ejeren ma bygge. Deklarationen er uforenelig med
lokalplanen og aflyses for matr. nr. 2p Lgsning By, Lgsning.

Deklaration om byggefelter, parkeringspladser, vedligeholdelse, feerdsel m.v., tinglyst
15.09.2003

Dokumentet vedrgrer ejendommen matr. nr. 2ac og 2p Lgsning By, Lgsning.
Dokumentet fastlaeegger bestemmelser om byggefelterr, parkeringspladser og feerdsel.
Deklarationen er uforenelig med lokalplanen og aflyses for matr. nr. 2p Lgsning By,
Lgsning.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er i dag og skal fortsat veere forsynet med fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Lgsning vandveerk.

Spildevand

Omréadet er i dag feelleskloakeret med Hedensted Spildevand A/S som ledningsejer.
Spildevand og regnvand ledes i feellesledning til Hedensted Renseanlaeg, der er
beliggende pa& @rumvej 48, 8722 Daugard. Efter rensning pa renseanlaegget ledes det
rensede spildevand ud i Rhoden A. Hvis der tilledes mere regn og spildevand til
systemet end der kan rummes, vil feellesledningen udlede urenset spildevand til
Gesager A. Enkelte ejendomme er dog kun spildevandskloakeret, hvilket forventes
rettet i spildevandsplanen ved fgrstkommende lejlighed.

En mertilledning af husspildevand ved etablering af boliger forventes at kunne
handteres inden for ledninger og renseanleegs kapacitet, og under overholdelse af
anleeggets udledningstilladelse. Ma&engden af regnvand forventes reduceret ved
etablering af boliger.

Klimavand
Starre regnheendelser skal hdndteres inden for lokalplanomradet.

Affald

Handtering af affald skal ske i overensstemmelse med affaldsbekendtggrelsen og
Hedensted Kommunes geeldende regulativ for affald, som kan findes via kommunens
hjemmeside.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000
Der ca. 9.000 meter til neermeste Natura 2000-omrade, nr. 77, som er Uldum Keer,

Tarring Keer og dlholm Keer.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den
anvendelse, der planleegges for, ikke kan medfgre en negativ pavirkning af Natura
2000-omrader.

Bilag 1V arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag 1V arter i omradet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at veere et velegnet levested for bilag IV arter.
Derfor vurderes det at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.
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Miljeforhold

Trafik og tilgeengelighed
Adgangsvejene til delomrade | er Sneppevej og Vandmagllevej, hvor delomréade 11
vejbetjenes fra Sneppevej og Centerparken.

Det er ved boligerne muligt at parkerere pa& egen grund.

Stgj

I kommuneplan 2013-2025 ligger hele lokalplanomradet inden for den feelles
planleegningszone for stgj. Retningslinjerne for den feelles planleegningszone for stgj
angiver, at der ikke kan planleegges for stgjfglsom anvendelse fgr det er dokumenteret,
at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Den foretaget stgjundersggelse viser, at den almindelige trafik i omradet ikke skaber
problemer i forhold til stgjen til boligerne. Derimod giver virksomhederne i omraderne
problemer, som er uddybet i afsnittet byomdannelsesomrade under redeggrelse for
kommuneplan 2013-2025.

Jord

Ved andring af areal til felsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner,
skoler, offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste ¥2 meter pd ubefeestede arealer bestar af rene materialer for eksempel jord,
sand, grus eller varig fast belaegning ifglge Jordforureningsloven § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa
ny sikre, at den gverste ¥2 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig
fast beleegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering jf. jordforureningslovens §
50a.

Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

"Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pa et
kortlagt areal, sdfremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen.
Forpligtelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader pageeldende
arbejde udfgre.”
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Tilladelser fra myndigheder

Museumsloven

I lokalplanomréadets sydvestlige del findes en registrering fra 1905 af en overplgjet
gravhgj. Det er usikkert, ngdagtigt hvor hgjen har ligget. Lokalplanomradets
nordvestlige hjgrne gar ind i den historiske landsby, som kan rumme arkzeologiske
levn fra middelalder og renaessance.

Lokalplanomradets beliggenhed mellem den historiske Lgsning landsby og
sognekirken antyder sammen med landskabets oprindelige form, at det er oplagt for
forhistorisk bebyggelse. Da lokalplanomradet er teet bebygget og har store arealer
med fast belaegning, er det begreenset, hvor mange fortidsminder, der kan veere
bevaret.

VejleMuseerne anbefaler at man forud for anleegsarbejder, som omfatter stgrre dele af
de hidtil urgrte arealer, henvender sig til museet for en arkaeologisk vurdering af det
konkrete projekt. Ggres der ved anlaegsarbejder i lokalplanomradet fund af
fortidsminder, skal den del af arbejdet, som bergrer fundet, indstilles, og
VejleMuseerne tilkaldes, jf. museumslovens §27.

Lov om offentlige veje
Anleeggelse af veje og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom.
For veje anleegges skal Hedensted Kommune godkende projektet.

Bygningsreglementet
Alt bebyggelse og esendret anvendelse kraever byggetilladelse. En ansggning om
byggetilladelse skal sendes til Hedensted Kommune.

Nedsivning af regnvand
Der skal sgges tilladelse via kommunens hjemmeside.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015
med senere &ndringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte

omrade.
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8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er at sikre

® at omradet omdannes til boligformal

® at skabe mulighed for opfgrelse af dben-lav og taet-lav boliger til helarsbeboelse
inden for delomréade I

® at delomrade Il udvides til centerformal.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

8§ 2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter af matr. nr. 2af, 2ag,
2ah, 2ao0, 2ap, 2as, 2at, 2au, 2av, 2b, 2bc, 2be, 2bg, 2cm, 2cr, 2cs, 2ct, 2cu, 2cv,
2c¢cx, 2cy, 2ds, 2p, 3f, 4ak samt del af 2cl og 7000e Lgsning By, Lgsning, samt alle
matrikler, som udstykkes efter lokalplanens endelige vedtagelse.

§2.2

Lokalplanens omrade opdeles i delomrade | og Il, som angivet p& kortbilag 2;
Lokalplankort.

§ 2.3

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone og forbliver byzone efter lokalplanens
endelige vedtagelse.
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8 3 Arealanvendelse

§ 3.1

Delomrade | m& kun anvendes til boligomrade samt vej- og teknisk anlaeg, herunder
overfladisk hdndtering af regnvand og grgnne feellesarealer.

Bestemmelserne i lokalplanen er byggeretsgivende for delomrade I.

§ 3.2

Delomrade Il m& kun anvendes til centeromradde med dagligvarebutik,
parkeringspladser og tilhgrende veje.

Opfarelse af byggeri inden for delomrade Il kan kun ske ved udarbejdelsen og
vedtagelsen af én byggeretsgivende lokalplan.

§ 3.3
Arealanvendelsen af lokalplanomradet skal fglge principperne pa kortbilag 2.

§ 3.4

Der ma i delomrade | ikke opfares eller indrettes bebyggelse til eller udgves erhverv
som veerksteds-, fabrikations- og oplags- eller vognmandsvirksomhed.
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8 4 Udstykninger

§4.1

Der ma kun foretages udstykning og sammenlaegning af matrikler i overensstemmelse
med principperne pa kortbilag 2.

8§4.2
I delomrade | ma ingen grunde udstykkes mindre end 700m? og stgrre end 1399 m?2.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1

Lokalplanomréadet skal vejbetjenes fra Sneppevej, Vandmgllevej og Centerparken som
vist pad kortbilag 3.

§5.2

Veje skal i princippet anleegges og udformes som vist pa kortbilag 3 og efter geeldende
vejregler.

§ 5.3

I delomrade | afsluttes de lukkede veje med en vendeplads, der dimensioneres i
overensstemmelse med vejreglerne for at skabe vendemulighed for renovationsvogn,
lastvogne o.lign.

8§54
Der ma kun etableres én overkgrsel p4& maksimum 5,5 meter til hver bolig.

§5.5
I delomrade | skal der anlaegges mindst 2 parkeringspladser til hver bolig.
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8 6 Tekniske anleeg

§6.1

Solceller, solfangere og lignende anleeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa
tage eller facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen og
de skal veere antirefleksbehandlet.

8§ 6.2

Alle forsyningsledninger skal fremfgres som jordkabler. Ledninger til el, telefon,
antenner og lignende ma ikke fgres pa facader.

Eksisterende ledningsanleeg skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejernes
anvisninger.

§ 6.3
Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

8 6.4
Bebyggelsen skal tilsluttes offentligt spildevandsnet.

8 6.5
Bebyggelsen skal forsynes med vand fra alment vandveerk.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% for den enkelte ejendom i delomrade I.

§7.2

Bebyggelsens hgjde, i delomrade I, ma ikke overstige 8,5 meter malt fra eksisterende
terraen.

8§7.3

I delomrdde | m& bebyggelsen maksimalt opferes i 2 etager.

8§7.4
Ny bebyggelse i delomrade | skal placeres minimum 2,5 m. fra skel.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomréade |

§ 8.1

Facader kan fremtreaede i tegl eller som vandskurede eller pusede facader eller med
treebekleedning. Udvalgte mindre partier pa op til 30 % af facadearealet kan veere i
tree, glas, aluminium, zink eller lignende.

8 8.2
Bygningsdele i trae ma ikke opfgres med laftehjgrner.

8§ 8.3

Tage skal udfgres som saddeltag uden valm eller med ensidig tagheldning, herunder
fladt tag.

§ 8.4

Tage ma udfgres i gra eller sorte nuancer med en beklaedning af tegl, beton, tagpap
eller skifer.

8 8.5

Tage ma ikke daekkes med blanke eller reflekterende materialer med en glansverdi
over 14. Solceller og solfanger er undtaget, se 8 6.1.

§ 8.6

Smabygninger, herunder garager, carporte og udhuse mindre end 30 m? m& udferes
med andre facade- og tagmaterialer.
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8 9 Ubebyggede arealer

Delomréade |

§9.1

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne,
bade og ikke indregistrerede kgretgjer. Der ma endvidere ikke veere nogen form for
oplag af materialer.

§ 9.2

I lokalplanomradet ma der ikke ske langtidsparkering af lastbiler.

8§ 9.3

I lokalplanomradets delomrade | ma der ikke opstilles skilte eller reklamer, herunder
firmaflag.

§9.4

Hegn mod naboer og veje skal etableres som levende hegn/hak, treeer eller buske.

Der ma ikke etableres andet hegn eller mur naermere end 2,5 m fra skel, med
undtagelse af trddhegn. Tradhegn teettere pa skel end 2,5 m, ma kun etableres bag et
levende hegn og ma ikke overstige det levende hegns hgjde.

8§ 9.5

Der skal ud mod Nordre Alle plantes et beplantningsbaelte pd minimum 5 meter,
bestadende af traeer og buske.

§ 9.6

Terraenregulering af de enkelte grunde skal holdes indenfor +/- 0,5 m. Afgravning eller
pafyldning af terreen ma ikke finde sted naermere naboskel end 0,5 m og herfra med et
anleeg pad maksimalt 1:1,5.

§ 9.7
Der skal indrettes anlaeg til handtering af regnvand.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet kollektiv
varmeforsyning, offentligt spildevandsnet, samt alment vandvaerk.

§ 10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bestemmelserne i 8 5 om vej-, sti
og parkeringsforhold er opfyldt.
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8 11 Grundejerforening

§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening indenfor lokalplanens delomrade I, nar 50 % af
bebyggelsen star feerdig. Medlemspligt af grundejerforeningen indtreeder ved
erhvervelsen af en ejendom beliggende med vejtilslutning eller udkgrsel til Sneppevej i
lokalplanomradet, eller for den oprindelige ejer ved pdbegyndelse af udstykning og
bebyggelse i overensstemmelse med lokalplanen.

§11.2

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af omradets feellesarealer og
anleeg til handtering af vand fra stgrre regnheendelser. Grundejerforeningen skal efter
overtagelse af feellesarealer tillige forestd etablering af eventuelle nyanleeg.
Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfegr af lovgivningen
henleegges til foreningen.

§11.3

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heraf skal godkendes af Hedensted
Kommune.

§11.4

Grundejerforeningen er pligtig til at eje og tage skade pa de i lokalplanen udlagte og
anlagte veje, stier, feellesarealer og feellesanleeg.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter
8§12.1

Der ophaeves fglgende servitutter:

02.08.1973-947908-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947911-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947913-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947915-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947951-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
18.06.1975-16851-55 Dok om beplantningsbeelte.
02.08.1973-947953-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
23.06.2008-21680-55 Lokalplan 1025
02.08.1973-947956-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947958-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947960-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947962-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947967-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947965-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
02.08.1973-947969-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
03.06.2002-28830-55 Lokalplan nr. 156
11.12.1925-947905-55 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.
15.09.2003-50907-55 Dok om byggefelter, parkeringspladser, vedligeholdelse,
feerdsel m.v.

§12.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
naervaerende lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning 8§ 18.

§12.3

Med vedtagelsen af denne lokalplan opheaeves lokalplan nr. 1025 helt og lokalplan nr.
156 ophaeves for det omrade der bergres af lokalplanen.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Det vurderes, at den samlede miljgpavirkning inklusive de kumulative effekter af
planforslagene er ikke veaesentlige.

Derfor er der ikke krav, om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer, lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10/12/2015.

De vaesentligste mulige miljgpavirkninger i omradet kan pa baggrund af screeningen
afgreenses til stgjpavirkning fra virksomhederne i og udenfor afgreensningen samt
klimapavirkningen, herunder regnvand pa terraen ved skybrud som kan veere blandet
med spildevand.

Der er foretaget en stgjundersggelse, som viser, at virksomhederne udenfor omrader
ikke giver vaesentlige problemer, men at virksomhederne indenfor lokalplanomradet
gor. Dette kan lgses ved etablering af stgjafskeermninger i 2,5 meters hgjde omkring
virksomhederne der kan give problemer. Da kommuneplantilleegget udlaegger omradet
som et byomdannelsesomrade vil virksomhederne, som kan give stgjbelastningen,
efter de 8 ar fra lokalplanens vedtagelse skulle etablere de stgjbegreensede
foranstaltninger, hvis de endnu ikke er afviklet.

Omréadet er i dag feelleskloakeret, enkelte ejendomme er dog spildevandskloakeret. En
mertilledning af husspildevand ved etablering af boliger forventes at kunne handteres
inden for ledninger og renseanlaegs kapacitet. Dertil kan afledning af regnvand
forventes reduceret ved en s&endring af befaestelsesgraden fra maks. 60% til maks.
40%. Der skal anlaegges nedsivningsomrader til handtering af stgrre regnhaendelser.
Eventuelle miljgpavirkninger fra stgrre regnheaendelser vil siledes ikke gges som
konsekvens af etablering af lokalplanomradet.

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslagene og har afgjort, at de
ikke vil have en vaesentlig indvirkning p& miljget. Afgarelsen om ikke at udarbejde en
miljgvurdering er truffet p& baggrund af lovens § 3, stk. 2, idet der planleegges for et
projekt, som ikke er omfattet af bekendtggrelsens bilag 3 eller 4.

Det samlede miljgscreeningsskema findes
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Klagevejledning miljgscreening
Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.
Efter 8§ 16 stk. 1 i bekendtggrelse om lov nr. 1533 af 10. december 2015 om

miljgvurdering af planer og programmer med senere a&endringer, kan der klages efter de
regler, som planen eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan saledes forelsegges
Planklageneavnet jf. Planlovens 8 58 stk. 1, som a&ndret ved lov nr. 1658 af 20.
december 2016 om Planklagenavnet.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive
klagen via Planklagenavnets Klageportal, som du finder et link til pd& www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk er der en vejledning til,
hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt
videre til behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist

Klagefristen er 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside om vedtagelsen
af planen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til
kommunen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen
imgdekommes.

Side 36 Lokalplan 1105 - Sneppevej byomdannelse af erhveryv til bolig




Kladde

Kortbllag 1
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Kortbilag 2

om 25m 50 m 100 m

Kortbilag nr. 2 - Lokalplankort - Juridisk kort findes
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Kortbilag 3

Kortbilag nr. 3 - Situationsplan - Juridisk kort findes
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan XXXX er vedtaget af Hedensted Byrad den XX. XXXXX XXXX og
offentligggres efter reglerne herom i Lov om planleegning 88 24 - 26.

P& byradets vegne
Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen indberettes pd www.plansystem.dk
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