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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pd
baggrund af et konkret gnske om
at etablere en butik til pladskrae-
vende varer pd den gstlige del
af ejendommen Klakringvej 52,
7130 Juelsminde.

For at sikre en hensigtsmaessig
udnyttelse af arealet, udvides
omfanget af lokalplanen i forhold
til det gnskede projekt, sdledes
at der med lokalplanen gives mu-
lighed for at opfgre to butikker til
pladskreevende varer. Alternativt
kan lokalplanomradet anvendes
til kontor og serviceerhverv.

Eksisterende forhold
Lokalplanomradet er beliggende i
den nordvestlige del af Juelsmin-
de ved Vejlevej.

Lokalplanomrddet omfatter en
del af matr.nr. 13-a Klakring By,
Klakring og er ca. 9.900 m2 stort.
Ejendommen anvendes i dag til
landbrug og bestdr af mark.

Ejendommen afgraenses af Vej-
levej mod nord, en vognmands-
forretning samt ejendommens
landbrugsbygninger mod vest,
boligomrddet Peter Holst Vej mod
syd og en eksisterende treelast-
handel mod gst.

Terraenet inden for lokalplanom-
radet er svagt faldende fra nord
mod syd fra kote 34 til kote 32.

Langs lokalplanomradets vestlige
afgraensning ligger en markvej.
Vejen ma ikke anvendes til ind-
og udkgrsel til/fra lokalplanomra-
det, men ma alene anvendes af
ejeren af landbrugsbygningerne
samt eventuelle andre vejberet-
tigede.

Mod syd findes boligomradet Pe-
ter Holst Vej. Boligomrddet er
endnu ikke fuldt udbygget.

Markvejen langs
lokalplanomr8dets
vestlige afgraens-
ning.
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01.E05.01.

Lokalplanens indhold
For at sikre brede anvendelses-
muligheder er lokalplanens for-
mal at give mulighed for kontor
og serviceerhverv samt mulighed
for at etablere op til to butikker,
som forhandler pladskraevende
varegrupper.

Lokalplanen fastlaegger desuden
bestemmelser for omradets vej-
betjening, mangvrearealer og
parkeringsforhold med henblik
pd at sikre en hensigtsmaessig
og sikker trafikafvikling ved sdvel
kunde-, som personale- og vare-
karsel.

Lokalplanen skal desuden fast-
leegge placering og omfang af
fremtidig bebyggelse.

Det skal gennem bestemmelser
for bebyggelsens fremtraeden
samt for de ubebyggede area-
ler, herunder skiltning i omra-
det, sikres, at lokalplanomradet
fremtraeder i harmoni med nabo-
bebyggelsen, der er omfattet af
lokalplan 01.E05.01.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzo-
ne og overfgres ved lokalplanens
vedtagelse til byzone.

Anvendelse og bebyggelse
Omradet kan anvendes til kontor
og serviceerhverv og/eller mak-
simalt 2 butikker, der forhandler
pladskreevende varegrupper.
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Den eksisterende treelasthandel, der ligger gst for
lokalplanomr8det, og som er omfattet af lokalplan

Der udlaegges ét byggefelt i lo-
kalplanomradet, som fremtidig
bebyggelse skal opfgres inden
for, se kortbilag 2.

Der fastlaegges en maksimal be-
byggelsesprocent pa 50 for den
enkelte ejendom. Der m& mak-
simalt opfgres i alt 3000 m?2
bruttoetageareal til butikker for
pladskreevende varegrupper in-
den for lokalplanomradet.

Til hver butik til pladskraevende
varegrupper ma der etableres en
varegard enten i byggefeltet el-
ler inden for det p& kortbilag 2
markerede omrade mod syd. Til
den enkelte butik m8 max. 250
m2 af varegarden overdaekkes.
Varegardsarealet er placeret sa-
ledes, at bebyggelsen afskaermer
vareoplaget set fra Vejlevej.

Der kan etableres smabygnin-
ger udenfor byggefeltet s3 som
vognly til kundevogne samt tek-
niske anleeg til omradets forsy-
ning.

Der er mulighed for matrikulaer
udstykning af lokalplanens omra-
de. Udstykningsprincippet er vist
pa kortbilag 2.

Ny bebyggelse ma opfgres i op til
2 etager. Intet punkt af en byg-
nings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger
8,5 m malt fra en kote, som kan

Billede taget fra /okalp/anomréet mod syd. Be-
byggelsen pé billedet er fra Peter Holst Vej.

godkendes af bygningsmyndig-
heden med udgangspunkt i det
eksisterende terraen.

Bebyggelse skal udfgres i jord-
farver og ma ikke fremstd med
reflekterende materialer.

Der ma placeres maks. én skil-
tepylon pr. butik/virksomhed ud
mod Vejlevej, dog maks. to i alt.
Af hensyn til at sikre frie over-
sigtsforhold efter galdende vej-
regler, ma der ikke placeres en
pylon i oversigtsarealet nord for
indgangen til lokalplanomradet.
Dette er grunden til, at der maks.
kan placeres én falles skiltepylon
for butikkerne / virksomhederne
syd for indkgrslen i lokalplanom-
radet. Skiltepylonerne ma maks.
have en stgrrelse pd 175 cm x
600 cm. Visualiseringen p& mod-
stdende side viser hvordan den
planlagte bebyggelse og skiltning
kan fremtreede set fra Vejlevej.

Der m3 desuden opseettes tre
flagstaenger til reklameskilte per
virksomhed inden for lokalpla-
nomradet, dog maks. seks flag-
staenger i alt, med en principiel
placering som vist pa kortbilag 2.

Vej- og parkeringsforhold
Vejadgang til lokalplanomradet
sker via én overkgrsel til Tofte-
skovvej. Vejadgangen er udlagt i
lokalplan 01.E05.01.
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Visualiseringen viser, hvordan den planlagte bebyggelse og skiltning fremtraeder fra Vejlevej.

Der udlaegges areal til kunde- og
personaleparkering, samt areal
til vareindlevering og mangvre-
arealer, som angivet pa kortbilag
2. Al kgrsel, herunder kunde-,
personale- og varekgrsel sker via
adgangsvejen fra Tofteskovvej.
Dog sikres adskillelse af kunde-/
personalekgrsel og varekgrsel
ved, at vareindlevering kun ma
foretages til varegardene belig-
gende syd for bebyggelsen, mens
parkering foregar mod nord samt
langs omradets gstlige afgraens-
ning.

Parkeringsarealer skal anlaagges
med fast belaegning og i overens-
stemmelse med vejlovgivningen.

Der skal etableres et hegn mel-
lem lokalplanomrddet og mark-
vejen mod vest. Hegnet skal
etableres saledes markvejen ikke
benyttes som adgangsvej til lo-
kalplanomradet, og skal placeres
saledes der skabes fri oversigts-
arealer mod Vejlevej efter geel-
dende vejregler.

Der udlaegges 2 parkeringsplad-
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ser pr. 50 m2 bruttoetageareal
til butiksanvendelse samt 1 par-
keringsplads pr. 50 m2 brutto-
etageareal til andre formal end
butiksanvendelse.  Opfyldelsen
af parkeringskravet kan evt. ske
ved tinglysning af en deklaration
om fordeling af parkeringsplad-
ser inden for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer

Langs Vejlevej udlaegges der et
grgnt beelte pd 20 m bredde malt
fra nordligt skel. Arealet tilsdes i
graes og beplantes med spredte
buske og treeer. Der skal tages
hensyn til tinglyste vejbyggelin-
jer. Arealet skal i gvrigt friholdes
for enhver form for bebyggelse
samt skilte og flagsteenger.

Der kan etableres regnvandsbas-
sin eller | i det 20m brede grgnne
areal for handtering af overflade-
vand fra lokalplanomrddet. An-
laegget skal holdes minimum 6m
fra k@grebanearealet (inkl. cykel-
stien) og ma ikke veaere indenfor
byggelinjepdlagt areal.

Lokalplanen muligggr, at der kan

etableres stgjafskaermning i eller
langs skel mod boligomradet Pe-
ter Holst Vej mod syd samt mod
garden pa Klakringvej 52, sa-
fremt Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomheds-
stgj ikke kan overholdes i skel
mod disse. Stgjskaermen skal be-
grgnnes hvilket kan ggres i form
af daekkende klatreplanter eks.
Efeu, som pilehegn eller lign.

Nyplantet og udsprunget
stgjskaerm af pil

Udendgrs oplag skal holdes i der-
til indrettede og afskaermede va-
regdrde.
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Forhold til Kommune-
planlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af
kommuneplanens rammer for lo-
kalplanlaegning og er beliggende i
rammeomrade 1.E.06 Traelasten.

Rammeomrdde 1.E.06 er udlagt
til kontor og serviceerhverv med
mulighed for etablering af butik-
ker til szerligt pladskraevende va-
regrupper.

Bebyggelse ma opfgres i op til 2
etager og i maks. 8,5 m hgjde.
Bebyggelsesprocenten er fastsat
til maks. 50.

Det samlede maksimale brutto-
etageareal for nye butiksarealer
til pladskraevende varegrupper
i Juelsminde (nybyggeri og om-
dannelse) er fastlagt til 3000 m=2.
Den maksimale stgrrelse for den
enkelte butik er ligeledes fastlagt
til 3000 m=.

Det vurderes, at de butiksarea-
ler, som muligggres med lokal-
planlaegningen, kan rummes in-
den for rammerne af det samlede
bruttoetageareal, der endnu er
til radighed for nybyggeri og om-
dannelse til butikker for plads-
kraevende varegrupper i Juels-
mindeomradet.

Lokalplanen er sdledes i overens-
stemmelse med den geeldende
kommuneplan.

Detailhandel

Planlovens bestemmelser mulig-
ggr etablering af butikker til saer-
ligt pladskreevende varegrupper
uden for afgraensede bymidte,
bydelscentre og lokalcentre, jf.
den til enhver tid gaeldende de-
finition pa pladskraevende varer i
planloven.

Mens bebyggelsesprocenten for
den samlede bebyggelse pa en
ejendom altid beregnes efter
reglerne i den gaeldende bygge-
lovgivning, er der pa tidspunktet
for lokalplanens udarbejdelse i
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planloven fastlagt saerlige regler
for beregning af butiksarealet.
Ved beregning af bruttoetage-
arealet til butiksformal, kan der
saledes fratraeekkes arealer til
personalekantine, personaletoi-
letter, personalefitnessfacilite-
ter og personalepauserum, dog
maksimalt 200 m2.

Anden planlagning

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomrddet ligger inden
for kystnaerhedszonen, hvilket
betyder, at lokalplanen er omfat-
tet af planlovens bestemmelser
om beskyttelse af kystomrader.

Derfor skal der i lokalplaner for
bebyggelse og anlaeg oplyses om
den visuelle pavirkning af omgi-
velserne ved bebyggelse og an-
leeg. Der skal desuden anfgres
begrundelser for bygningshgjder
over 8,5 m og der skal redegg-
res for eventuelle andre forhold,
der er vaesentlige for varetagel-
sen af natur- og friluftsmaessige
interesser.

Lokalplanomradet ligger ca. 1,6
km fra kysten bag ved eksiste-
rende bebyggelse og beplant-
ning, se nedenfor viste ortofoto
med angivelse af lokalplanomra-
dets placering i forhold til kysten.
Samtidig medfgrer terraenforhol-
dene, at der ikke er visuel sam-

Lokalplanomr&dets beliggenhed i
forhold til kysten

menhaeng mellem lokalplanom-
o
radet og kysten.

Desuden gives der med lokalpla-
nen ikke mulighed for opfgrelse
af bebyggelse, der overstiger 8,5
m.

Det vurderes derfor at en realise-
ring af lokalplanen ikke vil pavir-
ke oplevelsen af kystlandskabet
- set bade fra kysten og fra om-
radet omkring lokalplanomradet.

Servitutter

Der er ikke servitutter, der er
uforenelige med lokalplanen. He-
densted Kommune ggr dog op-
maerksom pa tre servitutter der
vedrgrer lokalplanens dispone-
ring og skal overholdes.

1) Servitutten er lyst d.
03.05.1977 om ret til at placere
en kompaktstation i det nord-
vgestlige hoj;z)rne af lokalplanom-
radet. Pataleretten tilkommer
NRGI. Lokalplanen er kke i strid
med servitutten.

2) Servitutten er lyst d.
18.11.1977 om  adgangsbe-
graensninger til Vejlevej. Pata-
leretten tilkommer Hedensted
Kommune. Idet lokalplanen for-
udseetter vejadgang over matr.
13y til Tofteskovvej, er lokalpla-
nen ikke i strid med servitutten.

3) Servitutten er lyst d.
26.01.2007 og omhandler en pa-
rallel byggelinje langs Vejlevej pa
2x hgjdeforskellen samt 1m til
passage. I lokalplanomrddet er
denne byggelinje fastlagt til 6 m
fra cykelstiens kant. P3taleretten
tilfalder Hedensted Kommune.
Idet der i lokalplanen fritholdes et
areal pd 20 m. langs Vejlevej og
at anlaeg og traeer/buske holdes
udenfor byggelinjen, er lokalpla-
nen ikke i strid med servitutten.

Lodsejer/bygherre er selv forplig-
tet til at indhente digitale data

eller andre ngjagtige oplysninger
om ledningernes og parallelbyg-
gelinjens placering samt deklara-
tionsbestemmelsernes ngjagtige

Lokalplanforslag 1081




ordlyd som forudsaetning for pro-
jektering af bygge- og anlzegsar-
bejder.

Ligeledes skal bygherre levere
disse data til brug for byggesags-
behandling, dersom bygnings-
myndigheden kraever det.

Stgjforhold

Det skal sikres, at aktiviteter i
lokalplanomradet ikke pafgrer
omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger de angivne graense-
vaerdier i Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5/1984 om “Ekstern stgj
fra virksomheder”. Graenseveer-
dierne er angivet savel i forhold
til selve lokalplanomrddet som i
forhold til naboomrader, afhaen-
gigt af omradernes nuveerende
og planlagte anvendelser.

Det stgjmaessige bidrag i rela-
tion til omrddets anvendelse til
butiksformal til szerligt plads-
kraevende varegrupper, forventes
udelukkende at stamme fra kun-
detrafik og varetilkgrsel.

Hedensted Kommune er tilsyns-
myndighed i forhold til stgj. S&-
fremt erhvervsaktiviteter i lokal-
planens omrade pafgrer naboerne
stgj, der overstiger Miljgstyrel-
sens vejledende (graenseveer-
dier, giver lokalplanen mulighed
for at etablere stgjafskaermning
langs skel mod naboejendomme-
ne matr.nr. 14-as, 14-at, 14-au
samt den resterende del af matr.
nr. 13a (Klakringvej 52) med en
principiel placering som angivet
pa kortbilag 2.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordfor-
urening inden for omradet.

Safremt der pdtreeffes jordfor-
urening, skal der hurtigst muligt
ske henvendelse til kommunens
miljgafdeling.

Eventuel flytning af jord i forbin-
delse med byggeri og anlaeg, skal
anmeldes til kommunen og ske
iht. geeldende regler.
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Spildevand

Spildevand afledes til offentligt
kloaksystem. Regnvand handte-
res pa egen grund.

Vandforsyning
Lokalplanomrddet forsynes med
vand fra Juelsminde Vandvaerk.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger i et om-
rade, der er forsynet med natur-
gas.

Affaldshandtering

Handtering af erhvervsaffald skal
ske i overensstemmelse med
geeldende regulativ for erhvervs-
affald og med affaldsbekendtgg-
relsen.

Grundvandsinteresser
Lokalplanomrddet er beliggende
indenfor et saerligt drikkevands-
omrdde (OSD) samt nitratfgl-
somt indvindingsomrade (NFI).

Udpegningen som OSD- og NFI-
omrade er baseret pa en kilde-
plads for Juelsminde vandveerk,
der er placeret gst for lokalplan-
omradet. Denne kildeplads er un-
der afvikling, og der er etableret
en ny kildeplads til Vandvaerket
til Barrit og Juelsminde. Grund-
vandet under lokalplanomradet
strgmmer grundvandet mod gst
og syd mod Kattegat.

Arealanvendelsen til butikker
for seerligt pladskraevende vare-
grupper samt service- og kontor-
erhverv er ikke en grundvand-
struende anvendelse.

Regnvandet nedsives p& egen
grund. Det vil forega via nedsiv-
ning, sdledes at regnvandet fra
beleegningsarealerne samt tag-
flader ledes ned gennem jorden
enten i det udlagte forareal langs
Vejlevej (udenfor byggelinjen)
eller ved etablering af faskiner
under belzegningsfladerne.

Samlet set vurderes det at pla-
nen ikke medfgrer vaesentlig pa-
virkning af drikkevandsomradet,
og at lokalplanen ikke har betyd-

ning for fremtidige vandindvin-
dinger.

Miljogscreening

Der er foretaget screening af lo-
kalplanen samt spildevandstilleeg
nr 21 i henhold til Lov om Miljg-
vurdering af Planer og Program-
mer (lovbekendtggrelse nr. 250
af 31/03/2009). I screeningen
er det vurderet, hvorvidt pla-
nerne har vasentlig indvirkning
pd miljget pa en raekke omrader
(kulturarv, arkitektonisk arv, ar-
kaeologisk arv, materielle goder
m.m.).

Sammenfatning

I henhold til Lov om Miljgvurde-
ring af planer og programmer
(LBK nr. 939 af 03/07/2013) §3,
stk. 2 har Hedensted Kommune
vurderet, at planlaegningen kun
bergrer et mindre omrade p3 lo-
kalt plan, som ikke vurderes at
kunne pavirke miljget veesentligt,
og at der derfor ikke skal gen-
nemfgres en miljgvurdering.

Natura 2000 omrader og bilag
IV-arter

Kommunen m& ikke vedtage
planer, der kan skade yngle- og
rasteomrdde for dyrearter eller
gdelaegge plantearter pd EU’s ha-
bitatdirektivs IV (Bek. nr. 408 af
01/05-2007).

Alle planer og projekter skal der-
for vurderes i forhold til, om de
kan skade Natura 2000 omrader
eller strengt beskyttede arter pd
bilag IV.

Relevante bilag IV arter i He-
densted Kommune er: Arter af
Flagermus, Odder, Stor Vand-
salamander, Spidssnudet frg,
Strandtudse, Grgn Kglleguld-
smed, Grgn Mosaikguldsmed og
Markfirben.

Lokalplanomradet bestdr i dag af
landbrugsjord delvist omgivet af
bebyggelse.

Hedensted Kommune har ikke re-
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gistreret bilag IV arter i omradet.
P& grund af arealets hidtidige
anvendelse er det kommunens
vurdering, at omradet ikke er et
velegnet levested for bilag IV ar-
ter, hvorfor planen ikke vurderes
at pavirke bilag IV-arter vaesent-
ligt. Samtidig vurderer Heden-
sted Kommune, at planen, pga.
af afstanden ca. 1,5 km, ikke vil
pdvirke Natura 2000 omraders
udpegningsgrundlag.

For alle arealudlaeg geelder det,
at naturtilstanden af omraderne
med tiden kan eendre sig. Leve-
steder for arterne kan derfor op-
std eller forsvinde, hvis arealerne
ligger hen uden at blive udnyttet.
Vurderingen bygger derfor pa
arealernes nuvearende tilstand
og den eksisterende viden, som
kommunen er i besiddelse af.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

NaturErhvervstyrelsen

Det er en forudsesetning for lo-
kalplanens gennemfgrelse, at
NaturErhvervstyrelsen ophaever
landbrugspligten for en del af
ejendommen matr. nr. 13-a Kla-
kring By, Klakring, i det omrade,
der er naevnti § 2.

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund,
jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anlaeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhandsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal vaere opmeerk-
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somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

Horsens Museum har foretaget
en arkivalsk kontrol af lokalpla-
nens omrade, og udtaler: "Der
findes ikke kendte, registrerede
fortidsminder inden for selve
arealet. Derimod er der kun 20 m
gst for matrikelskellet registreret
en overplgjet gravhgj, med stor
sandsynlighed en dysse eller jeet-
testue fra bondestenalderen ca.
3200 f.Kr. Hgjens udbredelse er
ikke kendt. Der er teet syd for
matriklen undersggt aktivitets-
spor fra samme periode og mu-
seet anser det for sandsynligt,
at der ogsd findes sddanne spor
pd lokalplanomrddet. Matriklen
ligger meget teet pd den kendte
historiske landsby Klakring og
det kan ikke udelukkes, at der
pa& matriklen kan vaere spor efter
middelalderlig bebyggelse.

Det er derfor Horsens Museums
indstilling, at der foretages ar-
kaeologisk forundersggelse iht.
museumsloven fgr jordarbejde
pabegyndes.

Horsens Museum har foretaget
en forundersggelse af en del af
arealet pd baggrund af det kon-
krete projekt. Arealet er vist ne-
denfor. Vi kan herefter efter mu-
seumslovens §25 udtale at: Der
blev pavist spredte nedgravnin-
ger, formentlig fra tragtbaeger-
kultur, altsd samtidig med grav-
hgjen pa nabogrunden. Desuden
et enkelt anleeg fra historisk tid
i form af en brydegrube til hgr-
tgrring. Der er dog ikke tale om
fund, som kraever yderligere un-
dersggelser fra vores side.

Derfor er det undersggte areal,
som ses pa nedenstdende illu-
stration frigivet til anlaegsarbej-
det. S8fremt man gnsker at ind-

drage det tilstgdende areal mod
vest i virksomheden, ma det un-
derstreges, at der her stadig vil
veere risiko for at stgde pa for-
tidsminder, hvorfor en forunder-
sggelse steerkt anbefales. Anga-
ende arealet, hvor der skal veere
. o . .
vej, gar jeg ud fra at vi treeffer
aftale, nar forholdene vedr. are-
aludlaeg m.v. er afklaret. Dette
o . o
omrade ligger meget taet pa den
markerede gravhgj, hvorfor ogsd
dette omrdde bgr forundersgges,
o . o

saledes som vi ogsa har talt om
tidligere.

Det forundersggte areal.

Séfremt der under det kommen-
de anlaegsarbejde mod forvent-
ning patraeffes fortidsminder,
skal arbejdet med det samme
indstilles og Horsens Museum til-
kaldes, jf. museumslovens §27.
stk. 2. En eventuel efterfglgende
arkaeologisk undersggelse af det
fundne vil ikke pahvile bygherre,
men Kulturstyrelsen, jf. samme
lovs §27 stk. 5.2.
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1081 for butikker til pladskrae-
vende varer i Juelsminde

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013 med senere zndringer) fastsaettes hermed fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

- at give mulighed for etablering af maks. to butikker for saerligt
pladskraevende varegrupper og/eller alternativt at give mulig-
hed for, at lokalplanomradet kan anvendes til kontor og service-
erhverv.

- at sikre, at vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Tofteskov-
vej, sdledes som det er angivet i lokalplan 01.E05.01

- at der sikres en sammenhangende grgn forareal mod Vejlevej i
et baelte pd 20 m.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter en del af matr.nr. 13-a Klakring By,
Klakring, samt alle matrikler, der efter d. 1. maj 2014 udstykkes
herfra, jf. kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres ved lokalpla-
nens vedtagelse til byzone.

§ 3 Lokalplanomrdadets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet kan anvendes til kontor og serviceerhverv og/
eller maksimalt 2 butikker, der forhandler pladskraevende vare-
grupper med dertilhgrende anlaeg som p-pladser, vej, stgjskaarm
mv.

8§ 4 Udstykning

4.1 Der kan ske matrikulaer udstykning inden for lokalplanens om-
rade i princippet som vist pa kortbilag 2.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Tofteskovvej, som
det er angivet i lokalplan 01.E05.01, sdledes i princippet angivet
pa kortbilag 2.

5.2 Vej- og mangvreareal anlaegges i overensstemmelse med vej-
lovgivningens regler.

5.2 Inden for omradet skal der minimum udlaegges areal til parke-
ring svarende til 1 parkeringsplads pr. 50 m2 bruttoetageareal.
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5.3 Parkeringsarealerne skal i princippet disponeres som vist pa
kortbilag 2 og 3.

5.4 Der skal anlaegges handicapparkeringspladser efter bygnings-
reglementet.

5.5 Parkeringspladsarealerne skal anlaegges med fast belaegning og
i overensstemmelse med vejlovgivningens regler.

8§ 6 Tekniske anlaeg
6.1 Alle ledningsanlaeg skal fremfgres under feerdigt terraen.

Dog ma anlaeg til privat lokal handtering af overfladevand an-
laegges saledes, at de er helt eller delvist synlige, under forud-
saetning af, at de pd harmonisk made er integreret i indretnin-
gen af omradets friarealer.

6.2 Der ma opsaettes/indpasses anlaeg til vedvarende energi i form
af solpaneler og lignende under forudsaetning af, at anleeggene
integreres diskret som designpaneler i tagfladerne.

6.3  Inden for omrddet ma der etableres de ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning, f.eks. transformerstationer, regn-
vandskassetter o.l.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt.

3.2 Der udlaagges ét byggefelt pa ca. 4950 m2 inkl. et areal til en
dben varegard pa ca. 1660 m2 i lokalplanomradet, hvor fremti-
dig bebyggelse skal opfgres inden for, se kortbilag 2.

7.2 Der fastlaagges en maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for den
enkelte ejendom.

7.3 Der ma maksimalt opfgres i alt 3000 m2 bruttoetageareal til bu-
tikker for pladskraevende varegrupper inden for Iokalplanomrﬁ-
det. Den enkelte butik til pladskraevende varegrupper m& maks.
opfgres med 3000 m?2 bruttoetageareal.

7.4 Til hver butik til pladskraevende varegrupper ma der etableres
en varegard/visuelt afskaermet oplag enten i byggefeltet eller
inden for det pd kortbilag 2 markerede omrade. Vareg&rd/visu-
elt afskaermet oplag skal placeres syd for ny bebyggelse. Til den
enkelte butik ma max 250 m?2 af varegdrden overdaekkes.

Bemeerk: Ifglge planlovens detail-

handelsbestemmelser kan der ved 7.5 Ny bebyggelse kan opfares i op til 2 etager. Intet punkt af en
beregning af bruttoetagearealet til bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der over-
butiksformal fratraekkes arealer til stiger 8,5 m malt fra en kote, som kan godkendes af bygnings-

forskellige personalefaciliteter, dog . . X
maksimalt i alt 200 m2 til hver butik. myndigheden med udgangspunkt i det eksisterende terraen.

Bebyggelsens samlede areal og be-

byggelsesprocenten for den enkelte 7.6 Uden for byggefeltet er det tilladt at etablere vognly til kl.cljnde-
ejendom udregnes efter byggelovgiv- vogne samt mindre bebyggelse til tekniske anleeg til omradets
ningens alm. regler herfor. forsyning.
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8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Udvendige bygningssider og tagflader skal udfgres i sort, hvid
eller jordfarver eller en blanding heraf. Til dgre, vinduesrammer
og mindre bygningsdele kan der dog anvendes andre farver.

8.2 Ingen bygningsdele, beklaedninger eller tagmaterialer ma ud-
fgres med signalfarver eller i reflekterende materialer med en
glansveerdi over 30. Bestemmelsen er ikke til hinder for ind-
bygning af glaspartier i facaderne eller ovenlysvinduer eller for
placering af solpaneler pa tage mv.

8.3 Der ma opstilles maks. én skiltepylon pr. butik / virksomhed ud
mod Vejlevej. Skiltepylonerne ma ikke opfgres inden for det 20
m brede baelte. Skiltepylonerne placeres ud mod Vejlevej, som
vist i princippet pa kortbilag 2. Der ma maks. opsaettes to skil-
tepyloner mod Vejlevej.

Der ma desuden opsaettes én faelles skiltepylon for butikkerne /
virksomhederne syd for indkgrslen til lokalplanomradet, med en
placering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Skiltepylonerne ma maksimalt have en stgrrelse pd 175 cm x
600 cm.

8.4 Der ma maksimalt opsaettes 4 skilte med navn og/eller logo pr.
virksomhed eller butik.

Skilte skal opsaettes pa bebyggelsen. Skilte ma ikke stgrrelses-
maessigt virke dominerende i forhold til omradet eller bebyggel-
sen og ma ikke placeres hgjere en bebyggelsens tagfod.

I lokalplanomrddet kan der udover erhvervsmaessig skiltning
opseettes faerdselstavler/informationsskilte til orientering om
kersel og mangvrering pa de interne faerdselsarealer.

Skilte m3 ikke vaere bevaegelige og skiltepyloner m& kun bely-
ses med velafskeermede vaeglamper eller spots. Alternativt kan
skilte dog udfgres i neonskrift opsat direkte pa facaden eller som
enkeltbogstaver / skrift opsat direkte p& facaden med bagved-
liggende belysning.

8.5 Der ma opstilles op til tre flagstaenger & 8,5m pr. butik eller
virksomhed til brug for reklameflag i lokalplanomradet. Flag-
staengerne skal opstilles i klynger af tre eller pd reekke. Der ma
opstilles maks. seks flagstaenger inden for lokalplanomradet.

8.6 Ingen form for belysning i lokalplanens omrade ma placeres el-

ler udfgres saledes, at den kan virke forstyrrende eller vildle-
dende for trafikanter pa Vejlevej.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Der udlaegges et forareal mod Vejlevej i et beelte pa 20 meter
malt fra nordligt skel med graes og med enkeltstdende buske og
treeer som vist p& kortbilag 2 og 3.

I det grgnne forareal kan der udenfor den tinglyste vejbygge-
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linje (p& 6m fra cykelstiens kant) etableres regnvandsbassin til
opsamling af overfladevand fra lokalplanomradet udenfor det
vejbyggelinjepalagte areal.

9.2 Safremt der er behov herfor, kan der etableres stgjafskaermning
langs med skel mod naboejendomme med en principiel place-
ring som angivet pa kortbilag 2. Stgjafskaermingen skal begrgn-
nes med daekkende klartreplanter eks. Efeu eller opfgres som
grgn veeg eks. som pileskeerm.

9.3 Affaldsbeholdere, deponi af brugt emballage, permanente oplag
ol. skal placeres pa visuelt afskeermede pladser eller i lukkede
varegarde i umiddelbar tilknytning til bebyggelse.

9.4 Ubebyggede arealer, der ikke befaestes, skal udlaegges i graes og
beplantes med enkeltstdende traeer og buske.

9.5 Der skal etableres en afskaermning mellem markvejen (fra Kla-
kringvej 52 til Vejlevej) og lokalplanomradet, s& markvejen ikke
benyttes som udkgrsel fra lokalplanomradet. Denne adskildelse
kan eksempelvis vaere et levende hegn, trddhegn samt hgj kant-
sten for enden af p-pladsen mod markvejen. Inden etablering
skal Igsningen godkendes af Hedensted Kommunes vejmyndig-
hed.

8§ 10 Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug for:
- der er sket tilslutning til den kollektive varmeforsyning.
- der er sket spildevandsafledning til offentlig kloak

- der er etableret de ngdvendige anlaeg til hdndtering af regn-
vand.

§ 11 Pataleret

11.1 Hedensted Byrad er pataleberettiget om overholdelse af lokal-
planen.

Vedtagelsespategning

Forslaget til Lokalplan nr. 1081 er vedtaget af Hedensted Byrad den XX.
XXXXX 2014 og offentliggg@res efter reglerne herom i planlovens § 24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til Lokalplan nr. 1081 er i henhold til planlovens §24, stk. 3
offentliggjort i perioden fra den XX. XXXX 20xX til den XX. XXXX 20xX.
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrseenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-

pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i planloven. Lokal-
planen m& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan pa ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfart.

20 Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig
del af planlaegningen pa alle ni-
veauer. Derfor udarbejdes lo-
kalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i
mindst 8 uger med henblik p3, at
borgere skal have adgang til at se
og kommentere forslaget. Heref-
ter vurderer Byradet eventuelle
indsigelser og aendringsforslag
og vedtager planen endeligt.

Forholdet

mellem byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsidesaetter byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er szerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det byggelovens bestemmelser,
der er galdende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem byggelov og planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og taettere, end det ellers er til-
ladt i byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og andret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

N&r fristen for fremsaettelse af
indsigelser og aendringsforslag
er udlgbet, kan Byrddet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
geelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de rets-
virkninger som opstar, nar en lo-
kalplan vedtages endeligt af By-
radet og offentligggres.

Ifglge planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byradet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter ma ejendomme i
lokalplanomr@det kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Der er sdledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, @&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, s3 skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byradet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, ndr ekspro-
priationen vil veaere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. planlovens §47.
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Byrddet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
patenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. §19 i planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vaere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. planlovens §18.

Safremt et forhold ikke seerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i byggelo-
ven.

Klagevejledning

Miljgvurdering af planen
Afggrelser vedrgrende denne lo-
kalplan truffet i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer (lovbekendtggrelse
nr. 936 af 24. september 2009)
kan paklages efter samme regler,
som klager over afggrelser efter
planloven.

Der kan klages over kommunens
afggrelse om, at kommunen ikke
vil gennemfgre en miljgvurdering
af planen.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-

Lokalplanforslag 1081

toen for offentligggrelsen over
afggrelsen om miljgvurdering.

Lokalplan

I henhold til planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spgrgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over planens lovlig-
hed, herunder dens lovlige til-
vejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens indhold.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-
toen for offentligggrelse af den
endeligt vedtagne plan.

Klageregler

Klagen indgives til Hedensted
Kommune, som sender den vi-
dere til Natur- og Miljgklagenaav-
net.

Klagen sendes helst via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage, at du indbetaler et ge-
byr p& 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende dig
en opkraevning pa gebyret. Naev-
net vil ikke pdbegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Vejledning om geby-
rordningen kan findes p@ Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 ma-
neder fra datoen for offentliggg-
relsen af den endeligt vedtagne
plan.

Fremlaaggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at saette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanen vaere of-
fentligt fremlagt i mindst 8 uger,
jf. planlovens § 24.

Lokalplanen er i hgring i perio-
den:

Onsdag den XX.XX.20XX til
Torsdag den XX.XX.20XX

Lokalplanforslaget kan ses i
kommunens borgerservice og pa
kommunens hjemmeside:
www.hedensted.dk/tilladelser
ogplaner

Borgernes indflydelse

Du kan komme med indsigelser
til lokalplanforslaget ved skriftlig
henvendelse til Hedensted Kom-
mune. Vi skal have dit brev se-
nest torsdag den XX.XX.20XX

Send helst brevet via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Byradet vil derefter tage stilling
til lokalplanen og de indsendte
bemaerkninger.

Svar pa indkomne indsigelser vil
blive fremsendt efter Byrddets
endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.

Hedensted Kommune,
Teknik & Miljg

Christina Duedal Nielsen

Arkitekt og planleegger
79 75 56 82
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