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Laesevejledning
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Redeggrelsen er den forklarende del, der med beskrivende ord og illustrationer forklarer, hvilken indfl ydelse
lokalplanens bestemmelser har pa lokalplanomradet, og hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige plan-
lzegning.

Lokalplanens bestemmelser er bindende pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet af Land & Plan - Radgivende landinspektgrer og planleeggere A/S, Horsens i samar-
bejde med Hedensted Kommune, By & Landskab.
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Redeggrelse

Lokalplanens
baggrund

Baggrunden for lokalplanen er,
at en lokal entreprengr, hvis bo-
lig- og erhvervsejendom er be-
liggende i landzone mellem Glud
0g Snaptun, gnsker at sikre sin
nuvaerende virksomhed gennem
en lokalplan, der bringer de plan-
laegningsmaessige forhold i over-
ensstemmelse med eksisterende
bebyggelse, anvendelse og akti-
viteter p& ejendommen.

Horsens Fjord

Eksisterende forhold
Lokalplanomrddet omfatter ho-
vedparten af en enkelt ejendom
beliggende Snaptunvej 11 mel-
lem Glud og Snaptun.

Lokalplanomrddet omfatter den
del af matrnr. 18-c @strup
By, Glud, der ligger landveerts
strandbeskyttelseslinjen og er pad
ca. 5,3 ha.

Ejendommen benyttes til en bolig
med dertil hgrende private udhu-
se og en entreprengrvirksomhed
med kontor, vaerksted, garagean-
laeg. Desuden er der hestestald

og udenomsarealer indrettet med
folde mv. tilknyttet hesteholdet.

Trods den forskelligartede anven-
delse af og bebyggelse i omradet
opleves ejendommen som or-
dentlig og bebyggelsen fremtrae-
der gedigen og harmonisk.

> & w

Landskabet omkring ejendom- Lokalplanomr&dets placering mellem Glud og Snaptun.
men bzerer praeg af landbrugs- Bogstaverne angiver fotopositioner hvorfra der er taget billeder mod

drift og terreenet er bakket mel- lokalplanomrédet.
lem ejendommen og kystlinjen,

mens det flader ud mod Snap-

tunvej.

P& grund af det bakkede terraen
kan bebyggelsen ikke opleves
i sammenhang med kystland-
skabet, selvom der fra en del af
ejendommen er udsigt til Hor-
sens Fjord og Alrg.
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Lokalplanens indhold
Lokalplanen udlzegger omradet til
blandet bolig- og erhvervsformal
og &bner mulighed for anven-
delse til entreprengr-, murer- og
lignende h&ndvaerksvirksomhed
i bebyggelse inden for de byg-
gefelter, lokalplanen udlaegger
omkring eksisterende bygningers
ydre afgraensning.

Da byggefelterne allerede er fuldt
udbyggede, giver lokalplanen
ikke mulighed for yderligere ud-
videlser udover den bebyggelse,
som allerede er opfert i omradet.

Udover evt. smabygninger under
10 m2 til omrddets tekniske for-
syning, m& der ikke opfgres be-
byggelse uden for byggefelterne.

4 Redeggrelse

Indenfor lokalplanomr8det er der etableret et beplantningsbaelte.

I tilfeelde af genopfgrelse af be-
byggelsen er der fastsat bestem-
melser om, at der inden for
byggefelterne ma bygges i 1 eta-
ge med udnyttelig tagetage og i
op til 8,5 m hgjde i.

Indenfor byggefelterne ma der
maksimalt vaere 1 heldrsbolig.

Ejendommens nuvarende vejad-
gang til Snaptunvej fastholdes.

Indenfor lokalplanomradet er der
etableret et beplantningsbaelte.

Der udlaegges et grgnt beplant-
ningsbaelte i mindst 10 m bredde
med en placering, der er i over-
ensstemmelse med det allerede
etablerede levende hegn, som

omkranser stgrstedelen af lokal-
planomradet, jf. kortbilag 2. Det
levende hegn indenfor beplant-
ningsbeeltet er forholdsvis ny-
etableret, men i god vaekst og kan
fremadrettet bidrage vaesentligt
til at sikre en god afskaermning
af savel eksisterende bebyggelse
som de erhvervsaktiviteterne pa
ejendommen.

Hele ejendommen er beliggende
i landzone og skal forblive i land-
zone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Lokalplanens bestemmelser er
ikke til hinder for, at der p3 ejen-
dommen opf@res bygninger, der
er ngdvendige for opretholdelsen
af den landbrugsmaessige drift.
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Forhold til

kommuneplanlaagning
Lokalplanen er ikke i overens-
stemmelse med den geeldende
kommuneplan, da lokalplanom-
radet ikke er omfattet af kommu-
neplanens rammer for lokalplan-
lzegning.

Som forudsaetningen for lokal-
planlaegningen er der derfor ud-
arbejdet et forslag til tilleeg nr. 5
til til Hedensted Kommuneplan
2013-2025, som udlaegger et nyt
rammeomrade. Dette rammeom-
rdde omfatter alene den del af
ejendommen Snaptunvej 11, der
ligger landveerts strandbeskyttel-
seslinjen.

Kommuneplantilleegget udlzegger
rammeomrade 1.L.10 til blandet
bolig- og erhvervsformal og fast-
lzegger fglgende rammer for lo-
kalplanlaegningen:

Bebyggelsesprocent maks. 20 for
omradet som helhed

Etageantal maks. 12
Bygningshgjde maks. 8,5 m

Zoneforhold: Landzone

Bebyggelsens art, omfang og pla-
cering: Der skal ved udformning
og placering tages saerlig hensyn
til til de landskabelige interesser
ved bebyggelse. Der m3 ikke an-
vendes steaerkt reflekterende byg-
ningsmaterialer.
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Eksisterende stald og ridehal i lokalplanomr8det

Planlaegning i kyst-
naerhedszonen
Lokalplanomradet ligger inden for
kystnaerhedszonen, hvilket bety-
der at planomradet er omfattet
af planlovens bestemmelser om
beskyttelse af kystomrader.

Indenfor kystnaerhedszonen for-
udseetter planlaegning for anlaeg
i landzone, at der er en plan-
laegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystneer lokali-
sering.

Derudover skal der i lokalplaner
for bebyggelse og anleeg i kyst-
naerhedszonen redeggres for den
visuelle pdvirkning af kystland-
skabet ved bebyggelse og anlag.

Der skal desuden angives be-
grundelser for bygningshgjder
over 8,5 m og der skal redeggres
for eventuelle andre forhold, der
er vaesentlige for varetagelsen af
natur- og friluftsmaessige inte-
resser.

Planlaegningsmaessig
/funktionel begrundelse

En entreprengrvirksomhed er
som udgangspunkt ikke funktio-
nelt afhaengig af en kystnaer pla-
cering.

Den pageeldende virksomhed er
imidlertid opstdet i tilknytning
til ejerens bolig i overflgdiggjort
landbrugsbebyggelse p8 en eksi-
sterende landejendom. 1 forhold
til virksomhedens stgrrelse er der

Eksisterende hestefolde i lokalplanomridet

siden foretaget ganske vaesent-
lige investeringer i ejendommen.

Der er derfor pa nuveerende tids-
punkt hverken gkonomisk eller
logistisk baggrund eller funk-
tionel begrundelse for at om-
lokalisere virksomheden, hvis
kundekreds, arbejdsopgaver og
medarbejdere helt overvejende
har lokal forankring.

Visuel pavirkning af kystland-
skabet samt natur- og friluft-
interesser

Lokalplanomrddet ligger mindst
300 m fra kysten, idet den naer-
mest beliggende afgraensning af
omréadet er defineret af strandbe-
skyttelseslinjen. Kystlandskabet i
naerheden af lokalplanomradet er
generelt forholdsvis ufremkom-
meligt.

Ved feerden langs kysten opleves
lokalplanomr@det som skjult bag
terreenet og den eksisterende
beplantning, som det fremgar af
billede A. Billede B, som er taget
fra Sgborgvej, viser, hvordan lo-
kalplanomrddet opleves herfra
og at aktiviteter i lokalplanom-
radet kun i helt ubetydelig grad
eller slet ikke kan ses herfra, da
den vil veere skjult bag den eksi-
sterende bebyggelse.

Det kan ikke udelukkes, at der
udefra Horsens Fjord kan veere
lidt mere indblik til lokalplanom-
radet, og at aktiviteter og bebyg-
gelse vil kunne ses herfra.

Redeggrelse
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Billede B er taget fra Soborgvej (fotopositionen er angivet p§ side 4). Bebyggelsen (markeret
p8 fotoet med rod elipse) vurderes ikke at skaemme omgivelserne, idet hgjde og dimensioner er
velintegreret i landskabet.
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Kommuneplantillzegget og lokal-
planen muligggr ikke opfgrelse
af flere boliger eller yderligere
erhvervsbebyggelse indenfor lo-
kalplanens omrdde og kan der-
med ikke medfgre en andring i
forhold til den eksisterende an-
vendelse og ydre fremtraeden.
P& denne baggrund vurderes det
ikke, at der kan forekomme en
andret pavirkning, som er vae-
sentlig for hverken den visuelle
pavirkning af kystlandskabet el-
ler for varetagelsen af natur- og
friluftsinteresser.

Anden planlaegning

Lov om planlaegning

Med hjemmel i planlovens § 15,
stk. 4 tillaegges lokalplanen bo-
nusvirkning og erstatter landzo-
netilladelser efter planlovens §
35, stk. 1.

Bonusvirkningen geelder kun for
forhold vedr. byggeri, anlaegsar-
bejder og beplantning, som der
er fastlagt bestemmelser om i
naervarende lokalplan.

Bonusvirkningen fritager ikke
bygherre for pligten til at sgge
om byggetilladelse til byggeri mv.

Iht. Planlovens § 37 kan bygnin-
ger, der ikke laengere er ngdven-
dige for driften af en landbrugs-
ejendom, uden landzonetilladelse
tages i brug til hdndvaerks- og
industrivirksomhed, en mindre
butik eller en bolig pa betingelse
af, at de naevnte aktiviteter etab-
leres i bestdende bygninger, der
ikke om- eller tilbygges i vaesent-
ligt omfang, og at de pageelden-
de bygninger ikke er opfgrt inden
for de seneste 5 ar.

Denne bestemmelse omfatter
dog kun landbrugsbygninger, og
kan saledes ikke gaelde bebyg-
gelse, der er opfgrt eller ombyg-
get til brug for entreprengrvirk-
somheden i lokalplanomradet.
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Jordforurening

En lille del af den vestlige del af
lokalplanomradet er kortlagt pa
vidensniveau 1 i henhold til Lov
om jordforurening, hvilket er an-
givet pd lokalplanens kortbilag 2.

Registrering p§ vidensniveau 1
betyder ikke, at arealet ngdven-
digvis er forurenet, men blot at
der er foregdet aktiviteter pa el-
ler omkring arealet, som kan er-
faringsmeaessigt kan give anled-
ning til en forurening af jorden.
I dette tilfeelde skyldes kortlaeg-
ningen pa vidensniveau 1 aktivi-
terne pd en skydebane, som er
beliggende vest for lokalplanom-
radet.

Det registrerede areal forventes
ikke bergrt af kommende byggeri
eller andre anlagsarbejder, men
i modsat fald skal jordarbejder
foretages i overensstemmelse
med jordforureningslovens be-
stemmelser.

Hvis der i forbindelse med bygge-
og anlaegsarbejder inden for lo-
kalplanomradet konstateres tegn
pd jordforurening, skal kommu-
nens miljgafdeling underrettes
hurtigst muligt.

Servitutter

Der er ingen servitutter tinglyst
pa& ejendommen, der er uforene-
lige med lokalplanens bestem-
melser.

Spildevand

I landzone forudseetter byggetil-
ladelse, at der forud er meddelt
tilladelse til afledning af regnvand
og spildevand, og der leegges af
Hedensted Kommune vaegt pa, at
afledningen ikke vaesentligt pa-
virker vadomradernes biologiske
funktion eller vaerdi.

Inden for lokalplanomradet af-
ledes regnvand i dag til en ek-

sisterende regnvandsledning,
som udlgber i Glud & og derfra
til Horsens Fjord. Glud A er re-

gistreret med en moderat gkolo-
gisk tilstand og vandlgbets mal-
saetning i statens vandplaner er
ikke opfyldt. Det betyder, at der
vil kunne stilles skaerpede krav til
udledning af overfladevand og/
eller krav om nedsivning pa egen
grund i forbindelse med, at der
ansgges om tilladelse til opfgrel-
se af ny bebyggelse.

Der er pa ejendommen etableret
et vandhul pa ca. 500 m2, som
ikke pa tidspunktet for lokalpla-
nens udarbejdelse er registreret
som beskyttet naturtype i hen-
hold til naturbeskyttelseslovens
§ 3, og som derfor muligvis kan
indgd i en evt. samlet fremtidig
lgsning for handtering af overfla-
devand p& ejendommen.

Spildevand afledes i dag til eksi-
sterende trixtank. Hvis der sker
endringer i de eksisterende
spildevandsanlaeg eller spilde-
vandsmangderne, forudsaettes
indhentet fornyet tilladelse til
spildevandsafledningen.

Vandforsyning
Vandforsyning sker fra Glud-
Snaptun Vandvaerk.

Varmeforsyning

Pa tidspunktet for lokalplanens
udarbejdelse, stiller bygnings-
reglementet krav om, at der til
ny bebyggelse, som forudsaettes
opvarmet, og som ligger uden for
omrader omfattet af kommunens
planlaegning for varmeforsyning,
skal etableres individuel varme-
forsyning, der ikke er baseret pa
fossile braendstoffer.

Renovation og genbrug
Handtering af erhvervsaffald skal
ske i overensstemmelse med
geeldende regulativ for erhvervs-
affald og med affaldsbekendtgg-
relsen.

Boligen pa ejendommen skal

veere omfattet af den kommunale
dagrenovationsordning.
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Stgj

Fra erhvervsbebyggelse og be-
faestede arealer til kgrsel med ar-
bejdsredskaber til skel mod neer-
meste stgjfalsomme anvendelse,
(en bolig) er der mindst 150 m.
Det vurderes pa den baggrund,
at  miljgstyrelsens vejledende
graenser for virksomhedsstgj kan
overholdes.

Tilladelser og
dispensationer fra
andre myndigheder

Museumsloven

Arkaeologiske og fossile fund,
jordfaste fortidsminder (bo- og
gravpladser, kulturlag og lig-
nende) og geologiske genstande
og genstande af fossil karakter
(botaniske eller zoologiske, som
knogler af dyr og lignende) er
omfattet af museumslovens kapi-
tel 8 om sikring af kultur- og na-
turarven. Hedensted Kommune
skal anmelde bygge- og anlaeg-
stilladelser til Horsens museum.
Samtidig skal bygherren oplyses
om museumslovens §§ 25-27 om
forhdndsvurdering, eventuel for-
undersggelse m.v. og afholdelse
af udgifter hertil.

Bygherrer skal vaere opmaerk-
somme pa arkaeologiske og fos-
sile fund. Hvis der under anlaegs-
arbejde treeffes pa fortidsminder,
andre kulturhistoriske anlaeg el-
ler findes usaedvanlige naturhi-
storiske genstande, skal arbejdet
standses i det omfang, det be-
rgrer fortidsmindet, og Horsens
Museum skal underrettes.

8 Redeggrelse

Miljoscreening

P& baggrund af en indsigelse fra
Naturstyrelsen mod det oprin-
delige forslag til lokalplan 1078
har Hedensted kommune beslut-
tet at gennemfgre fornyet kom-
mune- og lokalplanleegning for
en kombineret entreprengrvirk-
somhed og bolig p& ejendommen
Snaptunvej 11 mellem Glud og
Snaptun.

Efter aftale med Naturstyrelsen
dbnes der i det reviderede lokal-
planforslag ikke mulighed for en
udvidelse af omradets entrepre-
ngrvirksomhed.

Hedensted Kommune har pa
baggrund af de justerede plan-
forslag foretaget en fornyet mil-
jgscreening i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og pro-
grammer (Lovbekendtggrelse nr.
939 af 3. juli 2013).

I henhold til Lov om Miljgvurde-
ring af planer og programmer §3,
stk. 2 har Hedensted Kommune
vurderet, at planlaegningen kun
bergrer et mindre omrade pa lo-
kalt plan, som ikke vurderes at
kunne pavirke miljget vaesentligt,
og at der derfor ikke skal gen-
nemfgres en miljgvurdering.

Afggrelsen er truffet pa bag-
grund af en forudgdende hgring
af andre bergrte myndigheder,
som har fundet sted i perioden
fra den 14. til den 29. april 2014.

Klagevejledning fremgar af side
17 i dette planforslag.
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Lokalplanens bestemmelser

Hedensted Kommune.
Lokalplan nr. 1078 for ejendommen Snaptunvej
11 mellem Glud og Snaptun

I henhold til lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.

maj 2013 med senere zndringer) fastsaettes hermed fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
o . . o
- lokalplanomradets anvendelse til bolig- og erhvervsformal.

8§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1, Matrikel-
kort. Lokalplanomrddet omfatter en del af matr.nr. 18-c @strup
By, Glud.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og vil forblive i land-
zone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

2.3 I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bonus-
virkning og erstatter tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1.

Bonusvirkningen gaelder kun for forhold vedr. byggeri, anlaegs-

arbejder og beplantning, der er fastlagt bestemmelser for i nzer-
veerende lokalplan.

8§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma anvendes til entreprengr-, murer-, og lig-
nende handvaerksvirksomhed.

3.2  Indenfor lokalplanomradet ma der kun veere 1 heldrsbolig.

8§ 4 Udstykning
4.1 Der kan ikke ske udstykning indenfor lokalplanomradet.
4.2 Betemmelsen § 4.1 er ikke til hinder for, at byradet kan godken-

de arealoverfgrsler eller matrikulzere forandringer, som normalt
kan godkendes ved landbrugsejendomme i landzone.

8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Den eksisterende vejadgang med overkgrsel til Snaptunvej op-
retholdes som adgangsvej til ejendommen, i princippet som an-
givet pa kortbilag 2.

5.2 Inden for lokalplanomradet kan der etableres parkeringspladser
til brug for virksomhedens kunder og ansatte.
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8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelse til maksimalt en heldrsbolig ma kun opfgres indenfor
det p& kortbilag 2 angivne byggefelt 1.

6.2 Bebyggelse til entreprengr-, murer-, og lignende handvaerks-
virksomhed samt udhuse, garageanlaeg mv. tilknyttet virksom-
heden ma kun opfgres inden for de pa kortbilag 2 angivne byg-
gefelter 1 og 2.

6.3 Uden for byggefelterne kan der kun opfgres mindre bygninger
pad under 10 m2 til omrddets tekniske forsyning, herunder trans-
formerstationer.

Ad. 6.4 6.4 Bestemmelsen § 6.3 er ikke til hinder for opfgrelse af landbrugs-
Da lokalplanen ikke fastleegger bygninger, som normalt vil kunne tillades opfgrt pa en land-
naermere bestemmelser herfor, brugsejendom i landzone.

er denne type bebyggelse ikke
omfattet af lokalplanens bonus-

virkning jf. § 2.3. § 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1 Bebyggelse skal opfgres i teglsten eller beton, som ma fremsta
med blank mur eller vandskures eller pudses og / eller males i
en lys farve, som er ensartet for bebyggelsen i omradet.

Garageanlag, skure og lignende mindre bygninger kan dog op-
fgres i tree eller metal og alternativt gives en afvigende farve,
som sa skal veere ensartet for denne type bebyggelse.

7.2 Tage skal udfgres med en taghaeldning pa 20-45 grader.

7.3 Tagbeklaedning skal udfgres med tagsten, skifer eller tagpap og
fremsta med en ensartet mgrkegra eller sort farve.

7.4 Ingen bygningsdele, beklaedninger eller tagmaterialer ma ud-
fgres med signalfarver eller i reflekterende materialer med en
glansveerdi over 30.

Bestemmelsen er ikke til hinder for anvendelse af ovenlysvindu-
er eller for placering af solfangere/solceller pa tagfladerne mv.

7.5 Der ma maks. opsaettes ét skilt ved indkgrslen til ejendommen
pa maksimalt 1 m x 1 m.

Skiltning ma derudover kun foretages pa bebyggelsen, ma ikke
virke dominerende i stgrrelse eller farvevalg og ingen del af skil-
te ma placeres over tagfodshgjde.

7.6 Der ma ikke opstilles aller anvendes flagstaenger til brug for re-
klameflag i omradet.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Der udlzegges areal i mindst 10 m bredde til et plantebaelte som
angivet pa kortbilag 2.

Inden for plantebezeltet skal det levende hegn vedligeholdes og
om ngdvendigt genplantes, sdledes at det fungerer som en ef-
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fektiv visuel afskaermning af erhvervsaktiviteter og evt. oplag
inden for lokalplanens omrade.

8.2 Oplag skal ske inden for de p& kortbilag 2 angivne byggefelter
eller areal til oplag angivet pa kortbilag 2.

Oplag skal med bebyggelse, hegn eller beplantning afskaermes
effektivt mod indblik fra offentlig vej og naboejendomme.

Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 1078 er vedtaget af Hedensted Byrad den 25. juni
2014 og offentligggres efter reglerne herom i planlovens § 24.

Kirsten Terkilsen Jesper Thyrring Mgller
Borgmester Kommunaldirektgr

Forslag til Lokalplan 1078 er i henhold til planlovens §24, stk. 3 offent-
liggjort i perioden fra den 2. juli til den 27. august 2014

Bestemmelser 11
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Lovstof

Vejledning

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan
for et afgrseenset omrade i kom-
munen. Den fastlaegger juridisk
bindende bestemmelser om den
fremtidige anvendelse af det are-
al og de bygninger, som lokalpla-
nen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksem-
pel dreje sig om:

- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, om-
fang og materialer,

bevaring af bygninger og land-
skabstraek,

sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- faelles anlaeg samt

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal
have hjemmel i Planloven. Lokal-
planen m& ikke stride mod den
overordnede planlaegning. Stri-
der lokalplanen mod region- og
kommuneplan, skal disse an-
dres, hvis lokalplanen gnskes
gennemfart.

Byradet kan p& ethvert tidspunkt
lave et lokalplanforslag og skal
ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, byg-
ge- og anlaegsarbejder, herun-
der nedrivninger kan gennem-
fgres samt

- nar der skal overfgres areal fra
land- til byzone.

Hvad er

formalet med lokalplaner?
Formalet med lokalplanpligten
er at opnd stgrre sammenhaeng
i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Desuden er lokal-
planerne Byradets og borgernes
garanti for, at den samlede kom-
muneplan bliver gennemfgrt.

Lovstof

Borgernes indflydelse
Borgerinddragelse er en vigtig del
af planlaegningen pa alle niveau-
er. Derfor udarbejdes lokalplanen
i fgrste omgang som et forslag,
der offentligggres i mindst 8 uger
med henblik pd, at borgere skal
have adgang til at se og kommen-
tere forslaget. Herefter vurderer
Byradet eventuelle indsigelser og
a&ndringsforslag og vedtager pla-
nen endeligt.

Forholdet

mellem Byggelovens og
lokalplanens bestemmelser

I Byggeloven og seerligt i byg-
ningsreglementerne er der en
lang reekke generelle krav og be-
stemmelser til og om byggeri. De
skal veere opfyldt, for at et byg-
geri er lovligt, og for at f& byg-
getilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmelser
kan i en lokalplan skaerpes eller
lempes.

Det vil sige, at de bebyggelses-
regulerende bestemmelser, der
udtrykkeligt er naevnt i lokalpla-
nen, tilsideseetter Byggelovens
bestemmelser.

Hvis ikke der er szerlige bestem-
melser i lokalplanen, der tilside-
seetter byggelovens regler - sd er
det Byggelovens bestemmelser,
der er gaeldende inden for lokal-
planens omrade.

Det er denne koordinering mel-
lem Byggelov og Planlov, der i
lokalplanlagte omrader f.eks. gar
det muligt at bygge bdde hgjere
og taettere, end det ellers er til-
ladt i Byggeloven.

Lokalplanens
retsvirkninger

Lokalplanens

midlertidige retsvirkninger
Indtil lokalplanforslaget er en-
deligt vedtaget af Byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af
lokalplanforslaget, ikke udnyttes
pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens §17
et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og aendret
anvendelse, hvis der dermed
skabes risiko for en forgribelse
af den endelig plans indhold. Den
eksisterende lovlige anvendelse
af ejendommene kan fortsaette
som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af
indsigelser og aendringsforslag
er udlgbet, kan Byradet give til-
ladelse til udnyttelse af en ejen-
dom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger
gaelder frem til planens endelige
vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens

endelige retsvirkninger

Dette afsnit beskriver de retsvirk-
ninger som opstar, nar en lokal-
plan vedtages endeligt af Byradet
og offentligggres.

Ifglge Planlovens §18 geelder
lokalplanens bestemmelser fra
den dag, Byrddet har offentlig-
gjort, at planen er endeligt ved-
taget. Herefter md ejendomme i
lokalplanomrédet kun bebygges,
udstykkes og i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen med-
fgrer ikke krav om etablering af
de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.
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Der er saledes ikke en pligt til at
handle. Men hvis man agter at
handle, det vil sige f.eks. opfgre
et nyt byggeri, a&ndre anvendel-
se eller udstykke sin ejendom el-
ler lignende, sa skal det ske efter
retningslinierne og bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byraddet kan ekspropriere fast
ejendom eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af veesentlig
betydning for virkeligggrelsen af
lokalplanen, jf. Planlovens §47.

Byraddet kan meddele dispensa-
tion fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Til principperne hgrer normalt
planens formals- og anvendel-
sesbestemmelser. Mere vaesent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

Nar en eventuel dispensation be-
rgrer omkringboende interesser,
skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation, og der
skal gives mindst 14 dages frist
til at fremkomme med eventuelle
bemaerkninger herom. Fgrst efter
udlgbet af denne frist kan Byra-
det jf. §19 i Planloven meddele
dispensationen.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen fortreen-
ges af denne, og andre private
servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af vaesentlige
betydning for virkeligggrelsen af
planen, jf. Planlovens §18.

Safremt et forhold ikke saerskilt
er reguleret i lokalplanen, gaelder
de almindelige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser i Byggelo-
ven.

Lokalplanforslag 1078

Klagevejledning

Miljgvurdering og planer
Kommunens afggrelser vedrg-
rende miljgvurdering, kommu-
neplantillaeag og lokalplaner kan
padklages efter samme regler.

I henhold til Planlovens § 58, stk.
1, nr. 4, kan kun retlige spgrgs-
mal paklages. Det vil sige, at der
kan klages over afggrelsernes
lovlighed, herunder over planer-
nes lovlige tilvejebringelse. Der
kan derimod ikke klages over
indholdet.

Hedensted Kommune skal mod-
tage klagen inden 4 uger fra da-
toen for offentligggrelse af afgg-
relserne.

Klagen indgives til Hedensted
Kommune, som sender den vi-
dere til Natur- og Miljgklagenaesv-
net.

Klagen sendes helst via mail til

teknikogmiljo@hedensted.dk

Ellers pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Det er en betingelse for Natur- og
Miljgklagenaevnets behandling af
din klage, at du indbetaler et ge-
byr p& 500 kr. Naevnet vil efter
modtagelsen af klagen sende dig
en opkraevning pa gebyret. Naev-
net vil ikke pabegynde behand-
lingen af klagen, fgr gebyret er
modtaget. Vejledning om geby-
rordningen kan findes p@ Natur-
og Miljgklagenaevnets hjemme-
side www.nmkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din
klage.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal
om afggrelsers eller planers lov-
lighed for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra datoen
for offentligggrelsen af afggrel-
sen eller den endeligt vedtagne
plan.

Fremlaeggelse
og indsigelsesfrist

Offentligggrelse

For at give borgerne i Hedensted
Kommune mulighed for at saette
sig ind i lokalplanforslagets ind-
hold skal lokalplanen vaere of-
fentligt fremlagt i mindst 8 uger,
jf. Planlovens § 24.

Lokalplanforslaget er i hgring i
perioden:

Onsdag den 2. juli til
onsdag den 27. august 2014

Lokalplanforslaget kan ses i
kommunens borgerservice og pa
kommunens hjemmeside:
www.hedensted.dk/tilladelser
og planer

Borgernes indflydelse

Du kan komme med indsigelser
til lokalplanforslaget ved skriftlig
henvendelse til Hedensted Kom-
mune. Vi skal have dit brev se-
nest torsdag den 28.8.2013

Send helst brevet via mail til
teknikogmiljo@hedensted.dk

Eller pr. post til adressen:
Hedensted Kommune
Teknik & Miljg

Tjgrnevej 6

7171 Uldum

Byradet vil derefter tage stilling
til lokalplanen og de indsendte
bemaerkninger.

Svar pa indkomne indsigelser vil
blive fremsendt efter Byrddets
endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Yderligere oplysninger

Du er velkommen til at kontakte
os med eventuelle spgrgsmal til
indholdet i lokalplanforslaget.

Hedensted Kommune,
Teknik & Miljg.
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Hedensted Kommune

Teknik & Miljg
Tjgrnevej 6
7171 Uldum

TIf.: 79 75 50 00
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