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Overskrift
Forslag til lokalplan nr. 1104 Lille Dalby Bakke med tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 20
og miljgvurdering.

Beslutningstema

Udvalget for Teknik, Udvalget for Politisk koordination & @konomi og byradet skal tage
stilling til forslag til lokalplan nr. 1104 - Lille Dalby Bakke med tilhgrende kommuneplan-
tillzeg nr. 20 og miljgvurdering samt om disse skal sendes i hgring.

gkonomi
Ingen bemaerkninger

Historik

Udvalget for Politisk koordination & @konomi godkendte den 13. juni 2016, at der skulle
udarbejdes et forslag til rammelokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg for hele om-
radet, samt en byggeretsgivende lokalplan for en del af omradet.

Sagsfremstilling
Lokalplanomradet er et ca. 77 ha. stort omrade beliggende i udkanten af den sydgstlige
del af Hedensted i Lille Dalby Bakker. Omradet bestar af folgende matr. nr. 4k, 6, samt
del af matr. nr. 2a, 3a, 4a og 7000c LI. Dalby By, Hedensted.
Lokalplanforslagets formal er:
e at udlaegge hele omradet til boligomrade, samt at der i en del af omradet sikres
byggeretsgivende bestemmelser, der giver mulighed for opfgrelse af &ben-lav bo-

liger til heldrsbeboelse.

« at fastligge et princip for de grgnne kiler i omradet, for at sikre en overordnet
gron struktur i omradet ved en fremtidig detailplanlagning

 at sikre stier, som forbinder boligomradet til den eksisterende by.

e at sikre, at udbygningen af omradet ikke medfgrer en forgget regnvandsbelast-
ning pa vandlgbende Dalby Baek og Thorup Baek, og at overfladevand indgar som
et rekreativt element i feellesarealerne.

Lokalplanen opdeles i 2 delomrader.
Delomrade 1:

Dette er den byggeretsgivende lokalplan, der fastligger bestemmelser for bebyggelsen i
omrddet. Omradet overfgres fra landzone til byzone.



I omradet er der mulighed for ca. 90 parcel i aben-lav boligbebyggelse, fordelt i 2 bolig-
klynger, der ligger pa hver side af vejen.

Der ma& bygges op til 2 etager med en bebyggelsesprocent pa 30 og en bygningshgjde pa
8,5 m.

Bebyggelsen skal have fzellestraek, s& der er en ensartethed i omradet.

Delomrade 2:

Dette er rammelokalplanen, som fastleegger rammebestemmelser, som skal overholdes i
de fremtidige detaillokalplaner og fastholder omradet i landzone.

I omrddet er der mulighed for boligbebyggelse, herunder aben-lav bebyggelse, teet-lav
bebyggelse, etagebebyggelse og faelleshus samt veje, stier og grgnne kiler efter princip-
perne pa helhedsplanen.

Der kan dog kun ske bebyggelse i omradet ved udarbejdelsen af en eller flere byggerets-
givende lokalpaner. Undtaget herfra er den eksisterende landbrugsejendom(Nygard),
som er beliggende p& matr. nr. 2a, hvor der efter ansggning til Hedensted Kommune kan
tillades opfarelse af byggeri til brug for landbrugsejendommen.

Handtering af regnvand

Handteringen af regnvand sker indenfor lokalplaneomradet.

Regnvandslgsningerne etableres som feelles Igsninger i omradets faelles omradet, pri-
maert langs vejen og i de grgnne kiler og eventuelt i kombination med private anlaeg pa
egen grund.

Regnvandslgsningerne skal have en rekreativ vaerdi for omradet og skal primaert handte-
res synligt pa overfladen.

Ll. Dalbyvej

Den nordlige del af LI. Dalbyvej omleegges med et nyt vejprofil i forbindelse med realise-
ringen af planforslagene og det nye vejprofil viderefgres i det eksisterende tracé mod
syd.

Vejen bliver pa sigt lukket for tung og gennemkgrende trafik for at give omradet karakter
af et boligomrade. Nar vejen pa sigt bliver lukket for gennemkgrende trafik vil vejen blive
en privat vej.

Der hvor LI. Dalbyvej og Gaskjaerholm rammer til Dalbyvej etableres en rundkgrsel eller
4-benet kryds.

Den tunge trafik vil blive ledt ud pd Hgjlokkevej, som vil komme til at fungere som en ny
omfartsvej.

Planomradet straekker sig udover de eksisterende rammer i omrddet og der er derfor i
forbindelsen med planlaegningen udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 20, som udlaegger
hele omradet til blandet boligomrade.



Screening for miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplan og kommuneplantillaeg efter Lov om miljgvur-
dering af planer og programmer, hvor det er vurderet, at planlaagningen kan give anled-
ning til en vaesentlig pavirkning af miljget. Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering.

De vaesentlige indvirkninger pa miljg vurderes at vaere den visuelle pavirkning af land-
skabet og de trafikale forhold.

Miljgrapporten er vedlagt lokalplanen som bilag og indarbejdet i lokalplanens redeggrel-
se.

Inden der blev udarbejdet en miljgvurdering, blev der foretaget en scoping, dvs. en af-
graensning af hvilke miljgforhold, der forventes at blive pavirket. Som led i denne scoping
skulle Hedensted kommune hgre andre bergrte myndigheder for at fa fastlagt omfanget
og indholdet i miljgvurderingen.

Bergrte myndigheder har i perioden fra den 12. september 2016 til den 26. september
2016 haft mulighed for at komme med bemaerkninger eller forslag til miljgrapportens
indhold. Der er ikke indkomne yderligere bemaerkninger eller forslag til miljgrapportens
indhold.

Kommunikation

Kommuneplantillaeg nr. 20 har vaeret i foroffentlighgring med indkaldelse af ideer og for-
slag i perioden den 2. august 2016 til den 16. august 2016. Indkommende ideer og for-
slag er efterfglgende indarbejdet i tillaagget.

Planforslagene, samt miljgvurderingen af lokalplan 1104 og kommuneplantillaeg nr. 20
offentligggres i henhold til planlovens § 24-26.

Afggrelsen om at der skal udarbejdes en miljgvurdering offentligggres samtidigt.
Forslag til projekt for kollektive varmeforsyningsanlaeg sendes i hgring hos bergrte parter
i henhold til projektbekendtggrelsens § 25.

Lovgrundlag
e Forslag til lokalplan: Lov om planlaegning, LBK nr. 1529 af 23. november 2015, §
13 stk. 2 og § 24
e Forslag til kommuneplantillaeg: Lov om planlaegning, LBK nr. 1529 af 23. novem-
ber 2015, §§ 23c, 24
o Afggrelse om miljgvurdering: Lov om miljgvurdering af planer og programmer,
LBK nr. 1533 af 10. december 2015, § 3, Stk. 2

Indstilling
Administrationen indstiller,

Indstillingens indhold

e at forslag til lokalplan 1104 fremlaegges i 8 ugers offentlig hgring,

e at forslag til kommuneplantillaeg nr. 20 fremlaegges i 8 ugers offentlig hgring

o at afggrelsen om at udarbejde en miljgvurdering af planforslagene offentligggres
samtidig

e at miljgvurderingen fremlaegges i 8 ugers hgring



