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Hvad er en kommuneplan?

En kommuneplan er en plan for den langsigtede fysiske udvikling af kommunen — bade
i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen geelder som udgangspunkt i 12 ar, men i
hver byradsperiode skal byradet tage stilling til planen. Forslaget til kommuneplanen
er godkendt af byradet i 2017, hvilket vil sige at den neeste revision af
kommuneplanen forventes i 2021. Selvom kommuneplanen kun revideres hvert fjerde
ar, er den ikke statisk. Den vil lgbende s&ndre sig i overensstemmelse med det
overordnede veerdisaet der er i kommuneplanen. Kommuneplanen tager afseet i
Planstrategi 2015, og er en delvis revision af Hedensted Kommuneplan 2013-2025.
Lees mere om planstrategien her.

Kommuneplanen bestar af afsnittene temaer, retningslinjer, lokalomrader, om
kommuneplanen og kort.

Temaerne er i planloven ogsd kaldet hovedstrukturen, hvilke fastseetter byradets
visioner, mal og handlinger for kommunens fysiske udvikling.

Retningslinjerne beskriver hvordan kommunen i den enkelte sagsbehandling forholder
sig til forskellige emner og saetter overordnede retningslinjer for arealudpegningerne i
byerne og det abne land som eksempelvis natur, skovrejsning, landskab, trafikanlaeg,
kulturarv med videre. | de tilhgrende redeggrelser er retningslinjerne uddybet.

| afsnittet Lokalomrader findes kommuneplanens rammer. | rammerne i de enkelte
lokalomréder seettes bestemmelser for at opfare bygninger, anvende arealer med
mere, hvilke fastleegger det overordnede indhold i de kommende lokalplaner.
Lokalplanerne er bindende for ejere og bruger af den ejendom, lokalplanen omfatter.

I afsnittet Om kommuneplanen findes baggrunden for kommuneplanen. Det vil sige ud
fra hvilke forudseetninger kommuneplanen er udarbejdet. Afsnittet beskriver blandt
andet, hvordan kommuneplanen harmonerer med den overordnede planleegning og
relevant lovgivning. Det er ogsa her miljgvurderingen af andringerne, der er foretaget i
kommuneplanen, kan ses.

| Kortet kan samtlige arealudpegninger slaes til og fra, ligesom enkelte ejendomme
eller planer kan sgges frem.

Info

Kommuneplanen er séledes fgrst og fremmest en fysisk plan, men den star ikke
alene. For en reekke omrader er der udarbejdet saerskilte planer, politikker og
strategier. De kan findes pd kommunens hjemmeside www.hedensted.dk.

Forslag til en kommuneplan skal jeevnfar planloven i offentlig hgring i mindst 8
uger, inden byradet kan vedtage planen endeligt. Forslag til Hedensted
Kommuneplan 2017-2029 er i hgring fra XXXXXX og



Retsvirkninger

Hovedreglen er, at en kommuneplans retsvirkninger indtreeder ved Byradets endelige
vedtagelse af planen. Det betyder, at kommunens lokalplankompetence og forpligtelse
til at virke for kommuneplanens gennemfgrelse, treeder i kraft samtidig med, at
Byradet vedtager Hedensted Kommuneplan 2017-2029 endeligt.

Kommuneplanen er ikke umiddelbart bindende for ejere og brugere af ejendomme. Der
er ikke krav om forudgaende tilladelse til aktiviteter, der er i strid med
kommuneplanen, og der kan heller ikke stilles vilkdr med hjemmel i kommuneplanen.
Derfor kan der heller ikke dispenseres fra kommuneplanen.

Byradet kan modseatte sig udstykning og bebyggelse

Bestemmelser i planlovens 812, stk. 2 og 3, giver Byradet mulighed for at udstede
forbud mod udstyknings- og byggegnsker samt gnsker om at aendre anvendelse, hvis
gnskerne er i strid med bestemmelser i kommuneplanen. Kommuneplanen skal dog
fgrst veere endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort.

Bestemmelsern i §12, stk. 2 angar kun byzonearealer. Den giver Byradet mulighed for
at modseette sig udstykning og bebyggelse, som ganske vist ikke er i strid med
kommuneplanens rammebestemmelser, men hvis gennefgrelse pa det pageeldende
tidspunkt vil veere i strid med raekkefglgeangivelserne i kommuneplanen.

Bestemmelsen i §12, stk. 3 angar bade byzonearealer og sommerhusomrader.
Bestemmelsen gor det muligt for Byradet at forhindre en ny bebyggelse eller a&ndret
anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, der er i strid med
kommuneplanens rammedel. Bestemmelsen betyder, at Byradet ikke behgver at
nedlzegge forbud efter planlovens §14 og tilvejebringe lokalplan for at f& hjemmel til at
modseette sig den kommuneplanstridige bebyggelse eller anvendelse.



Offentlig hgring

Byradet har den XX. december 2017 vedtaget forslag til Kommuneplan 2017 for
Hedensted Kommune samt miljgvurdering af planforslaget.

Kommuneplanen er Byradets samlede plan for hele kommunens fysiske udvikling og
arealanvendelse over en 12-arig periode.

Fremleeggelse til offentlig hgring

Forslag til Hedensted Kommuneplan 2017 - 2029 samt miljgvurdering af
planforslaget er fremlagt til offentlig hgring fra den XX. XXXX XXXX til den XX. XXXX
XXXX. | denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og
bemeerkninger til planforslaget og miljgvurderingen ved blandt andet at bruge
dialogboksen "Indsend idé, forslag eller kommentar" i planforslaget.

Indsigelser/bemaerkninger skal veere indsendt til kommunen senest den XX. XXXX
XXXX



Planens forudsaetninger

Ved udarbejdelsen af kommuneplanen er der en del forudsaetninger der skal tages
hgjde for. Nogle forudsaetninger er nationale forudsaetninger, som stilles af staten eller
regionen, andre er kommunale forudsaetninger som tager udgangspunkt i den
overordnede planleegning eller kommunale redeggrelser i forhold til lovgivningen.

| de fglgende afsnit kan der leeses om de enkelte forudsaetniger, der ligger til grund for
Hedensted Kommuneplan 2017-2029.



Nationale forudsaetninger

Den kommunale planleegning skal afspejle og veere i overensstemmelse med
landsplanleegningen og den regionale planleegning, samt EU direktiver. Det er staten
der beskriver rammerne for kommunernes fysiske planleegning, blandet andet igennem
en Landsplanredeggrelse og en saerskilt oversigt over statslige interesser i
kommuneplanleegningen. Herudover er der udarbejdet seerskilte planer for
naturbeskyttelse og rastof omradet, som kommunernes planer skal tage hgjde for.

Det er kommunens opgave at udarbejde en kommuneplan der afspejler statens
overordnede visioner og retningslinjer til konkret fysisk planleegning igennem
kommuneplanen og den efterfglgende lokalplanlaegning.

I underafsnittene findes flere oplysninger om de enkelte statslige redeggrelser og
planer.



Landsplanredeggrelse

Efter hvert folketingsvalg skal miljgministeren afgive en redeggrelse, om
landsplanarbejdet til brug for den regionale udviklingsplanleegning og
kommuneplanleegningen. | landsplanredeggrelsen fremleegger regeringen sine
langsigtede overvejelser om landets geografiske struktur og hvordan de realiseres.

I 2013 offentliggjorde regeringen "Landsplanredeggrelse 2013 - Grgn omstilling - nye
muligheder for Danmark". Landsplanredeggrelsen er inddelt i syv indsatsomrader:

e Veekst, grgn omstilling og udvikling i hele landet.

e Danmark i en nordisk og europeeisk kontekst.

® Grgn omstilling, klimatilpasning, ressourcer og grgn energi.
e Byerne - pa vej mod baeredygtighed.

e Udviklingen i hovedstadsomradet.

e Landdistrikter i udvikling

e Det abne land

Hedensted Kommune vurderer, at Hedensted Kommuneplan 2017-2029 er i trdd med
landsplanredeggrelsens principper.

Info

Se Landsplanredeggrelse 2013 her.



Statslige interesser i Kommuneplanlaagningen

Staten fastleegger de overordnede rammer for kommuneplanleegningen, herunder
rammerne for veekst- og arealanvendelse i by- og landzone. Det sker ud over den
omtalte landsplanredeggrelse gennem en oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlaegningen.

Ifglge planloven skal Erhvervs- og Vaekstministeren fremlaegge en oversigt over
statslige interesser i kommuneplanlaegningen hvert 4. ar, sa den er til radighed for
kommunernes arbejde med kommuneplanen.

Oversigten giver et overblik over de statslige interesser med fokus pa de interesser,
der har indvirkning pa den fremtidige arealanvendelse og den fysiske udvikling i
Danmark. Hensigten med oversigten er, at give kommunerne bedre mulighed for at
forudse, om kommuneplanlaegningen vil veere i overensstemmelse med de statslige
interesser.

Oversigten oplister de geeldende krav — bade i forhold til kommuneplanrevisionen og
den lgbende kommunale planleegning. Oversigten indeholder desuden beskrivelser af
formalet med de statslige krav, der pa nuveerende tidspunkt stilles til den kommunale
planleegning. De enkelte krav til kommunernes planleegning stammer fra lovgivning,
handleplaner, sektorplaner, landsplanbeslutninger, aftaler mellem myndigheder og
politiske aftaler mellem regeringen og KL.

Kravene afspejler interesser af national og regional betydning samt interesser, der har
vaegtet tungt i landsplanmeessig sammenhang. Interesserne gar pa tveers af
kommunegreenserne og har betydning for kommende generationer.

Hedensted Kommune vurderer, at Hedensted Kommuneplan 2017-2029 omfatter de
statslige interesser.

Info

Se Oversigt over statslige interesser her.



Natura 2000

Natura 2000 er betegnelsen for et netvaerk af beskyttede naturomrader i EU. Det er
omrader med seerligt veerdifuld natur.

Natura 2000 er en samlebetegnelse for habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og
Ramsar-omrader. Hvert internationale naturbeskyttelsesomrade bestar af et eller flere
af disse seerligt udpegede omrader. Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og
vilde dyre- og plantearter, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene.

Danmark har i henhold til EU's habitat- og fuglebeskyttelsesdirektiver udpeget en
reekke naturomrader, der har status som saerligt veerdifulde set i et europaeisk
perspektiv. Natura 2000-omraderne er udvalgt i forhold til en raekke biogeografiske
regioner, der afspejler forskellige livsbetingelser, klima med videre.

Indenfor Hedensted Kommune er der 4 Natura 2000-omréader.:

® Store Vandskel, Rgdbak sg, Tinnet Krat og Holtum Adal gvre del.
e Uldum Keer, Tgrring Keer og @dlhom Keer.
e Skove langs nordsiden af Vejle fjord.

e Horsens Fjord, havet gst for og Endelave.

Retningslinjerne i kommuneplanen skal altid respektere de internationale
naturbeskyttelsesomrader. P& kortet ses Natura 2000-omraderne.

Hedensted Kommuneplan 2017-2029 udleegger 2 nye reaktive rammer, indenfor
Natura 2000-omraderne. Rammerne er en planmaessig berigtigelse af omradet
omkring Vejlefjord centeret, som allerede er lokalplanlagt og en ramme indeholdende
den eksisterende Rosenvold campingplads og havn. Rammerne tilpasses de fysiske
og planmaessige forhold og giver ikke mulighed for yderligere bebyggelse eller
inddragelse af areal til byformal.
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P& Hjarng udviddes landsbyrammen, sa det er tilpasset de faktiske forhold, denne
udviddelse er medtaget i miljgvurderingen for kommuneplan 2017-2029, hvori der er
udarbejdet en konsekvensvurdering i forhold til Natura 2000-omradet Horsens Fjord,
havet gst for og Endelave.

Rammerne indenfor Natura 2000-omraderne er:

® 3.R.08 Rosenvold camping
e 3.R.10 Rekreativt omrade ved Vejlefjord
e 1.L.09 Hjarng by

Hedensted Kommune vurderer derfor, at kommuneplanen ikke vil medfare
tilstandsaendringer pa beskyttede naturarealer eller medfare veaesentlig pavirkning
pa naturtyper og arter, der er udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet, jeevnfar
habitatbekendtggrelsen.

En reekke dyr, som er omfattet af habitatdirektivets bilag 1V, kan have levested,
fedesggningsomrade eller sporadisk opholdssted pa omrader, som i kommuneplanen
er planlagt til andre formal. Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i de
forskellige omrader findes ikke.

Hedensted Kommune vurderer i henhold til habitatbekendtggrelsen, at der pa dette
stadie af planleegningen ikke kan tages endelig stilling til, om realiseringen af
kommuneplanen kan have indflydelse p& arter beskyttet af habitatdirektivets bilag IV.
Den endelige vurdering vil blive foretaget i forbindelse med enten den konkrete
sagsbehandling eller detailplanleegningen. Der er saledes en risiko for, at konkrete
projekter og byggerier ikke kan blive gennemfgrt, selv om kommuneplanen &bner
mulighed for det.

Info
Se flere oplysninger om Natura 2000-omraderne her
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Statslige Vandomradeplaner

Statens vandomradeplaner er en samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. De
skal sikre renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand i
overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv. Vandomradeplanerne for anden
planperiode er baseret pa en opdatering og viderefgrelse af vandplanerne for farste
planperiode og geelder fra 2015 — 2021.

Hedensted Kommuneplan 2017-2029 er i overensstemmelse med Statens
vandomradeplaner.

Info

Se flere oplysninger om statens vandomradeplaer her
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Regional rastofplan

Den regionale rastofplan, der udleegger rastofgrave- og rastofinteresseomrader, er
bindende for kommunens planleegning og administration. Bestemmelser i rastofplanen
kan derfor veere relevante for planleegningen af arealanvendelsen i kommunen.

Kommuneplanen ma ikke stride mod Regionens rastofplan. Kommuneplanens
retningslinjer skal respektere rastofplanen og de udpegede graveomrader i henhold til
rastofloven.

Hedensted Kommuneplan 2017-2029 er i overensstemmelse med Regionens
rastofplan.

Info

Se Den regionale rastofplan her.
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Den statslige trafikplan

Kommuneplanen ma ikke stride mod statens trafikplan.
Statens trafikplan danner grundlag for den kollektive trafikplan, som udarbejdes af

trafikselskabet i samarbejde med regionen og kommunerne. Hedensted kommunes
kollektive trafikplan vil indga heri.

14



Kommunale forudsaetninger

De kommunale forudsaetninger er de visioner og politikker, der er baggrundsmaterialet
for Hedensted Kommuneplan 2017-2029. Dette omfatter Planstrategi 2015,
masterplanerne for de enkelte centerbyer, risikostyringsplan for Juelsminde,
strategisk energiplan, jordbrugsanalyse samt redeggrelser for byveakst og
detailhandel. Disse kan alle findes i underafsnitttene.

Reekkefglge for planens gennemfgrelse

Der er redegjort for byudviklingsreekkefglge i retningslinje afsnittet Byudvikling og
byzone.

Alle byer skal udvikles efter princippet indefra og ud, og dette princip fglges ved
planleegning af de enkelte stgrre nye byudviklingsomrader. Der er nogle steder angivet
reekkefglge for ibrugtagning af nye arealer til byformal i planens rammedel. Hvor det
ikke er tilfeeldet, vil der planleegges efter princippet "byudvikling indefra og ud”.

Forhold til andre kommuners planlaegning

I henhold til planlovens bestemmelser skal kommuneplanen redeggre for, hvordan
planen forholder sig til nabokommuners planleegning, og det forudseettes, at der
samarbejdes pa tveers af kommunegranserne.

Hedensted Kommune er en del af Business Region Aarhus, hvor der igennem den
overordnede fysiske planlaegning arbejdes pa at understgtte vaekst og udvikling i
byregionen. Det er vigtigt at styrke Business Region Aarhus, som en
sammenheaengende og funktionel byregion, hvor den overordnede planleegning
tilretteleegges, s& udviklingsmulighederne i Danmarks vestlige veekstcenter
optimeres.

Hedensted Kommunes placering midt i det gstjyske byband, som en del af Business
Region Aarhus og placering taet op af trekantsomradet giver Hedensted Kommune
optimale vilkar for vaekst og udvikling.

Kommuneplanen er en konkretisering af de overordnede mal sat igennem Buisness
Region Aarhus, med fokus p& at understgtte vaekst og udvikling i regionen.

Hedensted kommuneplan 2017-2029 tager hgjde for planleegningen og
arealudviklingen i nabokommunerne.

15



Planstrategi

Planstrategi 2015 er udarbejdet for at gge sammenhang mellem byradets
overordnede visioner for kommunens udvikling og de indsatsomrader og tiltag, der
skal realisere visionerne. | kommuneplanarbejde har kommunen derfor haft fokus pa,
at sikre en gget bosaetning, en positiv erhvervsudvikling og udvikling af kommunens
centerbyer.

Revisionen har sikret, at kommuneplanen er opdateret, digitaliseret og harmoniseret,
hvor det var ngdvendigt. Desuden har revisionen sikret, at retningslinjerne og
rammebestemmelserne i kommuneplanen stemmer overens med de politiske gnsker
samt de faktiske forhold og loveendringer.

Revisionen omfatter fglgende temaer:

e Detailhandel

e Centerbyer

e Erhvervsudvikling
e Boseetning

® Mobilitet

Hedensted Kommuneplan 2017-2029 er i overensstemmelse med bade visioner og

de overordnede mal i Planstrategi 2015. Strategiens mal er indarbejdet i
kommuneplanen for de enkelte emner.

Info
Se Planstrategi 2015 her.
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Masterplaner

Som grundlag for revisionen af kommuneplanen er der udarbejdet masterplaner for
kommunens centerbyer. Disse masterplaner sikre udvikling, retning og kvalitet i det
videre arbejde med planleegning af kommunens centerbyer.

Masterplanerne fokuserer pa udvikling og optimering af de kvaliteter byerne bestar af
og sikre byernes overlevelse, som centerbyer i en stor vaekst region.

Info
Se Masterplan for Juelsminde her

Se Masterplan for Tgrring her

Se Masterplan for Hedensted her

17



Risikostyringsplan Juelsminde

Staten har p& baggrund af EU’s oversvgmmelsesdirektiv udpeget 10 omrader i
Danmark som omrader, hvor der er en stor sandsynlighede for oversvemmelse og hvor
der samtidig er risiko for, at store veaerdier gar tabt.

Juelsminde er et af de 10 udpegede omrader, og Hedensted Kommune har derfor
udarbejdet en risikostyringsplan for Juelsminde i overensstemmelse med
Bekendtggrelse om vurdering og risikostyring for oversveammelser fra havet, fjorde
eller andre dele af sgterritoriet (BEK nr. 121 af 02/02/2010), § 6.

Risikostyringsplanen er udarbejdet for, at mindske de negative fglger af
oversvgmmelse fra havet for menneskers sundhed, miljg, kulturarv og gkonomiske
aktiviteter. Planen omfatter alle aspekter af risikostyring med seerlig veegt pa
forebyggelse, sikring og beredskab, herunder prognoser for oversvgmmelse og
systemer for tidlig varsling. Planen skal anvise konkrete og realiserbare muligheder
for at afveerge eller mindske mulige skader pa kort sigt indenfor den farste planperiode
frem til 2021.

Hedensted Kommuneplan 2017-2029 er i overensstemmelse risikostyringsplanen for
Juelsminde.

Info
Se Risikostyringsplanen for Juelsminde her.
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Byveekst

Efter planlovens 811a, stk. 7 og 12 skal kommunen anvende en fastsat metode til at
opggre det forventede behov for at inddrage nye arealer til byveekst i den 12-arige
planperiode.

Der tages i redeggrelsen udgangspunkt i det enkelte lokalomrade, idet kommunen er
en stor landkommune, hvor lokalomraderne, deres forskelligheder og styrker
prioriteres, sa der sker en hensigtsmaessig udvikling ud fra en planmaessig og
samfundsgkonomisk helhedsvurdering i kommunen som helhed og i de enkelte
lokalsamfund. P& denne made har kommunen et godt udgangspunkt for at skabe gode
rammer for boseaetning, erhvervsudvikling og veekst. Linket til redeggrelsen kan findes i
infoboksen pa denne side.

Info

Redeggrelse for Byveekst findes her.
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Detailhandelsanalyse 2017

Hedensted Kommune har bedt Institut Center-Planleegning - ICP A/S om at
gennemfgre en analyse af detailhandlen i Hedensted Kommune. Analysen skal skabe
et overblik over og indsamle viden om den eksisterende detailhandel, analysere
detailhandlen og pa baggrund af dette skabe et grundlag for at vurdere
udviklingsmulighederne. Vurderingerne er brugt som grundlag for
kommuneplanarbejdet.

Se link til analyseresultaterne og vurderingerne i infoboksen pa denne side.

Metode, begreber og definitioner

Nedenfor gives en kort introduktion om metoden, herunder dataindsamlingen og
definitioner i detailhandelsanalysen.

Geografisk opdeling af Hedensted kommune

Detailhandelen i Hedensted kommune er overordnet opdelt i tre omrader. Se kortet
her. Desuden afrapporteres antallet af butikker og bruttoarealet p& centerbyerne
Hedensted, Tgrring og Juelsminde bymidter.

Detailhandelsanalysen tager udgangspunkt i den nuveerende detailhandelsstruktur i
Hedensted Kommuneplan 2013-2025. Derudover er den centrale del af Lgsning
behandlet som bymidte. Den centrale del af byen er registreret som lokalcenter,
hvilket er en fejl i planleegningen. Planleegningen for Lgsnings centrale del skal bringes
i overensstemmelse med virkelighedens detailhandelsudbud i bymidten. Lgsning
bymidtes udbud af butikker har angiveligt aldrig veeret mindre end nu, hvor
butikkernes samlede areal alligevel er stgrre end rammen for et lokalcenter.

Antal butikker

Alle butikker i kommunen er registreret i forbindelse med en rekognoscering, der blev
foretaget i februar 2017. Butikkerne er registreret med navn, adresse og
branchegruppe.

Branchegrupper

Alle butikker er overordnet kategoriseret inden for dagligvarer og udvalgsvarer samt
butikker, der forhandler seerligt pladskraevende varegrupper.

Dagligvarebutikkerne er discountbutikker (Netto, Fakta, Aldi, Rema 1000 med flere),
supermarkeder (ABC, SuperBrugsen, Meny med flere) og varehuse (Kvickly, Fgtex)
samt hypermarkeder (Bilka). Desuden indgar mindre butikker som kolonialbutikker,
minimarkeder, dggnkiosker, kiosker pa tankstationer og tobaksforretninger samt
fgdevarespecialbutikker som bagere, slagtere, blomster- og ostehandlere. Endelig er
der andre dagligvarebutikker som for eksempel parfumerier og Matas.

Udvalgsvarebutikker er butikker, der for eksempel forhandler tgj, sko, kgkkenudstyr
og gaveartikler, hjemmeelektronik, harde hvidevarer med videre, smykker, lamper,
telefoner, optik, boghandel, cykler, farve/tapet, teepper, leedervarer, legetgj,
genbrugsbutikker med videre.

Butikker, der forhandler seerligt pladskraevende varegrupper er udtemmende defineret i
den gamle Planloven som butikker, der alene forhandler biler, lystbdde, campingvogne,
planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer samt
mgbler. (I analysen er mgbelbutikker kategoriseret som udvalgsvarebutikker, mens
byggemarkeder er medtaget i gruppen af butikker med seerlig pladskreevende varer).
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Inden for butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varegrupper, er det i denne
analyse alene enheder, der har et egentligt salgslokale, der er medtaget. Saledes er
for eksempel bilforhandlere med et mindre kontor og et uoverdaekket p-areal til
biludstilling ikke medtaget. En komplet branchefortegnelse fremgar af rapportens bilag
1.

Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i butikkerne i Hedensted
kommune. Bruttoarealet defineres som i Planloven. Saledes omfatter det alle
salgsarealer og arealer til brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller
remedier, der er ngdvendige for butiksdriften, herunder salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende.

Forbrug — metode

Borgernes forbrug af dagligvarer og udvalgsvarer er beregnet pa omradeniveau pa
baggrund af ICP’s specialkgrsler fra Danmarks Statistiks Forbrugsundersggelse, der
baserer sig pa interviews med 3.000 husstande. | Forbrugsundersggelsen er
husstandenes samlede arlige forbrug af savel varer og tjenesteydelser nedbrudt pa
omkring 1.200 grupper. Der er sdledes tale om en meget detaljeret beregning af
husstandenes forbrug.

Oplysningerne fra forbrugsundersggelsen er bl.a. kombineret med oplysninger om
husstandsstgrrelser, forbrugernes indkomster samt det nuveerende og fremtidige
befolkningstal dels i hele kommunen, dels i de enkelte bydele. Tallene for forbruget
skal ses som alle husstandes samlede forbrug i hele aret 2016 samt 2029. En
befolkningsprognose fra 2017 udarbejdet af Hedensted Kommune er anvendt.

Omseaetning - metode

Oplysningerne om butikkernes omseetning i 2016 er for hver enkelt butiks
vedkommende indhentet ved direkte henvendelse til butiksindehaverne under ICP’s
rekognoscering. For de butikker, der ikke har gnsket at medvirke i undersggelsen, har
ICP mattet skenne omsaetningen. Omsatningen er opgivet inklusiv moms.

| opgerelsen indgar kun detailhandelsomsaetning. Saledes indgar alene kioskvarer i
tankstationer. | slagterbutikker er frataget catering og diner transportable samt i for
eksempel bager og apotek er frataget udsalg til andre enheder. Det er alene apotekers
omseetning inden for frihandelsvarer, der er medtaget.

Omseetningen i butikker, der alene forhandler seerlig pladskreevende varer, fordeles
efter hvorvidt der er tale om dagligvareomseetning (dagligvarer i planteskoler,
byggemarkeder os sa videre) eller udvalgsvareomsatning (udvalgsvareomsatning i
byggemarkeder og temmerhandler). Herudover er kun medtaget
detailhandelsomseaetning til salg til private som vedrgrer den enkelte butik.

Omseetningen er for de enkelte butikker opdelt i de tre hovedbranchegrupper
dagligvarer, bekleedning og andre udvalgsvarer. Saledes seelger blandt andet
discountbutikker, supermarkeder og varehuse varer inden for alle tre branchegrupper.

Handelsbalance

Ved at seaette den realiserede omseetning i butikkerne i en kommune i forhold til
forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen eller deekningsgraden.
Handelsbalancen er med andre ord et bruttotal, som ikke afspejler, hvorledes
omseatningen er sammensat af kgb fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre

21



omrader.

Handelsbalancen viser séledes, om der er overskud eller underskud i forholdet mellem
omseaetningen og forbruget, og kan saledes godt overstige 100 procent.

Den nye Planlov

En revideret Planlov tradte i kraft den 15. juni 2017. Planloven &bner mulighed for
etablering af stgrre dagligvare- og udvalgsvarebutikker og giver mulighed for, at der
kan udlaegges arealer i aflastningsomrader.

Inden for dagligvarer ma butikker vaere op til 1.200 m? i lokalcentre og som
enkeltstdende butikker, op til 5.000 m? i bymidter og bydelscentre og op til 3.900 m? i
aflastningsomrader.

Alle byer, uanset stgrrelse, har mulighed for at planleegge for udvalgsvarebutikker
uden stgrrelsesbegraensning.

Det er muligt, at etablere aflastningsomrader i de byer, hvor der er tilstreekkeligt
kundegrundlag. | forbindelse med kommunernes planlaegning for et aflastningsomrade
har Erhvervsministeriet udarbejdet forslag til en vejledning - "Vejledning om
detailhandelsplanlaegning”, der er i hgring frem til den 14. august 2017.

Butikker, der forhandler seerligt pladskreevende varer, vil kunne placeres i et
erhvervsomrade eller hvor det ellers er hensigtsmaessigt. Listen over hvilke butikker,
der er seerligt pladskreevende, er ikke leengere udtemmende, men fastseaettes endeligt
af kommunerne. Det er dog stadig saledes, at der skal vaere tale om butikker, der
forhandler store varer” (biler, bade og sa videre) og ikke "store butikker, der
forhandler mange varer”.

Info
Resultaterne af detailhandelsanalysen findes her.

Opsummering og vurderinger findes her.
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Strategisk energiplan

Som baggrundsmateriale til kommuneplanen er der udarbejdet en strategisk
energiplan for Hedensted Kommune.

Malet for en strategisk energiplan er, at fremme omstilling til et mere fleksibelt
energisystem, med mindre energiforbrug og mere vedvarende energi og at finde ud af,
hvordan man fremmer overgangen til et beeredygtigt energisystem, hvor der er balance
mellem energiforsyning og energiforbrug pa et lavere niveau end i dag, og hvor
anvendelse af lokale ressourcer optimeres.

Den strategiske Energiplan for Hedensted Kommune er en strategi og et
indsatskatalog for det fremadrettede arbejde for en baeredygtig energiforsyning i
kommunen.

Info

Se Strategisk energiplan for Hedensted Kommune her
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Jordbrugsanalyse

I forbindelse med udpegning af Seerlig Veerdifulde Landbrugsomrade og retningslinjer
for placering af store husdyrbrug og biogasanleeg til kommuneplanen, skal kommunen
anvende data fra den seneste jordbrugsanalyse, som er foretaget af Statsforvaltningen
Nordjylland.

Jordbrugsanalysen for Hedensted Kommune er en sammenfatning af statens data,
fokuseret pa de oplysninger, som er relevante i forhold til udpegning af Seerlig
Veerdifulde Landbrugsomrade og retningslinjer for placering af store husdyrbrug og
feelles biogasanleeg. Derudover er data suppleret med oplysninger/viden fra
kommunens sagsbehandling pa landbrugsomradet indenfor de seneste ar.

Info

Se Jordbrugsanalysen for Hedensted Kommune her
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Miljgvurdering

Kommuneplanforslaget er omfattet af kravet om miljgvurdering efter ”lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”, der skal
sikre, at planer og programmer miljgvurderes, hvis gennemfgrelsen af dem kan fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Det er kun a&endringerne i kommuneplanen, der skal miljgvurderes jeevnfor 82 stk. 2,
det vil sige de aendringer, der er foretaget siden Kommuneplan 2013-2025.

En miljgvurdering af planer sker gennem udarbejdelse af en miljgrapport. Lees mere om
miljgvurderingen i de efterfglgende afsnit, og se miljgrapporten her.
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Resumeé

Ikke-teknisk resumé
Det ikke-tekniske resumé er et letforstaeligt resumé af den samlede rapport og det
vigtigste fra sammenfatningen.

Miljgvurdering

Hedensted Kommune har udarbejdet et forslag til Kommuneplan 2017-2029.
Kommuneplanforslaget er omfattet af kravet om miljgvurdering efter
miljgvurderingsloven, der skal sikre, at planer og programmer miljgvurderes, hvis
gennemfagrelsen af dem kan fa veesentlige indvirkninger pa miljget. Malet er at
minimere eller helt undga negative miljgkonsekvenser ved gennemfgrelse af en plan
eller et program. En miljgvurdering af planer sker gennem udarbejdelse af en
miljgrapport. Den samlede rapport kan ses her.

Der er gennemfgrt en scoping, der har afgreenset omfanget af, hvilke oplysninger og
miljgparametre, der skal indga i den endelige miljgrapport. | miljgrapporten sker der
kun en behandling af de enkelte emner, som forventes at give en sandsynlig vaesentlig
pavirkning af miljget som fglge af planens realisering. Vurderingerne foretages ud fra
eksisterende viden.

Andringer af kommuneplan 2017-2029
Det er kun aendringer af kommuneplanen, der skal miljgvurderes.

I forhold til Kommuneplan 2013-2025 er der foretaget aendringer i kommuneplanens
hovedstruktur, retningslinjer og kommuneplanrammer.

Gennem scopingen er de aendringer, som bgr undersgges nermere i en miljgrapport,
udpeget. De pagaeldende aendringer er foretaget i hovedstukturen og under fglgende
retningslinjer:

e Udpegning af nye lokalbyer (hovedstruktur)

® Erhverv

e Detailhandel

e Szrlige naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser
® Grgnt Danmarkskort

® Grundvand

e Skovrejsning

e Kulturhistoriske vaerdier

e Regnvand

Ligeledes gennem scopingen er de a&endringer i kommuneplanrammerne som bar
undersgges naermere i en miljgrapport udpeget. De pageeldende byomrader er:

® Juelsminde
® Spnaptun

e Glud

® Hjarng By
® Barrit

e Hornsyld

® Eriksnaur
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e Jster Snede - Kragelund
e Stubberup

e Remmerslund

e Uldum

e Lindved

® Tgrring Jst

Disse byomrader vil blive miljgvurderet pd de miljgemner, som er angivet i tidligere
viste liste.

O-alternativet

For at kunne lave en miljgvurdering er det ngdvendigt at have et
sammenligningsgrundlag. Altsa at gere sig nogle overvejelser om, hvordan den
sandsynlige udvikling bliver, hvis planen ikke gennemfgres. Dette betegnes som
O-alternativet.

O-alternativet er ikke ngdvendigvis en fastholdelse af situationen, som det fremstar i
dag. Et omrade der henligger som landbrugsareal i dag, kan for eksempel godt vaere
planlagt til boligomrade i en allerede vedtaget kommuneplan. O-alternativet vil i det
tilfeelde vaere, at der opfgres boliger pd arealet og ikke at arealet fastholdes til
landbrugsjord.

O-alternativet for forslag til Kommuneplan 2017-2029 er Hedensted Kommuneplan
2013-2025.

Det er ikke relevant at beskrive andre alternativer.

Miljgbeskyttelsesmal
Andringerne i Hedensted Kommunens strategier og retningslinjer stemmer godt
overens med de fglgende mal:

® EU og FN’s mal om at stoppe tilbagegangen i naturens mangfoldighed inden 2020.

e Danmarks mal i skovprogrammet om at forgge skovarealet i Danmark, sa det
deekker 20-25 procent af Danmarks areal i Igbet af en treegeneration, det vil sige
80-100 ar.

e Hedensted Kommunens Agenda 21 strategis pejlemeerke: at "bedre adgang til en
mangfoldig natur bidrager til at udvikle centerbyerne”. Dette er i god trdd med den
nye retningslinje i kommuneplanen.

e Hedensted Kommunens Agenda 21 strategis mal: er en optimal balance mellem
byens veekst, vandforbrug, vandkvalitet og vandressource i Hedensted - omradet
(inklusiv Lgsning, @. Snede og Kragelund) samt i Hornsyld.

Sammenfatning

Der er én a&ndring af hovedstruktur og retningslinjer, hvor det vurderes, at der kan ske
en vasentlig positiv pavirkning pa miljget, hvis kommuneplanen realiseres. Dette
omfatter flora og fauna i forhold til skovrejsning.

Der er seks eendringer af retningslinjerne, hvor der vurderes at veere en moderat
miljgkonsekvens pa et miljgemne, hvis kommuneplanen realiseres. Fem andringer
vurderes at have en positiv pavirkning. De fem andringer som kan f4 en moderat
konsekvens pa forskellige miljgemner er nye lokalbyer, sarlige
naturbeskyttelsesinteresser og gkologiske forbindelser, grgnt Danmarkskort,
regnvand samt Grundvand og Drikkevand.

P& grundlag af miljgvurderingen af retningslinjerne vurderes det samlet set, at
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andringsforslagene er et udtryk for en udvikling i retning af en bedre beskyttelse af
naturen, landskaberne og grundvandet.

Der er to aendringer af kommuneplanrammerne, hvor der vurderes at kunne ske
vaesentlige pavirkninger pa miljget, hvis kommuneplanen realiseres. Den ene vurderes
at veere en veesentlig positiv pavirkning p& miljget. Det drejer sig om rammeudlaeg i
Glud og Stubberup i forhold til landskab.

Der er syv eéendringer af kommuneplanrammerne, hvor der vurderes at kunne
forekomme en moderat miljgkonsekvens pa et miljgemne, hvis kommuneplanen
realiseres. De syv rammeudlaeg ligger i Juelsminde (to udleeg), Snaptun, Hornsyld,
Stubberup, Remmerslund og Tarring Vest.

P& baggrund af miljgvurderingerne af @&ndringerne i kommuneplanrammerne vurderes
det samlet set, at eendringerne er et udtryk for, at Hedensted Kommune gnsker at
understgtte veekst i kommunen, bade inden for boligudvikling og inden for
erhvervsudvikling.

Der er udlagt arealer til byudvikling i stort set alle kommunens byzonebyer, og der er
desuden udpeget to nuveerende landsbyer som lokalbyer, som pa sigt vil overga til
byzone gennem lokalplanleegning.
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Proces for miljgvurdering

Formalet med en miljgvurdering er at fremme en beaeredygtig udvikling ved at sikre, at
der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan
pavirke miljget veesentligt. Malet er at minimere eller helt undga negative
miljgkonsekvenser ved gennemfgrelse af en plan eller et program.

Miljgvurderingen tager udgangspunkt i et bredt miljgbegreb omfattende alt fra den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft og klimatiske faktorer til materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk
og arkeeologisk arv samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre.

Der gennemfgres en scoping, der afgreenser omfanget af, hvilke oplysninger og
miljgparametre, der skal indga i den endelige miljgrapport. Scopingen sendes i hgring
hos bergrte myndigheder.

Efter scopingen udarbejdes en miljgrapport, hvor der sker en behandling af de enkelte
emner, som forventes at give en sandsynlig veesentlig pavirkning af miljget som fglge
af planens realisering.

| processen med udarbejdelsen af miljgvurderingen er der sket enkelte justeringer af
den liste med aendringer, der fremgar af scopingen.

Dette har betydet tilfgjelser eller eendringer til nogle af emnerne i miljgvurderingen, for
eksempel justering af kortet med de langsigtede drikkevandsomrader og en geografisk
a&ndring af en udpegning “skovrejsning ugnsket” til neutral. Ligeledes er der sket
reduceringer i enkelte rammeudleeg. Samlet er der dog ikke sket nogen andring i de
emner, der er medtaget i miljgvurderingen, kun omfanget af disse, hvorved dette ikke
giver anledning til en fornyet hgring af bergrte myndigheder.

Nar miljgrapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger, foretager
myndigheden en offentlig haring, hvor offentligheden og myndigheder kan fremsende
bemeerkninger.

Efter hgringsperioden gennemgéar Hedensted Kommune de indkomne forslag,
bemeerkninger og kommentarer med henblik p& at skabe et samlet overblik over
hgringsresultatet. De indkomne forslag behandles inden der treeffes beslutning om den
endelige vedtagelse af planen eller programmet.

Den endelige godkendte kommuneplan offentligggres sammen med en
sammenfattende redeggrelse og et eventuelt program for overvagning.

Haoring af bergrte myndigheder

Hedensted Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) § 7 foretaget en hgring af bergrte myndigheder om
indholdet af miljgvurderingen.

De bergrte myndigheder, der er blevet hgrt, er:

e Horsens Kommune

® Vejle Kommune

e |kast-Brande Kommune
® Region Midtjylland

® Erhvervsstyrelsen

e Vejdirektoratet
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® Miljg- og Fgdevareministeriet
Haderslev Stift

e Slots- og kulturstyrelsen

Glud Museum

® Vejle Museerne

Der kom ingen bemeaerkninger.

Den videre proces
Miljgrapporten vedhaeftes som bilag til kommuneplanforslaget og kommer ud i offentlig
hgring sammen med kommuneplanforslaget. Miljgrapporten kan ses her.

Efter den offentlige hgring vil indkomne indsigelser og bemaerkninger blive behandlet
og vurderet. Der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, jeevnfar lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), der blandt
andet forholder sig til de indkomne hgringssvar.
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Notatark

Sagsnr. 01.02.03-P15-2-16

Sagsbehandler
Christina Duedal Nielsen

24.10.2017

Redeggrelse for byvaekst

Efter planlovens §11a, stk. 7 og 12 skal kommunen anvende en fastsat metode til at op-
gore det forventede behov for at inddrage nye arealer til byveekst i den 123rige planperi-
ode. Tallene er dels fra Danmarks Statistik, BBR og fra Hedensted Kommunes egne regi-
streringer. Der tages i redeggrelsen udgangspunkt i det enkelte lokalomrade, idet kom-
munen er en stor landkommune, hvor lokalomrdderne, deres forskelligheder og styrker
prioriteres, sa der sker en hensigtsmaessig udvikling ud fra en planmaessig og samfunds-
gkonomisk helhedsvurdering i kommunen som helhed og i de enkelte lokalsamfund. P&
denne made har kommunen et godt udgangspunkt for at skabe gode rammer for bosaet-
ning, erhvervsudvikling og vaekst.

Bolig:
Trin 1 - Opggrelse af bruttobehov

Indbyggertallet er opgjort per by, idet der er stor geografisk forskel i kommunen og pa
de forudseetninger de enkelt byer har. Hvis indbyggertallet fremskrives med baggrund i
udviklingen fra ultimo 2012 - primo 2017 vil tallet angive, om indbyggertallet forventes
at stige eller falde, s&fremt der er de samme forudsaetninger. Det har veeret en periode,
hvor finanskrisen og dets efterdgnninger har lagt en markant deemper pa vaeksten. Tal-
lene ma derfor siges at vaere temmelig konservative i forhold til den vaekst der ses inden-
for de seneste ar.

Udvikling i

Plandistrikt By 2012 2013 2014 2015 2016 2017 befolkningstal
1|Glud 654 659 648 665 681 677 23
1|Snaptun 500 492 452 434 475 480 -20
1|Juelsminde 3888 3875 3907 3950 3540 3985 97
2|Rérup 456 482 474 a73 470 478 22
3|Daugard 1080 1078 1063 1052 1052 1085 5
3|Barrit 827 819 797 819 808 801 -26
3|Hornsyld - Braskov 1642 1619 1621 1636 1640 1661 19
3|Stouby 739 772 777 774 202 822 33
4|Stenderup 386 379 390 386 389 350 4
4|Bjerre 4381 468 475 404 470 471 -10
4|@lsted 903 280 885 884 888 507 4
4|Karning 396 398 382 383 389 375 -21
5|@ster Snede - Kragelund 1162 1187 1216 1222 1220 1197 35
S|L@sning 4,132 4.116 4.068 4.0608 4,113 4.142 10
5|Hedensted 7.198 7.273 7.291 7.537 7.560 7.668 470
6|Rask Malle 1056 1043 1023 1050 1068 1056 0
6|Uldum 1391 1387 1383 1417 1383 1382 -9
7| Tarring 2462 2511 2565 2596 2672 2750 288
7|@lholm 857 264 852 858 870 899 42
7|Ale 562 558 559 564 555 548 -14
7|Lindved 1301 1308 1306 1326 1323 1313 12
Hedensted Kommune i alt 46029 45868 45715 46091 46200 46524 964

Tabellen viser antal personer fordelt pd byer (Danmarks Statistik).



Hedensted Kommune forventer en mere positiv periode end ovenstdende, idet der kan
maerkes et klart opsving i form af tilflytning til kommunen. I Igbet af 2016 er der kommet
2.969 tilflyttere til Hedensted Kommune, mens 2.668 er flyttet vaek, svarende til en posi-
tiv flyttebalance p@ +301 personer (mod +101 personer i 2015). Stgrstedelen af tilflyt-
terne kom fra Horsens Kommune, Vejle Kommune og Aarhus Kommune. Tages der hgjde
for dgdsfald og fagdsler steg indbyggertallet i Hedensted Kommune med 320 borgere i 13-
bet af 2016. Fra 41.197 borgere i januar 2016 til 46.517 borgere per januar 2017. (He-
densted Kommunes tilflytteranalyse)

Hvis vi tager udgangspunkt i 2015, 2016 og primo 2017, er indbyggertallet i gennemsnit
steget med ca. 270 personer om aret. Hvis tallet fremskrives 12 ar vil det svare til at der
kommer ca. 3240 nye indbyggere i Hedensted Kommune indenfor den naeste planperio-
de. Den gennemsnitlige husstandsstgrrelsen i Hedensted Kommune pa ca. 2 personer,
der vil give et behov for ca. 1620 nye boliger. Hvis vaeksten pa de 320 borgere fremskri-
ves i 12 ar, vil der blive ca. 3840 nye indbyggere i Hedensted Kommune, hvilket vil give
et behov for ca. 1920 boliger. Hedensted Kommune anslar, at der ca. vil vaere et behov
for mellem 1620 til 1920 nye boliger i den naeste planperiode.

Selve opsvinget afspejles ogsa i antallet af byggetilladelser og salg af kommunale bygge-
grunde. Det er relevant at se pd de kommunale udstykninger, idet det er prioriteret, at
kommunen skal have jord til salg i hvert lokalomrade for at understgtte vaeksten i hele
kommunen.

Farste
halvdel
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 af 2017

Samlet antal af solgte
kommunale byggegrunde
pr. ar 67 34 22 25 5 21 6 21 23 26 21

Tabellen viser antallet af solgte kommunale byggegrunde fordelt p8 8r (kommunens egen
registrering).

Salget af kommunale byggegrunde har veeret stgdt stigende siden 2013, og i det fgrste
halve ar af 2017 er der allerede blevet solgt 21. Samtidigt er der reserveret 14 grunde og
en ny udstykning pa vej i udbud. Det tegner til at blive et af de bedste ar siden finanskri-
sen, og naesten pa niveau med salget inden finanskrisen. Samtidigt har der veeret stort
salg af private byggegrunde, hvilket ogsd afspejles i de mange nyopfgrte boliger vist i
nedenstaende skema.

Farste
halvdel
2012 2013 2014 2015 2016 af 2017
Antal byggesager 773 731 769 772 805 554

Tabellen viser antallet af byggesager (kommunens egen registrering).

Sammenholdt med den stigende antal af byggesager har Hedensted Kommune en for-
ventning om at efterspgrgslen og behovet for areal til byvaekst er stgrre end udgangs-
punktet. Forventningen understgttes ogsa af udviklingen i antallet af opfgrte boliger. An-
tallet af opferte boliger er opgjort pd baggrund af faerdigmeldte byggesager fra 2012-
2016.



Antal byggede

boliger fra
Plandistrikt By 2012-2016

1 Juelsminde 45
1 Glud 17
1 Smaptun 5
2 Rarup 2
3 Barrit 1]
3 Hornsyld - Braskov 17
3 Daugard 4
3 Stouby 9
4 Bjerre ]
4 Plsted 7
4 Korning 3
4 Stenderup 1
5 Hedensted 146
5 L@sning 19
5 @ster Snede - Kragelund 23
6 Uldum
6 Rask Mglle
7 Tarring 53
7 @lhalm 5
7 Lindved 29
7 Aale 1

Hedensted Kommune i alt 397

Tabellen viser antal byggede boliger fra 2012-2016 (BBR).

Der er opfgrt ca. 400 boliger fra 2012-2016, hvor indbyggertallet er steget med ca 960
personer, hvilket svarer til der er opfgrt 0,42 bolig per ny borger og afspejler fint den
gennemsnitlige husstandsstgrrelse, og tilskrives den Igbende udtynding i antallet af be-
boere per husstand, der stadigt er faldende.

Derudover er der flere projekter i nabokommunerne og i vaekstregionen som Hedensted
kommune ogsa er en del af, der vil have en positiv indflydelse pa vaeksten. Eksempelvis
Vestvejens forlaengelse der sikrer en hurtigere og bedre forbindelse til motorvejen fra
Bjerre - Hornsyld-Braskov - Stenderup omradet. Det forventes desuden at kunne pavirke
Glud og Snaptun positivt. Derudover er der oprettelse af en ny politiskole i Vejle og sy-
gehusbyggerier i bdde Horsens, Arhus og Herning, der vil tilfore flere arbejdspladser til
regionen, hvilket vil pavirke bosaetningen i Hedensted Kommune som attraktiv pendler-
kommune. I bil er der eksempelvis ca. 45 min fra Tgrring til Herning, ca. 30 min til Kol-
ding ca. 10 min fra Hedensted til Horsens, ca. 15 min til Vejle og ca. 45 min til Arhus.

Hedensted Kommune forventer desuden, at byudviklingen og den kraftige vaekst i Vejle
og Horsens vil have en positiv pavirkning pa tilflytningen og byudviklingen i kommunen.
Horsens Kommune og Vejle Kommune forventer en stigning i indbyggertallet pa ca. 15%
i naeste planperiode mod Hedensted Kommunes knap 7%. Hedensted Kommunes befolk-
ningstilvaekst er noget mindre en nabokommunernes forventning, og set pa den histori-
ske forskel vil den nok ogsa veere det - set objektivt pa omradets samlede forventning,
Hedensted Kommunes byprojekter og nye boligomrader, samt kommunes vaekst i de sid-
ste tre ar ma vurderingen antages at vaere noget konservativ.

I Hedensted Kommune er der fokus pa at planlaegge helhedsorienteret, sdledes at Igsnin-
gen af klimaudfordringer og naerheden til natur indarbejdes i boligomraderne i den kon-
krete planlaegning. Ud over den generelle klimaudfordring i Danmark med stigende hav-
vandsstand og hyppigere store regnhandelser i byer, der er bygget ud fra andre forud-
saetninger, er der konkret i Hedensted Kommune flere lokale klimaudfordringer der krae-
ver stgrre arealer til at sikre boliger, anlaeg og veerdier i kommunens byer. Eksempelvis
er Juelsminde en af de 10 byer pa landsplan, der har faet udarbejdet en risikostyrings-
plan mod havvandsstigningen. Ud over udfordringen fra havsiden er byen ogsa presset af
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grund- og regnvand fra landsiden. Tgrring har et keempe aktiv i form af at Gudenden lg-
ber gennem byen, men den og den geologiske sammensaetning af jordbunden ggr ogsa,
at det er svaert at handtere den normale regn og iseer klimahaendelserne, nar de indtreef-
fer. Derfor er det ngdvendigt at bade taenke i bearbejdning af vandlgbene, der hvor det
kan lade sig ggre, saledes tilstanden forbedres og de kan bade modtage og transportere
mere vand, og i konkrete klimalgsninger i form af nedsivning og forsinkelse. Hedensted
ligger pa israndslinjen og i en terreenmaessig skal, hvilket ggr, at de store regnmasngder
har sveert ved at komme fra byen og jordbunden er meget leret, sa nedsivningen af van-
det kraever meget store arealer og er meget langsom. Det samme ggr sig gaeldende for
mange af kommunens lokalbyer. Fokus er her pa de stgrre sammenhange i de enkelte
lokalomrader samtidig med at boligomraderne sikres kvalitet og identitet med skraedder-
syede Igsninger til hvert omrade. Idet hvert omrade er forskellig og selve klimaudfordrin-
gen kraever en robust og helhedsorienteret planlaegning. Indarbejdelsen af disse Igsnin-
ger i kommunens boligomrader ggr at arealbehovet er omtrent 25 % stgrre. Det ggr ikke
at kommunen ikke stadig tilstreeber de minimum 8 boliger per ha for selve udstykningen,
men selve Igsningen af klimaudfordringerne bliver fgrst udarbejdet i forbindelse med den
konkrete planlaegning, og derfor vil arealet vaere stgrre.

Hedensted Kommune forventer med udgangspunkt i vaeksten pa ca. 7%, forventningerne
om lokalomr@dernes udvikling, og viden om pavirkningerne fra regionen som helhed, at
der i den kommende planperiode vil vaere behov for fglgende antal boliger og areal til
byvaekst fordelt pa byer:

Forventet  Samlet areal

antal til bolig-

boliger omrader i ha
Glud 73 11,7
Snaptun 30 7.8
Juelsminde 140 21,9
Rarup 25 3,9
Daugard 50 7.8
Barrit 40 0,3
Hornsyld - Braskowv 70 10,9
Stouby 40 6,3
Stenderup 30 4,7
Bjerre 30 a7
@lsted a0 6,3
Korning 30 a7
@ster Snede - Kragelund 100 15,6
Lasning 200 31,3
Hedensted 300 46,9
Rask Malle 45 7.0
Uldum 50 7.8
Tarring 300 46,9
@lholm a0 6,3
Ale 20 3,1
Lindved 100 15,6
samlet i byerne 1775 2774

Tabellen viser, hvordan det forventede antal boliger vil fordele sig pd byerne og hvor
mange ha boligomréder der er behov for i den enkelte by.



Trin 2: Opggrelse af rummelighed

Rumligheden er opgjort i ha og pa henholdsvis kommuneplanlagte og lokalplanlagte om-
rader. De byggemodnede arealer er opgjort efterfglgende.

Restrumlighed Bolig
Heraf
Boligialtha | Kommuneplanlagt: Lokalplanlagt byggemodnet
Centerbyer Juelsminde 99,2 64,5 34,7 10,5
Hedensted 119,7 50,3 69,4 10,7
Tarring 29,1 13,9 15,2 5.4
Lokalbyer Glud 0,9 0,5 0,4 0,9
Rarup 7.9 6,8 11 0,5
Hornsyld-Braskov 9,3 8,1 1,2 1,5
Barrit 6,7 5,1 1,6 0,8
Daugard 12 8,8 3,2 0,6
Stouby 10,5 6,3 4,2 3
Bjerre 3,1 2,9 0,2 0,2
Stenderup 11 9.6 1,4 1,4
@lsted 74 5 24 1,1
Korning 6,5 3,2 3,3 2,1
Lasning 10,4 5,8 4,6 1
Kragelund - @ster Snede 7.7 7.1 0,6 0,6
Uldum 8.9 51 3.8 3,2
Rask Malle 15,9 1] 15,9 3,2
Aale 54 a 1.4 3.8
@lholm 16,5 3.3 13,2 a
Lindved 14,2 8,2 7] 1,6
Snaptun 0,9 o 0,9 0,9
Hedensted Kommune lalt 403,2 218,5 184,7 53

Tabellen viser hvor meget areal der er henholdsvis kommuneplanlagt og lokalplanlagt til
boligomréder, og hvor meget heraf der er byggemodnet fordelt per by (kommunens egen
registrering).

Hedensted Kommune bestdr af mange mindre lokalomrdder, der b&de er forskellige ud
fra deres geografiske placering og deres lokale styrker, hvilket ggr, at de hver iseer har
forskellige forudsaetninger for vaekst, hvis styrkerne udnyttes. Det giver ikke mening at
se bort fra nogle byer frem for nogle andre, ndr det samlede areal ikke siger noget om
den enkeltes bys og derfor heller ikke noget om kommunens vaekstmuligheder.

Hedensted Kommune vurderer, at der er begraensede muligheder for byomdannelse i den
kommende planperiode. Byomdannelse indgar derfor ikke i opggrelsen af restrumlighed.

Trin 3: Udleeg af arealer.

Der er i forbindelse med Kommuneplan 2013 udlagt meget begraensede arealer til by-
vaekst. Det ggr, at der er byer, der mangler stgrre sammenhangene byudviklingsarealer,
der er grundlaget for en helhedsorienteret planlaagning. Helhedsorienteret planlaegning
og indarbejdelse af Igsninger af klimaudfordringen for at ggre byerne mere robuste er
hgijt prioriteret i byplanlaegningen. Det er en del af det strategiske fokus pa bosaetning,
erhvervsudvikling og centerbyer, der ligger til grund for kommuneplan 2017, sammen
med at skabe en bedre sammenhang med og indarbejdelse af natur samt forbindelse til
naturen og den eksisterende by. For at understgtte mulighederne for vaekst i de enkelte
lokalomrader er der strukturelle forandringer i denne kommuneplan, hvor der er udpeget
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to nye lokalbyer, Bjerre og Snaptun. De er udpeget blandt andet pa grund af Vestvejens
forlaengelse, hvilket er en vaesentlig forbedring af den nordgstlige del af kommunens til-
geengelighed til motorvejen, sammen med byernes nuvarende attraktivitet og bosaet-
ningspotentiale.

Der er lavet kommuneplanrammer for den efterfglgende lokalplanleegning for de udlagte
byomrader. Rammebestemmelserne for de enkelte omrader fremgar af kommuneplanens
rammedel.

Nettobehovet er vist nedenfor sammen med hvilket princip der benyttes i de enkelte by-
er.

Behov ha Rest rum ha Difference ha Princip
Glud 11,7 0,9 10,8 Nyt udlag
Snaptun 7.8 0.9 6,9 Myt udleg
Juelsminde 21,9 99,2 -77.3 Byt til nyt
Rarup 3,9 7.9 -4,0 Ingen andring
Daugard 7.8 12 -4,2 Byt til nyt
Barrit 6.3 6,7 -0,5 Tilpasning af afgraansning
Hornsyld - Bréskowv 10,9 9,3 1,6 Nyt udlaeg
Stouby 6,3 10,5 -4,3 Myt udlaeg
Stenderup 4.7 11 -6,3 Ingen sendring
Bjerre 4,7 3.1 1.6 Tilpasning af afgraensning, mindre udleg
@lsted 8,3 7,4 -1,2 Ingen sndring
Korning 4.7 8,5 -1,8 Ingen sendring
@ster Snede - Kragelund 15,6 7.7 7.9 Myt udleg
Lasning 31,3 104 20,9 Nyt udlaeg
Hedensted 46,9 115,7 -72,8 Ingen sendring
Rask Malle 7.0 15,9 -89 Ingen sendring
Uldum 7.8 8.9 -1,1 Ingen sendring
Tarring 46,9 29,1 17,8 Myt udlaeg
@lhalm 8,3 16,5 -10,3 Ingen andring
Ale 3,1 5.4 -2,3 Nyt udlag
Lindved 15,8 14,2 1,4 Nyt udlaeg

Tabellen viser nettobehovet for boligomr8der i de enkelte byer sammen med det princip
til udleeg, der benyttes.

I 8 af de 21 byer vurderes de gaeldende kommuneplanrammer at kunne dakke behovet i
den naeste planperiode, hvilket er vist i tabellen som "ingen andringer”.

Der er to byer, hvor rammeafgraensningen ikke stemmeroverens med de faktiske forhold.
Rammerne tilrettes, og giver meget fa muligheder for nye boliger, hvilket er vist i tabel-
len som "tilpasning af afgransning”.

I to byer tages en ramme ud, og der udlaegges en ny ramme med omtrent samme stgr-
relse et andet sted for at kunne fremme udviklingen i lokalomradet. Princippet fremgar af
tabellen som "byt til nyt”.

Der udlaegges nye arealer til byvaekst i 9 byer, hvilket fremgar af tabellen som “nyt ud-
laeg”.

Fglgende arealer udlaegges til boligomrader:



Boligtages Bolig

Difference ha Princip ud ha udlzaegges ha
Glud 10,8 Myt udleg 1] 10,9
Snaptun 6,9 Mytudlzeg 0 13,6
Juelsminde -77,3 Byttil nyt 13,1 12
Rarup -1,0 Ingen sndring 0 0
Daugard -4,2 Byt til nyt 6,5 6,7
Barrit -0,5 Tilpasning af afgraensning 0 0
Hornsyld - Braskov 1,6 Mytudleg 0 0,5
Stouby -4,3 Nyt udlaeg 0 5,4
Stenderup -6,3 Ingen a&ndring 0 0
Bjerre 1,6 Tilpasning af afgraensning, mindre udlaeg 0 2,2
Plsted -1,2 Ingen sndring 0 0
Korning -1,8 Ingen a&ndring ] ]
@ster Snede - Kragelund 7.9 Mytudlzeg 1] 7.9
L@sning 20,9 Myt udlzeg 0 21,4
Hedensted -72,8 Ingen andring 0 0
Rask Malle -8,9 Ingen andring 0 0
Uldum -1,1 Ingen a&ndring 0 0
Tarring 17,8 Nytudlzeg 0 42,5
@lholm -10,3 Ingen sndring 0 0
Ale -2,3 Nyt udleg 0 4
Lindved 1,4 Nytudlzeg ] 0,9

Tabellen viser hvor mange ha rammer der tages ud og hvor mange der udlaegges.

Glud - Der er meget lidt areal tilbage i Glud, og det meget sparsomme areal, der er til-
bage er byggemodnet i to sm& selvstaendige naesten udnyttede omrader. Glud mangler
derfor sammenhangene arealer. P& baggrund af lokalrddets og private grundejeres gn-
sker udlaegges der i alt 10,9 ha i den nordlige og gstlige del af byen. Udlaeggene er i
overensstemmelse med helhedsplanen for omradet.

Snaptun - Der er meget lidt areal tilbage, og arealet er ligesom Glud byggemodnet.
Derfor udleegges et areal til byvaekst i midten af byen. Arealet udlaegges for at skabe en
koncentreret by, og sikre muligheden for at kunne planlaagge helhedsorienteret.

Juelsminde - I det sydlige Juelsminde tages to udlaeg ud, og byttes med et udleeg med
omtrent samme stgrrelse umiddelbart nord for skole og fritidsomrade og umiddelbart
vest for Hellebjerg Efterskole og Juelsminde golfbane. Ombytningen af udlaeggene sker
for at kunne tilbyde boligomrader med forskellige karakterer og tiltreekke forskellige mal-

grupper.

Daugdrd - I Daugard flyttes et udleeg med omtrent samme stgrrelse til den nordlige
side af byen, idet det nuvaerende udlaeg har vaeret udlagt i laengere tid, og er ikke blevet
realiseret.

Barrit - I Barrit tilpasses rammen til den eksisterende by. Tilpasningen vil give meget fa
muligheder for fortaetning/huludfyldning af byen.

Hornsyld - Braskov - Der udlaegges et mindre areal i den sydlige del af byen pa bag-
grund af et konkret gnske.

Stouby - I Stouby udlaegges et alternativ til det nhuvaerende udlaeg. Rammen skal veere
med til at sikre udviklingsmulighederne i byen i form af forskellige omrader og karakte-
rer. Det nuvaerende udlaeg vurderes ikke vaerende tilstraekkeligt, idet der er usikkerhed
om, hvorndr denne ramme kan udnyttes. For at sikre byen tilstraekkelige rammer til by-



vaekst udlaegges endnu en ramme vest for byen. Udlaegget er i overensstemelse med ud-
viklingsplanen for omradet.

Bjerre - I Bjerre tilpasses rammen til den eksisterende by. Tilpasningen vil give meget fa
muligheder for fortaetning/huludfyldning af byen. Den sydlige ramme til boliger udvides
med omtrent samme stgrrelse som nettobehovet - tilpasset de eksisterende forhold.

@ster Snede - Kragelund - Der udlaegges 7,9 ha til byvaekst i den vestlige del af byen.
Der udlaegges arealer i @ster Snede - Kragelund for at kunne sikre produktionserhvervets
udviklingsmuligheder, undga potentielle miljskonflikter, og sikre fremtidige boliger mod
stgjpavirkning fra motorvejen.

Lgsning - I Lgsning er der meget sparsomme arealer til byvaekst, og samtidigt et stort
potentiale. Der er i 2017 blevet udarbejdet en udviklingsplan for byen af en lokal borger-
gruppe. Udlaeggene er placeret i overensstemmelse med udviklingsplanen.

Terring - I Tgrring udlaagges en hel ny bydel. Rammerne synes forholdsvis store, men
det er ngdvendigt at se og bearbejde bydelen som helhed. Tgrring har Gudenden som et
meget stort aktiv for byen, men det er til gengeaeld ogsa en af de stgrste udfordringer by-
en har i forhold til klima. Bydelen der udleegges skal forsinke vandet fra derne inden det
Igber ud i Gudenden. Det skal vaere med til at sikre byen mod stgrre klimahaendelser,
hvor der ofte kan forekomme oversvgmmelser. Klimasikringen vil blive planlagt som hel-
hed for at sikre sammenhang idet vandet er ligeglad med ramme og lokalplangraenser,
og samtidigt haenger ekstremt meget sammen med de fremtidige boligomraders indret-
ning. I rammerne star der at bydelen skal udvikles ud fra en helhedsplan og vil blive ud-
nyttet indefra og ud.

Ale - Der er byggemodnet 3,8 ha hvoraf de 2,6 ha er en ny udstykning, der lige er
kommet til salg. For at have mulighed for at kunne byudvikle Ale en smule udlzegges 4,2
ha umiddelbart syd for det nyligt byggemodnede areal, hvor der kan udarbejdes en hel-
hedsorienteret planlaagning i sammenhang med den nye udstykning.

Erhverv:

Trin 1 — Opggrelse af byveekst

Antallet af m2 erhvervsbyggeri er opgjort per by, idet der er stor geografisk forskel i
kommunen og pa de forudsaetninger de enkelt byers erhvervsomrader har. Hvis antal m2
fremskrives med baggrund i udviklingen fra ultimo 2012 - 2016 vil tallet angive, hvor
meget byggeriet forventes at stige, safremt der er de samme forudsaetninger. Det har
veeret en periode, hvor finanskrisen og dets efterdgnninger har lagt en markant deemper
pa vaeksten. Tallene ma derfor siges at vaere temmelig konservative i forhold til den
vaekst, der ses indenfor de seneste 3r.

Der er i Hedensted kommune mange produktionserhverv og transporttunge erhverv der
har behov for store udendgrs arealer for at kunne drive en rentabel virksomhed. Derfor
er et fremskrevet antal m2 bebyggelse ikke daekkende for behovet for rammer til erhverv
i kommuneplanen. Ved en gennemgang af virksomheders arealforbrug udggr bebyggel-
sen ca 15% af det samlede areal, der aktivt benyttes til virksomhedens drift.



Bygget m2
erhvervsbyggeri Ansldet forbrugt | Gennemsnit forbrugt | Fremskrevet ha i
Plandistrik |By 2012-2016 areal m2 m2 om aret 12 ar

1|luelsminde 5.142 34,280 6.856 8,2
1|Glud 0 0 0 0
1|Snaptun 1.054 7.027 1.405 1,7
2|Rarup 0 0 0 0
3|Barrit 259 1.727 345 0,4
3|Hornsyld-Braskov 6.374 42,493 2.499 10,2
3|Daugard 6.389 42,593 8.519 10,2
3|Stouby 0 0 0 0
3|Bjerre 132 880 176 0,2
4|dlsted 0 0 0 0,0
A|Kaorning 0 0 0 0,0
4|Stenderup 0 0 0 0
5|Kragelund- @ster Snede 779 5.193 1.039 1,2
5|Lasning 3.097 24.647 4,929 5,9
5|Hedensted 27.564 183.760 36.752 4.1
6|Uldum 31.403 209.353 41.871 50,1
6|Rask Molle 0 0 0 0,0
7|Aale 0 0 0 0,0
7|@lholm 62 413 83 0,1
7| Tarring 2.632 17.547 3.509 4,2
7|Lindved 0 0 0 0
lalt 85.487 569.913 113.983 87,2

Tabellen viser antal faerdigmeldt erhvervsbyggeri og anslaet forbrugt areal i ha.

Der er i Hedensted Kommune faerdigmeldt 85.487 m2 erhvervsbygning i perioden fra
2012-2016. I kommunen er der mange produktions- og transporttunge virksomheder,
hvilket stiller stgrre krav til robustheden og sammenhaenget i kommunens erhvervsarea-
ler. Virksomhederne skiller sig ud ved at have et stort behov for store udendgrs oplags-
arealer. Hvis der antages at der tages 6,7 m2 grundareal i brug pr 1m2 opfart erhvervs-
bygning, er der behov for 87,2 ha til erhvervsformal i planperioden. Det samlede areal-
behov for planperioden frem til 2029 forventes sadledes at veere 87,2 ha. Behovet kan ses
per by i tabellen ovenfor.

Trin 2 — Opggrelse af restrumlighed

Rumligheden er opgjort i ha og pa henholdsvis kommuneplanlagte og lokalplanlagte om-
rader. De byggemodnede arealer er opgjort efterfglgende.



Restrumlighed Erhvery
Erhwverv Kommuneplanlagt | Lokalplanlagt Heraf
byggemodnet
Centerbyer Juelsminde 8,2 4,2 4 6
Hedensted 189.8 61 128,8 60,5
Tarring 6,7 0,3 6,4 2,6
Lokalbyer Glud 1,5 1 0,5 0,5
Rarup 1] 1] 1] 0
Hornsyld-Braskov 23,4 16 7.4 7.4
Barrit 9,9 3,2 6,7 4,6
Daugard 9,7 2,7 7 1,7
Stouby 2,8 ] 2,8 1.5
Bjerre 0 0 0 0
Stenderup 0 0 0 0
@lsted 1,5 0 1,5 0
Korning 1,1 1,1 0 0
Lgsning 102,4 94 8,4 8,4
Kragelund - @ster Snede 5,9 5,8 0,1 0,1
Uldum 50,7 45,6 51 1,1
Rask Mglle 1 0 1 1
Aale 0 0 0 0
@lhalm 34,5 18,5 16 10
Lindved 2,3 0 2,3 2,3
Snaptun 3,4 2,8 0,6 0,6
Hedensted Kommune  lalt 454,38 256,2 198,6 108,3

Tabellen viser hvor meget areal der er henholdsvis kommuneplanlagt og lokalplanlagt til
erhvervsomr8der, og hvor meget heraf der er byggemodnet fordelt per by (kommunens
egen registrering).

Hedensted Kommune bestdr af mange mindre lokalomrader, der bade er forskellige ud
fra deres geografiske placering og deres lokale styrker, hvilket ggr, at de hver iseer har
forskellige forudsaetninger for vaekst, hvis styrkerne udnyttes. Det giver ikke mening at
se bort fra nogle byer frem for nogle andre, nar det samlede areal ikke siger noget om
den enkeltes bys, og derfor heller ikke noget om kommunens vaekstmuligheder.

Trin 3: Udleeg af arealer.

Der er i forbindelse med Kommuneplan 2013 udlagt meget begraensede arealer til by-
veekst. Det ggr, at der er byer, der mangler stgrre sammenhangene byudviklingsarealer,
der er grundlaget for en helhedsorienteret planlaagning. Helhedsorienteret planleegning
og indarbejdelse af Igsning af klimaudfordringen for at ggre byerne mere robuste er hgijt
prioriteret i byplanleegningen. Netop den profil af virksomheder, som er placeret i Heden-
sted Kommune, der kraever store belagte flader til oplag, parkering mv. kraever endnu
stgrre Igsninger til h&ndtering af regnvand og klimahaendelser. Lgsningerne indarbejdes i
erhvervsomraderne og giver omraderne et grgnt isleet. Det er en del af det strategiske
fokus pa bosaetning, erhvervsudvikling og centerbyer, der ligger til grund for kommune-
plan 2017, sammen med at skabe en bedre sammenhang med og indarbejdelse af na-
tur, LAR-Igsninger samt forbindelse til den og med den eksisterende by.

Der er lavet kommuneplanrammer for den efterfglgende lokalplanlaegning for de udlagte
byomrader. Rammebestemmelserne for de enkelte omrader fremgar af kommuneplanens
rammedel.

Nettobehovet er vist nedenfor sammen med hvilket princip der benyttes i de enkelte by-
er.
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Plandistrik |By Behov ha Restrumha |Difference ha [Princip
1|Juelsminde 8,2 8,2 0,0 |nyt udleeg
1|Glud 0 1.5 -1,5 |[ingen sendring
1|Snaptun 1,7 3,4 -1,7 [ingen sendring
2|Rarup 0 0 0,0 |ingen sendring
3|Barrit 0,4 9,9 -9,5 |[ingen sendring
3|Hornsyld-Braskov 10,2 23,4 -13,2 byt til nyt
3|Daugard 10,2 9,7 0,5 |nyt udlag
3|Stouby 0 2,8 -2,8 |ingen sendring
3|Bjerre 0,2 0 0,2 |ingen &ndring
4|@lsted 0,0 1,5 -1,5 |ingen &ndring
4|Korning 0,0 1,1 -1,1 [ingen sendring
4|Stenderup 0 0 O|ingen &ndring
5|@ster Snede - Kragelund 1,2 5,9 -4,7 |byt til nyt
5|La@sning 5,9 102,4 -96,5 |[ingen s&ndring
5|Hedensted 41,1 189,8 -145,7 |[ingen s&endring
6(Uldum 50,1 50,7 -0,6 [tilpasning til eksisterende
6|Rask Mglle 0,0 1 -1,0 [ingen sendring
7|Aale 0,0 0 0,0 |tilpasning til eksisterende
7|@lholm 0,1 34,5 -34,4 |ingen &ndring
7| T@rring 4,2 6,7 -2,5 |[ingen sendring
7|Lindved 0 2,3 -2,3 [nyt udlzeg

Tabellen viser nettobehovet for boligomr8der i de enkelte byer sammen med det princip
til udleeg, der benyttes.

I 14 af de 21 byer vurderes de geeldende kommuneplanrammer at kunne daekke behovet
for erhvervsrammer i den neaeste planperiode, hvilket er vist i tabellen som “ingen an-
dringer”.

Der er to byer, hvor rammeafgransningen ikke stemmeroverens med de faktiske forhold.
Rammerne tilrettes, og giver meget f& muligheder for nye erhvervsvirksomheder, men
mulighed for at de eksisterende kan vaekste en anelse, hvilket er vist i tabellen som "til-
pasning af eksisterende”.

I to byer tages en ramme ud, og der udlaagges en ny ramme med omtrent samme stgr-
relse et andet sted for at kunne fremme udviklingen i lokalomradet. Princippet fremgar af
tabellen som "byt til nyt”.

Der udlaegges nye arealer til byvaekst i 3 byer, hvilket fremgar af tabellen som “nyt ud-
laeg”.
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Folgende arealer udlaegges til erhvervsomrader:

Erhverv tages [Erhverv
Plandistrik |By Difference ha |Princip ud ha udlzegges ha
1{Juelsminde 0,0 |nyt udlzeg 0 5,4
1|Glud -1,5 |ingen sndring 0 0
1|Snaptun -1,7 [ingen =ndring 0 0
2|Rarup 0,0 |ingen sndring 1] 1]
3|Barrit -9,5 |ingen sndring 0 0
3|Hornsyld-Braskov -13,2 byt til nyt 10,8 17,1
3|Daugard 0,5 |nyt udlaeg 1] 1
3|Stouby -2,8 |lingen s&ndring 0 0
3|Bjerre 0,2 |ingen sndring 0 0
4|@plsted -1,5 |ingen sendring 0 0
4|Karning -1,1 |ingen sndring 1] 1]
4|Stenderup 0,0 |lingen sndring 0 0
5|@ster Snede - Kragelund -4,7 [byt til nyt 4,3 4.4
5|L@sning -96,5 |ingen s&ndring 5 1]
5|Hedensted -145,7 |lingen sndring 0 0
B{Uldum -0,6 [tilpasning til eksisterende 0 14
6|Rask Malle -1,0 |lingen sendring 0 0
7|Aale 0,0 |tilpasning til eksisterende 0 0,6
7|@lholm -34,4 |ingen aendring 0 0
7|Tarring -2,5 |ingen s&ndring 0 0
7|Lindved -2,3 [nyt udlzeg 0 20,7

Tabellen viser hvor mange ha rammer der tages ud og hvor mange der udlaegges.

Juelsminde - I Juelsminde er der de fa restarealer til erhvervsomrade. 34 af arealet er
byggemodnet og af eeldre dato. Der udlaegges derfor et nyt omrade for at sikre mulighe-
den for erhvervsudvikling i Juelsminde.

Hornsyld - Bréskov - I Hornsyld - Braskov tages der omkring 11 ha erhvervsudlaeg
ud. Der udlaegges en smule mere for at kunne sikre en gkologisk forbindelse ved &bning
af et vandlgb, etablering af gronne omrader gennem erhvervsomradet, og for at sikre
udviklingsmulighederne for de eksisterende virksomheder.

Daugdrd - I Daugdrd udlaegges en mindre areal mod Juelsmindevej for at kunne give
mulighed for en afrunding af erhvervsomrddet mod vejen og indkgrslen til byen.

@ster Snede - Kragelund - For at sikre udviklingsmuligheder for de eksisterende virk-
somheder udvides to konkrete erhvervsudlzeg i den nordlige del af byen, mod at der ta-
ges omtrent samme areal ud i nordgstlige af byen.

Lagsning - I Lgsning tages ca. 5 ha erhvervsareal ud, idet det ligger meget taet pa boli-
ger og kommende boliger.

Ale - I Ale tilpasses afgraensningen for at give en lokal virksomhed udviklingsmulighe-
der.

Uldum - I Uldum udvides rammerne for at give plads til vaekst for lokale virksomheder.
Derudover udvides et stgrre udlaeag mod syd for at give mulighed for et mere regulaert
stykke erhvervsjord.

Lindved - I Lindved er et eldre erhvervsomrade der er lokalplanlagt og byggemodnet,
der mangler derfor nyt erhvervsjord ved Lindved. Motorvejen er kommet og byen ligger
til placering af transporttunge mv. der kraever en god placering i forhold til den nationale
infrastruktur.
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Detailhandelen i Hedensted kommune

ICP har i februar 2017 ved en rekognoscering foretaget en opgerelse over antal-
let af butikker i kommunen, indsamlet oplysninger om butikkernes bruttoareal og
omseetning for 2016, ligesom den enkelte butiks kaedestatus er registreret. For at
give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere vurderet de en-
kelte butikkers attraktionsveerdi i forhold til forbrugerne.

Afrapportering af analyseresultater

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklzaed-
ning, boligudstyr og evrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) pa bag-
grund af deres hovedaktivitet. Herudover indgar butikker, der forhandler
serlig pladskraevende varegrupper.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsat-
ningen fordelt inden for disse.

Bemaerk, at ICP medtager omsatningen til private fra mgbelforretninger,
der alene szlger mabler, planteforhandlere, byggemarkeder samt butikker
med udstyr til camping og bade, selvom planloven definerer disse grupper
som serligt arealkreevende. Dette skyldes, at disse varegrupper indgar i de
senere forbrugsberegninger. Mgbelforretninger, planteforhandlere, bygge-
markeder samt forhandlere af campingvogne og bade teller dog kun med
én gang, hvilket sker under forhandlere af seerlig pladskraevende varegrup-
per.

Derudover indgar butikkernes e-handel ikke i omszatningen.

Geografisk opdeling af Hedensted kommune
Geografisk er analyseresultaterne opdelt i 3 omrader (Terring, Hedensted
og Juelsminde) som ses i figur 2.1.

Figur 2.1 Omrader i Hedensted kommune
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Hedensted kommune

Dagligva-
rer

Hedensted bymidte 9
Lgsning bymidte

Hedensted i gvrigt 13
Tgrring bymidte

Tegrring i gvrigt

8
9
Juelsminde bymidte 8
Hornsyld lokalcenter 4

7

Juelsminde i gvrigt

Antal butikker

Der er i alt 182 butikker i Hedensted kommune inkl. butikker til seerlig
pladskreevende varer, heraf er 55 % af butikkerne udvalgsvarebutikker,
svarende til 101 butikker.

Tabel 2.1 Antal butikker 2017 fordelt pa brancher og omrader

Beklaedning  Boligudstyr  @v. Udvalgs- Seerlig lalt
udv. varer varer i alt pladskr.
10 2 8 20 -
- 1 - 1 =
- 16 4 20 9
8 5 5 18 1
3 9 3 15 4
10 5 4 19 -
- 2 - 2 =
1 1 4 6 4

Omkring 45 % af butikkerne i Hedensted kommune ligger i bymidterne
i de tre hovedcenterbyer Hedensted, Tarring og Juelsminde.

Butikkerne i Hedensted bymidte udger 15 % af det samlede antal butik-
ker i kommunen. Her ligger der i alt 29 butikker, heraf udger udvalgs-
varebutikker 69 %. Butikkerne er primert koncentreret omkring Bytor-
vet, Bredgade, @sterbrogade og Haralds Plads. De starste dagligvarebu-
tikker i bymidten er supermarkederne SuperBrugsen, Super Spar og
discountbutikkerne Fakta og Aldi. Derudover ligger der en raekke spe-
cialbutikker (apotek, bager, blomsterhandler, vinhandler og materialist).

I Lgsning bymidte ligger der 5 dagligvarebutikker og 1 udvalgsvarebutik med
boligudstyr. De starste dagligvarebutikker er supermarkedet SuperBrugsen
samt discountbutikken Kiwi der er pa vej til at blive konverteret til en Netto.

Hedensted i gvrigt ligger der 42 butikker, heraf udger udvalgsvarebutikker 48
%. | omradet finder man ogsé 9 szrlig pladskraevende butikker, 5 autofor-
handlere, 2 byggemarkeder og en forhandler af campingvogne. Derudover er
discountbutikken REMA 1000 flyttet fra Hedensted bymidte til udkanten af
byen. Der findes en raekke Brugser og mindre kabmeend i byer som Lindved,
Stenderup og Stouby. | Hedensted i gvrigt ligger der ogsa enkelte campingki-
osker, servicestationer og en slagter samt et stort antal butikker med boligud-
styr.

Tarring bymidte har 27 butikker, heraf udger udvalgsvarebutikker 67 %.
Dagligvarebutikkerne bestar af supermarkedet SuperBrugsen som ligger
centralt i bymidten samt en raekke specialbutikker (blomsterhandlere, apotek,
grenthandel, bager, servicestation og kiosk). Derudover finder man butikker-
ne ABC, Aldi og Netto taet pa byomradet.

| Tarring i gvrigt ligger der 28 butikker, heraf udger udvalgsvarebutikker lidt
over halvdelen. | Tarring omradet i gvrigt indgar bl.a. Uldum, som har 4 bu-
tikker.

I Juelsminde bymidte ligger der 27 butikker, heraf er 70 % udvalgsvarebutik-
ker. Dagligvarebutikkerne bestar af discountbutikkerne Fakta og REMA 1000
samt en reekke specialbutikker (blomsterhandler, fiskehandler, bager, apotek
og materialist).
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I Juelsminde i gvrigt ligger der 17 butikker, heraf udger dagligvarebutikker
over halvdelen. Dagligvarebutikkerne bestér af supermarkedet SuperBrugsen,
DagliBrugsen og en Super Spar kebmand samt en raekke specialbutikker
(blomsterhandlere, servicestation, kiosk). Derudover finder man tre forhandle-
re af seerlig pladskraevende varer,

I Hornsyld ligger dagligvarebutikkerne Spar og DagliBrugsen samt en slagter
og et apotek. Herudover ligger der 2 udvalgsvarebutikker og en butik med
seerlig pladskraevende varer.

Butikkernes attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP i forbindelse med
rekognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet bedgmmelse af
hver enkelt butiks attraktion.

I vurderingen er der bl.a. taget hensyn til kvaliteten og bredden i butik-
kens sortiment, butikkens starrelse i forhold til sortimentet og branchen,
disponeringen af arealerne samt butikkens indretning og fremtoning —
herunder skilte og facader.

Falgende skala er anvendt:

5. Meget hgj
Hgj
Middel
Lav
Meget lav

Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den
enkelte butiks attraktion.
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Tabel 2.2 Butikkernes gennemsnitlige attraktion 2017 fordelt pa brancher

Hedensted kommune

Hedensted bymidte
Lgsning bymidte
Hedensted i gvrigt
Tgrring bymidte
T@rring i gvrigt
Juelsminde bymidte
Hornsyld lokalcenter

Juelsminde i gvrigt

Dagligvarer Beklaedning Boligudstyr @v. Udvalgsvarer 1 alt
udv.varer ialt
33 3,0 & 3,1 3,0 3,1
3,0 - . i * *
2,4 - 2,8 3,8 3,0 2,8
3,1 3,1 2,6 3,2 3,0 3,0
2,7 2,3 2,9 3,3 2,9 2,8
2,8 3,0 2,2 3,5 2,9 2,8
3,3 - . . 1,8 2,5

* Attraktionen kan ikke vises grundet diskretionshensyn (for fa butikker)

Den gennemsnitligt hgjeste attraktion finder man i Hedensted bymidte.
Her er den gennemsnitlige attraktion for butikkerne 3,1. Det er iser dag-
ligvarebutikkerne i Hedensted bymidte, som er vurderet til at have en
attraktion pa lidt over middel.

I Lgsning bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion for dagligvarebu-
tikkerne pa middel.

Tarring bymidte har den naesthgjeste gennemsnitlige attraktion for bu-
tikkerne pa 3,0. Her er det ogsa dagligvarebutikkerne der ligger hgjest
med en gennemsnitlig attraktion pa 3,1.

Udvalgsvarebutikkerne i Hedensted bymidte, Hedensted i gvrigt og Ter-
ring bymidte er vurderet til at have de hgjeste gennemsnitlige attraktio-
ner (3,0). I Hedensted i gvrigt ligger der bl.a. nogle attraktive butikker
med gvrige udvalgsvarer.

| Hornsyld lokalcenter ligger den samlede attraktion for dagligvarer pa
et niveau lidt over middel, med en gennemsnitlig attraktion pa 3,3.

Samlet set ligger den gennemsnitlige attraktion for butikkerne i Heden-
sted kommune omkring middel. Den gennemsnitlige attraktion af dag-
ligvarebutikkerne i Hedensted kommune ligger en anelse under middel.
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Keedetilknytning

Kedebutikkerne har faet en stadig starre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeaede eller en fri-
villig keede.

Kadebutikker har nogle fordele for et udbudspunkt i at kunne tilbyde for
eksempel landsdakkende bytteservice, gavekort, ensartede butikker samt
mulighed for et starre markedsfaringsprogram end en enkeltstaende,
uprofileret butik.

Omvendt kan uprofilerede butikker pa en helt anden made tilpasse sorti-
ment og personlig service til lokale forhold og kan medvirke til, at et
indkabssted ikke bare ligner alle de andre.

I figur 2.3 er det illustreret, hvor stor en andel af butikkerne der er del af
et profileret kaeedesamarbejde i de forskellige omrader i Hedensted kom-
mune.

Figur 2.3 Andel af keedebutikker i % i 2017
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Kadeandelen for butikkerne i Hedensted kommune ligger i alt pa 45 %.
Det er i Hedensted bymidte at kaedeandelen er hgjest (54 %).

| Lgsning bymidte og Hornsyld lokalcenter har en kaedeandel pa 50 %,
hvilket primeert skyldes, at halvdelen af butikkerne er dagligvarebutik-
ker, som generelt har en hgj keedeandel.

| Tarring bymidte er kaedeandelen 38 % og Juelsminde bymidte har en
keedeandel pa 35 %.
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Hedensted kommune

Bruttoarealer

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i samtlige butikker i
Hedensted kommune.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der harer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche, det vil sige, at
for eksempel i dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere
branchekategorier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligva-
rer, mens omsetningen bliver fordelt pa de 4 branchegrupper dagligvarer,
beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

ICP har opgjort bruttoarealet for samtlige butikker Hedensted kommune,
men der kan herudover periodevis vere enkelte butikslejemal, der er
under ombygning eller andring.

Tabel 2.3 Bruttoareal i Hedensted kommune 2017 i m?

Hedensted bymidte
Lgsning bymidte
Hedensted i gvrigt
Tgrring bymidte
T@rring i gvrigt
Juelsminde bymidte
Hornsyld lokalcenter

Juelsminde i gvrigt

Dagligva-

rer

6.700
2.900
5.300
3.600
6.300
4.300
1.800
2.700

Beklaedning  Boligudstyr  @v. Udvalgs- Seerlig | alt
udv. varer varer i alt pladskr.

1.800 1.000 2.300 5.100 - 11.800

- 600 - 600 - 3.500

- 9.500 6.900 16.400 16.500 38.200

1.800 1.500 800 4.100 1.700 9.400

800 2.900 700 4.400 4.800 15.500

1.700 400 900 3.000 - 7.300

- 500 - 500 - 2.300

100 1.800 1.000 2.900 6.700 12.300

Der er i alt 100.300 m? bruttoareal til detailhandel i Hedensted kommune,
heraf er 33 % disponeret til dagligvarebutikker og 37 % er disponeret til
udvalgsvarebutikker. Derudover har Hedensted kommune 31.800 m?
bruttoareal til disponeret til seerlig pladskreevende butikker.

Hedensted bymidte har 11.700 m? bruttoareal til butikker, hvoraf 43 %
ligger i udvalgsvarebutikker. 46 % af bruttoarealet til udvalgsvarer er
gvrige udvalgsvarer.

Lasning bymidte har 3.500 m?, heraf udger dagligvarearealet 83 %.

Hedensted i gvrigt har det starste areal med i alt 38.200 m?, hvilket svarer
til 38 % af det samlede bruttoareal i Hedensted kommune. Bruttoarealet
til udvalgsvarebutikker udger 43 % af arealet i Hedensted i gvrigt, sva-
rende til 16.400 m?, heraf udger bruttoareal til boligudstyrsbutikker 58
%. Butikker med sarligt pladskraevende varer udger 43 % af bruttoarea-
let i Hedensted i gvrigt.

Taerring bymidte har 9.400 m?bruttoareal til detailhandel, heraf udger
udvalgsvarer 43 %. Derudover ligger der et areal til serligt pladskraeven-
de varer, som udger 1.700 m?, svarerende til 18 % af bruttoarealet i by-
midten.
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Tarring i gvrigt har 15.500 m? bruttoareal til detailhandel, heraf udgar
bruttoarealet til dagligvarer 41 %. Det samlede bruttoareal til udvalgsva-
rer i Tarring i gvrigt udger 4.400 m?, heraf udger boligudstyrshutikker 66
%.

Juelsminde bymidte har 7.300 m? bruttoareal til detailhandel, heraf udger
udvalgsvarer 41 % svarende til 3.000 m?.

Hornsyld lokalcenter har 2.300 m? bruttoareal til detailhandel, her udger
bruttoarealet til udvalgsvarebutikker 22 %.

Juelsminde i gvrigt har 12.300 m? bruttoareal til detailhandel, her udger
bruttoarealet til dagligvarebutikker 22 %, svarende til 2.700 m?. Derud-
over udger bruttoarealet til serligt pladskreevende butikker 6.700 m?,

Omsatningen

Tal for butikkernes omseetning i 2016 er indhentet ved direkte henven-
delse til de enkelte butiksindehavere. For de butikker, der ikke har gn-
sket at medvirke i undersggelsen, har ICP mattet skanne omszatningen.

Den skgnnede omsatning udger under 12 % af den samlede omsatning i
Hedensted kommune.

Af tabel 2.4 fremgar de indsamlede omsetninger fordelt pa dagligvarer
og udvalgsvarer. Derudover kan udvalgsvarer fordeles pa henholdsvis
beklaedning samt gvrige udvalgsvarer og boligudstyr, hvilket fremgar i
tabel 2.5.

Af anonymitetshensyn er det ikke muligt at vise omsaetningstallene for
alle omrader, hvorfor tallene er vist for de tre hovedomrader.

Disse anonymitetshensyn traeder i kraft, hvor der enten er for fa butikker
inden for de enkelte branchegrupper eller hvor fa butikker har en meget
stor del af omsatningen inden for branchegruppen.

Tabel 2.4 Omsetningen i mio. kr. incl. moms i 2016

Hedensted
kommune

Dagligvarer Udvalgsvarer i alt lalt
Hedensted omradet 462 307 769
Torring omradet 273 81 354

Juelsminde omradet

Tabel 2.5 Udvalgsvareomsetningen fordelt pa brancher i mio. kr. incl. moms i

2016
Hedensted
kommune
Beklaedning @vrige udvalgsvarer  Udvalgsvarer
og boligudstyr ialt
Hedensted omradet 31 276 307
T@rring omradet 29 52 81

Juelsminde omradet
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I Hedensted kommune udgjorde den samlede omsatning 1.461 mio. kr.
incl. moms i 2016.

| Hedensted omradet var omszatningen 769 mio. kr., heraf udgjorde udvalgs-
vareomsgtningen ca. 40 % svarende til 307 mio. kr. Omseetningen i Heden-
sted omradet udger over halvdelen af den samlede omsztning i Hedensted
kommune. Omseetningen af bekleedning udgar 10 % af udvalgsvareomseet-
ningen. Dagligvarehandelen i Hedensted bymidte udger knap halvdelen af
dagligvarehandelen i Hedensted omradet. Omvendt ligger sterstedelen af
omseetningen inden for udvalgsvarehandelen i Hedensted omradet udenfor
bymidten. Dette skyldes til dels en reekke store og attraktive udvalgsvarebu-
tikker heriblandt byggemarkeder, boligbutikken Interigr og VVS eksperten
samt @stjysk VVabenhandel, som har et stort regionalt opland.

Omsetningen i Tarring omradet udgjorde 354 mio. kr. i 2016, heraf udgjorde
udvalgsvareomsatningen ca. 23 % svarende til 81 mio. kr. | Tarring omradet
ligger omsatningen fra dagligvarehandelen primeert udenfor Terring bymid-
te. Omvendt ligger udvalgsvareomseetningen primeert i Tarring bymidte.

I Juelsminde omradet var omseetningen 338 mio. kr. i 2016, heraf udgjorde
udvalgsvareomszatningen 24 % svarende til 80 mio. kr. | Juelsminde omradet
ligger omsatningen fra dagligvarehandelen primeert udenfor Juelsminde
bymidte. Omvendt ligger over halvdelen af udvalgsvareomsztningen i by-
midten.
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Forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper

Der er foretaget en opgarelse af antallet af butikker, der forhandler serlig
pladskraevende varegrupper. Opgerelsen er foretaget efter de regler, der var
geldende indtil planlovsrevisionen 15. juni 2017.

Der er her tale om butikker, der forhandler planter, biler, campingvogne,
lystbade samt bygge- og treelastartikler til private. Forhandlere af biler,
bade og campingvogne skal herudover have et egentligt udstillingslokale
for at indga i denne opgarelse.

I kommunen er der i alt 18 forhandlere af seerlig pladskraevende varegrup-
per, som tilsammen har et bruttoareal pa 29.700 m?.

Hovedparten af de seerlig pladskreevende butikker i Hedensted kommune er
bilforhandlere. Samlet set er der 8 bilforhandlere, som til sammen har
9.900 m?,

Der er i alt 6 byggemarkeder bl.a. XL byg butikker og Jem & Fix i Heden-
sted kommune. Samlet set har de et bruttoareal pa 13.600 m?.

Der eri alt 2 forhandlere af campingvogne i Hedensted kommune med et
samlet bruttoareal pa 4.000 m?.

Herudover ligger der 2 planteskoler i Hedensted kommune med et samlet
bruttoareal pa 2.200 m?.

Tabel 2.6 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper pa typer og
bruttoareal (m?).

Hedensted kommune

Antal Areal, m?
Bilforhandlere m. salgslokale 8 9.900
Byggemarkeder inkl. Treelast, byggeart. 6 13.600
Forhandlere af campingvogne 2 4.000
Planteskoler 2 2.200
Hedensted kommuneial 18 29700
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Kundeorienterede servicefunktioner

Sammen med butikkerne udgar de kundeorienterede servicefunktioner en
bymidtes attraktion. Ligesom det ger sig geeldende med butikker, er det
veesentligt, at der er et bredt og attraktivt udbud af kundeorienterede ser-
vicefunktioner. For en naermere definition se bilag 2.

Servicefunktionerne er med til at gare bybilledet mere varieret. Service-
funktioner som pengeinstitutter og frisarer m.v. har oftest en facade uden
meget liv og kan derfor vaere problematiske for kundernes oplevelse af
bymidten. De udfylder dog nogle af de hverdagsfunktioner, der er ngdven-
dige for kunderne. Dermed er servicefunktionerne medvirkende til at til-
traeekke kunderne til en bymidte.

Udespisning udgar en stadig starre andel af danskernes forbrug, og mulig-
hederne for bespisning har en stigende betydning for et udbudspunkts at-
traktion og tiltreekningskraft for kunderne. Specielt caféer og frokostrestau-
ranter er med til at give kunderne en anden indkgbsoplevelse samtidig med
at de gger opholdstiden vasentligt.

Samlet for alle servicefunktioner er, at de udfylder et behov for en service
og giver kunden en oplevelse. Bade behov og oplevelser er vigtige for
funktionerne i en bymidte. Det er dog forskelligt, i hvor hgj grad en ser-
vicefunktion opfylder et behov og giver en oplevelse for forbrugerne.

De typisk serviceorienterede funktioner er for eksempel bank, leege og
renseri, som i hgj grad opfylder et behov, men ofte ikke er den store ople-
velse. Omvendt er funktioner som biograf, teater og museum i hgj grad
oplevelsesorienterede.

Derfor har ICP registreret samtlige kundeorienterede servicefunktioner i
gadeplan i bymidterne i hovedcenterbyerne: Hedensted, Tarring og Juels-
minde, hvilket er vist i tabel 2.7.

Tabel 2.7 Antal kundeorienterede servicefunktioner i de tre bymidter

Bymidterne

Hedensted bymidte Tgrring bymidte Juelsminde bymidte

Restauranter, caféer mv. 6 5 12
Pengeinstitutter, eiendomsmaegler mv. 9 3 4
Frisgrer, solcenter mv. 12 11 4
Museer, biografer mv. 1 - 2
Anden service 7 7

1

Hedensted bymidte har 35 kundeorienterede servicefunktioner. Heraf ud-
ger 34 % af funktionerne i bymidten frisgrer og anden skanhed/sundhed,
mens pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv. udger 26 % og bespisning
udger 17 %.

Af kulturelle og underholdningsoplevelser ligger der et bibliotek i Heden-
sted bymidte.

Tarring bymidte har 20 kundeorienterede servicefunktioner. Over halvde-
len af de kundeorienterede servicefunktioner udgeres af frisgrer og anden
skanhed/sundhed, mens bespisning udgar 25 % og pengeinstitutter, ejen-
domsmaglere mv. udger 15%.
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Juelsminde bymidte har 29 kundeorienterede servicefunktioner. Heraf ud-
ger bespisning 41 % mens pengeinstitutter, ejendomsmaegler mv. og frisg-
rer samt anden sk@nhed/sundhed begge udger 14 %.

AT kulturelle og underholdningsoplevelser ligger der et bibliotek og et mu-
seum i Juelsminde bymidte.

Tabel 2.8 Den gennemsnitlige attraktion af de kundeorienterede servicefunktioner

Bymidterne

Hedensted bymidte T@rring bymidte Juelsminde bymidte

Restauranter, caféer mv. 2,5 2,2 2,8
Pengeinstitutter, ejendomsmaegler mv. 31 3,0 3,0
Frisgrer, solcenter mv. 2,6 2,9 2,5

* o *

Museer, biografer mv.

Anden service

2,4

* 3,0

I Hedensted bymidte er de gennemsnitlige attraktioner for servicefunktio-
nerne lidt under middel. Der er stor forskel pa gennemsnittet i de enkelte
typer af servicefunktioner i bymidten. Pengeinstitutter mv. har en gennem-
snitlig attraktion omkring middel. Omvendt har bespisning og frisarer,
solcenter mv. i Hedensted bymidte en gennemsnitlig attraktion lidt under
middel.

| Tarring bymidte er de gennemsnitlige attraktioner for servicefunktionerne
ligeledes lige under middel. Der er igen stor forskel pa gennemsnittet i de
enkelte typer af servicefunktioner i bymidten. Pengeinstitutter mv. og frisg-
rer, solcenter mv. har en gennemsnitlig attraktion omkring middel. Om-
vendt har isaer bespisning en attraktion under middel.

I Juelsminde bymidte har de kundeorienterede servicefunktioner en gen-
nemsnitlige attraktioner omkring middel, dog ligger frisarer mv, lidt under
middel.
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i He-
densted kommune belyses stgrrelsen af det nuveerende og fremtidige forbrug
af detailhandelsvarer i kommunen.

Forbruget er opgjort for de 3 hovedomrader, som er illustreret i figur 4.1.
Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnavnte in-
deholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Figur 3.1 De 3 omrader i Hedensted kommune

Datagrundlag og horisontar

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. indkomst-,
bolig- og befolkningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Beregningerne og opgarelserne knytter sig til 2016 samt horisontaret 2029.

Herudover er den seneste befolkningsprognose — Hedensted Kommunes be-
folkningsprognose 2017 — blevet anvendt.

Der regnes i forbindelse med fremskrivningen af det potentielle forbrug med
en mangdemaessig stigning i forbruget pr. person frem til 2029 pa 1,25 %
for udvalgsvarer, mens stigningen forventes at veare begreenset for dagligva-
rer.

Forbrugsprognosen er beregnet i faste priser.
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Befolknings- og indkomstforhold
Der boede i alt knap 46.700 personer i Hedensted kommune ultimo 2016.

Heraf boede godt 23.900 personer i Hedensted omradet, 12.600 personer i
Juelsminde og 10.200 personer i Tarring omradet.

Samlet set forventes befolkningstallet at stige med 7 % i Hedensted kom-
mune frem til 2029.

Der er en mindre forskel pa udviklingen i befolkningstallet i de enkelte om-
rader. Saledes forventes befolkningstallet i Hedensted omradet at stige med 8
%, antallet i Juelsminde omradet forventes at stige med 6 % og i Terring om-
radet forventes en stigning i befolkningstallet pa 7 %.

Figur 3.2 Udviklingen i befolkningstallet i Hedensted kommune i de 3 omrader (an-
tal personer)
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Niveauer for husstandsindkomst

Forbruget i den enkelte husstand afhanger bl.a. af husstandens indkomstni-
veau samt antallet af personer pr. husstand.

Den gennemsnitlige husstandssterrelse i Hedensted kommune er 2,36 perso-
ner, hvilket er lidt over landsgennemsnittet pa 2,15.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst pa knap 535.000 kr. i Hedensted
kommune er noget over landsgennemsnittet pa 493.000 kr.
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Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsundersg-
gelser er forbruget af detailhandelsvarer for 2016 og 2029 beregnet i Heden-
sted kommune.

Figur 3.3 Udviklingen i dagligvareforbrug 2016 til 2029 (i mio. kr.) i de 3 omrader
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I Hedensted kommune var dagligvareforbruget 1.270 mio. kr. i 2016, hvilket
forventes at stige til godt 1,4 mia. kr. i 2029, svarende til en stigning pa 11
%.

I Hedensted omradet forventes en stigning i forbruget af dagligvarer fra 649
mio. kr. i 2016 til 722 mio. kr. i 2029, svarende til en stigning pa 11 %.

I Juelsminde omradet forventes dagligvareforbruget at stige med 10 % fra
2016 til 2029, hvilket svarer til en stigning pa 34 mio. kr.

| Terring omradet forventes en stigning i dagligvareforbruget pa 11 %, hvil-
ket svarer til en stigning pa 31 mio. kr.
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Figur 3.4 Udviklingen i udvalgsvareforbrug 2016 til 2029 (i mio. kr.) i de 3 omra-
der
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I Hedensted kommune var udvalgsvareforbruget i 2016 1.212 mio. kr., hvil-
ket ventes at stige til 1.510 mio. kr. i 2029 svarende til en stigning pa 26 %.

| Hedensted omradet forventes udvalgsvareforbruget at stige med 24 % i pe-
rioden 2016 til 2029 fra 619 mio. kr. til 766 mio. kr.

I Juelsminde omradet forventes udvalgsvareforbruget at stige med 25 %,
hvilket svarer til en stigning pa 82 mio. kr.

| Terring omradet forventes udvalgsvareforbruget at stige med 26 %, hvilket
svarer til en stigning pa 69 mio. kr. i perioden 2016 til 2029.
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I figur 3.5 — 3.7 vises forbruget af henholdsvis beklaedning, boligudstyr og
gvrige udvalgsvarer for de 3 omrader.

Figur 3.5 Udviklingen i forbruget af bekleedning 2016 til 2029 (i mio. kr.) i de 3
omrader
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Det samlede forbrug af beklaedning var 325 mio. kr. i Hedensted kommune i
2016. Dette forventes at stige 16 % til 378 mio. kr. i 2029.

| Hedensted omradet forventes beklaedningsforbruget at stige med 11 %, fra
166 mio. kr. i 2016 til 185 mio. kr. i 2029.

I Juelsminde omradet forventes bekleedningsforbruget at stige med 21 9%,
hvilket svarer til en stigning pa 18 mio. kr.

| Tarring omradet forventes beklaedningsforbruget at stige med 22 %, hvilket
svarer til en stigning pa 16 mio. kr.

Figur 3.6 Udviklingen i forbruget af boligudstyr 2016 til 2029 (i mio. kr.) i de 3 om-
rader
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Det samlede forbrug af boligudstyr var 622 mio. kr. i Hedensted kommune i
2016, hvilket forventes at stige med 30 % til 811 mio. kr. i 2029.

| Hedensted omradet forventes boligudstyrsforbruget at stige med 31 % fra
318 mio. kr. i 2016 til 416 mio. kr. i 2029.
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I Juelsminde omradet forventes boligudstyrsforbruget at stige med 29 % fra
2016 til 2029, hvilket svarer til en stigning pa 49 mio. kr.

| Tarring forventes boligudstyrsforbruget at stige med 42 mio. kr., saledes
forventes boligudstyrsforbruget at veere 178 mio. kr. i 2029.

Figur 3.7 Udviklingen i forbruget af gvrige udvalgsvarer 2016 til 2029 (i mio. kr.) i
de 3 omrader
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Det samlede forbrug af gvrige udvalgsvarer var 264 mio. kr. i Hedensted
kommune i 2016, hvilket forventes at stige med 21 % til 322 mio. kr. i 2029.

| Hedensted omradet forventes forbruget af gvrige udvalgsvarer at stige med
23 % fra 135 mio. kr. i 2016 til 165 mio. kr. i 2029.

I Juelsminde omradet forventes forbruget af gvrige udvalgsvarer at stige med
21 %, hvilket svarer til en stigning pa 15 mio. kr.

| Tarring omradet forventes forbruget af gvrige udvalgsvarer at stige med 13
mio. kr., sdledes forventes forbruget af gvrige udvalgsvarer at veere 71 mio.
kr. i2029.

Det samlede forbrug af detailhandelsvarer hos borgerne i Hedensted kom-
mune ses i figur 4.8.
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Figur 3.8 Det samlede forbrug af detailhandelsvarer 2016 til 2029 (i mio. kr.) i de 3
omrader
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Det samlede forbrug af detailhandelsvarer i Hedensted kommune var ca.
2,48 mia. kr. i 2016 og forventes at stige med 18 %, hvilket svarer til et for-
brug pa ca. 2,92 mia. kr. i 2029.

I Hedensted omradet forventes forbruget af detailhandelsvarer at stige med
17 %, svarende til en stigning pa 220 mio. kr.

| Juelsminde omradet var detailhandels forbruget knap 670 mio. kr. og for-
ventes at veere stige med 17 %, saledes forventes forbruget at veere 786 mio.
kr. i 2029.

Det samlede detailhandelsforbrug i Terring omradet forventes at stige 100
mio. kr. fra 544 mio. kr. i 2016 til 644 mio. kr. i 2029.
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Handelsbalancen

Ved at satte den realiserede omsztning i butikkerne i Hedensted kommune i
forhold til forbruget i kommunen fés et udtryk for handelsbalancen. Handels-
balancen viser, hvor stor en andel af forbruget i kommunen, der svarer til
omsetningen i kommunens butikker i 2016.

Handelsbalancen afspejler saledes ikke, hvorledes omsztningen er sammen-
sat af kab fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre omrader, men er
alene udtryk for, om der er overskud eller underskud pa handelsbalancen.

| det fglgende er forholdet mellem omseetningen og forbruget af henholdsvis
daglig- og udvalgsvarer beregnet for Hedensted kommune.

Handelsbalance

I Hedensted kommune var handelsbalancen for dagligvarer pa 79 % i 2016,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 39 %.

Dagligvareomsetningen i Hedensted kommune ligger dermed 21 % under
det samlede dagligvareforbrug i kommunen.

Udvalgsvareomsztningen i Hedensted kommune er 61 % lavere end ud-
valgsvareforbruget i kommunen, hvilket betyder, at borgerne i Hedensted
kommune far dzekket en stor del af deres udvalgsvareforbrug ved keb uden-
for kommunen bl.a. Vejle og Horsens.

Figur 4.1 Omsatning/forbrug i Hedensted kommune i 2016 i %
90%

79%

80%
70%
59%
60%
50%
39%
40%
30%
20%

10%

0%
Dagligvarer Udvalgsvarer Detailhandel i alt

W Handelsbalance 2016

52



Handelsbalancen

Der er dog stor forskel pa handelsbalancen i de tre omrader i Hedensted
kommune.

Figur 4.2 Omsatning/forbrug fordelt pa omraderne Hedensted, Tarring og Juels-
minde i 2016 i %
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I Hedensted omradet ligger handelsbalancen for dagligvarer pa det laveste
niveau i Hedensted kommune. Her er handelsbalancen for dagligvarer 71 %.
Omvendt ligger handelsbalancen for udvalgsvalgsvarer pa 50 % og har der-
med den hgjeste deekning i kommunen.

| Terring omradet ligger handelsbalancen for dagligvarer pa 98 %, hvilket
svarer til, at borgerne i omradet far deekket stort set det fulde dagligvarefor-
brug indenfor omradet. Handelsbalancen for udvalgsvarer ligger pa et rela-
tivt lavt niveau med en daekningsgrad pa 26 %.

I Juelsminde omréadet er handelsbalancen for dagligvarer 76 %. Handelsba-
lancen for udvalgsvarer ligger pa 22 % og ligger dermed pa det laveste ni-
veau i kommunen.

E-handelen er steget veesentligt de seneste ar, hvilket har betydning for den
fysiske detailhandel ogsa i Hedensted. ICP vurderer, at e-handel i 2016 ud-
gjorde ca. 2 % af dagligvareforbruget og ca. 20 % af udvalgsvareforbruget.
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Den nuvarende og fremtidige konkurrencesituationen

| disse ar ser man iser en intensivering af konkurrencen mellem regionens
store udbudspunkter. Det forventes, at forbrugernes mobilitet fortsat vil veere
stigende, og at de er villige til at kare lzengere for det rigtige udbud og de
bedste oplevelser.

Det vaesentligste udbudspunkt i forhold til Hedensted kommune er Vejle
med Horsens bymidte pa en meget markant andenplads.

Derudover har e-handelen ogsa en stigende betydning. ICP vurderer at e-
handelen udger 2 % af dagligvareforbruget og ca. 20 % af udvalgsvarefor-
bruget.

Vejle

I Vejle er detailhandelen gennem en meget bevidst strategi primaert blevet
koncentreret i Vejle Midtby. Vejle bymidte ligger godt 12 km fra Heden-
sted bymidte.

Detailhandelskoncentrationen med hypermarkedet Bilka nord for Vejle til -
treekker dog ogsa en del kunder fra et starre opland og er i sagens natur en
markant konkurrent i forhold til Hedensted kommune.Vejle Midtby bestar
af gagaderne Sgndergade/Torvegade/Ngrregade og shoppingcentret "Bryg-
gen”. Der eri alt ca. 230 udvalgsvarebutikker i Vejle Midtby, heraf ligger
de knap 60 i shoppingcentret Bryggen.

Inden for dagligvarer bestar udbuddet i Vejle Midtby af tre varehuse, fire
discountbutikker og en lang reekke dagligvarespecialbutikker.

Der er mere end 105 beklzedningsbutikker i Vejle Midtby, svarende til ca. 45
% af det samlede antal udvalgsvarebutikker i midtbyen. Bryggen har den
starste koncentration af beklaedningsbutikker med i alt ca. 30 butikker.

Den samlede omsetning i Vejle bymidte vurderes at ligge i omegnen af 2,5
mia. kr. incl. moms

Der er planer om et storbutiksbutikscenter pA Gammel Havn i umiddelbar
naerhed af Bryggen. Projektet der indeholder ca. 30.000 m2, ventes at blive re-
aliseret i Igbet af de neermeste ar.

Vejle Midtby
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Horsens bymidte

Horsens bymidte er et vaesentligt indkgbssted primaert for forbrugerne i
Horsens kommune. Horsens bymidte ligger ligeledes 12 km fra Hedensted
bymidte.

Horsens bymidte er koncentreret omkring gadgaden Sgndergade, hvor
blandt andet shoppingcentret Bytorv Horsens er placeret, samt Hospitals-
gade og Sgndergade.

Umiddelbart syd for bymidten ligger Bilka i forbindelse med en reekke
store udvalgsvarebutikker som f.eks. El-giganten, Biltema og Jysk.

Der ligger i alt omkring 135 udvalgsvarebutikker i Horsens bymidte.

Den gennemsnitlige attraktion for udvalgsvarebutikkerne i Horsens ligger
lidt over middel, mens kaedeandelen ligger pa omkring 60 % for udvalgs-
varebutikkerne i bymidten.

Det vurderes, at der i Horsens bymidte er en detailhandelsomsatning pa
omkring 2,8 mia. incl. moms (incl. storbutiksomradet).

56




Den nuvarende og fremtidige konkurrencesituationen

E-handel

E-handel har igennem de senere ar veret stigende, og kan maske blive en
trussel mod den fysiske detailhandel i Hedensted.

De varer, som danskerne kaber mest af pa internettet, er tgj, elektronik, bg-
ger, musik og film.

Der findes ikke entydigt statistik, der belyser, hvilken betydning nethandelen
har for den traditionelle detailhandel, ligesom der ikke er nogen klare skille-

linjer mellem e-handel, traditionel postordre og varer, der bestilles over net-

tet, men afhentes i en butik.

Det vurderes, at den samlede e-handelsomsetning for fysiske varer i Dan-
mark var omkring 27-29 mia. kr. i 2016.

Samlet set vurderes det, at e-handelen udger ca. 10 % af den samlede detail-
handelsomsetning i Danmark. Det er vanskeligt at forudsige, hvor stor en
andel e-handelen vil fa af den fysiske detailhandel. Men den ggede e-handel
vil pavirke den fysiske detailhandel og dermed detailhandelsstrukturen i
Danmark.
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Bilag 1

Branchefortegnelse



DAGLIGVARER

47.30.00
47.11.10
47.11.20
47.11.30
47.11.20

47.21.00
47.22.00
47.23.00
47.24.00
47.25.00
47.29.00
47.29.00
47.29.00
47.26.00
47.29.00
47.29.00
47.73.00
47.74.00
47.75.00
47.75.00
47.76.10
77.22.00

Servicestationer med kiosksalg

Kgbmeand og dagnkiosker

Supermarkeder

Discountforretninger

Varehuse. Selvbetjeningsbutikker med fuldt fadevaresortiment, hvor
omsatningen af non-food-varer udgar mere end 20% af den samlede
omsetning og hvor salgsarealet udgar mindst 1.500 m?
Frugt- og grentforretninger

Slagter- og viktualieforretninger

Fiskeforretninger

Detailhandel med brad, konditori- og sukkervarer
Detailhandel med drikkevarer

Anden detailhandel med fadevarer i specialforretninger
Chokolade- og konfektureforretninger

Vinforretninger

Tobaksforretninger

Osteforretninger

Helsekostforretninger

Apoteker

Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
Parfumerier

Materialister

Blomsterforretninger

Udlejning af videoband

Bilag 1
Side 2



UDVALGSVARER - BEKLZADNING

47.19.00
47.51.00
47.71.10
47.71.10
47.71.10
47.71.20
47.72.10
47.79.00
47.91.20

Stormagasiner

Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.

Dametgjsforretninger
Herretgjsforretninger

Herre- og dametgjsforretninger (blandet)
Babyudstyrs- og barnetgjforretninger
Skotgjsforretninger

Forhandlere af brugt tgj

Detailhandel fra postordre eller internetforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
Side 3



UDVALGSVARER - BOLIGUDSTYR

43.21.00 El-installatgrer med butikshandel

43.22.00 VVS-installaterer og blikkenslagerforretninger

47.53.00 Detailhandel med taepper, vaeegbeklaedning og gulvbelaegning, hvis salgslokale

43.34.20 Glarmesterforretninger med butikshandel

47.59.10 Magbelforretninger *)

47.59.20 Boligtekstilforretninger

47.59.30 Detailhandel med kekkenudstyr, glas, porcelan, bestik, vaser, lysestager
m.v.

47.59.90 Detailhandel med belysningsartikler samt husholdningsartikler i .a.n.”

47.54.00 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

47.43.00 Radio- og tv-forretninger

47.52.00 Detailhandel med isenkram og glas

47.52.20 Byggemarkeder og vaerktgjsmagasiner

47.52.10 Farve- og tapetforretninger

47.78.30 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

47.78.40 Kunsthandel og gallerivirksomhed

47.41.00 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

47.42.00 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

47.79.00 Antikvitetsforretninger

47.79.00 Detailhandel med brugte varer i forretninger

47.91.10 Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale
47.78.90 Detailhandel med kekken og badevarelseselementer
95.29.00 Lasesmede, hvis salgslokale

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og temmerhandler med tilknyttet byggemarked som sarligt
pladskraevende varegruppe. ICP behandler omsatningsmassigt bade mgbelforretninger og byggemarkedsdelen i

en tsemmerhandel som boligudstyr.
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UDVALGSVARER - @VRIGE UDVALGSVARER

45.40.00

45.32.00
47.72.20
47.63.00
47.59.40
47.61.00
47.62.00
47.77.00
47.78.10
47.78.20
47.78.90
47.64.10
47.65.00
47.64.20
47.76.30
47.78.90
47.78.90

47.79.00
47.79.00
47.91.10

Detailhandel med reservedele og tilbehgr til biler mv.
(autoudstyrsforretninger)

Detailhandel med motorcykler, reservedele og tilbehgr
Leedervareforretninger

Detailhandel med musik- og videooptagelser
Forhandlere af musikinstrumenter

Detailhandel med bgger

Detailhandel med aviser og papirvarer, herunder kontorartikler og plakater
Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
Optikere

Fotoforretninger

Detailhandel med frimarke- og menter

Forhandlere af sports- og campingudstyr

Detailhandel med spil og legetgj

Cykel- og knallertforretninger

Dyrehandel

Pornobutikker

Detailhandel med andre varer, barnevogne, barstevarer, skumgummi, ovne
0g pejse, skibsproviantering med butikshandel.
Bogantikvariater

Andre forhandlere af brugte varer.

Detailhandel fra internet eller postordreforretninger, hvis salgslokale

Bilag 1
Side 5



BUTIKSTYPER DER FORHANDLER SARLIGT PLADSKRAVENDE
VAREGRUPER

45.11.20 Detailhandel med biler

45.19.10 Detailhandel med campingvogne mv.

47.76.20 Planteforhandlere og havecentre

47.59.10 Magbelforretninger *)

47.64.30 Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

47.52.20 Temmerhandler og butikker med starre bygningsmaterialer *)

*) Planloven definerer visse mgbelforretninger og tammerhandler med tilknyttet byggemarked som sarligt
pladskraevende varegruppe. ICP behandler detailhandelsomsztningen i bade mgbelforretninger og

byggemarkedsdelen i en tammerhandel som boligudstyr.
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Bilag 2

Branchefortegnelse for
kundeorienterede servicefunktioner i gvrigt



RESTAURANTER MV.

55.10.10
55.10.20
55.10.10
56.10.10
56.10.20
56.10.10
56.29.00
56.30.00
56.30.00
56.30.00
56.21.00

Hoteller med restauranter
Konferencecenter og kursusejendomme
Hoteller uden restauranter

Restauranter

Cafeterier, pglsevogne, grillbarer
Selskabslokaler

Forsamlingshuse mv.

Vertshuse, bodegaer mv.

Diskoteker og natklubber

Kaffebarer

Catering og diner transportable

Bilag 2
Side 2



PENGEINSTITUTTER

53.10.00
64.19.00
64.92.10
65.12.00
68.31.10

Postveesen

Pengeinstitutter
Realkreditinstitutter
Skadesforsikringsvirksomhed

Ejendomsmaglere

Bilag 2
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FRISORER, LEAGER MV.

86.21.00
86.21.00
86.23.00
86.90.20
86.90.40
86.90.90
86.90.90
75.00.00
96.02.10
96.02.20
96.04.00

Praktiserende leeger

Alment praktiserende laeger

Praktiserende tandlaeger

Fysioterapeutiske klinikker og praktiserende fysioterapeuter
Kiropraktorer

Fodplejere

Kuranstalter, naturleeger mv.

Dyrleaeger

Frisgrsaloner

Skenheds- og hudpleje

Sol- og motionscentre mv.

Bilag 2
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BIOGRAFER MV.

59.14.00
90.01.10
93.21.00
91.01.10
91.02.00

Biografer

Teater- og koncertvirksomhed
Forlystelsesparker
Folkebiblioteker

Museer

Bilag 2
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ANDEN SERVICE

58.13.00
18.12.00
45.20.10
45.20.40
55.20.00
55.30.00
55.20.00
55.90.00
79.90.00
79.12.00
79.11.00
68.31.20
79.90.00
69.10.00
74.20.00
84.11.00
84.24.00
85.53.00
94.20.00
94.99.00
91.04.00
93.11.00
93.11.00
93.12.00
92.00.00
96.01.20
96.01.20
96.03.00
96.03.00

Udgivelse af dagblade med eget trykkeri
Bogtrykkerier og offsettrykkerier
Autoreparationsvearksted
Dakservice

Vandrehjem

Campingpladser

Feriecentre

Andre faciliteter til korttidsophold
Turistbureauer

Rejsebureauer, turarrangerende
Rejsebureauer, billetudstedende
Ferieboligudlejning

Biludlejning

Advokatvirksomhed

Fotografer

Offentlig administration

Politiet

Kareskoler mv.

Fagforeninger

Andre organisationer og foreninger i gvrigt
Botaniske og zoologiske haver
Idraets- og svemmehaller

Andre sportsanlaeg

Idreetsklubber

Lotteri og anden spillevirksomhed
Selvbetjeningsvaskerier mv.
Renserier mv.

Bedemend

Begravelsesvasen

Bilag 2
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Opsummering og vurderinger

Udviklingstendenser i detailhandelen

Omsatningsudviklingen i Danmark har efter nogle turbulente ar omkring finanskrisen rettet sig, hvilket er
illustreret i figur 1.1. Siden 2009 er den generelle dagligvareomsatning i Danmark steget med 7 %, mens
udvalgsvareomsaetningen er steget med 5 %, heri indgar ogsa e-handel.

Det er derfor Institut for Center-Planlagning - ICP’s vurdering, at i den fysiske udvalgsvarehandel er sket en
vaesentlig tilbagegang i omsaetningen. Iszer er det brancher som beklaedning, elektronik og bgger, hvor e-
handel har taget en markant del af omsaetningen i de fysiske butikker. E-handelen udgegr i dag ca. 20 % af
det samlede udvalgsvareforbrug.

Figur 1.1 Omsemingsudviklingen i Danmark 2003 til 2016
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Fremtidens Shopping

Shopping har pa mange mader et socialt element, som er med til at skabe et behov for fysiske butikker. Den
stigende e-handel forventet aendre den made, forbrugerne handler og teenker pa. Den sociale side af
shopping vil fortsat eksistere, men forbrugerne vil i hgjere grad stille krav til oplevelser i forbindelse med
kgbet.

Standardvarer forventes i hgjere grad at blive kabt pa nettet, mens de kgb, der “overlades” til de fysiske

butikker, er kgb, hvori der er iblandet en oplevelse. Derfor vil sanserne i langt hgjere grad blive sat i spil.

Kunderne vil kunne se, fgle, dufte, hgre, smage og prgve varen, samtidig med, at der gnskes en personlig
service.

E-handel vil blive en integreret del af de fysiske butikker. For at imgdekomme kundernes krav til at kunne
handle nar det passer dem, vil detailhandlere i stigende grad veere at finde online.

Det vil blive udbredt at have onlinestandere i butikkerne, hvorfra kunderne kan bestille et bredere
sortiment end det, der kan ses og opleves i butikken. Det er et faanomen, som allerede i dag ggr sig
geeldende i butikker som f. eks Bilka og Bolia. Muligheden for at bestille online i butikken giver mindre
arealbehov, men stiller ikke ngdvendigvis mindre krav til butikspersonalet, som skal hjalpe kunderne og
radgive omkring bestillinger.

Denne omni channel (kombination og sammensmeltning af den fysiske platform og e-handel) vil i fremtiden
vaere med til at udviske greenserne mellem den fysiske butik og online. Den nye generation af forbrugere vil
vokse op med omni channel og vil i fremtiden ikke skelne, om varen er kgbt pa nettet eller i de fysiske



butikker, men vil fokusere pa oplevelsen, varemaerket og prisen. Det er derfor vigtigt, at butikkerne i
arbejder p3, at det bade er en oplevelse at besgge den fysiske butik, men at butikken ogsa fungerer som
det “nemme”, lokale alternativ.

Kaedebutikker har en vis indflydelse pa forbrugernes valg af indkgbssted. Kaedernes fordele som muligheder
for et st@rre markedsfgringsprogram, ensartede butikker og landsdaekkende bytteservice giver kunderne
sikkerhed i kgbet.

Et udbudspunkts styrke kan blandt andet udtrykkes i en hgj keedeandel. | Hedensted kommune er den
samlede kaedeandel 45 %, i Hedensted bymidte 54 %, i Tgrring bymidte 38 %, i Juelsminde bymidte 35 % og
i Hornsyld bymidte 50 %. Andelene er pa niveau med byer af tilsvarende byer, men pavirkes i relativt hgj
grad af dagligvarebutikkerne. Til sammenligning er keedeandelen 51 % i Hadsund bymidte, 35 % i Mariager
bymidte, og 44 % i Legstgr bymidte.

Kaedebutikker alene giver ikke en attraktiv bymidte. Det er ligeledes vigtigt, at bymidterne har et godt
udbud af lokale butikker, som ikke ngdvendigvis ligner kaedebutikkerne. Lokale butikker har den fordel, at
de bedre kan tilpasse sig det lokale marked bade i sortiment og personlig service samt i nogle tilfaelde kan
forlgse de stedbundne kvaliteter.

| takt med at kunderne er villige til at kgre laengere for det rigtige udbud, bliver tilgeengelighed og parkering
vigtige konkurrenceparametre. Det er derfor vigtigt, at man i bymidterne og andre arealer til butiksformal
arbejder pa at skabe den bedste tilgaengelighed og parkering for alle trafikanter.

Konkurrencesituationen skzerpes

Det forventes, at der ogsa i de kommende ar bliver kamp om kunderne, og at den overordnede
konkurrencesituation fortsat bliver intensiveret.

Generelt er der pa landsplan etableret en lang reekke discountbutikker i bymidter og lokalomrader, hvilket
har skaerpet konkurrencesituationen. Denne tendens er ikke sa markant i Hedensted kommune. Her er
udbuddet stadig i vaesentligt omfang praeget af stgrre og mindre supermarkeder bade i COOP- og i Dagrofa-
regi. | dag har discountbutikkerne ca. 40% af dagligvareomsaetningen pa landsplan —i Hedensted kommune
er der tale om 27 %.

Pa udvalgsvareomradet har konkurrencen fra iseer Vejle og Horsens men ogsa en stigende e-handel betydet
en skarpere konkurrence. Bade i Vejle og Horsens har man igennem en lang arraekke fokuseret pa bymid-
terne. | Vejle har man bl.a. etableret Bryggen i den sydlige del af bymidten, der i dag har en omsaetning pa
omkring 2,3 mia. kr. incl. moms. Det ventes, at der etableres et storbutikscenter pa omkring 30.000 m2 i
umiddelbar tilknytning til Bryggen.

Storbutikkerne inden for udvalgsvarer samt Bilka ligger ved Horsensvej ca. 8 km fra Hedensted. | Horsens
har man etableret en meget vaesentlig del af storbutikkerne, herunder Bilka, i bymidten. Dette betyder, at
Hedensted kommune ligger lige mellem 2 af Jyllands tre stgrste udbudspunkter malt pa omsaetning. Dette
vil betyde, at konkurrencesituationen skaerpes for byerne i Hedensted kommune

En mulig trussel mod detailhandelen i Hedensted kommune og den gvrige fysiske detailhandel i Danmark er
e-handel. Det vurderes, at e-handel i 2016 udgjorde knap 2 % af dagligvareforbruget og 20 % af
udvalgsvareforbruget, men det forventes, at e-handelen stiger i fremtiden. Det er vanskeligt at forudsige,
hvor stor en andel e-handel vil fa af den fysiske detailhandel, men den ggede e-handel vil pavirke den



fysiske detailhandel og dermed detailhandelsstrukturen i Danmark. En gget e-handel betyder, at en
vaesentlig del af forbruget vil blive deekket ved k@b uden for de fysiske butikker. For de fleste
udbudspunkter vil det betyde, at konkurrencesituationen yderligere bliver skaerpet.

Safremt der ikke g@res noget aktivt og ekstraordinaert, kan man 10-12 ar frem i tiden opleve, at der mange
steder ikke laengere kan siges at vaere en udvalgsvareforsyning, der nogenlunde dakker de fleste
husholdningers grundlaeggende behov. Her vil alene vaere helt standardiserede udvalgsvarebutikker tilbage.
| dag er der ca. 200 byer med mere end 3.000 indbyggere, der har en udvalgsvareforsyning pa et vist
niveau, men hvis 50 % af udvalgsvarehandelen gar via e-handel i 2025, vil kun de ca. 30 stgrste byer kunne
tilbyde et betydende udbud af udvalgsvarer.

Status pa detailhandelen i Hedensted kommune

| februar 2017 var der i Hedensted kommune godt 180 butikker med et samlet bruttoareal pa godt 100.000
m2. 12016 var den samlede omsaetning pa knap 1,5 mia. kr. incl. moms. Der er ca. 60 dagligvarebutikker,
godt 100 udvalgsvarebutikker og knap 20 butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varer i Hedensted
kommune.

De tre stgrste bymidter Hedensted, Juelsminde og Tgrring har stort set lige mange butikker (29, 27 og 27).
Dette betyder, at kommunen detailhandelsmaessigt ikke har noget, stgrre, slagkraftigt, entydigt centrum,
hvilket er medvirkende til, at udviklingsmulighederne i de tre byer begraenses.

Forbrug

Der bor ca. 46.700 personer i Hedensted kommune. Det samlede befolkningstal i Hedensted kommune
forventes at stige med knap 3.400 personer frem til 2029. Forbrugerne i Hedensted kommune havde et
samlet forbrug af detailhandels-varer pa knap 2,5 mia. kr. inkl. moms fordelt pa 1,27 mia. kr. pa dagligvarer
og 1,21 mia. kr. pa udvalgsvarer. Dagligvareforbruget i Hedensted kommune forventes at stige 11 % i
perioden 2016 til 2029 svarende til en stigning pa 138 mio. kr. Udvalgsvareforbruget i Hedensted kommune
forventes at stige med 25 % i perioden 2016 til 2029 svarende til en stigning pa 298 mio. kr. Det samlede
detailhandelsforbrug forventes at stige med 17 % i Hedensted- omradet, hvilket svarer til en stigning pa 220
mio. kr. | Juelsminde-omradet vil forbruget ligeledes stige med 17 % frem til 2029, svarende til en stigning
pa 116 mio. kr. Endelig forventes forbruget at stige med 18% i T@rringomradet, hvilket svarer til en stigning
pa 100 mio. kr.

Handelsbalance

| Hedensted kommune var handelsbalancen for dagligvarer pa 79 % i 2016, mens handelsbalancen for
udvalgsvarer var 39 %. Dette betyder, at der er vaesentlig flere forbrugere i Hedensted kommune, der kgber
ind uden for kommunen — herunder pa nettet, end der er forbrugere i f.eks. kommunerne rundt om
Hedensted og turister, der handler i butikkerne i Hedensted kommune. Dagligvareomsaetningen i
Hedensted kommune er saledes 21 % lavere end det potentielle forbrug i kommunen, hvilket i hgj grad kan
tilskrives den intensive konkurrence fra isar Vejle og Horsens. Udvalgsvareomsaetningen i Hedensted
kommune er 61% lavere end udvalgsvareforbruget i kommunen. Dermed daekkes en vaesentlig del af
udvalgsvareforbruget i Hedensted kommune f.eks. ved kgb i Vejle og Horsens samt pa nettet.



Generelt er der tale om et relativt lavt niveau for handelsbalancen — bade inden for dagligvarer og
udvalgsvarer. Til sammenligning er handelsbalancen i Vesthimmerland kommune 97 % for dagligvarer og 73
% for udvalgsvarer og Mariagerfjord kommune har en handelsbalance pa 102 % for dagligvarer og 59 % pa
udvalgsvarer.

Forholdet mellem omsatning og forbrug inden for dagligvarer er hgjest i Tgrring-omradet. Det vurderes, at
dette isaer skyldes, at der ligger to discountbutikker og et supermarked samt to betydelige
tankstationskiosker langs Viborg Hovedvej. Dette betyder at forbrugere fra andre omrader kgber en del af
deres dagligvarer her.

Inden for udvalgsvarer er deekningsgraden hgjest i Hedensted-omradet. Dette skyldes, at der ligger en
raekke store, betydelige udvalgsvarebutikker i Hedensted byomrade.

Vurderinger og anbefalinger
Hedensted

| Hedensted bymidte ligger der 29 butikker - 9 dagligvarebutikker og 20 udvalgsvarebutikker primaert
koncentreret i omradet @st for banen. | omradet omkring Bredgade og Ngrrebrogade ligger der dog ogsa en
raekke attraktive butikker. Men begge udbud svaekkes af, at banen virker afskaerende. Der ligger flere stgrre
dagligvarebutikker i bymidten og Lidl er i gang med at etablere sig bymidten. Dette vil samlet set styrke
bymidten, herunder den generelle kundetrafik.



| Hedensted bymidte udggr udvalgsvareomsazetningen godt 25 % af den samlede omsatning i bymidten.
Dette er relativt lavt. Ser man pa Vejle bymidte er andelen omkring 70 % og ser man pa byer, der i stgrrelse
mere ligner Hedensted er andelen f.eks. i Hobro mere end 45 % og i Ringkgbing ca. 50 %. Foruden butikker
ligger der i bymidten 35 andre kundeorienterede servicefunktioner som f.eks. 6 enheder inden for
bespisning, 12 behandlere som frisgrer, laeger, fysioterapeuter samt 9 pengeinstitutter, ejendomsmaeglere
mv.

Udviklingsmuligheder for detailhandelen i Hedensted bymidte:

Hedensted by er det stgrste udbudspunkt i kommunen. Det er ICP’s vurdering, at man i bymidten realistisk
kan supplere med enkelte keedebutikker, da der er en del keedeprofiler, som i dag ikke er repraesenteret i
bymidten. Hedensted bymidte burde kunne tiltraekke kaadebutikker, som for eksempel: Normal og Tiger
samt flere spisesteder, herunder en egentlig restaurant. Ovenstaende butikker samt spisestederne er dels
gode trafikskabere, dels kan de forleenge opholdstiden i byen. Det ville veere godt for Hedensted bymidte,
hvis der kunne etableres flere dame-beklaedningsbutikker. Disse har dog i Igbet af de seneste ar kraftigt
haevet deres krav til et oplands stgrrelse. ICP vurderer derfor, at ovenstaende butikker kan vaere en god
begyndelse, der maske med tiden kan udnyttes til f.eks. at tiltraekke flere bekleedningsbutikker.



Juelsminde

| Juelsminde bymidte ligger der 26 butikker primaert koncentreret i Odelsgade — 7 dagligvarebutikker og 19

udvalgsvarebutikker. Der ligger to store dagligvarebutikker centralt i Odelsgade, hvilket er med til at styrke

kundetrafikken i bymidten. Der ligger desuden bl.a. 12 spisesteder, Havnemuseet og biblioteket. Samlet set
ligger der i alt 55 butikker, spisesteder og andre kundeorienterede servicefunktioner.

Generelt er der tale om attraktive butikker — nogle endog meget attraktive. Pa den ene side giver turismen
et betydeligt tilskud til bymidtens detailhandel, omvendt betyder byens placering yderst i kommunen mod
vandet, at byens opland er relativt begraenset.

Det maritime miljg omkring havnen, hvor der ligger enkelte kommercielle funktioner, ligger ikke langt fra
den detailhandelsmaessige koncentration i Odelsgade, men den funktionelle sammenhaeng mangler, da
man bl.a. savner en visuel kontakt mellem havnen og detailhandelskoncentrationen. Dette skal der
arbejdes med. Skabes der en bedre "mental” sammenhang mellem byen og havnen, vil man maske ad are
ogsa se en mere kommerciel sammenhang.



Udviklingsmuligheder for detailhandelen i Juelsminde bymidte:

Det er ICP’s vurdering, at bymidten pa detailhandelsomradet skal styrkes med butikker og funktioner, der
betjener turister og andre besggende. Her kan man f.eks. forestille sig en restaurant/delikatessebutik i
Aarstiderne-regi. | en by af Juelsmindes stgrrelse og placering ma man ogsa acceptere et vist isleet af
saeson-butikker.

Torring

| Tgrring bymidte ligger der 8 dagligvarebutikker med SuperBrugsen som den vasentligste samt 18
udvalgsvarebutikker inden for bl.a. beklaedning og sko, kgkkenudstyr, elektronik, bgger sport og optik.
Butikkerne er primaert koncentreret i Bredgade og Torvegade. Foruden butikkerne ligger der bl.a. fem
restauranter og otte behandlere som f.eks. frisgrer, laeger, fysioterapeuter o.l. Samlet set ligger der i alt
omkring 50 butikker, spisesteder og andre kundeorienterede servicefunktioner. Der er tale om en relativt
samlet koncentration.

Bymidten udfordres i et vist omfang af, at der her alene er SuperBrugsen, der for alvor fungerer som
stromskabende dagligvarebutik, mens der uden for bymidten ved omfartsvejen ligger tre stgrre
dagligvarebutikker: ABC, Netto og Aldi. Disse tre butikker har tilsammen en dagligvareomsaetning, der er
betragteligt hgjere end den samlede dagligvareomsaetning i bymidten. Samlet set er forholdet mellem
dagligvareomsatningen og dagligvareforbruget i hele Tgrring-omradet pa 98 % d.v.s. at forbruget og
omsaetningen er naesten lige store.



Udviklingsmuligheder for detailhandelen i Tgrring bymidte:

Der redeggres i “T@rring Masterplan” for en udviklingsmodel, hvor der etableres seks punkthuse syd for
Jernbanegade og SuperBrugsen. | bygningen ud mod SuperBrugsen vil der blive mulighed for butikker og
liberale erhverv i stueetagen. Det er ICP’s opfattelse, at det vil vaere med til at koncentrere og styrke
detailhandelen omkring SuperBrugsen, som ligger centralt i Tgrring bymidte.

Bylivet i Tgrring kan udvikles ved, at man forsgger at samle alle kundestrgm-skabende aktiviteter sa
centralt som muligt. Her taenkes bade pa offentlige funktioner som bibliotek, administration etc. men ogsa
liberale erhverv. Ser man pa butikkerne, bgr Imerco flyttes til en placering centralt i bymidten.



Byer i gvrigt

| Hornsyld blev en SPAR pa ca. 1.000 m2 indviet i slutningen af 2015. Dette har styrket
dagligvareforsyningen i byen, hvor der foruden SPAR ligger en DagliBrugsen. Foruden dagligvarebutikkerne
ligger der enkelte mindre udvalgs-varebutikker samt et byggemarked. Det er ICP’s vurdering, at byen i
forhold til sin stgrrelse har en god dagligvareforsyning.

Glud har som opland den nordgstlige del af kommunen, herunder sommerhusomraderne ved Pgt Strandby
og Kirkholm. DagliBrugsen er en attraktiv, stor butik. Glud Museum, der arligt besgges af op mod 15.000
besggende, er med til at understrege byens attraktion i omradet.

| Uldum ligger der en DagliBrugsen, et apotek, en blomsterhandel og en dame- og herretgjsbutik. Det bgr
overvejes at forbedre dagligvareforsyningen i omradet for pa den made, at styrke bylivet.

Lindved har bl.a. foruden DagliBrugsen og Circle K to stgrre udvalgsvarebutikker, hvor iszer Lindved El-Salg
vurderes som attraktiv. DagliBrugsen og Circle K fungerer som et godt lokalt dagligvareudbud.

Generelle vurderinger og anbefalinger

Udespisning udggr en stadig stgrre andel af danskernes forbrug og har en stigende betydning for et
indkgbssteds attraktion. Specielt caféer er med til at give en bymidte mere liv og er med til at skabe en
anden indkgbsoplevelse. Samtidig gger spisestederne kundernes opholdstid i bymidten vaesentligt.

Det er ikke kun oplevelsesbetonede funktioner, der er vigtige i en bymidte. Behovsorienterede
servicefunktioner har ligeledes stor veerdi. Funktioner som f.eks. sundhedscenter, frisgrer og andre typer af
servicefunktioner er ligeledes vigtige at placere i bymidten.

Forbrugerne forventes ogsa i fremtiden at vaere villige til at kgre langt for det rigtige udbud af varer og
oplevelser. Det forventes, at butikkerne i fremtiden yderligere vil blive koncentreret i fa store
udbudspunkter. Ikke mindst den ggede e-handel forventes at skubbe yderligere pa denne
koncentrationsproces.

Et stort udbud af butikker kombineret med kundeorienterede servicefunktioner i et koncentreret og
spaendende bymiljg g@r, at en bymidte fortsat har mulighed for at vaere et attraktivt indkgbssted. Det er af
stor betydning, at man fastholder de kunder, der allerede i dag handler i butikkerne i kommunen, da
konkurrencen fra isaer de stgrre indkgbssteder vil blive intensiveret.

Detailhandelen i Hedensted kommune kan i antal, variation, specialisering og omsatning ikke matche Vejle

og Horsens, og detailhandelen i Hedensted kommune skal derfor i hgjere grad sla pa ”det gode, lokale liv”,
pa det lokale alternativ og mere blgde vaerdier som god service, lokalt kendskab og byde pa oplevelser.

Turisme og detailhandel

| hele kommunen er der ifglge VisitDenmark ca. 170.000 overnatninger pa hoteller, kroer, bed and
breakfast m.v. Dertil kommer 167.000 overnatninger i de mere end 2.000 sommerhuse eksl. ejernes eget
brug af huset. Endelig er der ca. 24.000 personovernatninger pa lystbade.

Juelsminde tiltraekker med sin beliggenhed og sit maritime miljg ligeledes en del endagsturister - iszer i
sommerhalvaret. Turister har en vis betydning for detailhandelen og de @gvrige kundeorienterede



servicefunktioner i kommunen —iszer i Juelsminde. Det vurderes, at turister arligt laegger ca. 100 mio. kr. i
butikkerne i Hedensted kommune, heraf hovedparten i Juelsminde. Skal man for alvor gge
turistomsaetningen i detailhandelen, er det vaesentligt, at der etableres attraktive overnatningsmuligheder.

Principper for arealudlag til detailhandel

Hedensted, Juelsminde og T@rring bymidter bgr som kommunens tre markante spillere pa
detailhandelsomradet veere omdrejningspunktet for handel, kultur, oplevelser og et attraktivt byliv i
Hedensted kommune. De skal bl.a. ogsa vaere med til at definere Hedensted kommune som et attraktivt
bosaetningsomrade og et attraktivt erhvervsomrade.

De g@vrige byer skal vaere vaesentlige lokale indkgbssteder for dagligvarer og i en vis udstraekning ogsa for
udvalgsvarer og seerligt pladskreevende varer for borgerne i de umiddelbare oplande. | disse byer skal der
sikres plads til, at der stadig kan forega dagligvarehandel i tidssvarende rammer.

| forbindelse med liberaliseringen af Planloven er den tilladte butiksstgrrelse i bymidter og bydelscentre
haevet fra 3.500 m2 til 5.000 m2 og fra 1.000 m2 til 1.200 m2 i lokalcentre. Det vurderes derfor, at deri alle
lokalbyer (lokalcentre) som minimum bgr udleegges areal, sa den stgrste dagligvarebutik kan fa et
bruttoareal pa 1.200 m2.

Fremtidigt arealbehov

Nye butikstyper, mere rationel handtering af varer og nylokaliseringer er faktorer, der indebaerer, at mange
butikker har behov for stadig mere areal bade inden for dagligvarer og udvalgsvarer. Nogle butikker
accepterer en lavere arealbelastning for at give kunderne den “rigtige” oplevelse. Personale- og
lagerfaciliteter substitueres saledes med et stgrre salgsareal. Omvendt er der ogsa en lang raekke — ogsa
stgrre — butikker, der f.eks. pa grund af deres koncept og beliggenhed, ikke laengere har den betydning for
forbrugerne, som de engang havde. Disse har ofte et relativt stort bruttoareal, da f.eks. deres
lagerfaciliteter er udviklet til et veesentligt st@rre og bredere sortiment, end det, de i dag praesterer.

Liberaliseringen af lov om butikstid har betydet, at omsaetningen tidsmaessigt vil kunne udbredes og
saledes vil behovet for yderligere areal alt andet lige blive mindre. Derfor er der i det fremtidige arealbehov
indregnet, at effekten af den ggede abningstid giver en hgjere omsaetning pr. m2 butiksareal i de udbuds-
punkter, der har en gget abningstid.

Den nye planlov abner mulighed for, at bade dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker generelt har blive
stgrre. Graensen for dagligvarebutikker gges til 5.000 m2 i bymidter og bydelscentre, 3.900 m2 i
aflastningscentre og 1.200 m2 i lokalcentre. Der er lagt op til, at der ikke vil blive fastsat generelle
stgrrelsesbegraensninger for udvalgsvarebutikker. Men der skal i det konkrete tilfeelde argumenteres for
stgrrelsen. Frem til 2029 ventes det, at dagligvareforbruget i Hedensted kommune i faste priser vil stige
med 3 %, mens udvalgsvareforbruget ventes at vil stige med 16 %. Udviklingen pa dagligvareomradet skal
ses i lyset af forventningen om en meget begraenset meengdemaessig stigning i forbruget af dagligvarer pr.
person samt en forventning om et stort set usendret befolkningstal i 2029. Det er forudsat, at
dagligvareforbruget pr. person vil stige med 0,25 % pr. ar frem til 2029. Inden for udvalgsvarer er det
forudsat, at forbruget pr. person vil stige 1,25 % pr. ar frem til 2029, hvilket svarer til den arlige
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gennemsnitlige stigning i forbruget pr. person de seneste 35 ar. Det er forudsat, at ca. 10 % af
dagligvareforbruget og ca. 35 % af udvalgsvare-forbruget i 2029 dakkes gennem kgb via e-handelskanaler.

Nedenstdende er ICP’s beregning og vurdering af det samlede arealbehov frem til 2029 i Hedensted
kommune. Beregningen og vurderingen er gennemfgrt pa baggrund af viden om den fremtidige
befolkningsudvikling og den generelle detailhandelsudvikling med bl.a. gget e-handel,
koncentrationstendenser og ggede abningstider.

Tabel 1.1 Arealbehov 11l detailhandel 1 Hedensted kommune frem 1l 2029

Daglig- Udvalgs- 1 alt
varer varer
Markant gget e-handel a 0 0
Svag forggelse af e-handel 2.500 4,000 6.500

Endvidere er der taget hgjde for detailhandelsstrukturen og handelsbalancen i kommunen, den generelt
faldende arealeffektivitet i detailhandelen samt hvilket markedsmaessigt potentiale, der er for at udvikle
detailhandelen i kommunen.

Ovenstaende betyder, at der frem til 2029 er et behov for yderligere 2.500 m2 til dagligvarer, mens det
tekniske behov for arealer til udvalgsvarer ligger pa maksimalt 4.000 m2. For at sikre mulighed for en
dynamisk udvikling af detailhandelen er det dog vaesentligt, at der er en restrummelighed i alle
centeromrader. Det er ICP’s vurdering, at de arealudlaeg, der fremgar af den nuveerende kommuneplan
generelt kan viderefgres. Dog bgr der gives mulighed for at etablere dagligvarebutikker i Hedensted
bymidte pa indtil 5.000 m2, hvilket betyder, at den samlede ramme for bymidten ogsa skal haeves. De
steder hvor der er i Kommuneplan 2013 er udlagt mulighed for butikker pa indtil 1.000 m2, bgr dette
forgges til 1.200 m2.

Opgwarelsen af arealer, den samlede ramme, restrumligheden og de maksimale butiksstgrrelser kan ses i
ovenstdende skema.
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