Friplejehjem og boliger ved Skovloddet i Aale
Lokalplan 1205

Lokalplanen er under udarbejdelse




Indholdsfortegnelse

OFffentlig MGG ... e e e 1
Baggrund og iNARold ... e 2
Formalet med IoKalplanen .........oiiiiiiiii ittt et r e e e s ae e e e e e 6
Lokalplanens indhold ... i e 7
BeStEMMIEISEN ... e 13
=3 A T o 1 Y- | 14

8§ 2 OMIEdE- 00 ZONES AtUS ... ...iuiiiiiiii it et a e a e a s 15

§ 3 0Mradets anVeNdelSe.............coiiiiiiiiiii i e 16

b3 LY L £ YA T T 3T« =T 17

8§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold ... 18

8 6 TeknNISKe Anla g ..ot i et ey 20

8§ 7 Bebyggelsens omfang 0g Placering ..........ocoiiiiiiiiiiiii i i e 22

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden...............ooiiiiiiiiiii i s 23

8§ 9 Ubebyggede araler ...........coiiiiiiiiiii i s 25

8§ 10 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse ...............ccoiiii 27

E 3 O] W] o T = =T ot oY =1 3 T T« P 28

8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter ... 29

L2 =T 0 L= T = 30
Redeggrelse for Kommuneplan 2021-2033 ... .....ciiiiiiiiiii i i it rie e artre e ratreaaareeaaines 31
Retningslinje 1.1 - Byudvikling og byzone ...t e 32
Retningslinje 2.1 - Strategisk planlaegning for landsbyer..................cciiiiiiii e, 34
Retningslinje 9.1 - Oversvemmelse 0g €rOSiON ..........c.iveviiiiiiiiiiiiiiii e 35
Retningslinje 9.2 - Klimatilpasningsomrade..............c.oooviiiiiiiiiiiii e 38
Retningslinje 10.1 - Drikkevand - Grundvand...............ccooo i 39
Retningslinje 11.2 - SKOVIEJSNING ...ttt i i e e r e a i aee s 41
Retningsline 11.4 - GEOIOGi ......ooviiiiiiiiii i i e e e e 42
Retningslinje 12.2 - Kulturhistoriske bevaringsveerdier ................coooiiiii e 43
RetNiNgSIiNge 13.2 = Stiar ..ot i i et et 45
Retningslinje 13.3 = Parkering .......coooiiiiiiiiiii i s s r s ranneeeas 46
Masterplan/Strukturplan/Helhedsplan ... e 47
Lokalplanens konsekvenser for Naeromradet ............c.ccviiiiii i e 48
Eksisterende lokalplan og servitutter .............coo i 49
Teknisk fOrSYNMING ..o e et s e 50
NatUrD ESKY IS .. ..o i i i e et r et a ettt 51
MIlIBTOrROId ... ... e 52

Tilladelser fra andre myndigheder ........ ... 53



[ 1€ 0 1 e o1 g =1 o o o TP 54

L T =T o L =T=T 31 T 56

Klagevejledning milj@screening ... e 57
oY o+ 1 - T« 0 58
o] ot o 1 - T« 59
o] ot o 1 1= T« 10 2 60
B =T L T = = 61

L2 Yl a1 T = 62



Kladde

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pd
kommunens planlaegning. I en lokalplan fastsaettes bindende
bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et konkret
omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan blandt andet
arealer, nye bygninger, veje, med videre skal placeres og
udfzerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
skal forslaget til lokalplanen sendes i offentlig hgring, sledes at
borgerne kan szette sig ind i forslaget og f& mulighed for at
komme med bemaerkninger og aendringsforslag.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemaerkninger og a&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Offentlig Hgring
INDSAT TEKST I HENHOLD TIL OFFENTLIG

HORING
Forslag til lokalplan XXX er i offentlig hgring i perioden dd.
maned 3343 til dd. mdned 3344.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pd den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar” gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens afslutning tage stilling til lokalplanen
og de indsendte bemaerkninger. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar tilsendt.

Yderligere spgrgsmal
Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan og Stab
Stationsparken 1

7160 Tgrring

plan@hedensted.dk

TIf: 7975 5606
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Baggrund og indhold

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret henvendelse fra bestyrelsen for Aale-
Hjortsvang Friplejehjem, som arbejder for opfgrelsen af et friplejehjem i Aale. I den forbindelse
har de udset sig et areal i den sydlige del af byen, som er velegnet til formalet. Lokalplanen
udlaegger derfor areal til opfgrelse af en dggninstitution i form af et plejehjem/friplejehjem.

Der forventes generelt en stigning i antallet af aeldre borgere i Hedensted Kommune, hvilket
medfgrer et gget behov for boliger og faciliteter, som er malrettet denne gruppe.

Derudover er der gnske om at udstykke tre stgrre parceller i den vestlige del af
lokalplanomradet, syd for Roloddet.

Eksisterende forhold
Lokalplanen omfatter et areal pa cirka 7,7 hektar i den sydlige del af Aale. Lokalplanomradet

fremstar i dag som et ubebygget graesareal.

Gennem lokalplanomradet Igber en rekreativ sti, som forbinder @sterkaervej i vest med
henholdsvis Roloddet og Nyvej i nord samt Skovloddet og Raskvej i gst.

Omrédet ligger i dag i landzone og vil med lokalplanens vedtagelse og offentligggrelse blive
overfgrt til byzone.

Lokalplanomradet er vist pa oversigtskortet herunder.

terkarvej

Osi

gy

Ovenstdende luftfoto angiver lokalplanomridet markeret med hvid stiplet linje
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Foto af lokalplanomrddet set fra Osterkaervej

Foto af lokalplanomradet Raskvej
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Foto set fra Roloddet af eksisterende sti mod lokalplanomrédet

Terreenet er forholdsvist fladt og falder med 1,5 meter over cirka 175 meter fra kote 55.00 i
den nordlige del langs Nyvej til kote 53.50 i den sydlige del.
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Ovenstdende luftfoto angiver dekurver pa 0,5 meter. Lokalplanom
med hvid stiplet linje.

er markeret

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomrddet afgraenses mod nord Nyvej og et eksisterende &ben-lav boligomrdde pa
Roloddet, mod @st af Raskvej, mod syd af et eksisterende tzet-lav boligomrdde samt

landbrugsarealer og et regnvandsbassin og mod vest af @sterkaervej. Lokalplanomradets
omgivelser baerer generelt praeg af boligbebyggelse.

<

Foto af Blomsterengen, boligomrade syd for lokalplanomrdet

Kladde
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Formalet med lokalplanen

Lokalplanen skal muligggre opfgrelse af et mindre boligomrade til 8ben-lav bebyggelse samt
opfarelse af en dggninstitution i form af et friplejehjem med tilhgrende service- og
faellesfaciliteter. Formalet skal desuden vaere at sikre vejadgang fra Raskvej til friplejehjemmet
og fra @sterkaervej til parcellerne. Slutteligt skal lokalplanen overfgre lokalplanomrédet fra

landzone til byzone.
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Lokalplanens indhold

Disponering

I lokalplanen fastlaegges omradets overordnede strukturer og byggeretsgivende bestemmelser,
hvor der gives mulighed for at opfare boliger i den vestlige del og en dggninstitution i form af et
friplejehjem med cirka 30 boligenheder i den gstlige del.

Boligerne sikres vejadgang fra @sterkaervej, mens dagninstitutionen sikres vejadgang fra
Raskvej. Dggninstitutionen forventes at blive opfgrt som et friplejehjem i en sammenhangende
bygning, der etableres centralt i den gstlige del af omrddet, s& der kan etableres ankomst- og
parkeringsareal nord for bygningen. Nye stier kobles pd de eksisterende stier i omradet.

Ovenstiende illustrationsplan viser ét eksempel p&, hvordan omrdet kan disponeres
efter bestemmelserne i denne lokalplan

Anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader.

Delomrdde A ma kun anvendes til boligomrade i form af dben-lav bebyggelse med henblik pa
opfarelse af fritliggende enfamiliehuse pa stgrre grunde.

Delomrade B m& kun anvendes til dggninstitution i form af eksempelvis et friplejehjem med
tilhgrende faciliteter.

Delomrade C m& kun anvendes til regnvandsbassin.

Delomrade D ma kun anvendes til falles friareal.
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delomrédegraenser

Ovenstdende luftfoto viser

Der kan inden for hele lokalplanomradet opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning,
herunder energiforsyningsanlaeg, feellesantenneanlaeg, affaldshandteringsanlzeg,
kloakpumpestation og lignende. Der kan dog ikke opstilles mikro- og husstandsvindmgller.

Der skal inden for lokalplanomrédet etableres de ngdvendige arealer til handtering af regnvand.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres med lokalplanens vedtagelse og
offentligggrelse til byzone.

Udstykning
Delomrade A skal udstykkes med en grundstgrrelse p& minimum 1.900 m?2 og maksimalt 4.500

m?2.

Delomrdde B, C og D kan udstykkes efter principperne pa kortbilag 2.

Bebyggelse
Illustrationsplanen p& kortbilag 3 viser et eksempel pa, hvordan omrddet kan indrettes efter
bestemmelserne i denne lokalplan.

Delomréde A:

Delomrade A vejbetjenes fra @sterkaervej. Bebyggelsen ma opfgres i hgjest 2 etager med en
bygningshgjde p& maksimalt 8,5 meter malt fra byggemodnet terraen.

Bebyggelsen kan opfgres med vide muligheder for at szette eget praeg pa udseendet, da det er
hensigten at muligggre opfgrelse af varieret byggeri.

Sekundaer bebyggelse, herunder garager, carporte og skure, ma opfgres i skel mod vej og nabo
i en hgjde p8 maksimalt 2,8 meter malt fra byggemodnet terraen.
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Bebyggelsesprocenten ma ikke oversige 30 % for den enkelte grund.
Delomréide B:

Delomrade B vejbetjenes fra Raskvej. Bebyggelse ma opfares i hgjest 1 etage med en
bygningshgjde pa maksimalt 8,5 meter malt fra byggemodnet terraen. Teknik som skortstene,
antenner, ventilationsafkast, solceller og lignende skal vaere indeholdt i de 8,5 meter. Teknik
skal afskaermes, sa det indgar som en del af bygningens arkitektur.

Bebyggelsen skal fremsta som en helhed i udtryk, materialer og farver, hvor facader skal
opdeles/brydes for minimum hver 40 meter. Dette kan ggres med frem- eller tilbageryk i
facaden, ved et skifte i materialer, markering eller felter i murvaerket og lignende. Formalet er
at skabe variation samt "bryde" lange, ensartede facader.

Sekundaer bebyggelse, herunder garager, carporte, skure og depotbygninger, ma opfgres i en
hgjde pa maksimalt 4 meter malt fra byggemodnet terraen.

Den samlede bebyggelsesprocent ma ikke overstige 20 % for delomradet.
Delomrdde C:

Delomrdde C vejbetjenes med servicevej til regnvandsbassinet fra @sterkaervej.
Delomrdde D:

Delomrade D skal fremstd som fzlles friareal.

Veje
Vejadgang til delomrdde A skal ske fra @sterkaervej. Vejen skal udlaegges som boligvej, hvorfra
der etableres overkgrsel til den enkelte bolig.

Vejadgang til delomrade B skal ske fra Raskvej. Vejen skal udlaegges som boligvej, der farer til
faelles ankomst- og parkeringsomrade.

Vejadgange er angivet som princip pa kortbilag 2. Vejene skal udlzegges i en bredde pd
minimum 8,5 meter og anlaegges med en kgrebanebredde pa minimum 5,5 meter i fast
belzegning.

Blinde veje skal etableres med en vendeplads dimensioneret efter geeldende vejregler.

I tilknytning til parkeringsarealet kan der etableres affaldsbeholdere/-containere.

Parkering

For at sikre, at der etableres tilstrackkeligt med parkeringspladser til omradets beboere, og
sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen krav
om etablering af parkeringspladser.

Lokalplanen fastlaegger fglgende krav til parkering:
Delomréde A:
Der skal etableres minimum 2 parkeringspladser per bolig pd egen grund.

Delomréde B:
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Der skal udlaegges tilstraekkelige parkeringspladser til ansatte, besggende med flere. Al
parkering til dggninstitutionen skal etableres inden for delomrddet. Ved udformningen af
parkeringspladser, skal et passende antal parkeringspladser etableres, s& de kan anvendes af
personer med handicap.

Stier
Der skal udlaegges areal til stier som vist i princippet pa kortbilag 2.

Eksisterende stier ind i lokalplanomradet forbindes og fgres rundt i omradet, sd gdende og
cyklende kan feerdes. Stier skal udlaegges i en bredde af minimum 2,5 meter og anlaegges med
en fast beleegning i en bredde af minimum 1,5 meter.

Ud over de pd kortbilag 2 anviste stier kan rekreative stier etableres inden for
lokalplanomradet.

Skiltning
Delomrdde A:

I delomrdde A ma ingen form for kommerciel skiltning eller reklamering i form af reklameskilte,
flag, bannere og lignende finde sted. Skiltning i forbindelse med erhverv i egen bolig ma kun

ske som facadeskiltning, i form af ét skilt med et areal p& maksimalt 0,25 m?2.
Delomrdde B:

Den primaere skiltning ma ske pa op til to facader og skiltningen skal markere indgangspartiet,
sa brugere kan orientere sig.

Skiltning pa facader skal udfgres enten i udskdrne enkeltbogstaver, eventuelt med logo direkte
pa facaden. Skiltning skal indgd som en helhed i forhold til bygningen og dennes arkitektur, nar
skiltning placeres pa facaden.

Der kan placeres ét fritstdende skilt ud mod Raskvej i princippet som vist pa kortbilag 2, sa
skiltet kan vise brugere pa vej.

Der ma i gvrigt opsaettes fritstdende vejviser- og informationsskilte, s8 det bliver let at finde
rundt i haveanleegget.

Ubebyggede arealer
Ubebyggede arealer er arealer, der ikke anvendes til veje, parkering, stier, terrasser eller andre
faelles funktioner. De ubebyggede arealer betragtes som udendgrs feelles friarealer.

Ubebyggede arealer skal fremsta grgnne - tils8s med graes, enggraesser eller lignende og kan
beplantes med enkeltstdende eller grupper af treeer og buske af hjemmehgrende arter som for
eksempel bgg, eg, el, elm, hvidtjgrn, hyld, kirsebzer og rgn. Enggraesser kan skabe levesteder
for insekter, svampe og dyr og understgtter biodiversiteten i omradet.

Delomréde B:

De ubebyggede arealer i delomrdde B skal udggre et stgrre haveanlaeg til dggninstitutionen.
Stgrstedelen af haven etableres syd for dggninstitutionen, hvor der vil vaere optimale sol- og
lysforhold.

Haveanlaegget skal bestd af bade klippede graesflader og omrader, som fremstar som vild natur,
hvor hgje graesser og vilde bede, der iblandes blomsterfrgblandinger, gger
artssammensaetningen til gavn for insekter og dyreliv.
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Derudover skal haveanlaegget beplantes med minimum 10 Igvfeeldende traeer og buske af
hjemmehgrende arter som eksempelvis bgg, eg, elm, hvidtjgrn, hyld, kirsebaer og rgn samt
frugttraeer som aeble, blomme og peere. Traeer og buske skal skabe omrader med lee til ophold
og leg for dggninstitutionens beboere og besggende. Der skal desuden plantes minimum et trae
per 6 parkeringspladser ved stgrre, samlede parkeringsarealer med mere end 8
parkeringspladser.

Udeliv og kontakt til naturen skal integreres som en del af beboernes hverdag ved at anlaegge
egen terrasse til alle boliger. Derudover skal der anlaagges en stor faelles terrasse ved
hovedbygningen. Et stiforlgb skal lede omrddets beboere rundt om bebyggelsen og rundt i
haveanlaegget, hvor der vil vaere mulighed for at ggre ophold undervejs i et dertilindrettet
drivhus/orangeri.

Der er plads til frugt- og nyttehaver, dyrkning af grgntsager, urter og baer. Tiltag som
insektvolde-/hoteller, fuglekasser, sten- og kvasbunker kan vaere med til at gge omradets
biodiversitet.

Hvis det gnskes at have et mindre dyrehold i tilknytning til dggninstitutionen, vil det kraeve
dispensation fra miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrggdningsbekendtggrelsen.

Lokalplanomrddet:

I forbindelse med sikring af regn- og overfladevand, skal der etableres klimalavninger og
klimagrgfter. Disse understgtter en mangfoldig flora og fauna og skaber varierende vade og
tgrre levesteder for insekter og dyr. Derudover udvides det eksisterende regnvandsbassin i
delomrade C.

Terraenregulering
P& grund af hgj grundvandsstand er der i lokalplanen szerlige bestemmelser om
terraenregulering, der kan vaere med til at sikre fremtidig bebyggelse mod oversvgmmelse.

Regn- og overfladevand

Terreenet har et naturligt fald fra nord mod syd. Overfladeafstrgmningen sker som forventet fra
omradets hgjeste punkt i den nordlige del til omradets laveste punkter i den sydlige del, hvor
der opstar naturlige lavninger.

I forbindelse med lokalplanens tilblivelse er der udfgrt geotekniske undersggelser og udarbejdet
en vandhandteringsplan, som redeggr for og konkluderer falgende:

Delomrdde A er ikke omfattet af Hedensted Spildevandsplan 2015-2020 og der skal derfor
udarbejdes et tillaeg for dette omrade.

Delomrade B er omfattet af spildevandsplanen og omradet er markeret som ukloakeret. Begge
delomrader planlaegges separatkloakeres.

For begge delomrader geelder, at nedsivning ikke er mulig og derfor skal hverdagsregn (5 ars
regnhaendelser) ledes til det eksisterende regnvandsbassin i delomrdde C. Bassinet skal udvides
mod nord, da det i henhold til Hedensted Kommunes Spildevandsplan ikke er dimensioneret til
at kunne hdndtere hverdagsregn fra lokalplanomradet. Udvidelsen kraever ogsd en zendring af
den eksisterende servicevej.

Derudover er der fire stremningsveje i lokalplanomradet, der skal tages hgjde for i forbindelse
med ekstreme regnhaendelser (100 ar regnhaendelser). Disse skal sikres ved at etablere
klimagrefter, der skal lede vandet til klimalavninger. I delomrade A skal klimavandet ledes via
grefter til en lavning i den sydgstlig del af delomrddet. I delomrdde B skal klimavandet ledes
via grgfter til en lavning i den sydlige del af delomradet. Herfra skal vandet ledes via overlgb til
det eksisterende, private vandlgb.
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Inden for lokalplanomradet skal der derfor udlaegges arealer til henholdsvis klimagrgfter og
klimalavninger. Det eksisterende regnvandsbassin i delomrade C skal udvides. Bassinet er
naturbeskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3 for sger. Udvidelsen kreever derfor en
tilladelse fra Hedensted Kommune.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 223 af 01/03/2024 med senere
andringer, fastssettes hermed falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
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8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:

§1.1
at der inden for lokalplanomradet kan opfgres aben-lav boligbebyggelse og en dggninstitution
med tilhgrende veje, stier og ubebyggede arealer.

§1.2
at der etableres stiforbindelser, der forbinder lokalplanomradet med eksisterende stier udenfor
lokalplanomradet.

§1.3
at der udleegges de ngdvendige arealer til handtering af regn-/overfladevand.

§1.4
at omradet overfgres fra landzone til byzone.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

§2.1

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter folgende matrikler: del af
matrikelnummer 12ay samt matrikelnummer 12bk, 12bl, 12bm, 12bn, 12bo og 12bp Ale By,
Ale. Derudover alle matrikler, der efter den xx.xx.20xx udstykkes inden for lokalplanomradet.

Note til §2.1
Lokalplanomradet er cirka 7,7 hektar.

§2.2
Lokalplanomrédet ligger i landzone og overfgres ved denne lokalplans endelige vedtagelse og
offentligggrelse til byzone.
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8§ 3 Arealanvendelse

§3.1
Lokalplanomrddet ma kun anvendes til boligformal og dagninstitution med tilhgrende faciliteter
og tekniske anlaeg.

Note til §3.1
Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen forsyning
samt mindre bygning og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C og D som vist pd kortbilag 2.

Delomrdde A ma kun anvendes til aben-lav boligbebyggelse i form af fritliggende
enfamiliehuse.

Delomrade B ma kun anvendes til dggninstitution samt dertilhgrende faciliteter som depot- og
veerkstedsbygning, orangerier/drivhuse og lignende.

Delomrade C ma kun anvendes til handtering af regnvand.

Delomrade D ma kun anvendes til felles friareal.

Note til §3.2
Det forventes, at der opfgres en dggninstitution i form af et friplejehjem med tilhgrende
feellesfaciliteter.

§3.3

Der kan inden for hele lokalplanomradet opfgres anlaeg til omradets tekniske forsyning.
Herunder energiforsyningsanlaeg, feellesantenneanlaeg, affaldshandteringsanlaeg,
kloakpumpestation, anlaeg til regnvandshandtering med videre. Der kan ikke opstilles mikro- og
husstandsvindmgiller.
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8§ 4 Udstykninger

§4.1
I delomrdde A m3 grunde til 8ben-lav boligbebyggelse ikke udstykkes mindre end 1.900 m?2 og
stgrre end 4.500 m?2.

8§4.2
I delomrdde B, C og D kan der ske udstykning som vist i principperne pa kortbilag 2.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

§5.1
Lokalplanomrddet m& kun vejbetjenes som vist i princippet pa kortbilag 2.

Delomrade A skal vejbetjenes fra @sterkaervej.
Delomrade B skal vejbetjenes fra Raskvej.

Delomrade C skal vejbetjenes fra @sterkaervej.

Note til §5.1
Med "i princippet" menes, at vejadgange kan flyttes nogle meter i forbindelse med
fastlaeggelsen af den endelige vejstruktur.

§5.2
Inden for lokalplanomradet skal veje etableres som boligveje. Boligveje skal udlaegges med en
bredde p& minimum 8,5 meter og anlaegges med en kgrebanebredde pd minimum 5,5 meter.

I delomrade A skal boligvejen a-b udfséres som vist i princippet pa kortbilag 2. Vejen skal
desuden udfgres med kgrefast belaegning i form af asfalt.

Langs vej a-b skal der anlaegges en sti p& den ene side af vejen med en bredde pa minimum
2,5 meter. Stien kan adskilles fra karebanen med graesbramme p& minimum 0,5 meter.

I delomrdde B skal vejen udfgres med kgrefast belaegning i form af asfalt eller belsegningssten.

I delomrdde C skal vejen dog etableres som servicevej til regnvandsbassinet og er derfor
undtaget for denne bestemmelse.

Note til §5.2
Feerdselsarealer skal etableres efter geeldende vejregler og vejprojektet skal godkendes af
Hedensted Kommune og fglge kommunens retningslinjer.

§5.3

Blinde veje i delomrade A og B skal udfgres med vendeplads efter gaeldende vejregler.

§5.4
Stier, som vist i princippet pa kortbilag 2, skal udlaegges i en bredde af minimum 2,5 meter og
anlaegges med en fast belaegning i en bredde p& minimum 1,5 meter.

Der kan derudover etableres gvrige rekreative stier inden for lokalplanomradet.

§5.5
Inden for lokalplanomradet skal terraenet under nye stier og veje haeves med minimum 50
centimeter i forhold til det eksisterende terraen.

Note til §5.5
En haevelse af terreenet skal fremtidssikre omrédet mod oversvgmmelser fra yderligere stigning
i grundvandsstanden.

§5.6
Belysning af vej- og stiareal samt feelles parkeringspladser skal ske med armaturer, som retter
lyset nedad mod feerdselsarealerne.
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§5.7

I delomrdde A skal der ved aben-lav boligbebyggelse etableres minimum 2 parkeringspladser
per bolig. Parkering skal etableres p& egen grund.

I delomréde B skal der til dggninstitution etableres parkeringspladser, som modsvarer behovet
til ansatte, gaester med flere. Parkeringspladserne skal placeres pa egen grund.

Til dggninstitutionen skal der etableres minimum 10 cykelparkeringspladser.

Note til §5.7
Carporte/garager kan medregnes som parkeringsplads.
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8§ 6 Tekniske anlag

§6.1
Alle omrédets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

§6.2

Anlaeg eller bygninger til omradets tekniske forsyning ma have en maksimal hgjde p3 3 meter
over terraen. Teknikhuse eller andre anlaeg, der er ngdvendige for omradets drift, skal tilpasses
landskabet og bebyggelsen i omradet.

§6.3
Der m3 ikke opseettes husstands-/mikrovindmgller.

§6.4

Solceller, solfangere og lignende anlaeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. De skal enten integreres i bygningen eller fglge konstruktionen samt skal vaere
antirefleksbehandlet.

Note til §6.4
Med integreret menes der, at anlaegget er en del af bygningsmaterialet.

§6.5

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt
ejede forsyningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid gseldende
betingelser. Der er ikke tilslutningspligt til varmeforsyning.

§6.6

I delomrdde B skal affaldsbeholdere/-containere placeres i forbindelse med parkeringsarealet.

Affaldsbeholdere/-containere skal enten fuldt nedgraves eller afskaermes med beplantning eller
fast hegn i form af plankevaerk, stakit eller lignende. Fast hegn ma begrgnnes og ma have en
maksimal hgjde pa 1,8 meter.

Note til §6.6

Placering og indretning af eventuelle affaldsstationer bgr godkendes af Hedensted Kommune og
fglge det gaeldende affaldsregulativ med hensyn til at sikre god adgang for renovationsbilen ved
tegmning.

§6.7

Der skal udlzegges arealer til handtering af regnvand som i princippet vist pa kortbilag 2.

Regnvandsbassiner og klimalavninger skal udformes, s8 de naturligt falder ind i landskabet med
fladt skrdnende bredder, hvor heeldningen, s vidt muligt, ikke er stejlere end i forhold 1:5. Der
kan pa kortere straekninger tillades en stgrre haeldning. Anlaaggene ma ikke indhegnes.

§6.8
Der skal sikres stramningsveje gennem omradet, som vist i princippet pa kortbilag 2.
Strgmningsvejene skal etableres som klimagrgfter med en maksimal brinkhaeldning pa 1:3.

Note til §6.8

Omradet skal indrettes, s& de naturlige stramningsveje opretholdes, og vandet kan ledes
gennem omradet. Terraenet skal i gvrigt indrettes saledes, at strgmningsvejene gennem
omradet sikres.
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Ingen ma, uden vandlgbsmyndighedens tilladelse, andre vandets naturlige aflgb til anden
ejendom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme.

§6.9

Parkerings- og vejarealer samt ubebyggede arealer med videre kan indgd som
forsinkelsesvolumen for regnvand ved skybrudshandelser.

Side 21 Lokalplan 1205 - Friplejehjem og boliger ved Skovloddet i Aale



Kladde

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
I delomrdde A m& bebyggelse opfgres i maksimalt 2 etager med en hgjde p& maksimalt 8,5
meter malt i forhold til byggemodnet terraen.

I delomrdde B ma bebyggelse opfores i maksimalt 1 etage med en hgjde pa maksimalt 8,5 malt
i forhold til byggemodnet terraen. Teknik som skortstene, antenner, ventilationsafkast, solceller
og lignende skal vaere indeholdt i de 8,5 meter. Teknik skal indarbejdes i bygningens
udformning, s& det indgar som en del af bygningens arkitektur. I forhold til solceller se § 6.4.

Note til §7.1
Intentionen med afskaermning af teknik er at mindske gener for omkringboende.

§7.2
Inden for lokalplanomradet skal terraenet under bebyggelse haeves med minimum 50
centimeter i forhold til det eksisterende terraen.

Note til §7.2
En haevelse af terraenet skal fremtidssikre omradet mod oversvgmmelser fra yderligere stigning
i grundvandsstanden.

§7.3
I delomrdde A m3 bebyggelsesprocenten maksimalt udggre 30 % af den enkelte grund for
dben-lav boligbebyggelse.

I delomrdde B m3 bebyggelsesprocenten maksimalt udggre 20 % af delomradet ved opfgrelse
af dggninstitution.

§7.4

I delomrdde B ma dggninstitutionen have en facadelaengde p& maksimum 40 meter, hvorefter
der skal ske et frem- eller tilbageryk i facaden, et skifte i facadematerialet, en tydelig
markering i facaden eller lignende.

§7.5
Sekundaer bebyggelse som skure, carporte, drivhuse, pavilloner samt shelters, orangerier og
lignende m& have en maksimal hgjde pa 4 meter malt i forhold til byggemodnet terraen.

§7.6
I delomrdde B m& der opfores en depot-/vaerkstedsbygning i tilknytning til degninstitutionen.

Denne bygning m& have en maksimal stgrrelse p& 200 m2.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

§8.1
Facader skal udfgres i tree, skifer, teglsten (blank eller vandskuret) eller pudset overflade.
Facaderne skal fremsta i jordfarver som beige, gra, sorte, rade, gule eller brune nuancer.

Mindre bygningsdele som for eksempel mindre facadepartier ma desuden udfgres i trae, glas,
zink, stal, kobber eller aluminium.

Sekundaer bebyggelse som garager, carporte, udhuse og lignende samt
depot-/vaerkstedsbygning skal fremstd med facader i tegl, skifer eller tree. Drivhuse/orangerier
og lignende kan fremstd i andre materialer.

Note til §8.1
Mindre bygningsdele er eksempelvis karnapper, trappeopgange, altaner eller mindre dele af
facader og gavle. Mindre dele af facaden betragtes som maksimalt 30 % af den enkelte facade.

§8.2
Tage skal udformes som fladt tag (tag som syner fladt), saddeltag, pyramideformet tag eller
tag med ensidet tagheeldning.

Tage skal udfgres med tagpap, fiberbeton, betontagsten eller teglsten. Derudover kan tage
etableres som tag deekket med vegetation - sdkaldt "grgnne tage".

Tage pa sekundaer bebyggelse, carporte, udestuer, drivhuse og lignende, kan udfgres i andre
materialer.

Note til §8.2

"Grgnne tage” er benaevnelsen for tagbelaegninger, der har et vaekstlag af planter/graes som
beklaedning. Grgnne tage optager en stor del af den nedbgr, som falder pa taget. Grgnne tage
kan eksempelvis bidrage til, at bebyggelsen falder ind i landskabet.

§8.3
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pd over 30,
bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi. Se i gvrigt § 6.4.

Note til §8.3
Materialer betegnes som blanke og reflekterende, ndr de har en glans, som svarer til en malet
overflade med et glanstal over 20.

§8.4
I delomrdde A ma ingen form for kommerciel skiltning eller reklamering i form af reklameskilte,
flag, bannere og lignende finde sted. Skiltning i forbindelse med erhverv i egen bolig ma kun

ske som facadeskiltning, i form af ét skilt med et areal pd maksimalt 0,25 mZ2.

Note til §8.4
Nummer- og navneskilte og lignende er ikke omfattet af bestemmelsen.

§8.5
I delomrade B er det ikke tilladt at skilte udover det naevnte i § 8.6 - 8.8. Derudover er
blinkende, digitale eller animerede skilte ikke tilladt.

§8.6
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Skiltning pa facader skal udfgres enten i udskarne enkeltbogstaver, eventuelt med logo direkte
pa facaden. Bogstavhgjden skal hgjst veere 0,30 meter og der skal veere mindst 0,50 meter fri
facadeflade over bogstaverne. Den primaere skiltning ma kun ske pa op til to facader og
skiltningen skal markere indgangspartiet. Den kan veere indirekte belysning i skiltningen. Der
ma ikke opsaettes skilte over murkrone. Vinduer ma hgjest tilklaebes 20 % af skilte per vindue.

§8.7

Der kan placeres ét fritstdende skilt ud mod Raskvej i princippet som vist pa kortbilag 2. Skiltet
ma& have en maksimal hgjde pa 1,5 meter og en maksimal bredde pa 1 meter. Skiltet skal
placeres trafiksikkerhedsmaessigt forsvarligt og ikke vaere til gene for cyklende og gdende.

§8.8
Der ma opsaettes fritstdende vejviser- og informationsskilte. Skilte m& have en maksimal hgjde
pd 1 meter og en maksimal bredde svarende til 1/3 del af hgjden p3 skiltet.
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8§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Ubebyggede arealer skal fremst8 grgnne - tilsds med graes, enggraesser eller lignende og kan
beplantes med enkeltstaende eller grupper af treeer og buske af hjemmehgrende arter som for
eksempel bgg, eg, el, elm, hvidtjgrn, hyld, kirsebaer og rgn samt frugttraeer som aeble, paere og
blomme.

Note til §9.1
Ubebyggede arealer er arealer, der ikke anvendes til veje, parkering, stier, terrasser eller andre
faelles funktioner. De ubebyggede arealer betragtes som udendgrs felles friarealer.

§9.2

I delomrdde B skal de ubebyggede arealer indrettes efter fglgende principper:
Beplantningen skal bestd af et varieret plantevalg.

Arealerne skal beplantes med grupper af Igvfeeldende traeer og buske af hjemmehgrende arter
som eksempelvis bgg, eg, el, elm, hvidtjern, hyld, kirsebzer, der skaber omrader med lze til
ophold og leg for dggninstitutionens beboere og besggende. Dertil kan suppleres med
frugttraeer som for eksempel zeble, pzere og blomme.

Fladen skal tilsds med graes, som kan vaere en blanding af plaenegraes og enggreesser, der i
nogle omrader fremstar med naturkarakter.

Der skal plantes minimum 10 treeer i haveanlaegget.

Der skal plantes minimum 1 trae per 6 parkeringspladser ved stgrre, samlede parkeringsarealer
med mere end 8 parkeringspladser. Disse traeer kan ikke medregnes de ovennaevnte treeer i
haveanlaegget. Treeerne ma saettes i grupper af op til 3 traeer.

Note til §9.2
Enggraesser kan skabe levesteder for insekter, svampe og dyr og understgtter biodiversiteten i
omrédet. Med 'naturkarakter' menes, at graesset kun klippes 1-2 gange &rligt.

§9.3

I delomrade B skal der sikres direkte adgang fra hver bolig til egen terrasse.

§9.4

Inden for lokalplanomradet m& hegning i skel kun ske med levende hegn i form af eksempelvis
haek eller med tradhegn med klatrende planter som eksempelvis efeu. Det levende hegn kan
suppleres af et trddhegn pa indvendig side, som ikke ma veaere hgjere end det levende hegn.

Hegning mellem private terrasser, omkring affaldsbeholdere og omkring eventuel dyrehold ma
ske med fast hegn i form af plankevaerk, stakit eller lignende. Fast hegn m& have en maksimal
hgjde pa 1,8 meter.

Note til §9.4
Hvis det ghskes at have mindre dyrehold i tilknytning til dggninstitutionen kreever det
dispensation fra miljgaktivitetsbekendtggrelsen/husdyrggdningsbekendtggrelsen.

§9.5

Anlaeg til regnvandsh@ndtering beskrevet i § 6.7 skal have en udformning, der bidrager til
omradets rekreative veerdi og derfor fremsta som en naturlig lavning og tilpasses det
eksisterende landskab. Af den grund skal bassiner og lavninger anlaegges med en hzeldning pa
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minimum 1:5 og ma ikke indhegnes.

§9.6
Inden for lokalplanomradet skal terraenet under nzere opholdsarealer i form af private og fzelles
terrasser haeves med minimum 50 centimeter i forhold til det eksisterende terraen.

Note til §9.6
En haevelse af terraenet skal fremtidssikre omrddet mod oversvgmmelser fra yderligere stigning
i grundvandsstanden.

§9.7
Terreenreguleringer pa de enkelte grunde skal holdes inden for +/- 0,5 meter i forhold til
byggemodnet terraen.

Terreenreguleringer ma ikke hindre vandets veje pa overfladen i lokalplanomradet.

Afgravning eller pafyldning af terraen efter omradet er byggemodnet, m3 ikke finde sted
naermere naboskel end 0,5 meter og herfra med et anlaeg pa maksimalt 1:1,5.

Terreenreguleringer omfatter ikke anlaeg til regnvandshandtering og eventuelle stgjreducerende
foranstaltninger.

Note til §9.7
Terraenreguleringen pa +/-0,5 meter er i forhold til byggemodnet terraen. Der paregnes en
stgrre terraenreguelering i forbindelse med byggemodningen.

§9.8

P& ubebyggede arealer ma der ikke ske oplagring samt laengerevarende henstilling og parkering
af stgrre bade, campingvogne, stgrre trailere, kgretgjer over 3.500 kg (lastbiler, busser med
mere) og uindregistrerede kgretgjer.

Note til §9.8
Ved stgrre bade, campingvogne og trailere forstas, at de er over 1,80 meter hgje og/eller mere
end 5 meter lange.
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8§ 10 Forudsatning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§10.1
Ny bebyggelse og anlaeg m3 ikke tages i brug for:

» Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bestemmelserne i § 5 om vej-, sti- og
parkeringsforhold er opfyldt.

» Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bestemmelserne i § 6.7 om anlaeg til h&ndtering af
regnvand er opfyldt.

» Ny bebyggelse i delomrdde B m3 ikke tages i brug fgr bestemmelserne i § 9 om ubebyggede
arealer er opfyldt.

» Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr bebyggelsen inden for de enkelte delomrader er
tilsluttet regn- og spildevandssystemet.

Note til §10.1
Tilslutning skal ske efter de pdgeeldende forsyningsselskabers regler.
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8§ 11 Grundejerforening

§11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for ejerne inden for
lokalplanomradets delomrdde A. Grundejerforeningen skal etableres senest, nar 50 % af
grundene er solgt, eller nar Hedensted Kommunalbestyrelse kraever det.

§11.2
Medlemspligt af grundejerforeningen indtraeder ved erhvervelsen af grundene, der har adgang
til den private faellesvej.

§11.3

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af vejen a-b og ubebyggede arealer i
delomrade A. Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfgr af
lovgivningen henlzegges til foreningen.

g§11.4
Safremt det gnskes kan delomrade A indtraede i allerede eksisterende grundejerforening pa
baggrund af en revidering af den pdgaeldende forenings vedtaegter.

§11.5
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal godkendes af Hedensted Kommune.
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§ 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

§12.1

Ejere og bygherrer m3 selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle ror, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der aflyses fglgende servitutter:

For matrikelnummer 12ay Ale By, Ale:

10.07.1964-935539-56 Dok. om oversigt mv.

17.11.2017-1009341743 Deklaration om indkgrsel, forsyningsledninger mv.
For matrikelnummer 12bl, 12bm, 12bn, 12bp, 12bo Ale By, Rle:

08.04.2022-1013817713 Deklaration om byggepligt og tilbagekgbsret
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Redeggrelse

Ifglge Lov om planlagning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaagning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planlaegning saerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redeggres for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afveerge uhensigtsmaessig
miljepavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.

I det fglgende redeggres for anden planlaegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for Kommuneplan 2021-2033

Ifglge Lov om planlagning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

I henhold til Lov om planlaegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, ndr de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021-2033 beliggende i rammeomrade
7.B.17 - Aale midtby og udlagt til boligformal.

Lokalplanlaegningen forudsaetter dog udarbejdelse af et tilleeg til kommuneplanen, sa der ogsa
er mulighed for opfgrelse af institutioner i omradet.
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Retningslinje 1.1 - Byudvikling og byzone

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 1.1 og er udpeget som omrade til Fremtidig
byzone indenfor kommuneplanperioden.

Retningslinjerne foreskriver blandt andet fglgende: "Byudvikling skal, som en altovervejende
hovedregel, ske indefra og ud" (retningslinje 1.1.1.).

Den gstlige del af lokalplanomradet omfatter Skovloddet, som ligger nord for Blomsterengen -
den seneste udstykning i Aale. Den vestlige del af lokalplanomradet omfatter et areal syd for
Roloddet - et eksisterende parcelhuskvarter.

Lokalplanomradet indpasser sig derfor i den eksisterende bebyggelse og lokalplanen vurderes
saledes at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Ovenstdende kort viser, hvilket areal, der er udlagt til fremtidig byzone indenfor
kommuneplanperioden. Lokalplanomrddet er markeret med sort stiplet linje
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Retningslinje 2.1 - Strategisk planlaegning for
landsbyer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 2.1 for strategisk planlaegning for landsbyer.

Hedensted Kommune har sammen med de enkelte lokalsamfund et mal om at skabe gode,
attraktive bosteder og levedygtige landsbyer alle steder. Med strategisk planleegning for
landsbyer seettes retningen for, hvordan lokalsamfundene og kommunalbestyrelsen i 15
landsbyer sammen udvikler og skaber de bedste landsbyer.

Aale er en af de 15 landsbyer.

Landsbyerne skal udvikle sig med udgangspunkt i de muligheder og udfordringer, som ggr sig
geaeldende i dag, og sigte efter en sund befolknings- og alderssammensazetning, et steerkt
feellesskab og en styrket landsbyidentitet. Gennem et samarbejde med det enkelte
lokalsamfund er fokus at udleve de potentialer for udvikling og veekst, der er tilstede i
landsbyen, med udgangspunkt i landsbyens styrker, udfordringer og saerlige kvaliteter.

Aales overordnede mal er: EN ATTRAKTIV LANDSBY

For at nd det overordnede mal er der valgt strategiske virkemidler. Virkemidlerne munder ud i
konkrete handlinger for Aale.

Lees mere om kortleegningen af Aale her

Lokalplanen muligggr opfgrelse af et friplejehjem og tre enfamiliehuse pd stgrre grunde.

Omradet er omfattet af udviklingsplanen for Aale Hjortsvang. Projektet lever op til
malsaetningen om, at Aale skal vaere et attraktivt sted at bo med et passende udvalg af
boligtyper, for bdde dem der allerede bor i byen og for potentielle tilflyttere. Projektet bidrager
ligeledes til gnsket om opholds- og mgdesteder, der styrker faellesskabet og er derfor i
overensstemmelse med udviklingsplanen for Aale Hjortsvang.

Lokalplanen vurderes pa det grundlag at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.1 - Oversvemmelse 0g erosion

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 9.1 for oversvgmmelse og erosion, som er
geeldende for en mindre del af lokalplanomradet, idet den nordligste del langs Nyvej er udpeget
som udsat for oversvgmmelse af "kloak - regnvand" samt at hele lokalplanomrddet er udpeget
som udsat for "kronisk erosion - lille".

Retningslinjen for oversvgmmelse og erosion foreskriver, at Hedensted Kommune stiller
forudsaetninger for etablering af afveergeforanstaltninger, nar der gnskes at sikre mod
oversvgmmelse eller erosion, safremt der planlaegges for byudvikling, saerlig tekniske anlaeg
eller sendret arealanvendelse med videre i de udpegede omréder.
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Ovenstdende kort viser omrdde udpeget som udsat for oversvommelse.
Lokalplanomradet er markeret med sort stiplet linje
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Det vurderes, at kloaknettet kan handtere spildevandet fra lokalplanomradet. Der er i
lokalplanen udlagt tilstreekkeligt areal til handtering af overfladevand, sdledes skader ved
oversvgmmelse eller erosion i relation til det konkrete omrade er afvaerget.

Lokalplanen udlaegger principielle placeringer til anlaeg til hdndtering af overfladevand i
omrader, hvor terraenet er lavest og regnvandet derfor naturligt strammer til. Overfladevand
ledes til bassiner og lavninger ad dbne grgfter og lignende.

Lokalplanen sikrer desuden, at alt bebyggelse i omradet fremtidssikres mod oversvemmelser
fra yderligere stigning i grundvandsstanden, da terreenet under bebyggelse skal haeves med
minimum 50 centimeter i forhold til eksisterende terraen.

Lokalplanen vurderes derfor er at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.2 - Klimatilpasningsomrade

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 9.2 for klimatilpasningsomrader, som defineres
som arealer, der risikerer at blive udsat for periodevise oversvemmelser som fglge af
klimaforandringerne frem til &r 2100.

Retningslinjen for klimatilpasningsomrader foreskriver, at der ved byudvikling og omdannelse af
de eksisterende byer inden for klimatilpasningsomraderne skal redeggres for, hvordan de
langsigtede klimaaendringer med aendring af nedbgrs- og vandstandsforhold imgdekommes.

En mindre del af lokalplanomradets nordligste omrdde er udpeget til at vaere et
klimatilpasningsomrade.

-
LE RN -
L] L]
L L ]
. .
LA LT .
: sasnnenss
[ ] [ ]
L LI . .: ™ :
Kp21 Kliimatilpasningsomrader Klimatilpasningsomrade

Ovenstdende kort viser omrdde udpeget til klimatilpasningsomridde. Lokalplanomridet er
markeret med sort stiplet linje

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet en vandh&ndteringsplan.

Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen, idet der udleegges og
sikres tilstraekkeligt med areal til klimalavninger, klimagrgfter, udvidelse af eksisterende
regnvandsbassin samt en vold langs det sydlige skel.
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Retningslinje 10.1 - Drikkevand - Grundvand

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 10.1 for drikkevand.

Borgere i Hedensted Kommune og i nabokommunerne skal sikres rent drikkevand nu og i
fremtiden. Derfor har staten udpeget omrader med szerlige drikkevandsinteresser, som
omfatter de bevaringsvaerdige eller vigtige indvindingsomrdder samt grundvandsforekomster,

der i kvalitet og i maengde udggr en ressource, det kan vaere vaerd at udnytte nu og i fremtiden
for omradets vandveerker.

Byudvikling befaester store arealer, og begraenser dermed grundvandsdannelsen, samtidig med,
at den samme byudvikling gger efterspgrgslen pa grundvand til drikkevand. Den szerlige
indsats p& drikkevandsomradet sker inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD), indvindingsoplande (IOL), sdrbare omrader (NFI + SFI) og omrader med malrettet
grundvandsbeskyttelse. Det betyder, at der gennemfgres en indsats for at beskytte alle

bevaringsvaerdige og sarbare vandindvindinger og kendte grundvandsforekomster af god
drikkevandskvalitet.
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Ovenstdende kort viser omrdder med saerlige drikkevandsinteresser, indvindingsoplande,
sarbare omrdder og omrdder med méirettet grundvandsbeskyttelse. Lokalplanomréddet er
markeret med sort stiplet linje

Hele Hedensted Kommune er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser (OD).
Lokalplanomradet er dog ikke beliggende i et omradet udpeget til OSD, IOL, NFI, SFI eller
malrettet grundvandsbeskyttelse.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 11.2 - Skovrejsning

Lokalplanomrddet er omfattet af retningslinjen 11.2 for skovrejsning.

Hedensted Kommune er fattig pd skov. Bynaere skove er attraktive og vigtige for befolkningens
friluftsliv. Skovene er vigtige levesteder for dyr og planter. De er med til at beskytte
drikkevandet og skaber gode friluftsmuligheder for borgerne og de besggende. Derfor betragtes
skovene som en vigtig ressource for bade dyr og mennesker, hvor iszer de bynaere skove og
natur betyder meget for bosaetning.

Lokalplanomradet er udpeget som "skovrejsning ugnsket". Idet lokalplanen muligger opfgrelse
af en dggninstitution og tre enfamiliehuse, vurderes lokalplanen at vaere i overensstemmelse
med retningslinjen.

i

] Crsket
- B
Ovenstidende kort viser omrdder med gnsket og uonsket skovrejsning. Lokalplanomradet
er markeret med sort stiplet linje

Showraisningsomride, vedtaget
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Retningslinje 11.4 - Geologi

Lokalplanomrddet er omfattet af retningslinjen 11.4 for geologi og er udpeget som geologisk
interesseomrade under afgraensningen "Det Midtjyske Sghgjland”, som er et "stort og rigt
glaciallandskab mellem sidste istids Hovedopholdslinje og Den @stjyske Israndslinje".

Retningslinjen foreskriver blandt andet; "at de sezerlige landskabstraek for den specifikke
geologiske udpegning ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlzeg,
skovbeplantning eller kystsikring. Ved bygninger og anlaeg i disse omrader skal det sikres at de
geologiske vaerdier bevares - og synlighed og tilgeengelighed ikke lider skade".

Udformningen af landskaber og jordbund er afggrende for plante- og dyrelivet, for menneskets
boszetning gennem tiderne og for udnyttelsen af sand og grus med mere. De geologiske lag
afspejler desuden udviklingen i naturforholdene, herunder klimaet, op gennem Jordens historie.
Det er derfor vigtigt, at man kan opleve, undersgge og formidle den geologiske historie, som
landskabet er et resultat af.

Spaciik gealopisk bennaringsvaidi, vedidged . Specifil geologuk bevanmpyvmend

Ovenstdende kort viser omrdder udpeget som geologisk interesseomrade.
Lokalplanomradet er markeret med sort stiplet linje

Lokalplanomrddet udger en mindre del af udpegningen og omradet inddrages til byudvikling i
forleengelse af eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen vurderes ikke at slgre eller gdelaegge veerdifulde geologiske landskabstraek og
vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 12.2 - Kulturhistoriske
bevaringsveaerdier

Lokalplanomrédet er omfattet af retningslinjen 12.2 for kulturhistoriske bevaringsvaerdier.

Hedensted Kommune har en reekke kulturhistoriske bevaringsvaerdier, som bade omfatter
bevaringsveerdige bygninger, fredede bygninger, kirkeomgivelser, arealfredninger og
kirkefredninger.

Hedensted Kommune betragter de kulturhistoriske bevaringsveerdier som vaesentlige elementer
i bymiljger, landsbyer og landskabet. Bevaringsveerdierne giver karakter og kvalitet til
omgivelserne. Disse kvaliteter er en ressource for historiefortzelling og oplevelse af det
konkrete sted og er dermed et udviklingspotentiale for bosaetning, erhvervsudvikling og
turisme, som skal indga i overvejelserne i forbindelse med ny planlaegning eller omdannelse af
det enkelte omréde.
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Ovenstdende kort viser omrdder udpeget som kulturhistoriske bevaringsveerdier.
Lokalplanomradet er markeret med sort stiplet linje

En del af Aale by er udpeget som kulturhistorisk bevaringsveerdig. Derudover er Aale Kirke
udpeget med kirkebyggelinje. Kirkebyggelinjen udlaegges i henhold til naturbeskyttelseslovens
§ 19 og har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre &bent i landskabet, mod
at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende p& kirkerne eller hindrer, at kirkerne er
synlige i landskabet. Inden for kirkebyggelinjen ma der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde
over 8,5 meter.

En lille del af lokalplanomradets nordligste areal ligger inden for kirkebyggelinjen.
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Lokalplanen saetter krav om, at bebyggelsens hgjde ikke ma overstige 8,5 meter. Bebyggelsen
vurderes derfor ikke, at pavirke kirkens synlighed i landskabet og lokalplanen vurderes derfor
at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.2 - Stier

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 13.2 for stier, som foreskriver, at der i alle
lokalplaner skal afklares og redeggres for behovet for stiforbindelser til det omkringliggende
stinet med saerligt fokus pa at skabe sammenhaenge.

Stiforbindelserne er en integreret del af infrastrukturen i Hedensted Kommune. Stinettet skal
fremme trafiksikkerheden og sundheden for de blgde trafikanter, samt ggre kommunen mere
attraktiv i forhold til bosaetning og turisme. Stier omfatter alle stier til gang og cykling.
Overordnet set kan stier i Hedensted Kommune inddeles i to typer: Transportstier og rekreative
stier. Transportstier sikrer blgde trafikanter i den daglige transport, for eksempel til skole eller
arbejdsplads, mens rekreative stier sikrer adgangen til og i naturen.

Lokalplanen sikrer, at retningslinjen bliver fulgt ved bestemmelser, der fastsaetter principper for
befzsestede stier i omradet, samt at disse stier kobles pa eksisterende stier udenfor
lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.3 - Parkering

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjen 13.3 for parkering, som foreskriver, at der ved
nybyggeri skal anlaagges tilstraekkeligt med parkeringspladser for bebyggelsens beboere med
mere.

Lokalplanen sikrer, at retningslinjen bliver fulgt ved bestemmelser, der fastsaetter antallet af
parkeringspladser. Lokalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Masterplan/Strukturplan/Helhedsplan

Lokalplanomradet er omfattet af udviklingsplanen for Aale Hjortsvang. Projektet lever op til
malsaetningen om, at Aale skal vaere et attraktivt sted at bo med et passende udvalg af
boligtyper, for bdde dem der allerede bor i byen og for potentielle tilflyttere. Projektet bidrager
ligeledes til gnsket om opholds- og mg@desteder, der styrker feellesskabet og er derfor i
overensstemmelse med udviklingsplanen for Aale Hjortsvang.

Derudover har Hedensted Kommune, pa baggrund af et gget fokus pa strategisk planlaegning
for landsbyer, i august 2021 udarbejdet en kortlaegning af Aale.

Side 47 Lokalplan 1205 - Friplejehjem og boliger ved Skovloddet i Aale




Kladde

Lokalplanens konsekvenser for naeeromradet

Omrédets karakter sendres fra ubebygget graesareal til henholdsvis boligomrdde med &ben-lav
bebyggelse og dggninstitution i form af et friplejehjem. Det vurderes at have en positiv
pavirkning for naeromradets beboere, da lokalplanen sikrer adgang rundt i omradet og til
eksisterende boligomrader via et sammenhangende stisystem.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Omradet er ikke lokalplanlagt.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Der ggres opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyste. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pdgaeldende omrade.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Lokalplanomrddet er omfattet af Hedensted Kommunes varmeplan og udlagt som
forsyningsomrade til fjernvarme fra Aale Fjernvarme A.M.B.A.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Aale Vandvaerk A.M.B.A.

Spildevand

Den del af lokalplanomradet, der ligger inden for delomrdde A er ikke omfattet af nuveerende
Hedensted Kommune Spildevandsplan. Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til
spildevandsplanen. Derimod er den del, der ligger inden for delomrade B omfattet af
spildevandsplanen. Delomrade B er planlagt til spildevandskloakering. Der er udfert
jordbundsundersggelser, der viser, at det ikke er muligt at nedsive regnvand lokalt. Delomrade
A planlzegges derfor til separatkloakering.

Grundvand
Det terreennaere grundvandsspejl ligger generelt hgjt. Dog er afstanden fra terraen til
grundvandsspejl stgrre i den gstlige del end resten af omradet.

I forbindelse med udarbejdelsen af henholdsvis naervaerende lokalplan og vandh@ndteringsplan,
er der foretaget geotekniske undersggelser og grundvandspejlinger. Nedsivningspotentialet for
hele omradet vurderes at vaere ugunstige.

Overfladevand

For hele lokalplanomrddet geelder, at nedsivning ikke er mulig og derfor skal hverdagsregn (5
ars regnhaendelser) ledes til det eksisterende regnvandsbassin i delomrdde C. Bassinet skal
udvides mod nord, da det i henhold til Hedensted Kommunes Spildevandsplan ikke er
dimensioneret til at kunne handtere hverdagsregn fra lokalplanomradet. Udvidelsen kraever en
tilladelse fra Hedensted Kommune og kraever ogsa en aendring af den eksisterende servicevej.

Derudover er der fire stremningsveje i lokalplanomradet, der skal tages hgjde for i forbindelse
med ekstreme regnhaendelser (100 ar regnhandelser). Disse skal sikres ved at etablere
klimagrgfter, der skal lede vandet til klimalavninger. I delomrade A skal klimavandet ledes via
grefter til en lavning i den sydgstlig del af delomrddet. I delomrdde B skal klimavandet ledes
via grefter til en lavning i den sydlige del af delomradet. Herfra skal vandet ledes via overlgb til
det eksisterende, private vandlgb.

Inden for lokalplanomradet skal der derfor udlaegges arealer til henholdsvis klimagrgfter og
klimalavninger.

Renovation

Affald skal hdndteres i henhold til geeldende bekendtggrelse om affald samt Hedensted
Kommunes regulativ for husholdningsaffald. Regulativet kan findes via kommunens
hjemmeside.
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Naturbeskyttelse

Natura 2000
Der er cirka 800 meter til neermeste Natura 2000-omréde, som er nummer 77 - Uldum Kezer,
Tgrring Kaer og @lholm Kaer. Omradet ligger syd for lokalplanomradet.

Hedensted Kommune vurderer, at planlaagningen pa grund af afstanden og den anvendelse, der
planlaegges for, ikke kan medfere en negativ pavirkning af Natura 2000-omradet.

Bilag IV arter

Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omrddet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det ikke at vaere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor
vurderes det, at planlaegningen ikke kan pavirke bilag IV-arter.

Beskyttet natur
Inden for lokalplanomradets delomrade C ligger en sg, der er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden, herunder etableres bebyggelse, infrastruktur eller
andet i de beskyttede omréder. Udvidelse af sgen til yderligere hndtering af hverdagsregn,
kraever tilladelse fra Hedensted Kommune.
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Miljgforhold

Stoj
I henhold til planlovens § 15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Lokalplanomradet vurderes ikke at blive pavirket af stgj fra trafik eller virksomheder og
tekniske anlaeg. Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj ved planleegning af nyt
boligomrade er Lden 58 dB. Boligomradet vil ikke vaere vaesentligt pavirket af trafikstgj eller
stgj fra virksomheder.

Stgjforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende
graenseveerdier for stgj og vibrationer fra virksomheder/veje/jernbaner. Greensevaerdierne
bruges til planlaegning for udlaeg af byarealer, men laegges ogsa til grund for
miljgmyndighedernes vurdering af stgjgener.

Lugt, stgv eller anden luftforurening
I henhold til planlovens § 15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Boliger, i sig selv, giver ikke anledning til emissioner. I anleegsfasen kan der dog forekomme
stgv i naeromradet.

Lokalplanomradet ligger ikke i naerheden af virksomheder eller anlaeg der kan give anledning til
lugt, stagv eller anden luftforurening. Det vurderes derfor at lokalplanen er i overensstemmelse
med planlovens § 15 b.

Jord

Ved aendring af areal til fglsom arealanvendelse sdsom boliger, bgrneinstitutioner, skoler,
offentlige legepladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den gverste 0,5 meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer, for eksempel jord, sand, grus eller varig fast
beleegning ifglge jordforureningslovens § 72 b.

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny
sikre, at den gverste 0,5 meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast
belzegning.

Dette byzoneareal er ikke omfattet af omradeklassificering, jeevnfgr jordforureningslovens § 50
a.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Vejloven
Der m3 - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres vejadgang fra @sterkaervej og
Raskvej, som er offentlige veje, far Hedensted Kommune har givet tilladelse hertil jf. vejloven.

Anlaeggelse af veje, stier og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom.

Far veje, stier og parkeringsarealer anlaegges skal Hedensted Kommune godkende projektet. I
visse tilfaelde skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist p& 6 uger. Det
fremsendte projekt skal omfatte plan, laengdeprofil samt tvaersnit, der viser opbygningen af
vejen/stien. Der skal oplyses om afvandings- og belysningsforhold samt udfgrelse af vejens
tilslutning til overordnet vej.

Forleegning/nedlaegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med
realiseringen af lokalplanen, forudsaettes gennemfgrt i henhold til vejlovgivningens regler
herom.

Faerdselsloven
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling, jf. feerdselsloven.

Jordforureningsloven
Der er ikke kendskab til, at der indenfor lokalplanomradet er deponeret affald eller sket
forurening af jorden. Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet konstateres tegn pa forurening, skal
arbejdet standses, og Hedensted Kommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal
fastsaettes vilkar inden arbejdet genoptages. Der henvises til Jordforureningslovens §70 og §71
og Miljgbeskyttelseslovens §21.

Naturbeskyttelsesloven

I delomrdde C ligger en naturbeskyttet sg. Sgen anvendes i dag som regnvandsbassin og skal
udvides i forbindelse med etablering af byggeri i lokalplanomrddet. Udvidelse af sgen kraever
tilladelse fra Hedensted Kommune.

Museumsloven

Der er tidligere foretaget en arkaeologisk forundersggelse af lokalplanomradet, der ikke paviste
spor efter

vaesentlige fortidsminder. Arealet er derfor frigivet. S&fremt der mod forventning fremkommer
arkeeologiske

spor ved et jordarbejde skal arbejdet dog stadig standses og Vejlemuseerne kontaktes.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Lov om planlaeagning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Denne lokalplan vil kunne danne baggrund for ekspropriation, idet de ubebyggede arealer
ligger i forlaengelse af den eksisterende by. En manglende udvikling af dette areal vil kunne
forhindre en fremtidig udvikling af byen efter Planlovens principper "“indefra og ud” og dermed
en sammenhangende by.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
fglgende saerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfgrt.

» Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

» Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

 Ekspropriation i Lov om planlaegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for
en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

o Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnds med mindre indgribende midler, for eksempel
ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre
areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgdet aftale med, selv vil og
kan forestd virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

o Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom,
som vil skulle eksproprieres, skal std i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
sdledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfagr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebzerer bl.a.:
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At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive
arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sakaldt 3stedsforretning og indvarsle
ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget
for ekspropriationen gennemgas,

At kommunen under dstedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens
fremme,

At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

At kommunalbestyrelsen som hovedregel forst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter

o . . . . .
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsazette erstatningsforslag over for ejere
m.fl.,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,
0g

At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsesettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen - senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Samlet konklusion af miljgscreening

Hedensted Kommune har foretaget en screening af planforslaget og har afgjort, at det ikke vil
have veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering er
truffet p& baggrund af lovens § 8, stk. 2, idet der planlaegges for et projekt, som ikke er
omfattet af bekendtggrelsens bilag 1 eller 2.

Kort resumé
I milj@screeningen er der isaer blevet set pa vandhandtering, natur og geologiske saerpraeg

Vandhéndtering

I lokalplanomradet er der, jeevnfgr vandhandteringsnotatet, en risiko for hgjtstaende
grundvand. Derfor er der i

lokalplanen sat bestemmelse om terraenregulering og haevet byggeri.

Delomrdde A og B bliver med udarbejdelse af tillaeg til spildevandsplanen planlagt
separatkloakeret.

Tag-, vej- og overfladevand kan dermed fgres til Hedensted Spildevand a/s systemer. I hvilket
omfang tag-, vej- og

overfladevand kan fgres til regnvandstikket bliver fastsat i kraft af afledningsretten. Resterende
tag-, vej og overfladevand

skal handteres pa egen grund. Strgmningsveje og lavninger fremgar af lokalplanen.

Natur

Der er en sg/regnvandsbassin som er beskyttet natur pa ejendommen, og der planlaegges at
udvide sgen til

regnvandshandtering. Planen vurderes derfor at pavirke beskyttet natur, hvorfor en udvidelse
vil kreeve en dispensation,

hvor der blandt andet vil blive stillet vilkdr om tidspunktfor udvidelse og haeldning pa brinker.
Hedensted Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omrddet. P& grund af arealets
hidtidige anvendelse vurderes det

ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Bortset fra sgen som kan indeholde padder.
Derfor vurderes det, at

planlaagningen kan pavirke bilag IV-arter.

Geologiske szerpraeg

Planomradet er omfattet af udpegningen Specifik geologisk bevaringsvaerdi. Det betyder, at de
vaerdifulde geologiske

landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange, skal sikres ved planlaegningen.
Omrédet inddrages til

byudvikling i forlaengelse af eksisterende bebyggelse, og vurderes ikke at slgre eller gdelaegge
veerdifulde geologiske

landskabstraek.

Derfor er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM), LBK nr 4 af 03/01/2023
Afggrelsen skal i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete
projekter (VVM) offentligggres med begrundelse og klagevejledning, hvilket sker samtidig med,
at planforslaget fremlaegges i offentlig hgring.

Det samlede miljgscreeningsskema findes her.
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Klagevejledning miljgscreening

Der kan klages over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering.

Efter § 48, stk. 1, i Bekendtggrelse om lov nr. 1976 af 27. oktober 2021 om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som
planen eller programmet udarbejdes efter.

Afggrelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplan kan sdledes forelsegges
Planklagenaevnet, jf. Lov om planlaegnings § 58, stk. 1, som andret ved Lov nr. 1658 af 20.
december 2016 om Planklagenavnet.

Hvis du vil klage
Planklagenavnet

Hvis du vil klage over kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering, skal du
indgive klagen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& www.borger.dk og
www.virk.dk.

Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, ndr gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Side 57 Lokalplan 1205 - Friplejehjem og boliger ved Skovloddet i Aale




Kladde

Kortbilag 1

=T (] o

= 1 &y —ﬁ-’aﬁa o
f"““‘l L|-L [ = 1 _-.u'_ )

| ;
S
=l [
e
3| |—[ Ili e
| ‘\\\ o
| -
| e Y
[
|
I
Signahudordaing U]
PR T R ree—— "
— Kortbing 1, Matrkelkon Pl
2k Martrikainimmer LOKALPLAN 1205 Dato
[ Baisterende Bebygoehe Frismmryem ag Dokger ved oot | Age
iz

Kortbilag 1 - Matrikelkort
Kortbilag nr. 1 - Martrikelkort - Link til kort

Lokalplan 1205 - Friplejehjem og boliger ved Skovloddet i Aale




Kladde

Kortbilag 2

| Kortbilag 2 - Lokalplankort
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Kortbilag 3
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan XXXX er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. mdned
3444 og offentligggres efter reglerne herom i Lov om planlaegning §§ 24-26.

P& Kommunalbestyrelsens vegne
Ole Vind Marianne Berthelsen
Borgmester Konstitueret Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifslge Lov om planlaegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortsaette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag er
udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse
af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgijst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 18 gaelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, Kommunalbestyrelsen har
offentliggjort, at planen er endeligt vedtaget. Herefter m&
ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om planlaegnings § 19 meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke

strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne.
Vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geaelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planlaegnings § 18.
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