=

. . ‘.l‘
>>>>>> 1 ‘n‘_:g’

R 1l | Lk

i ——

BILAG 2 - FOTOS OG VISUALISERINGER
JUELSMINDE HAVN
MILJORAPPORT

2.version - 20.11.2024

LE34

VISER VEJEN




BILAG 2 - FOTOS OG VISUALISERINGER

JUELSMINDE HAVN
MILJGRAPPORT

LE34

VISER VEJEN

INDHOLD

Metode og forudsaetninger
Oversigtskort af fotostandpunkter
Fotostandpunkt 1 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 1 - Fremtidige forhold
Fotostandpunkt 2 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 2 - Fremtidige forhold
Fotostandpunkt 3 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 3 - Fremtidige forhold
Fotostandpunkt 4 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 4 - Fremtidige forhold
Fotostandpunkt 5 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 5 - Fremtidige forhold
Fotostandpunkt 6 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 6 - Fremtidige forhold
Fotostandpunkt 7 - Eksisterende forhold
Fotostandpunkt 7 - Fremtidige forhold

BILAG 2 - FOTOS OG VISUALISERINGER

Juelsminde Havn - Miljgrapport



METODE OG FORUDSATNINGER

Bilag 2 til miljgrapporten for Juelsminde Havn indeholder fotos af eksisterende forhold og
visualiseringer, der har til formal at illustrere det planlagte omrades visuelle indvirkning pa
omgivelserne set fra 7 udvalgte fotostandpunkter. Disse fotostandpunkter er valgt omkring
planomradet i samarbejde med Hedensted Kommune for at fa en fornemmelse af udbyg-
ningen pa havnen fra forskellige vinkler. Fotostandpunkterne fokuserer pa de udlagte 10 byg-
gefelter, da det er her, der ses en pavirkning pa landskabet. Fotos er taget henholdsvis den 4.
og 7. oktober 2024.

Der er udvalgt fglgende fotostandpunkter:

1. Syd for Hosby: Punktet skal illustrere pavirkningen pa kystlandskabet, saledes det sam-
lede kystlandskab ses pa visualiseringen.

2. Molen nord for planomradet: Vurdering af pavirkningen set fra kysten/molen og plan-

omradets sammenhang med den eksisterende bebyggelse. Fotostandpunktet er lokali-

seret nord for planomradet.

Havnegade: Punktet skal illustrere det naere havnemiljg og lystbadshavnen.

4. Krydset mellem Odelsgade og Skolegade: Herfra skal den nye bebyggelse illustreres i
samspil med eksisterende bebyggelse langs Odelsgade.

5. Krydset mellem Rousthgjs Allé og Odelsgade: Punktet er lokaliseret fra en af de stgrre
veje i Juelsminde, syd for byggefelterne rundt om havnebassinet.

6. Strandparken ved Vaenget: Punktet skal illustrere samspillet mellem camping-pladsen
og den nye bebyggelse. Punktet er taget fra bebyggelserne sydgst for planomradet.

7. Parkeringsplads ved Strandvejen: Punktet er lokaliseret pa en opholdsplads og parke-
ringsplads, der benyttes af mange. Der skal vurderes pa pavirkningen i samspil med lys-
badehavnen.
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Under hvert fotostandpunkt findes en beskrivelse af de eksisterende forhold set fra det kon-
krete punkt i landskabet. Derudover er afstanden mellem fotostandpunktet og planomradet
angivet i fugleflugtslinje. Beskrivelserne af eksisterende forhold er med udgangspunkt i, hvad
der ses pa fotos, men der anvendes ogsa viden fra kommunens landskabsanalyse, herunder
relevant baggrundsmateriale, sdsom geomorfologiske kort, ortofotos, topografiske kort, digi-
tal terreenmodel. Fotos og deres tilhgrende beskrivelse udggr grundlaget for den efterfglgen-
de vurdering af planernes pavirkning af landskabet, hvor fotos og viden om de eksisterende
forhold sammenholdes med de udarbejdede visualiseringer.
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Visualiseringerne benyttes til at vurdere byggeriets synlighed i bybilledet og landskabet. Vi-
sualiseringerne er udarbejdet som fotomontager, hvor koordinatsystem og karameroptik er
overfgrt til en 3D-model af bebyggelsen. Derved sikres det, at visning af 3D-modellen fra et
givent punkt er i overensstemmelse med det fotografi af omgivelserne, det er indplaceret i.
Positionerne for disse punkter er markeret i 3D-modellen og anvendt til at justere kameraets
blikretning, saledes det sikres, at visualiseringerne giver et retvisende indtryk af worst case
situationen. Visualiseringerne tager udgangspunkt i et volumenstudie ud fra en worst case
betragtning, hvor der inden for planomradet kan bebygges fuldt ud i forhold til lokalplanfor-
slagets bestemmelser herunder den maksimale bygningshgjde. Visualiseringerne viser derfor
hele byggefeltet, som er Igftet fra terraen.

Da lokalplanen har bestemmelser om taghaldning pa mellem 20 og 30 grader og bygning-
ernes dybde, indsaettes der sammen med rammen for hele byggefeltet illustrationer af byg-
ninger, sdledes der i hgjere grad gives en fornemmelse af den maksimale bebyggelse. Bebyg-
gelsens placering i byggefeltet kan dog blive anderledes med den endelige disponering af
omradet, for eksempel i forhold til opdeling af bebyggelse i mindre bygninger.
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OVERSIGTSKORT AF FOTOSTANDPUNKTER




FOTOSTANDPUNKT 1 - EKSISTERENDE FORHOLD
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Afstand til planomrdde: 2.000 meter
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Syd for Hosby

Fotostandpunktet er lokaliseret cirka 2 kilometer nord for planomradet. Der ses
over pd Juelsminde by, der straekker sig hen langs kysten. Juelsminde er vokset sam-
men med Klakring, og det bebyggede areal har udvidet sig mod strandene og langs
kysten. Juelsminde ligger helt ud til havet, og fra landsiden indfletter sig et stgrre
skovomrade helt ind i byen. Byen ligger pa et fladt omrade, og omradet er smaskala
med mange mindre landskabsrum.

Til venstre pa fotoet ses den eksisterende lystbadehavn, hvor byen er vokset op
omkring. Mod hgjre ses stgrre bebyggelser, der ligger langs Strandvejen, som er
omkring 14 meter hgje. Disse bebyggelser markerer sig markant i landskabet i farve,
volumen og hgjde.
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Afstand til planomrdde: 2.000 meter

yg ’ Syd for Hosby

’ e : Fra fotostandpunktet er det muligt at se planomradet i sammenhang med den ek-
sisterende bebyggelse i Juelsminde. Den nye bebyggelse inden for planomradet vil
vaere en forlaengelse af den eksisterende bebyggelse i Juelsminde og vil saledes ikke
markere sig markant i volumen og hgjde i forhold til resten af byen. Det er fortsat
muligt at fornemme det flade landskab, der findes langs kysten. Der vurderes ikke
at ske en vaesentlig pavirkning af kystlandskabet.




FOTOSTANDPUNKT 2 - EKSISTERENDE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 150 meter

Molen nord for planomrade

Fotostandpunktet er lokaliseret pa molen nord for planomradet, hvor der ses ind
pa havneomradet og den eksisterende bebyggelse. Lystbadenes master virker som
vertikale hgjder, der bryder det ellers forholdsvis abne og flade landskab. Der findes
bag lystbadene eksisterende bebyggelser. Det er dog generelt svaert at fa en for-
nemmelse af den bagvedliggende by og havnens samspil hermed. Lystbadene tilfg-
rer landskabet en hgj kompleksitet, som forstyrrer oplevelsen af landskabsrummet.
En del af lystbadene forventes at tages op om vinteren og samtidigt vurderes der at
veere faerre, som gar turen ud pa molen om vinteren.
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Fra molen ses der ind pa en forholdsvis lille skala, hvor landskabet afgraenses af
bebyggelse i baggrunden og lystbadene i forgrunden. Generelt er Juelsminde belig-
gende pa et fladt omrade, og omradet er smaskala med mange mindre landskabs-
rum.



Afstand til planomrdde: 150 meter

FOTOSTANDPUNKT 2 - FREMTIDIGE FORHOLD

Molen nord for planomradet

Fotostandpunkt 2 er placeret med indblik til havheomradet, hvor der er fokus pa
byggefelt 2, 6, 7, 8 og 10. Inden for byggefelterne ma der bygges i en hgjde af 10-16
meter. Bebyggelsen inden for byggefelt 6, 7 og 8 ses til venstre pa fotoet. Bebyggel-
sen inden for disse byggefelter ma vaere op til 16 meter. Som det fremgar af visua-
liseringen vil bebyggelsen markere sig vaesentligt pa havnen, hvilket vil medfgre en
2ndring af oplevelsen af havnen set fra molen. Bebyggelsen vil ligge bag lystbadene
og vil sdledes markere sig vaesentligt i hgjden i forhold til de eksisterende bebyggel-
ser, der findes pa havnen i dag. En del af byggefelterne er placeret, hvor der findes
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eksisterende bebyggelse. Der er dermed ikke tale om et nyt udbygget omrade, men
i stedet et omradet hvor der er mulighed for stgrre volumener end hidtil. Dette
medfgrer ligeledes, at ny bebyggelse vil vaere en forleengelse af den eksisterende
bebyggelse.



FOTOSTANDPUNKT 3 - EKSISTERENDE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 0 meter

Havnegade

Fotostandpunkt 3 er lokaliseret ved havnen omkring Havnegade, inden for planom-
radet. Der er kig ned til havnebassinets sydgstlige hjgrne, og der ses direkte ind pa
lysbadehavnen og den bagvedliggende bebyggelse. Landskabsrummet er afgraenset
af den eksisterende bebyggelse, som er cirka 4,5 meter hgj. Derudover findes eksi-
sterende beplantning mellem bebyggelserne, som ligeledes er med til at skabe et
lukket landskabsrum.
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Landskabsrummet er forholdsvis kompleks med bade bebyggelse i baggrunden,
hgje treeer og lysbade, der tiltraekker betragterens blik. Der er ikke mulighed for at
se pa tvaers af landskabsrummet.
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Afstand til planomrdde: 0 meter

Havnegade

Som det fremgar af visualiseringen ligger en del af de eksisterende bebyggelser
inden for byggefelterne. Der ses ind pa byggefelt 6 og en del af byggefelt 10. Be-
byggelse inden for byggefelt 6 ma veere op til 16 meter hgj, hvilket er en markant
forskel i forhold til de eksisterende bebyggelser, der findes pa havnen, som er cirka
4,5 meter. Generelt vil det medfgre en vaesentlig pavirkning og &endring af landska-
bet, da der gives mulighed for stgrre volumener, end der findes i dag. Der vil teet pa
planomradet vaere en vaesentlig pavirkning.
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Afstand til planomrdde: 50 meter

7

Krydset mellem Odelsgade og Skolegade

Fotostandpunkt 4 er lokaliseret pa hjgrnet mellem Odelsgade og Skolegade. Odels-  For enden af gaden ses hovedbygningen til campingpladsen. Det er fra fotostand-
gade ligger parallelt med planomradet og er en stgrre gennemgdende vej i Juels- punktet ikke muligt at se den eksisterende bebyggelse pa havnen.

minde. Der findes langs Odelsgade eksisterende parcelhusbebyggelse og mindre

butikker, som er placeret ud til vejen. Fotoet er taget pa den gstlige del af gagaden.

Landskabet er afgreenset af den eksisterende bebyggelse, der skaber et lukket rum.
Den eksisterende bebyggelse langs gaden er sdledes med til at afgreense landskabs-
rummet, og der arbejdes med en mindre skala.
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Afstand til planomrdde: 50 meter

FEIAE S Krydset mellem Odelsgade og Skolegade
: Fotostandpunkt 4 er taget fra krydset mellem Odelsgade og Skolegade, hvor bygge- Der skabes sammenhaeng til resten af byen og en forleengelse af de eksisterende
felt 4 og 5 ligger oveni eksisterende bebyggelse pa Odelsgade. Ny bebyggelse kan  strukturer, der findes langs Odelsgade med bebyggelse taet ud til vejen.
veere hgjere end eksisterende bebyggelse, hvilket kan medfgre en visuel &endring af
oplevelsen langs gaden. Dog vil ny bebyggelse ikke sendre pa landskabsopfattelsen
og -rummet, da planomradet allerede er afgraenset af eksisterende bebyggelse. Det
vurderes, at der kan vaere stgrre variation i bebyggelsen, og der kan etableres min-
dre landskabsrum mellem bebyggelserne, end der findes i dag.
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FOTOSTANDPUNKT 5 - EKSISTERENDE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 20 meter

Krydset mellem Rousthgjs Allé og Odelsgade

Fotostandpunktet ligger i krydset mellem Rousthgjs Allé og Odelsgade, hvor der ses
ind pa planomradet fra syd. Fotoet er taget fra en af de stgrre veje i Juelsminde, syd
for planomradet, hvorfra det er muligt at se eksisterende bebyggelse og lystbade
i baggrunden. Den eksisterende bebyggelse langs Odelsgade ses til venstre, mens
minigolfbanen ved campingpladsen ses til hgjre. Fra Rousthgjs Allé er det muligt
at fornemme det flade og forholdsvis abne landskab langs haven, der fortsat er af-
greenset af bebyggelsen langs Odelsgade og campingpladsen. Selve lysbadehavnen
ligger bagved eksisterende bebyggelser og har saledes ikke en markant fremtraeden.
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FOTOSTANDPUNKT 5 - FREMTIDIGE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 20 meter

Krydset mellem Rousthgjs Allé og Odelsgade

Fra fotostandpunkt 5 ses der ind pa byggefelterne 5, 6, 7 og 10. Landskabsrummet
&ndrer sig fra at vaere et dbent landskab til at veere et mere lukket landskab. Der er
fortsat mulighed for at se pa tvaers og fornemme lystbadehavnen i baggrunden. Den
nye bebyggelse vil opleves som en forleengelse og sammenhang med den eksiste-
rende bebyggelse, der findes pa Odelsgade. Generelt vil det medfgre en vaesentlig
pavirkning og &ndring af landskabet, da der gives mulighed for stgrre volumener,
end der findes pa havnen i dag. Teet pa planomradet vil der vaere en vaesentlig pa-
virkning af landskabet.
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FOTOSTANDPUNKT 6 - EKSISTERENDE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 180 meter

Strandparken ved Vaenget

Fotostandpunktet er taget ved Strandparken ved Vanget, som ligger gst for plan-
omradet. | omradet findes sommerhuse og eksisterende beplantning i forgrunden,
som skjuler en del af indblikket til havheomradet. Det er muligt at fornemme lystba-
dehavnen til hgjre pa fotoet, hvor master markerer sig som vertikale hgjder. Kom-
pleksiteten af landskabet er stor med mange elementer, hvor eksisterende beplant-
ning, campingpladsen og eksisterende bebyggelse forstyrrer landskabsoplevelsen.
Der arbejdes med en lille skala, hvor terreen og beplantning/bebyggelse indrammer
landskabet. Det er ikke muligt at se pa tvaers af landskabsrummet.
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FOTOSTANDPUNKT 6 - FREMTIDIGE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 180 meter

Strandparken ved Vaenget

Visualiseringen viser et fuldt udbygget planomrade i sammenhang med den ek-
sisterende bebyggelse. En del af planomradet er skjult bag eksisterende beplant-
ning langs den gstlige afgraensning, der ses ind pa. Der er saledes allerede en del
begreensninger i indblikket til planomradet. Det er muligt at se en del af den nye
bebyggelse, som markarer sig vaesentligt i landskabet. P4 den made bliver der stgr-
re mulighed for at se havneomradet end hidtil, da der gives mulighed for stgrre
bebyggelser.
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Afstand til planomrdde: 400 meter

Parkeringsplads ved Strandvejen

Fotostandpunkt 7 er lokaliseret pa en parkeringsplads ved Strandvejen. Her findes
opholds- og parkeringsplads, som flittigt besgges. Det er herfra muligt at se lystba-
dene, som ligger i havnen. Der fas en fornemmelse af kystlandskabet, hvor landska-
bet er forholdsvis dabent ved havnen, til venstre pa fotoet, mens havnen er afgraen-
set af selve byen til hgjre pa fotoet.

Lystbadenes master skaber vertikale hgjder, der fanger betragterens blik. Dette ska-
ber visuel uro i billedet. Eksisterende bebyggelse pa havnen ses bag lystbadene.
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FOTOSTANDPUNKT 7 - FREMTIDIGE FORHOLD

Afstand til planomrdde: 400 meter

Parkeringsplads ved Vaenget

Pa visualiseringen ses omfanget af den nye bebyggelse, der markerer sig en smu-
le hgjere end bebyggelsen pa Odelsgade. Visualiseringen viser, at bebyggelsen kan
ses pa stgrre afstande, men det vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning i
forhold til de eksisterende forhold. Der skabes mere sammenhang mellem havnen
og byen.
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