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Kladde

Offentlig hgring

Lokalplaner udarbejdes for at sikre udvikling i et lokalt omrade
samt for at give borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa
kommunens planlaegning. | en lokalplan fastssettes bindende
bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af et konkret
omrade. Bestemmelserne uddyber, hvordan blandt andet
arealer, nye bygninger, veje, med videre skal placeres og
udfeerdiges inden for et bestemt omrade.

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt,
skal forslaget til lokalplanen sendes i offentlig hgring, saledes at
borgerne kan seette sig ind i forslaget og f& mulighed for at
komme med bemaerkninger og sendringsforslag.

Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de indkomne
bemeaerkninger og eéendringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Herefter har den bindende virkning for grundejere og
brugere i omradet.

Offentlig Hgring
Forslag til lokalplan 1213 med tilhgrende miljgrapport er i

0900

offentlig hgring i perioden dd. maned a3aaa til dd. maned aaaa.

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til
lokalplanforslaget ved at klikke pa den rgde fane "Indsend idé,
forslag eller kommentar" gverst pa siden.

Hedensted Kommunalbestyrelse vil efter hgringsperiodens

afslutning tage stilling til lokalplanen og de indsendte

bemeaerkninger. Efter Kommunalbestyrelsens endelige

vedtagelse af lokalplanen vil de parter, der har indsendt bemaerkninger til planen, fa svar
tilsendt.

Yderligere spgrgsmal
Du er velkommen til at kontakte os med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanen.

Hedensted Kommune - Plan
Stationsparken 1

7160 Tarring

plan@hedensted.dk

Telefon: 79755606
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Baggrund for Lokalplanen

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske om at give mulighed for realisering af de
visioner og strategier, der er fastlagt i helheds- og udviklingsplanerne for Juelsmindes
Havneomrade.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 9,6 ha. og omfatter matriklerne matrikelnummer 87c,
87cee, 87ny, 87pd, 89a, 89b, 90, 97a, 7000bn og en del af 7000p, Klakring By, Klakring.

Omréadet afgreenses mod sydvest af butikker pa Odelsgade og mod syd af Birkelund Plejehjem.
I vestlig retning ligger boligerne p& Havnegade, samt erhverv og boliger ved Rousthgjs Alle.
Mod sydgst afgreenses planomradet af boliger og sommerhuse ved Strandparkvej og Vaenget.
Planomradets gstlige afgraensning udggres af Storstranden.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter Juelsminde Havn og de tilstedende havnearealer, som rummer bade
aktiviteter, der understgtter det maritime miljg, som badehuse, servicearealer og badebroer
samt funktioner, som restauranter, ishuse og butikker, der henvender sig til omradets
besggende, som bade udggres af sejlende geester, campinggaester, sommerhusgaester samt
éndagsgeester. Omradet udgar derfor allerede et attraktivt turistmiljg som er velbesggt i
turistsaesonen.

Omréadet er dog domineret af store trafikarealer, parkeringspladser og hegn, som flere steder
ikke er defineret og afgreenset klart og som hindrer det frie kig til vandet. Der er flere
opholdsarealer i omradet, herunder bl.a. en minigolfbane. Disse arealer beerer dog preeg af at
veere blevet indrettet pa arealer, hvor der kunne findes plads til det. Derfor ligger de som
usammenhangende ger, der er omgivet af veje og parkeringspladser.

Lokalplanomradet omfatter en del af Storstranden. Arealet, der ikke er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen anvendes til parkering, vinteropbevaring af bade og lignende havne-
og strandrelaterede aktiviteter.

Lokalplanen omfatter desuden Juelsminde Strand Camping, som er i drift som campingplads,
men som planleegges udbudt og anvendt til ferie- og fritidsformal og rekreative formal.
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Formalet med lokalplanen

Lokalplanen har til formal at fastlaegge rammerne for de fysiske tiltag, som skal veere med til at
realisere gnskerne om en styrkelse at turistlivet, at skabe mere liv mellem husene og
understgtte udviklingen af omraderne omkring Juelsminde Havn som et led i udmgntningen af
udviklingsplanen for havneomradet, herunder bade muligheder ny bebyggelse ved udleg af nye
byggefelter, nye strukturer for den trafikale afvikling samt muligheder for etablering af anlaeg til
klimasikring.

Med fokus pa en fremheevelse af det maritime havnemiljg i Juelsminde og en bedre kobling
mellem by, havn og hav (levebyen <> turismebyen), skal lokalplanen blandt andet konkret
muligggre etablering af en ny havneplads, fastleegge nye byggemuligheder og nye strukturer
for bade gaende og kegrende feerdsel.

For den del af lokalplanomradet, der omfatter storstranden, har lokalplanen til formal at sikre
de rekreative interesser i omradet og dermed begreense byggemulighederne i omradet.

Juelsminde Strand Camping omfattes af lokalplanen pd rammeniveau. Derfor er formalet for
denne del af omradet alene at fastleegge en fremadrettet anvendelse til rekreative formal. Det
forudseettes, at den fremadrettede konkrete disponering og anvendelse fastleegges i en seaerskilt
planleegning.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal skabe rammerne omkring et styrket maritimt miljg, hvor turismen og
havneomradet udvikles med nye muligheder for etablering af ferieboliger, boliger, butikker og
restauranter og hvor de offentlig arealer opdateres og omlaegges til nye pladsdannelser, hvor der
er fokus p& gode forbindelser til den eksisterende bymidte, kontakt til vandet med gensidig
respekt for bade livet pa land og p& vandet samt gode og varierede opholdsmuligheder, hvor
bygningernes bagsider udvisket og ggres til aktive dele af det offentlige rum.

Masterplaner

I mange &r har der veeret en teet dialog om udviklingen af Juelsminde, og i udarbejdelsen af de
hidtidige planer er der gennemfgrt massiv borgerinddragelse i form af workshops, borgermgder,
kystvandringer, dben skurvogn pa havnen og aben tegnestue. Malet har vaeret, at borgerne i
Juelsminde og turisterne skal have gleede af hinanden, ved at "levebyen” Juelsminde og
"turismebyen” Juelsminde understgtter hinanden.

| Igbet af de seneste ar er der derfor udarbejdet flere strategiske planer og skitseforslag for
omradet. Den fremtidige planlaegning star pa skuldrene af disse planer og fastlaegger rammerne
for en konkretisering og videreudvikling af disse.

Juelsminde Helhedsplan
I 2016 vedtog Juelsminde Visionsradd og Hedensted Kommune Juelsminde Helhedsplan, som
danner grundlag for de efterfglgende masterplaner og skitseforslag for omradet.

Juelsminde Helhedsplan har en vision om at fremheeve og styrke Juelsmindes stedbundne
kvaliteter i form af de eksisterende by- og landskabsmaessige kvaliteter, samt at Juelsminde
sikres mod det stigende havvand pa en made, som skaber mervaerdi. Herved skal der bade
tiltraekkes flere turister og tilflyttere. Turisme og bosegetning skal gensidigt styrke hinanden, sa
Juelsminde fortsat vil vaere bade "leveby” og "turismeby” gennem en turisme, der understatter
et baeredygtigt lokalsamfund.
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Vignet - Juelsminde skal bade vaere en leveby og en turistby

I Juelsminde Helhedsplan er der desuden indarbejdet indledende tanker om kyst- og
hgjvandssikring af Juelsminde, hvilket er konkretiseret gennem en plan for hgjvandssikring.

Havneomradet i Juelsminde, 2017 / Juelsminde Havneplads, 2018

Efter vedtagelsen af Juelsminde Helhedsplan, blev der i 2017 udarbejdet en ny helhedsplan for
havneomradet, som skulle konkretisere visionen om at skabe bedre sammenhasng mellem by,
havn og hav. Her blev der fastlagt disponering af trafikale og rekreative arealer, anvist fremtidige
byggefelter og indarbejdet hgjvandssikring. Helhedsplanens tiltag er viderefgrt og bearbejdet i
udviklingsplanen for havneomradet fra 2023.
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Som et led i Helhedsplanen for havneomradet blev der desuden, i 2018, udarbejdet et forslag til
en ny havneplads, hvor fokus var leg og maritim stemning — en genfortolkning af breendingen.
Skitseforslagets fysiske tiltag implementeres ikke fremadrettet, da der udarbejdes en ny og
opdateret udformning af havnepladsen og kajarealerne i forbindelse med en ny konkurrence for
omradet. Flere af principperne viderefgres dog i denne lokalplan. Herunder stillers der krav om,
at der ikke ma vaere bygningsmeessige bagsider mod offentlige pladser.

Udviklingsplan Juelsminde — kvalitetslgft og nye investeringer ved havneomradet, 2023

Med udgangspunkt i de foregdende helhedsplaner, blev der, i 2023 udarbejdet et forslag til en
konkret udviklingsplan for havneomradet, hvor helhedsplanerne og visionerne blev omsat til tre
konkrete fysiske hovedgreb:

 Byomrader med steerke identiteter og hgj kvalitet
e En steerk byakse, der kobler levebyen og turismebyen
e En overskuelig ankomst med parkering ved indgangene

I udviklingsplanen er der desuden fastlagt en strukturplan, som fastlaegger konkrete byggefelter
og vejforlgb, som understgtter hovedgrebene.

Helhedsplanernes interesser er samlet op i Udviklingsplan Juelsminde - kvalitetslgft og nye
investeringer ved havneomradet fra 2023, som derfor danner grundlag for denne lokalplan.
Konkret omfatter lokalplanen primeert udviklingsplanens byomrade "havnen” samt dele af
"strandparken” og "nature camp”.

Nar der, i denne lokalplan, henvises til udviklingsplanen, er det ovenstaende, der er tale om.

Koncept

Med udgangspunkt i udviklingsplanens principper fastleegger lokalplanen et koncept, hvor
bebyggelsen omkring havnen opstrammes og der skabes et indre havnerum. Mellem bebyggelse
og havnekant etableres en promenade som skaber rammen for et velfungerende havneliv.

Vignet - koncept for disponeringen af byggefelter i omradet

Der etableres to hovedforbindelser mellem den omkringliggende by og havnen. Dette sker i den
sydlige del hvor de to omrader sammenflettes bade fysisk og visuelt.

I haengslet mellem by og havn, og for enden af havnebassinet opstar en pladsdannelse til
havnemiljg og -stemning til gavn for sejlere, turister og byen som helhed.

Delomréader og byggefelter

Lokalplanomradet disponeres med 4 delomrader I, 11, 111 og IV som vist pa kortbilag A.
Delomraderne afspejler anvendelsesmulighederne i delomraderne.
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Delomrade | omfatter havneomradet, hvor de fleste udviklingsmuligheder er placeret.

Delomrade Il omfatter den del af Storstranden, som ikke er omfattet af strandbeskyttelseslinjen
— her er der kun meget begraenset mulighed for ny bebyggelse til et nyt friluftstgttepunkt.’

Delomrade 11l omfatter den eksisterende campingplads. Lokalplanen fastlaegger alene
rammebestemmelser for omradets anvendelse, idet det forudseettes, at der udarbejdes et nyt
plangrundlag for omradet, nar den fremtidige anvendelse og disponering kendes.

Delomrade 1V omfatter vej- og parkeringsarealer.

Med udgangspunkt i udviklingsplanens strukturplan, fastleegges der 10 byggefelter til ny
bebyggelse i omradet, bensevnt 1-10. Ud over disse, fastlaegges der byggefelter for eksisterende
bebyggelse. Byggefelterne er vist pa kortbilag B.

Illustrationsskitse - handskitse af havneomradet, hvor der et tegnet bygninger i de enkelte
byggefelter.

Anvendelse og bebyggelse

Anvendelsesbestemmelserne i omradet skal understgtte gnsket om et styrket turistomrade, hvor
der ogsa er mulighed for at byens erhverv og borgere kan bo og drive forretning.

Lokalplanomradets delomrade | og IV er delvist omfattet Juelsmindes bymidteafgraensning.
Denne afgreensning justeres i forhold til delomradernes afgreesning. De gvrige delomrader
anvendes til rekreative formal og opretholdes med denne anvendelse.

Derfor fastleegges der fglgende anvendelsesbestemmelser for de enkelte delomrader:
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Delomréade I:

Bymidteomrade med mulighed for etablering af fritidsboliger, boliger, liberale erhvery,
detailhandel med udvalgsvarer, restauranter og caféer, kulturelle formal samt offentlige formal. I
omradet ma der ikke etableres dagligvarebutikker. Omradet ma desuden anvendes til havne- og
turismerelaterede formal samt anlaeg til klima- og hgjvandssikring.

Delomréde 11:

Rekreative formal med mulighed for parkering, autocamperpladser, vinteropbevaring af bade,
kulturelle formal, offentlige formal og faciliteter, der understgtter omradets rekreative karakter
samt et nyt friluftstgttepunkt, samt anleeg til klima- og hgjvandssikring.

Delomrade 111:

Rekreative formal. Der fastlaegges ikke yderligere bestemmelser for dette omrade, da det
forudseettes, at der tilvejebringes et seerskilt plangrundlag for dette.

Delomréade 1V:

Vejanlaeg med tilhgrende parkering og fortove, samt anlaeg til klima- og hgjvandssikring.

Inden for lokalplanens delomrade | og Il fastleegges der 10 byggefelter, hvor al primeer
bebyggelse skal placeres. Herudover udleegges der byggefelter for den eksisterende bebyggelse.

Byggefelternes starrelse, som angivet i skemaet nedenfor, udggr bruttoarealer. Byggefelterne er
opdelt i to zoner — et egentligt byggefelt til den primaere bebyggelse og en kantzone, som kun
ma bebygges i stueplan — og som ma anvendes til overdeekkede serveringsarealer, inddeekninger
til f.eks. renovation, udstilling samt andre lignende bygningsnaere konstruktioner.

Byggefelt

Kantzone

Vignet - koncept med byggefelt og kantzone

Der fastlaegges bebyggelsesprocenter, bygningshgjder og etageantal for de enkelte byggefelter:

Areal inkl.
kantzone
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1 410 m2 200 2 10
2 270 m2 300 3 13
3 460 m2 260 3 13
4 300 m2 210 3 13
5 350 m2 260 4 16
6 710 m2 300 4 16
7 990 m2 300 4 16
8 1.740 m2 300 4 16
9 120 m2 100 1 7
10 600 m2 150 2 10
Eksisterende Varierende Som eksisterende . Som Som eksisterende
bebyggelse eksisterende

Tabel - opsamling af de bygningsregulerende bestemmelser

*For alle bygninger over én etage geelder det, at gverste etage skal udggres af en tagetage.
Undtaget herfor er dog byggefelt 9, hvor der ma etableres et plateau pa tagfladen.

**For bygningshgjder geaelder det, at stueetagen hgjst ma have en hgjde pa 4,5 meter og
tagetagen ma udfgres med en trempelhgjde pa hgjst 1,5 meter. Tagheeldningen skal vaere
mellem 20 og 45 grader.

Uden for byggefelterne ma der etableres smabygninger i form af mindre overdeekninger og
skure, som understgtter aktiviteterne i omradet.

For eksisterende bebyggelse geelder det, at den ma genopfares inden for de udlagte byggefelter
til eksisterende bebyggelse med samme omfang og bygningshgjde.

Der fastlaegges desuden arealer til parkeringspladser, autocampere og masteskure, som vist pa
kortbilag B.
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Den overordnede anvendelse, der fastlaegges for de fire delomrader, konkretiseres yderligere i
de enkelte byggefelter. Konkret er der byggefelter, hvor det ikke er hensigtsmaessigt at etablere
boliger, og andre byggefelter, hvor der ikke ma placeres butikker af hensyn til, for eksempel,
tilgeengelighed.

Ved anvendelse til boliger i byggefelt 2 og 8, ma stueetagen og de tilhgrende private
terrassearealer haeves op til én meter for at undga indbliksgener til boligerne. Dette geelder ogsa
for de gvrige byggefelter i forbindelse med sikring af bebyggelsen i forhold til ekstremregn og
stormflod.

I disse tilfaelde males bygningshgjden fra stueetagens gulvkote.

Ved anvendelse til boliger i byggefelt 2 og 8, ma stueetagen og de tilhgrende private
terrassearealer haeves op til én meter for at undga indbliksgener til boligerne. | disse tilfeelde
males bygningshgjden fra stueetagens gulvkote.

Derfor fastleegges der fglgende for de enkelte byggefelter:

Byggefelt 1 m& anvendes til klublokaler for foreningerne i omradet, spisested og kulturelle
formal, offentlige formal, boliger til helarsbeboelse, ferieboliger, liberale erhverv samt
detailhandel med udvalgsvarer. Der ma desuden etableres offentlige toiletter og badefaciliteter i
omradet.

Byggefelt 2 ma anvendes til boligformal i form af helarsbeboelse eller ferieboliger.

Byggefelt 3 — 8 ma anvendes til spisesteder, kulturelle formal, offentlige formal, boliger til
helarsbeboelse, ferieboliger, liberale erhverv samt detailhandel med udvalgsvarer. Der ma
desuden etableres offentlige toiletter og badefaciliteter i omradet.

Byggefelt 9 ma anvendes til faciliteter, der understgtter de rekreative aktiviteter og interesser i
omradet, herunder f.eks. et friluftstgttepunkt. Herunder ma der ogsa etableres sauna, offentlige
toiletter og badefaciliteter. Der m& desuden etableres et udsigtspunkt pa tagfladen af
bebyggelsen i byggefeltet.

Byggefelt 10 ma anvendes til spisesteder, liberale erhverv, offentlige formal og kulturelle formal.
Eksisterende byggefelter ma anvendes til eksisterende lovlig anvendelse.

Med undtagelse af de byggefelter, hvor der kan etableres boliger, stilles der krav om, at
anvendelsen i stueetagen skal veere udadvendt, alts3, at der ikke ma etableres boliger. Med
udadvendt anvendelse skal forstas butikker, restauranter, kulturelle formal eller gvrige
anvendelser, der orienterer sig mod omgivelserne.

Da byggefelt 2, ligger ud til et omrade med boliger, ma stueetagen anvendes til boliger. |
byggefelt 8 ma der, i stueetagen, etableres boliger pa bebyggelsens gstside. Herved kan
princippet om udadvendt anvendelse opretholdes mod vandet og promenaden langs kajen,
samtidigt med, at der kan etableres boliger p& den mere rolige side mod storstranden.

Detailhandel

Lokalplanens delomrade | er, jeevnfgr kommuneplantilleeg nr. 22, omfattet af Juelsmindes
bymidteafgreensning — og dermed ogsa& omfattet af detailhandelsbestemmelserne for
Juelsminde.

Det samlede maksimale bruttoetageareal for nye butiksarealer i Juelsminde (bade nybyggeri og
omdannelse) er fastlagt til 6700 m2, som fordeler sig med 3700 m2 til dagligvarer og 3000 m2
til udvalgsvarer. Lokalplanen medfgrer ikke en udvidelse af den samlede ramme til detailhandel
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for Juelsminde.

Lokalplanen muligger etablering af udvalgsvarebutikker i stueetagen i byggefelterne 3, 4, 5, 6, 7
og 8, men giver ikke mulighed for etablering af dagligvarebutikker.

For at undgéa en skeevvridning af midtbyens butiksstruktur, fastlaegges der bestemmelser i
lokalplanen om, at butikker, i den del af omradet, der laengst veek fra bymidten (byggefelt 6, 7
og 8), skal have relation til turisme, frilufts- og havnemiljget. Dog gives der mulighed for mindre
butikker med specialvarer som for eksempel bager, slagter, fiskebutikker og bolcher.

Bebyggelsen
Lokalplanen muligger ny bebyggelse inden for de udlagte byggefelter.

Der fastlaegges ikke konkrete bestemmelser for udformningen af bebyggelsen, da der gnskes en
rummelighed i forbindelse med udformningen, som skal kunne afspejle den aktuelle anvendelse
pa det pagaeldende sted. Dog fastlaegges der principper for bebyggelsens disponering inden for

de enkelte byggefelter, ligesom der fastlaegges en variation af materialer, der ma benyttes.

Byggefelterne disponeres med et egentlig byggefelt, som kan bebygges i den hgjde, der er
fastlagt for det enkelte byggefelt. Omkring byggefeltet er der udlagt et kantzonefelt, som udggr
et fleksibelt areal, som ma bebygges i stueplan med overdeekninger til blandt andet
udeservering, inddeekninger til for eksempel renovation eller lignende bygningsneere anlaeg.
Arealet kan ogsa anvendes som udstillingsomrade, plantebed eller blot som en del af den
tilstgdende belsegning.

Vignet - Forskellige anvendelser af kantzonen
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Pa de gvrige etager af bebyggelsen inden for byggefelterne 2-8, ma der etableres liberale
erhverv, hotel, boliger og ferieboliger. Derfor begreenses bygningsdybden til hgjst 15 meter, sa
der kan etableres gode dagslysforhold. Bygnhingskroppenes disponering og orientering kan
varieres alt efter den gnskede anvendelse af det enkelte byggefelt.
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Vignet - Principper for orientering af bygningskroppene

Der fastleegges ikke konkrete bestemmelser vedr. materialevalg. Dog fastleegges der en variation
af materialer, der vurderes at harmonere med det maritime miljg og Juelsmindes bymeessige
sammenhaeng. Det kan f.eks. veere trae, tegl og beton i kombination med partier i glas,
metalplader og kompositmaterialer.

Det er et vigtigt princip for bebyggelsen i omradet, at der ikke skal veere "for- og bagsider”. Alle
facader skal derfor veegtes lige i forhold til placering af indgange, facadebearbejdning, vinduer
med videre.

Pladsen og kajarealerne

Som et led i udviklingen af omraderne omkring havnen i Juelsminde, etableres der en ny
havneplads. Havnepladsen skal veere bindeleddet mellem by og havn og et samlingssted for hele
byen. Fra havnepladsen etableres der gode promenade- og opholdsarealer langs med
kajarealerne og mellem byggefelterne, hvorved den blgde trafik flyttes fra vejarealerne til
kajarealerne. For at understgtte princippet om, at bygninger ikke ma have for- og bagsider,
etableres der ogsa fortove langs med byggefelternes facader mod vejarealerne, sa der gives
gode muligheder for beveegelse pa alle sider af byggefelterne.

For at sikre et sammenhaengende koncept for indretning af udearealerne i omradet, herunder
havnepladsen og kajarealerne, udskrives der en konkurrence for indretningen af disse.
Lokalplanen indeholder derfor ikke konkrete bestemmelser om indretningen af disse arealer, men
fastleegger blot strukturen for bebyggelse, trafik med videre, som vil blive en forudsasetning for
konkurrencen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at kantzoner og gvrige udearealer i tilknytning til
byggefelterne i omradet, skal indrettes i overensstemmelse med de tilstadende offentlige
arealer. Herved sikres en sammenhangende identitet i hele omradet. Ved etablering af boliger i
stueetagen ma dette princip dog fraviges, da boligerne og deres eventuelle tilhgrende terrasser i
terreen ma heeves fra det omliggende terreen.

Trafik, infrastruktur og tilgeengelighed

Som et led i udviklingen af omradet forleegges vejen Havnen til en ny placering laengere mod gst
/ sydgst for at skabe bedre plads til offentlige friarealer og byggefelter mellem vejen og kajen.
Herved inddrages en del af den eksisterende campingplads pa gstsiden til det nye vejudlaeg.

Der udlaegges et vejtracé, som skal indrettes med bade parkeringspladser, vejarealer og fortove.

Vejens profil defineres ikke konkret, idet der givers mulighed for flere indretningsprincipper, som
vist til inspiration nedenfor. Dog fastlaegges der krav om, at vejudleegget skal disponeres med et
antal parkeringspladser, der svarer til det nuveerende antal.
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I henhold til miljgrapportens afhjselpende tiltag vedrgrende trafik og trafiksikkerhed, indeholder
lokalplanen bestemmelser, som skal sikre gode oversigtsforhold, hastighedsdeempning samt
sikre forhold for trafikanterne i omradet.

Derfor er stilles der, for at sikre en sikker feerdsel for besggende, og for at undga, at vejbanen
bliver brugt til ungdig feerdsel, krav om, at der skal etableres et fortov mellem vej / parkering og
byggefelterne langs havnebassinet. Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om, at der
skal vaere et tydeligt beleegnings- og niveauskift mellem kgrende og gaende trafik.

Der leegges ogsa op til at vejen Havnens nye tracé ma indrettes med parkeringspladser og
karebane. Alt efter indretningen, kan det betyde, at bliver skal bakke ud pa kgrebanen, hvilket
kan give anledning til farlige situationer for bade kagrende, cyklende og gaende. Derfor
indeholder lokalplanen bestemmelser om, at der, ved udformning og dimensionering af det nye
vejtracé skal tages hgjde for gode oversigtsforhold ved udbakning.

For at holde farten nede p& den lige vejstraekning, stilles der krav om, at vejen skal indrettes
med hastighedsdeempende tiltag. Det kan for eksempel veere i form af vejbump eller en
forskydning af vejens forlgb.

Lokalplanen fastlaegger krav til minimumsbredder pa kerebanen og fortovet, ligesom der stilles
krav om, at der, mellem kgrebanen / parkeringspladserne og fortovet, skal etableres et smalt
beplantningsbeaelte, som afgraensning mellem biler og fodgeengere.

Pa gstsiden af vejen leegges der ogsa op til, at der kan etableres et fortov i bagkanten af
parkeringspladserne. Dette vil dog blive disponeret og etableret i forbindelse med en videre
udvikling og planlaegning af delomrade IlI.
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Vatiant 1 Vatiant 2 Vatiant 3

Vignet - Principper for disponering af den nye vejfgring af vejen Havnen

Renovation etableres i tilknytning til de enkelte byggefelter. Lokalplanen stiller krav om, at
temning skal ske fra de omkringliggende veje, s havnepladsen og kajarealerne, sa vidt muligt,
kan friholdes for trafik. Derfor gives der kun begraenset mulighed for at etablere nye
vejforbindelser ind i omradet.

P& storstranden i delomrade 11, opretholdes de nuveerende muligheder for parkering og
badeopbevaring. Der gives desuden mulighed for at etablere parkering for et fastlagt antal
autocampere inden for det areal, der anvendes til parkering, ligesom der gives mulighed for, at
der kan opseettes mobile masteskure i omradet.
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Mellem delomrade 11 og delomrade 111 Igber en sti, som forbinder boligomraderne mod syd med
havnen og bymidten. Denne stiforbindelse gnskes opretholdt og sikres med denne lokalplan.

Der fastlaegges ikke en konkret parkeringsnorm for omradet, ud fra et princip om, at antal
parkeringspladser skal fastleegges i forbindelse med udviklingen af de enkelte byggefelter, sa
antallet af parkeringspladser afstemmes i forhold til den konkrete anvendelse. For at have et
udgangspunkt for vurderingen og fastleeggelsen af et konkret antal ngdvendige
parkeringspladser i de enkelte tilfeelde, skal der tages afsaet i mindst 1 parkeringsplads per bolig
/ feriebolig og 1 parkeringsplads per 50 m2 etageareal erhverv som f.eks. udvalgsvarebutikker,
restauranter og kontorer — dette svarer til de krav, som kommuneplanen stiller for
midtbyomradet.

Dog stilles der krav om, at der skal etableres / opretholdes offentlige parkeringspladser svarende
til mindst det eksisterende antal inden omlaegningen af vejen Havnen.

Cykler kan fylde meget, og bliver placeret tilfeeldigt, hvis der ikke anvises gode
parkeringsmuligheder. Derfor stilles der krav om, at der skal etableres cykelparkering i
tilknytning til hvert enkelt byggefelt.

Cykelparkeringen ma integreres i bebyggelsen eller placeres i en del af kantzonen. Det er dog
ikke meningen med kantzonen, at den skal udggre parkeringsareal for cykler. Derfor begreenses
det areal, der ma anvendes til cykelparkering til 20% af kantzonens udstreekning pa facaden.

Herudover skal ogsa de offentlige arealer i omradet etableres med gode muligheder for
cykelparkering.

Zoneststus

Starstedelen af delomrade | og en del af delomrade 11 ligger i byzone. Den resterende del af
delomrade Il samt delomrade 11l og IV ligger i landzone. Fremadrettet overfagres hele
lokalplanens byggeretsgivende del til byzone. Svarende til hele delomrade 1, og IV samt den del
af delomrade 11, som ikke er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Opholdsarealer

Lokalplanomradet er disponeret ud fra et princip om, at der ikke etableres private haver og
terrasser i terreen, men at naeromrader omkring bygningerne, hvor stueetagerne ikke anvendes
til boliger, disponeres i sammenhaeng med de omkringliggende offentlige arealer. Alts4,
omradets offentlige arealer udger det ogsa som opholdsarealer for bebyggelsens stueetager.

Da byggefelterne kan udnyttes fuldt ud i stueplan, og da bebyggelsen over stueplan ikke ma
fylde hele byggefeltet, kan der opsta store tagflader mellem bygningskroppene. Disse skal, sa
vidt muligt, indrettes som private og feelles tagterrasser / taghaver for bebyggelsens beboere.
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Taglerrasss

Tagetage

Standardetage

Stueetage

Princip for etablering af tagterrasser

For at sikre opholdsarealer til de enkelte boliger skal disse, hvor der ikke er adgang til feelles
tagterrasser / taghaver, udstyres med altaner med en stgrrelse p& mindst 4 m2.

Med afszet i ovenstaende fastleegges der ikke egentlige krav til omfanget af opholdsarealer til
den enkelte bolig.

Med udgangspunkt i miljgrapportens afhjeelpende tiltag vedr. stgjpavirkning fastlaegges der et
krav om, at opholdsarealer, bade pa terraen, som tagterrasser og som altaner skal indrettes sa
de ikke er stgjpavirkede i henhold til miljgstyrelsens vejledende stgjkrav.

Klima og biodiversitet

Lokalplanomradets placering ved kysten stiller krav til klimasikring. Dette handteres med et nyt
klimasikringsprojekt, som Digelaget i Juelsminde er ved at gennemfgre. Herved sikres
havneomradet og Juelsminde mod fremtidige vandstandsstigninger og stormflod med blandt
andet diger og en stormflodsport.

Lokalplanen fastleegger ikke specifikke krav til klimasikring. Men som afhjeelpende tiltag, som
beskrevet i miljgrapporten, stilles der krav om, at det skal sikres, at nyt byggeri sikres mod
nuveerende og fremtidige klimatiske udfordringer. Dette kan ggres pa mange mader, og det kan
veere individuelt, hvad der er behov for i de enkelte tilfeelde.

Lokalplanen muligger derfor en raekke tiltag, som skal veere med til at klimasikre omradet og de
enkelte byggefelter. Herunder ma parkeringspladser, opholdsarealer og gvrige friarealer indrettes
sa de kan oversvgmmes i forbindelse med ekstremregn og gulvkoterne ma heaeves i forhold til
det omgivende terraen for at hindre oversvemmelser fra bade stormflod og ekstremregn. Hertil
kommer nyere tiltag, som ikke er lokalplanpligtige, som for eksempel sokkelaffugtere, der kan
heeve sig i forbindelse med vandstigninger og udggre en barriere, der hindrer indtreengning af
vand samt manuelle skodder, der kan saettes i dgr- og vinduesabninger i ngdvendigt omfang.

Som et afhjeelpende tiltag i forhold til sikring mod ekstremregn og stormflod, stilles der krav om,
at nye parkeringspladser og veje skal anleegges, sa de kan oversvgmmes og udggres det som
midlertidig opstuvnings- og forsinkelsesbassin.

Der gives desuden mulighed for at indrette lokalplanomradets opholdsarealer og gvrige
ubebyggede arealer med lavninger, der muliggegr midlertidig opstuvning af vand i tilfeelde af
ekstremregn. For at undga, at vandet fra de pageeldende arealer Igber ind i de tilstadende
bygninger, anbefales det, at arealerne etableres mindst 25 centimeter lavere end gulvkoterne i
de omkringliggende bygninger.
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Biodiversiteten er under pres, og derfor bgr der altid veere fokus pa at begrgnne byens rum med
sammenhaengende og varierede beplantningsstrukturer med hjemmehgrende arter.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at beplantning i omradet skal besta af
hjemmehgrende arter, og at beplantningskoncepter skal have fokus pa hgj biodiversitet.

For storstranden geelder det seerligt, at ubebyggede arealer skal tilplantes med den stedlige
strandvegetation.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 med senere
eendringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 nsevnte omrade.
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8 1 Formal

At fastleegge rammerne for de fysiske tiltag og anvendelser, som skal veere med til at realisere
gnskerne om en styrkelse af turistlivet i omradet og mere liv mellem husene, herunder
udvikling af omraderne omkring Juelsminde Havn.

At muligggre etablering af nye strukturer for bade gadende og kegrende feerdsel, etablering af en
ny havneplads samt fastlaeggelse af nye byggemuligheder i form af nye byggefelter, der
relaterer sig til havnemiljget pa Juelsminde havn og udviklingsplanens strategi.

At sikre de rekreative interesser pa Storstranden og dermed begreense byggemulighederne i
omradet.

At give mulighed for etablering af anlaeg til klimasikring.

At fastleegge en overordnet anvendelse for Juelsminde Strand Camping p& rammeniveau.
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8§ 2 Omrade- og zonestatus

8§2.1

Lokalplanomradet omfatter et omrade pa ca. 9,5 ha. og afgreenses som vist pa kortbilag A.
Lokalplanomradet omfatter matriklerne matrikelnummer 87c, 87cee, 87ny, 87pd, 89a, 89b, 90,
97a, 7000bn og en del af 7000p, Klakring By, Klakring.

§2.2
Starstedelen af delomrade | og en del af delomrade 11 ligger i byzone. Den resterende del af
delomrade Il samt delomréade 11l og IV ligger i landzone. Eksisterende zonestatus kan ses pa

kortbilag A.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgres hele lokalplanens byggeretsgivende del til
byzone. Svarende til hele delomrade 1, og IV samt den del af delomrade 11, som ikke er
omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Delomrade 111 opretholdes i landzone.
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8 3 Arealanvendelse

8§3.1 3.1 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader, 1, 11, 111 og 1V, som vist pa kortbilag A.

Der fastlaegges fglgende anvendelsesbestemmelser for de enkelte delomrader:

Delomréde 1:

Bymidteomrade med mulighed for etablering af fritidsboliger, boliger, liberale erhvery,
detailhandel, restauranter og caféer, kulturelle formal, offentlige formal, parkering samt
havnerelaterede formal samt anleeg til klima- og hgjvandssikring.

Delomréade 11:

Rekreative formal med mulighed for parkering, autocamperpladser, vinteropbevaring af bade,
masteopbevaring (mobile), kulturelle formal, offentlige formal, og faciliteter, der understgtter
omradets rekreative karakter, samt anlzeg til klima- og hgjvandssikring.

Delomréade I11:

Rekreative formal. Der fastlaegges ikke yderligere bestemmelser for dette omrade, da det
forudseettes, at der tilvejebringes et seerskilt plangrundlag for dette.

Delomrade 1V:

Vejanleeg, parkering busholdeplads og fortove samt anleeg til klima- og hgjvandssikring.

83.2

Inden for lokalplanomradet fastleegges der ti byggefelter til ny bebyggelse samt byggefelter til
eksisterende bebyggelse. Byggefelterne til ny bebyggelse betegnes 1-10, og byggefelterne til
eksisterende bebyggelse er vist med seerlig signatur pa kortbilag 2.

83.3
Inden for byggefelterne fastleegges anvendelsen til fglgende:

Byggefelt 1 m& kun anvendes til klublokaler for foreningerne i omradet, spisested og kulturelle
formal, offentlige formal, boliger til helarsbeboelse, ferieboliger, liberale erhverv samt
detailhandel med udvalgsvarer. Der ma desuden etableres offentlige toiletter og badefaciliteter i
omradet.

Byggefelt 2 ma kun anvendes til boligformal i form af helarsbeboelse eller ferieboliger.

Byggefelt 3 — 8 ma kun anvendes til spisesteder, kulturelle formal, offentlige formal, boliger til
helarsbeboelse, ferieboliger, liberale erhverv samt detailhandel med udvalgsvarer. Der ma
desuden etableres offentlige toiletter og badefaciliteter i omradet.

Byggefelt 9 ma kun anvendes til faciliteter, der understgtter de rekreative aktiviteter og
interesser i omradet som for eksempel friluftstattepunkt. Herunder ma der ogsé etableres
sauna, offentlige toiletter og badefaciliteter. Der m& desuden etableres et udsigtsplateau pa
tagfladen pa bebyggelsen i byggefeltet.

Byggefelt 10 ma kun anvendes til spisesteder, liberale erhverv, offentlige formal og kulturelle
formal.

Eksisterende byggefelter m& anvendes til eksisterende lovlig anvendelse.

83.4
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Anvendelsen i stueetagen ma kun ske til udadvendte funktioner, som for eksempel butikker,
restauranter, kulturelle formal, der orienterer sig mod omgivelserne og modtager kunder /
besggende.

Eksisterende bebyggelse samt byggefelt 2 og 8 er undtaget for ovenstaende. Her gaelder det
seerligt, at stueetagen i byggefelt 2 ma anvendes til boliger. | byggefelt 8 ma der, i stueetagen,
etableres boliger pa bebyggelses gstside.

For byggefelt 3, 4 og 5 geelder det seerligt, at der skal etableres indgange til stueetagerne, der
er orienteret bade mod Odelsgade / Havnegade og mod den Havnepladsen.

83.5

Den del af lokalplanomradets delomrader I, Il og 1V, der ikke er omfattet af byggefelter skal
anvendes til offentlige friarealer for eksempel i form af ny havneplads, promenadearealer,
parkering, vinteropbevaring af bade, mobile masteskure samt gvrige rekreative aktiviteter
jeevnfar bestemmelserne for de enkelte delomrader i § 3.1.

83.6
I lokalplanomradet ma der ikke etableres dagligvarebutikker.

Inden for lokalplanomradets delomrade | ma der etableres detailhandel i form af
udvalgsvarebutikker i stueetagerne i byggefelt 3, 4, 5, 6, 7 og 8.

Butikker, i byggefelt 6, 7 og 8 omradet skal have relation til turisme, frilufts- og havnemiljget.
Dog gives der mulighed for mindre butikker med specialvarer som for eksempel bager, slagter,
fiskebutikker og bolcher.

83.7
Delomrade 11l er kun rammeplanlagt til rekreative formal med denne lokalplan. En videre
definition af anvendelsen i omradet skal derfor fastlaegges i en seerskilt lokalplan.
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8 4 Udstykninger

84.1
Udstykninger ma ske i det omfang, det understgtter anvendelsen i omradet.

84.2
Delomrade 11l er kun rammeplanlagt til rekreative formal med denne lokalplan. En videre
definition af udstykning i omradet skal derfor fastlaegges i en seerskilt lokalplan.
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

85.1
Lokalplanomradet skal, som vist principielt pa kortbilag B, vejbetjenes fra vejene Odelsgade,
Rousthgjs Allé og Havnegade samt fra vejen Havnen, som forlaegges til en ny placering.

Ud over nedenstadende, ma der ikke etableres nye overkarsler og indkgrsler til omradet.
Vareindlevering, renovation og lignende skal ske fra de omgivende veje.

Der ma etableres en ny indkgrsel og vejforbindelse c-d til autocamperpladsen i delomrade | fra
Havnegade, som vist principielt pa kortbilag B.

Der ma desuden etableres vejadgang e-f fra Havnen til vestsiden af byggefelt 8.

Eksisterende overkarsler ma opretholdes / genetableres.

85.2

Uanset ovenstdende, ma den eksisterende vej Havnen forlaegges laengere mod gst/ sydgst
langs med vejstraekningen i delomrade Il og 1V, som vist pa kortbilag B. Den nye vejstraekning
a-b skal udlaegges i en bredde pa mindst 20 meter.

Som en del af vejudlaegget skal der etableres parkeringspladser og faerdselsarealer til gdende.

| forbindelse med omlaegningen af vejen, skal der, i det nye vejtracé etableres mindst det
samme antal parkeringspladser som er placeret i omradet inden omleegningen.

Vejstreekning a-b skal anleegges med en kgrebanebredde pa mindst 7 meter ved dobbeltrettet
trafik og mindst 4 meter ved ensrettet trafik. Vejstreekningen skal anleegges med
hastighedsdeempende foranstaltninger.

Ved udformning og dimensionering af det nye vejtracé langs med streekningen a-b, skal der
tages hgjde for gode oversigtsforhold ved udbakning.

Vejstraekning c-d og e-f skal anlaegges med en kgrebanebredde p& mindst 6 meter.

85.3

Langs med afgreensningen mellem delomrade | og 1V skal der, inden for vejudlaeggets
udstreekning, etableres et fortov til gdende fzerdsel. Arealet skal anlaegges med en bredde pa
mindst 1,5 meter.

Mellem fortovet og kerebanen / parkeringspladserne skal der etableres et afgreensende bed
med lav beplantning.

85.4
Der skal opretholdes offentligt tilgeengelig stiadgang g-h gennem lokalplanomradet, som vist
principielt pa kortbilag B.

Stien g-h skal opretholdes / etableres med en bredde p& mindst 2 meter.

85.5
I delomrade Il ma der kun etableres parkeringspladser inden for det omrade, som er vist
principielt pa kortbilag B.
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Der ma ikke etableres parkeringspladser mellem byggefelterne 1-10 og kajarealerne samt
inden for det areal, der er udlagt til havneplads, som vist pa kortbilag B. — Undtaget herfor er
dog autocamperpladserne i delomrade 1.

Antallet af parkeringspladser skal fastlaeegges og disponeres i forbindelse med udviklingen af de
enkelte byggefelter.

Note til 85.5

I forbindelse med fastleeggelsen af det ngdvendige antal parkeringspladser, skal der tages
afseet i mindst 1 parkeringsplads per bolig / feriebolig og 1 parkeringsplads per 50 m2
etageareal erhverv som f.eks. udvalgsvarebutikker, restauranter og kontorer.

85.6

Inden for det pa kortbilag B viste areal i delomrade I, samt inden for parkeringsarealet i
delomrade 11, ma der etableres parkeringspladser for autocampere. | delomrade Il begraenses
antallet dog til hgjst 25 pladser.

85.7

Der skal etableres cykelparkeringspladser i tilknytning til de enkelte byggefelter. Disse ma
placeres som integrerede i bebyggelsen eller i dele af kantzonen. Cykelparkering m& dog hgjst
udggre 20% af kantzonens udstraekning i facaden.

Cykelparkeringspladser skal etableres som en samlet lgsning for det enkelte byggefelt og ma
overdaekkes helt eller delvist ud fra principperne for overdeekning i kantzonerne jf. § 8.3.

I forbindelse med Havnepladsen og omradets gvrige offentlige arealer, skal der etableres
cykelparkeringspladser i neerheden af opholdsarealer og aktiviteter, som tiltreekker besggende.

Antallet af cykelparkeringspladser skal fastleegges i forbindelse med udviklingen af de enkelte
byggefelter og disponering af de offentlige arealer.

85.8
Belysning af vej- og stiarealer samt feelles parkeringspladser skal ske med armaturer, som
retter lyset nedad mod feerdselsarealerne.

85.9
For alle feerdselsarealer geelder det, at kgrende trafik, ved hjaelp af for eksempel materialeskift,
niveauspring og lignende godkendte tiltag, skal adskilles fra gdende trafik.

85.10
Delomrade 111 er kun rammeplanlagt til rekreative formal med denne lokalplan. En videre
disponering af veje, stier og parkering i omradet skal derfor fastleegges i en seerskilt lokalplan.
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8 6 Tekniske anlaeg

86.1

Solceller, solfangere og lignende anlzeg til udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
eller facader. Solenergianleeg skal veere refleksbehandlede og enten integreres i bygningen eller
falge bygningens konstruktion (tag- og facadehaeldning).

Note til 86.1
Med integreret, menes der, at solcellerne er integreret i bygningsmaterialet.

§6.2

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke fgres pa facader, dog ma ledninger til
overfladevand etableres som abne LAR-anleeg.

§6.3

Teknikskabe og lignende mindre anleeg til omradets tekniske forsyning skal samles i feerrest
mulige grupper og placeres langs vej- eller naboskel, og skal placeres med teknikdelen ikke
risikerer at blive oversvgmmet i forbindelse med ekstremregn og stormflod.

Teknikskabe og lignende mindre anleeg skal fremsta diskrete og i ensartede materialer, farver
og udformning.

Note til 86.3

For at imadega risikoen for oversvemmelse i forbindelse med ekstremregn og stormflod
anbefales det, at teknikdelen haeves mindst 1 meter over jorden. Dette skal dog vurderes i
hvert enkelt tilfeelde.

§6.4

Anlzeg til lokal handtering af regnvand ma etableres som dbne LAR-lgsninger.

Abne LAR-anleeg til handtering af regn- og overfladevand mé ikke indhegnes og skal indg& som
et rekreativt element i lokalplanomréadet.

Abne anlaeg til forsinkelse og midlertidig opstuvning af regnvand p& opholdsarealer og gvrige
friarealer skal etableres lavere end gulvniveauet i de omkringliggende bebyggelser.

Parkeringsarealer og vejarealer skal indrettes sd de kan oversvemmes i forbindelse med
ekstremregn og stormflod. Ved indretning af disse arealer, skal det sikres, at de ligger lavere
end gulvkoterne i de omkringliggende bygninger.

For ekstremregn geelder det, at ubebyggede arealer skal udformes saledes at strgmningsveje
ind ad, ud ad eller gennem en matrikel ikke a&endres. Stramningsvejens kapacitet til at fogre
ekstremregn skal opretholdes og ma ikke aendres.

Note til 86.4
Det anbefales, at dbne anlaeg til forsinkelse og midlertidig opstuvning af regnvand etableres
mindst 25 centimeter under gulvniveau i de omkringliggende bebyggelser.

§6.5
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Afkast og teknik skal integreres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk og ma ikke placeres sa de
kan give anledning til stgj- og lugtgener for omradets miljgfglsomme anvendelse. Anleeggene
skal placeres, sa der ikke er risiko for at de oversvemmes i forbindelse med ekstremregn og
stormflod.

Note til 86.5

For at imgdega risikoen for oversvemmelse i forbindelse med ekstremregn og stormflod
anbefales det, at teknikdelen haeves mindst 1 meter over jorden. Dette skal dog vurderes i
hvert enkelt tilfeelde.

86.6

Den eksisterende transformer ved byggefelt 3 i delomrade | ma opretholdes, flyttes inden for
lokalplanomradet eller flyttes ud af lokalplanomradet. — Desuden ma& den beklaedes eller pa
anden afskaermes sa den far en rekreativ / integreret funktion pa havnepladsen.

86.7
Kloaker i lokalplanomradet skal udfares med teette deeksler, som ikke tillader
vandgennemtraengning.
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8 7 Bebyggelsens omfang og placering

87.1 7.1 Placering
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag B viste byggefelter 1-10.

Undtaget herfor er smabygninger, som for eksempel cykel- og redskabsskure, drivhuse,
legeredskaber, masteskure og overdaekninger. Disse ma placeres frit i omradet, dog mindst 2,5
meter fra skel mod de omgivende veje og naboer.

Masteskure skal placeres inden for det pa kortbilag B viste felt til parkering og anleeg i
delomréade 11.

Eksisterende bebyggelse ma genopfares inden for de pa kortbilag B viste byggefelter til
eksisterende bebyggelse med samme omfang og bygningshgjde.

Ny bebyggelse inden for byggefelterne skal sikres oversvammelse fra ekstremregn og
stormflod.

Note til 87.1

Sikring mod oversvgmmelse kan ske pad mange mader. Blandt andet kan gulvkoten heeves, der
kan etableres manuelle skodder i dgre og vinduer, eller der kan etableres automatiserede
skodder, som er integreret i sokkelaffugtere.

8§7.2
Bebyggelsesprocenten for de enkelte byggefelter inklusive kantzone ma ikke overstige:

Byggefelt 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Eksisterende

Som
% 200 300 260 210 260 300 300 300 100 150 eksisterende
87.3

For ny bebyggelse i byggefelterne gaelder det, at etageantallet ikke ma overstige:

Byggefelt 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Eksisterende

Som
Etageantal 2 3 3 3 4 4 4 4 1 2 eksisterende

For bygninger over én etage geelder det, at gverste etage skal udggres af en tagetage.
Undtaget herfor er dog byggefelt 9, hvor der ma etableres et udsigtsplateau pa tagfladen.

I kantzonerne ma etageantallet ikke overstige én etage.

§7.4
Bygningshgjden for ny bebyggelse i byggefelterne ma ikke overstige:

Byggefelt 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Eksisterende
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Som

Bygningshgje 10 13 13 13 16 16 16 16 7 10 eksisterende

- meter

Stueetager ma etableres med en etagehgjde pa op til 4,5 meter.
Tagetager ma udfgres med en trempelhgjde p& op til 1,5 meter.
I kantzonerne ma bygningshgjden ikke overstige 4,5 meter.

Ved etablering af boliger i stueetagen i byggefelt 2 og 8, samt ved eventuelle behov for
klimasikring i de gvrige byggefelter, ma stueetagen haeves op til én meter fra terraen. | disse
tilfaelde, ma bygningshgjden males fra stueetagens gulvkote.

Smabygninger uden for byggefeltet ma ikke opfares med en bygningshgjde over 4,5 meter.
Dette geelder ogsa for mobile enheder som for eksempel masteskure og stgjskaerme.

87.5

For byggefelterne og kantzonerne geelder det, at de ma bebygges fuldt ud i stueplan, dog med
en klar adskillelse mellem kantzonen og byggefeltet, s& bebyggelse i kantzonerne har karakter
af lette tilbygninger til en tung bygningskrop inden for byggefeltet.

Fra farste etage og opefter skal bebyggelsen holdes inden for byggefelternes afgraesning og her
ma bygningsdybden ikke overstige 15 meter.

Bebyggelse, der opfgres med en stueetage, der er stgrre end de overliggende etager, skal
udfares med tagterrasser / taghaver pa stueetagens ubenyttede tagflader mellem
bygningskroppene.

Stueetagerne skal, som udgangspunkt, etableres med gulvkoten i terreenniveau. Dette ma dog
fraviges i forbindelse med krav til klimasikring samt ved etablering af boliger i stueetagen i
byggefelt 2 og 8.

87.6

Delomrade 11l er kun rammeplanlagt til rekreative formal med denne lokalplan. En videre
disponering af bebyggelsens omfang og placering i omradet skal derfor fastlaegges i en seerskilt
lokalplan.
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8 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

88.1

Bebyggelse skal etableres med et udtryk og materialevalg, der afspejler det maritime miljg.
Bebyggelse skal, som udgangspunkt, fremstd med facader i robuste og holdbare materialer
som for eksempel trae, beton eller tegl, eller en kombination af disse. De primaere materialer
ma kombineres med partier i glas, metalplader og kompositmaterialer.

Der ma ikke anvendes tag- og facadematerialer, der indeholder bly.

Bebyggelse inden for byggefelterne skal udfares med facader, der fgres til terraen, s
bebyggelse i kantzonerne far karakter af lette tilboygninger.

| byggefelt 2 og 8 geelder det seerligt, at de dele af bygningen, der indrettes med boliger i
stueetagen, ma etableres med en synlig sokkel op til stueetagens gulvniveau — dog under
forudseetning af, at soklen kamufleres af eksempelvis haevede terrasser i niveau med stueplan
og bede som overgange mellem terraen og stueplan.

Bebyggelsen skal opfares med ensartet bearbejdning af alle facader. Altsa uden for- og
bagsider.

§8.2
Bebyggelse og overdaekninger i kantzonerne skal etableres som lette, ikke isolerede
konstruktioner.

Overdaekningerne skal etableres med et ensartet arkitektonisk udtryk og en ensartet
dimensionering i forhold til facadehgjde, taghaeldning og profiler inden for hvert byggefelt.

88.3

Tage skal udfgres som sadeltage med en taghaeldning mellem 20 og 45 grader. Dog ma
stuetagen udfgres med fladt tag, hvis bebyggelsen udfgres med en stueetage, der har en stgrre
udstreekning end de overliggende etager. Eller hvis der etableres et udsigtsplateau pa
stueetagens tagflade i byggefelt 9.

Ved byggeri i én etage og en bygningsdybde over 15 meter, skal taget udformes som
sammensatte gavlhuse.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 30,
bortset fra vinduer eller anleeg for udnyttelse af solenergi.

88.4
Ingen udvendige bygningsdele eller bekleedninger ma opfgres med signalfarver, men skal
fremstd i materialernes naturlige farver eller i klassiske jordfarver, hvid, sort eller gra nuancer.

Note til 88.4
Vejledning og inspiration til den klassiske jordfarveskala kan findes her

88.5
Delomrade 11l er kun rammeplanlagt til rekreative formal med denne lokalplan. Bestemmelser
vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden i omradet skal derfor fastleegges i en seerskilt lokalplan.

Side 28 Lokalplan 1213 - Juelsminde Havneomrade



Kladde

8 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Uanset byggefelternes udnyttelse skal alle arealer, der ikke bebygges inden for byggefeltet,
etableres som en del af kantzonen. Inddzekninger til affald, varegard mv. er dog undtaget.

§9.2
De ubebyggede og ubenyttede dele af kantzonerne skal etableres i direkte og niveaufri
tilknytning til de omgivende offentlige arealer.

Hvis stueetagens gulvkote haeves pa grund af for eksempel krav til klimatilpasning, skal
kantzonernes ubebyggede arealer fortsat etableres i terreen med niveaufrie overgange til de
tilstedende offentlige arealer. Undtaget herfor er dog haevede terrasser i forbindelse med
boliger.*

Ingen dele af kantzonerne ma benyttes til private terrasser eller haver. Undtaget herfor er dog
private terrasser i forbindelse med boliger.

Kantzonerne skal indrettes med en ensartet, fast beleegning inden for alle byggefelter. Dog ma
kantzonerne desuden indrettes helt eller delvist med beplantning.**

Ved etablering af udeservering i kantzonerne og i gvrigt i delomrade 1, skal det sikres, at det
ikke medfgrer en stgjpavirkning pa de omkringliggende boliger, der overskrider Miljgstyrelsens
vejledende stgjkrav. ***

Note til 89.2
*Med direkte tilknytning skal forstds, at overgangen mellem kantzonen og de offentlige arealer
skal veere niveaufri og uden indhegning. Undtaget for dette er dog reposer foran dgre.

Den niveaufrie adgang kan sikres med eksempelvis en udvendig rampe med en maksimal
hzeldning pa 1:20 eller den kan lgses inde i huset, hvor der etableres et seenket ankomstareal i
niveau med terreenet udenfor, hvorfra der kan etableres niveaufri overgang til stueetagens
heaevede gulvniveau.

**Den ensartede beleegning fastleegges for sé vidt angér farve, materiale og detaljering i
forbindelse disponeringen og etableringen af Havnepladsen og de farste byggefelter med
kantzoner.

***For at afhjaelpe eventuelle stgjgener fra udeservering ma der etableres stgjskeerme — bade
faste og mobile omkring serveringsarealerne.

8§9.3
Der skal ske en samlet og sammenhaengende disponering af det pa kortbilag B udlagte areal til
ny havneplads.

Havnepladsen skal indrettes med offentlige arealer til ophold, aktivitet og rekreation.

Havnepladsen skal indrettes, sa der sikres en gennemgéende forbindelse med fast og jeevn
beleegning med niveaufrie overgange, ligesom der skal sikres en forbindelse med Odelsgade og
byggefelt 10 med fast og jeevn beleegning til varelevering.
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Note til 89.3
Havnepladsens konkrete disponering fastleegges i en saerskilt konkurrence.

89.4

I delomrade 1, langs med kajkanterne pa gst- og vestsiden af havnebassinet og mellem
byggefelterne, skal der, pa de arealer, der ikke er omfattet af det udlagte areal til en ny
havneplads, etableres nye sammenhaengende, offentligt tilgeengelige friarealer.

Arealerne skal indrettes ud fra et samlet koncept og uden synlige overgange mellem f.eks.
matrikler og entrepriseskel. Arealerne skal desuden indrettes med zoner til hhv. ophold og
fodgeengere.

Arealerne skal etableres som en viderefgrelse af havnepladsens offentlige feerdselsarealer.
Derfor skal der tages afsaet i havnepladsens materialer og detaljering i viderefgrelsen i resten
af delomrade I.

Inden for disse arealer ma der desuden etableres ngdvendige anlaeg til klimasikring.

8§9.5

I delomrade 11, p& storstranden, ma der indrettes arealer til ophold, aktivitet og leg. Arealerne
skal disponeres efter en samlet plan, som tager hgjde for bade det tilstedende
klimasikringsprojekt og for omradets mange anvendelser i Igbet af aret, herunder parkering,
vinteropbevaring af bade, autocamperpladser og mobile masteskure.

Ud over byggefelt 9, eller den alternative placering af byggefeltet, som vist principielt pa
kortbilag B, méa der ikke etableres yderligere bebyggelse. Dog er mobile masteskure, mobile
stgjskeerme og lege- og motionsredskaber undtaget.

Der ma ikke etableres anleeg eller bebyggelse uden for det pa kortbilag B viste felt til parkering
og anleeg. Uden for feltet ma der dog etableres anlaeg til ophold, leg og aktivitet. Dog skal
strandbeskyttelseslinjen, som vist pa kortbilag B respekteres og friholdes.

Uanset ovenstadende ma der etableres anlzeg til klima- og hgjvandssikring inden for delomradet.

8§9.6

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag og henstilling af campingvogne, bade og ikke
indregistrerede kgretgjer. Delomrade 11 er dog undtaget i forbindelse med vinteropbevaring af
bade og mobile masteskure.

Uanset de gvrige bestemmelser, ma der etableres anlaeg til forsinkelse og handtering af
regnvand pa ubebyggede arealer.

§9.7

Affaldsbeholdere skal etableres i overensstemmelse med Hedensted Kommunes affaldsregulativ
for hhv. erhvervsaffald og husholdningsaffald. Beholderne skal etableres, sa de kan tammes fra
offentlig vej.

Affaldsbeholdere skal placeres inden for byggefelterne eller kantzonerne.

Affaldsbeholdere og varegarde skal integreres i bebyggelsen, eller indhegnes af faste hegn i trae
eller begrgnnede tradhegn.

8§9.8
Der ma kun etableres hegn i forbindelse med byggefelterne og kantzonerne.
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Alle faste hegn skal udfgres identiske og fremstd med samme farve inden for hvert byggefelt /
kantzone.

@vrig hegning inden for lokalplanomradet skal udfgres som naturbeplantning eller haekke.

89.9
Beplantning i omradet skal besta af hjemmehgrende og stedstypiske arter.

Note til 89.9

Hedensted Kommune gnsker at styrke biodiversiteten i byomraderne. Derfor opfordres det til,
at der er fokus pa dette i forbindelse med valg af beplantning og disponering af de grgnne
omrader. | den forbindelse skal der tages udgangspunkt i Hedensted Kommunes
biodiversitetsplan.

§9.10
Opholdsarealer, bade pa terraen, tagterrasser og som altaner, skal indrettes sa de ikke er
stgjpavirkes over Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav.

Inden for byggefelterne skal der sikres opholdsarealer til de boliger, ferieboliger og liberale
erhverv, som etableres i byggefeltet.

Opholdsarealerne skal, hvor det er muligt, etableres som tagterrasser pa taget af stueetagen
eller altaner.

Der skal desuden etableres mindst én altan pr. bolig / fritidsbolig med et areal pa mindst 4 m2.

89.11

I delomrade | ma der anvendes mobile stgjskaerme til inddeemning af stgj i forbindelse med
udeservering og gvrige tiltag, som kan give anledning til forbigdende stgjgener for omradets
boliger og ferieboliger.

89.12
Delomrade 111 er kun rammeplanlagt til rekreative formal med denne lokalplan. En videre
disponering af omradets ubebyggede arealer skal derfor fastlaegges i en seerskilt lokalplan.
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8 10 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet Hedensted Spildevands
kloaksystemer, samt alment vandveerk.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bestemmelserne i 85 om vej-, sti og parkeringsforhold
er opfyldt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der, i ngdvendigt omfang, er etableret anlaeg til
handtering af regnvand.
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8 12 Aflysning af lokalplan og servitutter

8§12.1

| forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan nr. 1213, ophaeves derfor den
geeldende lokalplan nr. 01.E2.02, vedtaget af Kommunalbestyrelsen i daveerende Juelsminde
Kommune i november 1995, i sin helhed.

8§12.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmeerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Side 33 Lokalplan 1213 - Juelsminde Havneomrade



Kladde

Redeggrelse

Ifglge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til anden planlaegning for omradet. Dermed sikres det, at de mange
forskellige interesser i den fysiske planlaegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa
det helt lokale niveau.

Blandt andet indeholder Lov om planleegning seaerlige krav til lokalplaner i kystnaere eller
stgjbelastede omrader, hvor der skal redegares for konsekvenserne af lokalplanens
gennemfgrelse og eventuelle foranstaltninger, der kan afvaerge uhensigtsmaessig
miljgpavirkning.

Redeggrelsen skal ogsa klarlaegge, om lokalplanens virkeliggarelse er afheengig af tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.

I det fglgende redeggres for anden planlsegning og lovgivning, der er geeldende i
lokalplanomradet, samt hvordan der tages hensyn til det i lokalplanen.
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Redeggrelse for Kommuneplan 2021-2033

Ifglge Lov om planleegning § 16 skal en lokalplan indeholde en redeggrelse for, hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen. Dermed sikres det, at de mange forskellige
interesser i den fysiske planleegning overvejes og afspejles i plandokumenterne pa det helt
lokale niveau.

| henhold til Lov om planleegning kan kommunen selv udarbejde, godkende og administrere
lokalplaner, nar de er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanomradet er ifglge Hedensted Kommuneplan 2021-2033 beliggende i
rammeomraderne 1.C.04 — Bycenter @st, 1.R.02 — Juelsminde Campingplads og 1.R.04 —
Juelsminde Marina.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Kort - Eksisterende kommuneplanrammer

Rammeomrade 1.C.04, Bycenter @st udger en del af Juelsmindes Centeromrade og bymidte,
hvor anvendelsesmulighederne er brede og omfatter blandt andet butikker, boliger, caféer,
restauranter, biografer, spillesteder, hoteller, stationer og busterminaler, lsegekonsultationer,
banker, forretningsservice, kulturtilbud, bibliotek, skole, sundhedsvaesen, offentlig
administration mv.

I rammeomradet er der fastlagt bebyggelsesregulerende bestemmelser. Bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 40% for det enkelte jordstykke, etageantallet ma ikke overstige 2 og
bygningshgjden er fastlagt til hgjst 8,5 meter. Der skal etableres opholdsarealer, svarende til
mindst 50% ved boligbebyggelser med en bebyggelsesprocent under 60 og mindst 25% ved
boligbebyggelser med en bebyggelsesprocent over 60%.

Rammeomrade 1.R.02, Juelsminde Campingplads er udlagt til rekreative formal, naermere
betegnet campingplads og vandrerhjem. | rammeomradet er der fastlagt
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50 for det
enkelte jordstykke, etageantallet ma ikke overstige 2 og bygningshgjden er fastlagt til hgjst 8,5
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meter.

Rammeomrade 1.R.04, Juelsminde Marina er udlagt til rekreative formal, nsermere betegnet
lystbadehavn, hvor der kun ma etableres ngdvendige servicebygninger og bygninger til
klubformal for den maritime sport. | rammeomradet er der fastlagt bebyggelsesregulerende
bestemmelser. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for det enkelte jordstykke,
etageantallet ma ikke overstige 2 og bygningshgjden er fastlagt til hgjst 8,5 meter.

Lokalplanen er ikke overensstemmelse med kommuneplanrammen, og forudseetter derfor
tilvejebringelse af kommuneplantilleeg nr. 23. Dels er lokalplanens delomrader og disses
anvendelsesbestemmelser ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammeomraders
afgraesning og anvendelse. Derfor udlaegges der et nyt rammeomrade 1.C.08 til centeromrade /
bymidteformal. | forbindelse med udleegningen af det nye rammeomrade, foretages der en
mindre justering af afgreensningen mellem rammeomradet, som udvides med en del af
rammeomrade 1.R.02 og 1.R.04. Herved vil lokalplanens delomrade | og IV ligge i det nye
rammeomrade 1.C.08 og lokalplanens delomrade 11 og Ill vil ligge i kommuneplanens
rammeomrade 1.R.02.

De bygningsregulerende bestemmelser for det eksisterende rammeomrade 1.C.04 harmonerer
ikke med gnsket om en fortaetning af omradet, bade i form af starre byggefelter, sokkelgrunde
og bygningshgjder. Derfor kan kommuneplanens bestemmelser om bebyggelsesprocenter,
etageantal og bygningshgjder ikke overholdes med de nuveerende bestemmelser.
Kommuneplantilleegget justerer derfor de bygningsregulerende bestemmelser i det nye
rammeomrade, sa de maksimale etageantal, bygningshgjder og bebyggelsesprocenter kan
rumme de gnskede byggemuligheder.

For delomrade 1.R.02 sendres den specifikke anvendelses, som pt. er angivet til campingplads
og vandrerhjem. Begrundelsen for at sendre dette er, at den fremtidige anvendelse af den
nuvaerende campingplads endnu ikke kendes. Derudover omfatter rammeomradet ogsa
storstranden, som ikke anvendes til campingplads eller vandrerhjem. Derfor udvides den
specifikke anvendelse til ogsa at omfatte lystbadehavn (vinteropbevaring af bade),
naerrekreativt omrade samt gvrige ferie- og fritidsformal.

For delomrade 1.R.04 er det kun afgreensningen, som eendres. Anvendelse og
bygningsregulerende bestemmelser opretholdes usendrede.

e
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Kort - Nye afgreensninger af rammeomraderne i henhold til kommuneplantillaeg nr. 23

https://hedensted.viewer.dkplan.niras.dk/DKplan/DKplan.aspx?Tillaegld=83
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Retningslinje 1.1 Byudvikling og byzone

I henhold til retningslinje 1.1.2, udviklingsplaners anbefalinger tages i betragtning ved
fremtidig planleegning og sagsbehandling i de byer, hvor der er udarbejdet en udviklingsplan.

Vurdering
Der geelder flere helhedsplaner og udviklingsplaner i Juelsminde. Lokalplanen tager hgjde for
disse og integrerer principperne i den fremtidige planlaegning.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

I henhold til retningslinje 1.1.9, skal det, ved planlaegning til miljgfalsom anvendelse, sikres, at
disse ikke er belastet af stgj samt lugt, stgv og anden luftforurening fra trafik, virksomheder,
tekniske anleeg mv. over Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Vurdering

I planomradet er der ikke registreret lugt-, stgv- eller luftforurening fra omgivelserne. Omradet
kan dog disponeres med en blanding af butikker, restauranter og boliger, som kan give
anledning til udfordringer i forhold til lugtgener, hvis afkast og lignende fra for eksempel
restauranter i placeres uhensigtsmaessigt i forhold til boligerne. Lokalplanen indeholder
bestemmelser som sikrer, at der ikke ma etableres afkast og teknik, der kan give anledning til
stgj- og lugtgener for miljgfglsom anvendelse i omradet.

Derudover muligggres der ikke erhverv eller aktiviteter, der kan give anledning til stgjgener i
omradet.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 3.1 Detailhandelsstruktur

I henhold til retningslinje 3.1.1 er centeromradet i Juelsminde afgreenset, og der er fastlagt
maksimale butiksstarrelser for butikkerne.

Vurdering

Starstedelen af bebyggelsen omkring Juelsminde Havn er omfattet af Juelsmindes afgreensede
bymidte. Bymidteafgraensningen er, i denne del af bymidten, fastlagt med afgraesningen af
rammeomrade 1.C.04.

| forbindelse med udviklingsplanen for havneomradet fra 2023, er der disponeret nye
byggefelter, som er integreret i denne lokalplan. Flere af byggefelterne ligger allerede inde i
rammeomrade 1.C.04, men byggefelterne 5, 6, 7 og 8 ligger delvist inden for afgraensning og
delvist uden for. Den eksisterende bebyggelse i disse byggefelter ligger dog inden for
rammeomrade 1.C.04.

Ogsa de eksisterende klubhuse, som er omfattet af byggefelt 1, ligger uden for rammeomrade
1.C.04. | forbindelse med den opdaterede planleegning for omradet, gnskes der
overensstemmelse mellem lokalplanens disponering med byggefelter og kommuneplanens
rammeafgraensning. Derfor justeres rammeomrade 1.C.04 til ogsd at omfatte byggefelt 1 samt
de dele af byggefelt 5,6,7 og 8, som ikke er omfattet. | den forbindelse deles rammeomrade
1.C.04, sa der, med kommuneplantilleeg nr. 22, udleegges et nyt rammeomrade 1.C.0X, som
kun omfatter den del af bymidten, der er omfattet af denne lokalplan.

Med tilvejebringelse af kommuneplantilleeg nr. 22, vurderes lokalplanen derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

I henhold til retningslinje 3.1.4 skal arealer til butiksformal udlaegges, hvor der er god
tilgeengelighed for alle trafikanter, og sa transportafstandene i forbindelse med indkgb er
begreensede.

Vurdering
Byggefelterne, hvor der ma etableres butikker med udvalgsvarer er placeret med god
tilgeengelighed for bade biler, cykler, sejlende og gaende.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 3.2 Opggrelse af butikker og rammer
for udvikling

I henhold til retningslinje 3.2.1 er der fastlagt en restrummelighed til detailhandel i Juelsmindes
bymidte pd 6700 m2, fordelt pa 3700 m2 til dagligvarer og 3000 m2 til udvalgsvarer.

Vurdering

Der aendres ikke pa restrummeligheden. Der muligggeres ikke dagligvarer i planomradet, og for
at undga en skaevvridning af midtbyens butiksstruktur, fastleegges der bestemmelser i
lokalplanen om, at butikker i omradet skal have relation til turisme, frilufts- og havnemiljget.
Dog gives der mulighed for mindre butikker med specialvarer som for eksempel bager, slagter,
fiskebutikker og bolcher.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 7.1 Stgj

7.1.1, Stgj skal sa vidt muligt undgas eller deempes ved kilden. Hvor det ikke er muligt, skal de
stgjende anleeg, virksomheder eller aktiviteter placeres og drives, sa de ikke generer
omgivelserne.

7.1.2, Stgjbelastede arealer ma kun udleegges til stgjfglsom anvendelse, hvis den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stgjgener.

Vurdering

I miljgvurderingen af planforslagene er stgjpavirkningen i omradet undersggt. Konklusionen er,
at en del af omradet er belastet af stgj fra vejtrafik, varetransport, stgj fra udeservering og
mulig larm fra lystbadehavnen i blaeseveijr.

I lokalplanen er der indarbejdet afhjeselpende foranstaltninger for de tiltag, der kan afhjeelpes.
Herunder forbud mod boliger i gadeniveau ud mod Odelsgade samt mulighed for anvendelse af
mobile stgjskeerme i forbindelse med udeservering.

P& den baggrund vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse med retningslinjen
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Retningslinje 8.3 Lavbundsomrader og vadomrader

I henhold til retningslinje 8.3.1, skal lavbundsarealer sa vidt muligt friholdes for byggeri og
anleeg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes, eller som kan
forringe muligheden for at styrke det vilde dyre- og planteliv.

I henhold til retningslinje 8.3.3, skal nye anlaeg, herunder tekniske anleeg, veje med videre, der
nadvendigvis skal placeres pa lavbundsarealer, udformes, s& muligheden for naturgenopretning
pa lavbundsarealet i gvrigt ikke gar tabt. Anleegget skal udformes, sa det kan tale en forgget
vandstand.

Vurdering

Hele Juelsmindes centrale byomrade, inkl. lokalplanomradet er udpeget som lavbundsomrade.
Der er tale om eksisterende bymaessig bebyggelse, som lokalplanen muligggr en fortaetning af.
Undersggelser af Bilag 1V arter i omradet har pavist, at der ikke er vildt dyre- og planteliv i
omradet, da der er tale om bymaessig bebyggelse. | Juelsminde arbejdes der pa et
klimasikringsprojekt, som skal sikre byen mod oversvemmelser, derfor vil en genskabelse af det
naturlige vandstandsniveau ikke veere realistisk, da det vurderes at ville medfagres store
oversvgmmelser i Juelsminde.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 9.1 Oversvgmmelse og erosion

9.1.1 Ved lokalplanplanleegning for byudvikling, tekniske anleeg, eendret anvendelse med videre
inden for et udpegede omrade, skal det vurderes om der er behov for afveergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse og erosion, og hvor der pa baggrund af foreliggende viden og data laves
en vurdering af hvilke afveergeforanstaltninger, der er mest hensigtsmaessige i det konkrete
omrade.

9.1.4 For der lokalplanplanleegges i de udpegede omrader, anbefales det at undersgge konkret,
om omradet er pavirket eller risikerer at blive pavirket af forhgjet sekundeer grundvandsstand
eller erosion.

9.1.5 Ved lokalplanleegning i et udpegede omrade, hvor der er risiko for oversvgmmelse fra
kloakken, og hvor der er sket eendringer i det pagaeldende kloakopland siden 2012, bar der
laves en detailberegning i teet samarbejde med spildevandselskabet.

Vurdering

| forbindelse med miljgvurderingen af planerne, er der udarbejdet et vandhandteringsnotat i
samarbejde med forsyningen. Desuden er der vurderet pa kapaciteten af kloaknettet i
forbindelse med udviklingen af omradet og fremtidige klimatiske udfordringer.

Stgrstedelen af planomradet er omfattet af kommunens retningslinje om oversvemmelse og
erosion. Risikoen i omradet deekker bade over oversvgmmelser fra regnvandskloak, terreenneert
grundvand og havstigninger, samt erosion i kategorien ’lille kronisk erosion’.

Hvis der viser sig behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, skal det sikres, at de ikke
forarsager utilsigtede oversvammelser uden for lokalplanomradet. Erosion anses som
udgangspunkt som en naturlig udvikling af kysterne, men der kan etableres kystsikring i
henhold til kystbeskyttelseslovens formalsbestemmelser, hvis det vurderes ngdvendigt.

Der aendres ikke pa de overordnede kloakforhold i omradet, og med mulige gaengse tekniske
lgsninger, vurderes hverdagsregnen ikke at give vaesentlige pavirkninger pa planomrade.

Bade stormflod og ekstrem regn kan give udfordringer for planomradet.

Etablering af den planlagte hgjvandsikring omkring Juelsminde vil mindske risikoen og
pavirkningen fra stormflod betydeligt.

For en sikring generelt mod oversvgmmelse anbefales der, i miljgvurderingen, en reekke
afveergeforanstaltninger som blandt andet omhandler indretning af arealer, der kan
oversvgmmes, som ligger lavere end bygningernes gulvkoter.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Side 43 Lokalplan 1213 - Juelsminde Havneomrade



Kladde

Retningslinje 9.2 Klimatilpasningsomrader

I henhold til retningslinje 9.2.1, skal der, ved byudvikling og omdannelse af de eksisterende
byer inden for klimatilpasningsomraderne, redeggres for hvordan de langsigtede
klimaeendringer med at zendre nedbgrs- og vandstandsforhold imgdegas.

I henhold til retningslinje 9.2.2, skal arealer i eksisterende byomrader, der i fremtiden bliver
pavirket af gget vandstand - grundvand, overfladevand og havvand, ved omdannelse udformes,
sé eksisterende kulturveerdi og bymaessig veerdi, seerligt helarsbeboelse og erhvervsbyggeri, sa
vidt muligt sikres p& en made, sa der tilfgres nye bymaessige kvaliteter.

I henhold til retningslinje 9.2.3, skal hensigtsmaessig handtering af overfladevand fremtidssikre
byudviklingsomrader og landzonebebyggelser mod gdeleeggelser og veerditab pa en made, som
ikke veesentligt pavirker lavbunds- og vadomraders biologiske veerdi, og muligheden for at
genoprette lavbundsarealer til vddomrader. Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares
med et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

Vurdering
Se redeggrelse for retningslinje 9.1.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 11.2 Skovrejsning

I henhold til retningslinje 11.2.2, ligger lokalplanomradet i et omrade, hvor skovrejsning er
ugnsket.

Vurdering
Der muligggres ikke skovrejsning i lokalplanomradet.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 11.3 Kystnaerhedszonen

I henhold til retningslinje 11.3.1 skal den mere detaljerede planlaegning, i forbindelse med
byudvikling inden for kystnaerhedszonen, sikre en harmonisk og rolig byprofil mod kysten.
Samtidig bgr der skabes udvidet adgang til kysten for offentligheden.

Vurdering

| forbindelse med miljgvurderingen af planforslagene er der foretaget en visualisering og
vurdering af den pavirkning pa kystlandskabet og byen, som lokalplanens realisering med de
ggede byggemuligheder og ggede bygningshgjder, kan medfare.

Pa& baggrund af miljgvurderingen, er det konkluderet at omdannelsen af Juelsminde Havn
generelt kan betyde en markant sendring af det eksisterende landskabsrum. Landskabsrummet
eendrer sig fra at veere et dbent landskab til at veere et mere lukket landskab. Der er fortsat
mulighed for at se pa tveers og fornemme lystbadehavnen i baggrunden. Teet p& planomradet
vil der veere en veesentlig landskabelig pavirkning, da hgjere volumener medfarer, at omradet
far en mere markant afgraensning i forhold til naboomraderne. Planomradet er mod gst allerede
afgreenset af eksisterende beplantning, dog vil den nye bebyggelse have en hgjere hgjde og vil
kunne ses pa starre afstande, blandt andet fra Strandparken.

P& laengere afstande vurderes der ikke at ske en vaesentlig pavirkning af landskabet. Set syd
for Hosby, cirka 2 kilometer nord for planomradet, vurderes bebyggelsen at veere en
forlaengelse af den eksisterende bebyggelse, som findes i Juelsminde. P4 denne afstand
vurderes der ikke at ske en veesentlig pavirkning af kystlandskabet, da bebyggelsen ikke
markerer sig veesentligt i forhold til resten af byen.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.2 Stier

I henhold til retningslinje 13.2.1 skal behovet for stiforbindelser afklares i alle lokalplaner og
der skal redeggres for forholdet til det omkringliggende stinet med seerligt fokus pa at skabe
sammenhaenge.

Vurdering

Stiforbindelsen g-h, som forbinder boligomraderne mod syd med havnen, storstranden og
midtbyen, sikres med lokalplanen. Med den nye disponering af havneomradet og havnepladsen,
vil der veere god og sikker forbindelse for gdende gennem lokalplanomradet til midtbyen mod

vest og til marinaen mod nordvest.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Retningslinje 13.3 Parkering

I retningslinje 13.3.1 henvises der til, at retningslinjer for hvilke krav til parkering, der vil
kunne forventes at kommunalbestyrelsen vil fastsaette krav om ved nybyggeri, tilbygning og
e&endret anvendelse af eksisterende bebyggelse, kan findes pa kommunens hjemmeside.

Vurdering
| lokalplanen stilles der ikke konkrete krav om antal parkeringspladser, men krav til parkering
skal fastleegges, i henhold til Hedensted Kommunes parkeringsregulativ i forbindelse med

udvikling af de enkelte byggefelter.

Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Udviklingsplan Juelsminde — kvalitetslgft og nye
investeringer ved havneomradet, 2023

Med udgangspunkt i tidligere helhedsplaner for Juelsminde, blev der i 2023 udarbejdet et
forslag til en konkret udviklingsplan for havneomradet, hvor helhedsplanerne og visionerne blev
omsat til tre konkrete fysiske hovedgreb:

¢ Byomrader med steerke identiteter og hgj kvalitet
e En steerk byakse, der kobler levebyen og turismebyen
¢ En overskuelig ankomst med parkering ved indgangene.

I udviklingsplanen er der desuden fastlagt en strukturplan, som fastleegger konkrete
byggefelter og vejforlgb, som understgtter hovedgrebene.

Helhedsplanernes interesser er samlet op i Udviklingsplan Juelsminde - kvalitetslgft og nye
investeringer ved havneomradet fra 2023, som derfor danner grundlag for denne lokalplan.
Konkret omfatter lokalplanen primeert udviklingsplanens byomrade "havnen” samt dele af
”strandparken” og "nature camp”.

Se i gvrigt redeggrelsen vedrgrende helhedsplaner og masterplaner i lokalplanens afsnit
baggrund og indhold.
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Lokalplanens konsekvenser for neeromradet

Lokalplanomradet henligger i dag som havneomrade med bred anvendelse til lystbddehavn
med tilhgrende faciliteter, rekreative formal, turistorienterede anvendelser, handel, ophold og
parkering.

En forteetning af omradet med nye byggemuligheder, omleegning af veje og tilfarsel af flere
muligheder for restauranter, butikker og boliger, herunder ferieboliger, vil medfgre en
intensiveret anvendelse af omradet og et gget antal besggende. Dette kan potentielt flytte
tyngdepunktet for handelen i byen.

Sammenbindingen med midtbyen, som sikres med omlaegningen af havnepladsen med videre,
skal, sammen med begreensninger af butiksstgrrelser, vaere med til at sikre en
sammenhaengskraft mellem midtbyen og havneomradet, sa der ikke sker en skeevvridning af
handelslivet i omradet.
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Eksisterende lokalplan og servitutter

Lokalplan nr. 01.E2.02 for Juelsminde Havn er gaeldende for en del af lokalplanomradet.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan nr. 1213, ophaeves derfor den
geeldende lokalplan nr. 01.E2.02, vedtaget af Kommunalbestyrelsen i daveerende Juelsminde
Kommune i november 1995, i sin helhed.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med naerveerende
lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planleegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Vaer opmeerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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Teknisk forsyning

Varmeforsyning
Omradet er ikke omfattet af varmeplanen for Juelsminde. Derfor m& opvarmning ske individuelt
med for eksempel varmepumper.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Juelsminde vandveerk.

Spildevand

Arealet ved havnen er halvt separatkloakeret og halvt spildevandskloakeret — bade nuveerende
og planlagt. Spildevandsplanen tilrettes administrativt, sd den stemmer overens med de
faktuelle forhold.

Overfladevand

Der planleegges ikke aendringer af de overordnede kloakforhold for omradet. Det betyder, at for
ny bebyggelse eller ny befaestelse indenfor opland JU5, skal der fortsat ledes regnvand til
Hedensted Spildevands regnvandskloak ved matrikelskel. Ved ny bebyggelse eller befeestelse,
der indenfor matrikelniveau, overskrider den angivne afledningsret (28 % af matriklens areal)
angivet i spildevandsplanen, skal det forventes, at der stilles krav om forsinkelse af regnvand.

For at aflaste kloaksystemet i Juelsminde muligggres det desuden, at der kan bortledes
regnvand til havnebassinet.

Renovation

Lokalplanen stiller krav om, at renovation handteres i forbindelse med de enkelte byggefelter, i
avrigt i overensstemmelse med Hedensted Kommunes Affaldsplan for bade husholdningsaffald
og erhvervsaffald.

Side 52 Lokalplan 1213 - Juelsminde Havneomrade



Kladde

Naturbeskyttelse

Natura 2000
Der cirka 3,6 km til nsermeste Natura 2000-omrade, som er Skove langs nordsiden af Vejle
Fjord.

Inden for en afstand af 7,3 km ligger yderligere et Natura 2000 omrade, som er Horsens Fjord,
havet gst for og Endelave.

Hedensted Kommune vurderer, at planleegningen pa grund af afstanden og den anvendelse, der
planleegges for, ikke kan medfare en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader.

Bilag 1V arter
I forbindelse med miljgvurderingen af planforslagene, er der lavet vurdering af forekomsten og
pavirknignen af bilag 1V arter i omradet.

I forhold til padder indeholder planomradet ingen sger og den naermeste ligger cirka 300 meter
veek, hvor det ikke kan afvises, at sgen kan rumme den beskyttede stor vandsalamander. Stor
vandsalamander har dog en kort vandringsafstand og karakteren af arealerne inden for
planomréadet vurderes ikke at tiltreekke arten.

Der vurderes, at der ikke er egnede yngle- og rastesteder for markfirben inden for
planomradet. Den neermeste forekomst af markfirben er fundet cirka 4,8 kilometer nord for
planomradet, og markfirben har en forholdsvis lav spredningsevne.

De eksisterende treeer inden for planomradet, der kan risikeres at skulle faeldes i forbindelse
med realisering af plangrundet vurderes ikke at veere egnede som raste- eller ynglested for
flagermus i kraft af deres alder og karakter.

De eksisterende bygninger inden for planomradet vurderes ikke at veere egnede for flagermus,
da de med deres placering teet pa havnen, er udsat for forstyrrelser og vind.

Ingen af de rastende og fouragerende fugle, som er observeret inden for undersggelsesomradet
for hgjvandssikringsprojektet, er omfattet af fuglebeskyttelsesdirektivets bilag 1. Nar der ses pa
de to lokaliteter naermest planomradet, er der observeret isfugl, rerhgg og trane inden for en
arreekke pa 10 ar.

P& baggrund af ovenstaende vurderes det, at realiseringen af plangrundlaget ikke vil pavirke
bilag IV-arter eller bilag I-fugle veesentligt. Det konkluderes ligeledes, at planforslagene ikke vil
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a).

Beskyttet natur

Der er beskyttet strandeng syd for lokalplanomradet og potentiel beskyttet natur gst for
omradet indenfor strandbeskyttelseslinjen. Beskyttet natur ma ikke tilstandsaendres.
Lokalplanen muliggegr ikke tiltag, der kan aendre tilstanden af den beskyttede natur.

Arealerne omkring strandbeskyttelseslinjen ved Storstranden i delomrade 11 kan have udviklet
sig til natur, der er beskyttet. | forbindelse med konkrete anlaeg og projekter i omradet, skal
arealet vurderes af Hedensted Kommune.

Lavbundsarealer

Hele Juelsmindes centrale byomrade, inkl. lokalplanomradet er udpeget som lavbundsomréade.
Der er tale om eksisterende bymaessig bebyggelse, som lokalplanen muliggegr en fortaetning af.
Undersggelser af Bilag IV arter i omradet har pavist, at der ikke er vildt dyre- og planteliv i
omradet, da der er tale om bymaessig bebyggelse. | Juelsminde arbejdes der pa et
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klimasikringsprojekt, som skal sikre byen mod oversvgmmelser, derfor vil en genskabelse af det
naturlige vandstandsniveau ikke veere realistisk, da det vurderes at ville medfgres store
oversvgmmelser i Juelsminde.

Vandomrader

Hedensted Kommune skal ifglge Indsatsbekendtggrelsens 88 (Bekendtggrelse om
indsatsprogrammer for vandomradedistrikter, BEK nr. 796 af 13/06/2023) sikre at projektet
ikke forringer tilstanden af bergrte vandomrader og sikre at projektet ikke hindrer
malopfyldelse for vandomraderne.

Klima og biodiversitet
Klima

I forbindelse med miljgvurderingen af planforslagene, er der, for at imgdegd nuveerende og
fremtidige klimatiske udfordringer i omradet, udarbejdet en vandhandteringsplan, som
fastlaegger koncepter for handtering af spildevand, regnvand, ekstremregn og oversvgmmelse.
| forleengelse af dette, er der indarbejdet mulighed for blandt andet at udforme
parkeringspladser, opholdsarealer og gvrige friarealer sddan at de kan oversvgmmes i tilfaelde
af ekstreme regnhaendelser.

Biodiversitet

Lokalplanen fastlaegger kun overordnede bestemmelser om indretning af de granne omrader,
da havnepladsen vil blive disponeret konkret i en arkitektkonkurrence. Lokalplanen stiller dog
krav om, at der skal veere fokus pa biodiversitet i disponeringen af de granne omrader, og at
det skal tages udgangspunkt i Hedensted Kommunes biodiversitetsplan. Der stilles desuden
krav om, at beplantnings skal veere hjemmehgrende og stedstypisk.
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Miljgforhold

Staj
I henhold til planlovens §15 a skal lokalplanen redeggre for stgjpavirkning.

Planomradet er belastet af trafikstgj fra trafikken pa Odelsgade og Havnegade og derfor er der,
i forbindelse med miljgvurderingen af lokalplanen, foretaget beregninger af den fremtidige
trafikstgjsbelastning og en vurdering af gvrige mulige stgjgener i omradet.

I miljgrapporten er der, pd den baggrund, fastlagt afhjaelpende tiltag, som er indarbejdet i
denne lokalplan. Det geelder forbud mod placering af boliger i stueetagen i byggefelt 3 samt
bestemmelser om, at opholdsarealer skal indrettes s de ikke udszettes for en stgjbelastning
over Lden < 58 decibel.

Virksomhedernes vareleveringer giver anledning til stgjbidrag, som dog ikke er vaesentlig,

under forudsaetning af at varemodtagelserne af hensyn til naboer placeres hensigtsmaessigt, sa
transporten med paller og tradbure til og fra varebil til restauranterne og butikkerne minimeres.
Ved udeservering for restauranter kan der ske anledning til overskridelse af stgj i aftenperioder.

Derfor skal de erhvervsdrivende i omradet ogsd overholde de krav, der gzelder til deres
stgjpavirkning af de naerved liggende boliger. Det gaelder primaert for den stgjpavirkning, som
udeservering medfgrer i aftentimerne. Derfor indeholder lokalplanen krav om etablering af
stgjskaermende tiltag omkring arealer, hvor der muligggres udeservering i det omfang, det er
ngdvendigt for at overholde stgjkravene.

Der vil ved blaesende naetter kunne opleves gener fra naerheden for boliger til lystbadehavnen.
Dette forhold kan ikke reguleres med lokalplanen eller miljgbeskyttelsesloven, s& det anbefales,
at der laves en aftale med lystbaddehavnen om krav til opstramning af liner og overdaekninger,
samt opfordring til at anvende master med indvendigt linetraek.

Lugt, stgv eller anden luftforurening
I henhold til planlovens §15 b skal lokalplanen redeggre for lugt, stgv eller anden
luftforurening.

I planomradet er der ikke registreret lugt-, stgv- eller luftforurening fra omgivelserne. Omradet
kan dog disponeres med en blanding af butikker, restauranter og boliger, som kan give
anledning til udfordringer i forhold til lugtgener, hvis afkast og lignende fra for eksempel
restauranter i placeres hensigtsmaessigt i forhold til boligerne. Derfor indeholder lokalplanen
bestemmelser om, at afkast skal placeres og integreres i tagfladen eller gavle.

Jord

I lokalplanomradet er flere arealer kortlagt p& vidensniveau 1 (V1), hvor der er konkret viden
om tidligere aktiviteter, der kan have forarsaget forurening i omradet. Udpegningen omfatter
havnepladsen og arealerne langs kajen pa vestsiden af havnebassinet samt et omrade i den
nordlige del af havneomradet pd gstsiden af havnebassinet.

Ejendommen pa hjgrnet af Odelsgade og Havnegade er kortlagt forurenet pa vidensniveau 2
(V2), hvor det er dokumenteret, at arealet er forurenet.

Forurenet og omradeklassificeret jord skal til enhver tid handteres i overensstemmelse med
jordforureningslovens bestemmelser.

Alle lokalplanomradets arealer i byzone er omfattet af omrddeklassificering ifslge
jordforureningslovens § 50 a.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri skal s& vidt muligt placeres i lokalplanomradet og
efter aftale med Hedensted Kommune.
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Af jordforureningslovens § 71 fremgar det:

"Safremt der under bygge- eller jordarbejder pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt
den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortlaegningen. Forpligtelsen pahviler
ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader padgeeldende arbejde udfgre.”
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Tilladelser fra andre myndigheder

Museumsloven

Vejle Museerne har foretaget en arkivalsk kontrol af planomradet, og vurderer pa den
baggrund, at der er lav risiko for at patreeffe fortidsminder i lokalplanomradet, derfor anbefales
ikke en arkaeologisk forundersggelse ikke forud for jordarbejde.

Det geelder dog altid, at safremt der fremkommer fortidsminder ved et jordarbejde skal
arbejdet standses og museet kontaktes.

Feerdselsloven
Vejanlaeg skal godkendes af politiet jf. faerdselslovens § 100.
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Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i Lov om planleegning ekspropriere fast
ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil
veere af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtsegt og for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan
falgende seerligt fremhaeves:

* Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt, hvor der
treeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes
gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i Lov om planlaegning kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for
en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener almene
samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

¢ Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksempel
ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre
areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og
kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom,
som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser,
som forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma
saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Proces:

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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¢ At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive
arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sdkaldt astedsforretning og indvarsle
ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget
for ekspropriationen gennemgas,

¢ At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens
fremme,

e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,
og

e At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.
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Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LBK
nr. 4 af 3. januar 2023 med senere andringer) skal det for planer, som fastlaegger rammer for
fremtidig anlzegstilladelse, vurderes om der skal foretages en miljgvurdering. Planer skal
miljevurderes, hvis pavirkningen af miljget vurderes at vaere vaesentlig.

Forud for udarbejdelsen af naerende lokalplan nr. 1213 og kommuneplantillaeg nr. 22, og pa
baggrund af en indledende screening, har Hedensted Kommune truffet afggrelse om, at der
skal udarbejdes en miljgvurdering pa baggrund af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter (VVM), §8 stk. 1 idet der planlaegges for et projekt, som er
omfattet af punkt 10.e pa lovbekendtggrelsens bilag 2, som vurderes at kunne fa en vaesentlig
pavirkning af miljget.

Inden afggrelsen om miljgvurdering blev truffet, hgrte kommunen, i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) § 11, andre bergrte
myndigheder i overensstemmelse med § 32, om de mener, at der er anledning til at
gennemfgre en miljgvurdering af planforslagene og hvilke mulige miljgpavirkninger,
myndighederne i s& fald finder anledning til at henlede opmaerksomheden pa.

Andre bergrte myndigheder havde derfor, i perioden fra den 11. oktober til den 25. oktober
2024 mulighed for at kommentere kommunens udkast til afgreensning af miljgrapporten og
oplyse om miljgmaessige forhold, som bgr undersgges og/eller belyses i miljgvurderingen.
Hedensted Kommune modtog ikke bemaerkninger til afgreensningen af miljgrapportens indhold.
Der er derfor udarbejdet en miljgrapport, hvor fglgende emner er vurderet:

¢ Landskab

e Natur - beskyttede arter
 Befolkningens levevilkar - Trafik
« Befolkningens levevilkdr - Stgj
¢ Klimatiske faktorer

Sammenfattende, er det vurderet, at der ved en realisering af planforslagene ikke er
vaesentlige pavirkninger for miljsemnet flora, fauna og biologisk mangfoldighed.

Tilsvarende kan der indarbejdes afvaergeforanstaltninger, sd der ikke sker vaesentlige
pavirkninger for miljgemnerne trafik, stgj og klimatiske faktorer.

Omvendt vurderes det, at der kan vaere vaesentlige visuelle landskabelige pavirkninger taet pd
planomradet.

IKKE TEKNISK RESUME

Ifglge miljgvurderingsloven skal en miljgrapport indeholde et ikke-teknisk resumé af
miljgrapporten, sdledes at det er muligt at forstd planens vaesentligste miljgpavirkninger og
vurderinger, uden at behgve at laese alle de tekniske detaljer.

BESKRIVELSE AF PLANGRUNDLAGET

Hedensted Kommune gnsker at 8bne mulighed for, at der kan ske en udvikling af havneomradet
og campingomradet i Juelsminde. Plangrundlaget udggres af Lokalplan 1213 og det tilhgrende
Kommuneplantillzeg 23.

Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader, se Figur 2 1, hvor delomrade I, II og IV, som
omfatter havneomradet, Storstranden og vejarealet, bliver byggeretsgivende og hvor
delomrdde III, som omfatter campingpladsen, far karakter af en ikke byggeretsgivende
rammelokalplan. Inden for campingomradet fastlaegges der sdledes mere over-ordnede
bestemmelser, som sikrer, at der i fremtiden kan udarbejdes en mere detaljeret lokalplan.
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D Planomrade

g | 3
o Delomradegraanse
Byggefelter
i a S50 100
i1 Alternativt byggefelt

Oversigt over byggefelter og delomrader.

En realisering af projekterne beskrevet i udviklingsplanen kraever, at der udarbejdes et
kommuneplantilleeg, som fastleegger anvendelsen for omradet og det overordnede
bygningsomfang.

EKSISTERENDE FORHOLD

Planomradet omfatter arealerne ved Juelsminde Havn & Marina og Juelsminde Strand Camping,
samt vejforlgbet Rousthgjs Allé fra campingpladsen og ud til havnen. Det samlede planomrade
udger et areal p3 cirka 9,6 hektar.

Omradet afgreenses mod sydvest af butikker pd Odelsgade og mod syd af Birkelund Plejehjem.
I vestlig retning ligger boligerne p§ Havnegade, samt erhverv og boliger ved Rousthgjs Alle.
Mod sydgst afgraenses planomradet af boliger og sommerhuse ved Strandparkvej og Veenget.
Omradets gstlige afgreensning udggres af Storstranden.

MILIGVURDERING
I de fglgende afsnit fremgar korte opsummeringer af de vaesentligste pointer, vurderinger og
konklusioner fra de enkelte miljgemner.

Landskab

Generelt vil omdannelsen af Juelsminde Havn betyde en vaesentlig aendring af det eksisterende
landskabsrum. Landskabsrummet aendrer sig fra at veere dbent til et mere lukket landskab. Der
er fortsat mulighed for at se pa tvaers og fornemme lystbadehavnen i baggrunden. Teet pa
planomradet vil der vaere en vaesentlig landskabelig pavirkning, da de hgje volumener
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medfgrer, at omradet far en mere markant afgraensning i forhold til naboomraderne. Selvom
planomradet mod gst er afgraenset af eksisterende beplantning, vil den nye bebyggelse
medfgre en hgjere hgjde og vil kunne ses pa stgrre afstande, blandt andet fra Strandparken.

Den hgjere og taettere bebyggelse skaber en sammenhaeng til resten af byen og en forleengelse
af de eksisterende strukturer, der findes langs Odelsgade med bebyggelse teet pa vejen.
Bebyggelsen langs Odelsgade kan vaere hgjere, end den eksisterende bebyggelse, som kan
medfgre en visuel andring af oplevelsen langs gaden. Den nye bebyggelse vil ikke zndre pa
landskabsopfattelsen og -rummet, da planomradet alle-rede er afgraenset af eksisterende
bebyggelse. Der kan ske stgrre variation i bebyggelsen, og der kan etableres mindre
landskabsrum mellem bebyggelserne, end der findes i dag.

P8 stgrre afstande vurderes der ikke at ske en vaesentlig pavirkning af landskabet. Set syd for
Hosby, cirka 2 kilometer nord for planomradet, vurderes bebyggelsen at vaere en forlaengelse af
den eksisterende bebyggelse, som findes i Juelsminde. Herfra vil planomradet ikke medfgre en
vaesentlig pavirkning af kystlandskabet.

En mindre del af planomradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, men der opfares ikke
bebyggelse inden for beskyttelseslinjen. Byggefelt 9 kan placeres to steder, hvoraf den ene
placering graenser direkte op til beskyttelseslinjen. Inden for byggefeltet ma der vaere
faciliteter, som understgtter de rekreative aktiviteter og interesser i omradet. Da byggefeltet er
placeret uden for strandbeskyttelseslinjen, vurderes der ikke at ske en direkte pavirkning pa
formalet med beskyttelseslinjen. Der kan vare en mindre visuel landskabelig pavirkning af
strandbeskyttelseslinjen, men denne vurderes ikke at vaere vaesentlig, da det fortsat er muligt
at bevare de &bne kyster og herunder de landskabelige, naturmaessige og rekreative veerdier,
som er knyttet til kysterne.

Natur

I forhold til padder indeholder planomradet ingen sger og den naermeste ligger cirka 300 meter
vk, hvor det ikke kan afvises, at sgen kan rumme den beskyttede stor vandsalamander. Stor
vandsalamander har dog en kort vandringsafstand og karakteren af arealerne inden for
planomradet vurderes ikke at tiltraekke arten.

Der vurderes, at der ikke er egnede yngle- og rastesteder for markfirben inden for
planomrédet. Den naermeste forekomst af markfirben er fundet cirka 4,8 kilometer nord for
planomradet, og markfirben har en forholdsvis lav spredningsevne.

De eksisterende traeer inden for planomradet, der kan risikeres at skulle faeldes i forbindelse
med realisering af plangrundet vurderes ikke at vaere egnede som raste- eller ynglested for
flagermus i kraft af deres alder og karakter.

De eksisterende bygninger inden for planomrddet vurderes ikke at vaere egnede for flagermus,
da de med deres placering teet pa havnen, er udsat for forstyrrelser og vind.

Ingen af de rastende og fouragerende fugle, som er observeret inden for undersggelsesomradet
for hgjvandssikringsprojektet, er omfattet af fuglebeskyttelsesdirektivets bilag I. Nar der ses pa
de to lokaliteter naermest planomradet, er der observeret isfugl, rerhgg og trane inden for en
arraekke pa 10 ar.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at realiseringen af plangrundlaget ikke vil pavirke
bilag IV-arter eller bilag I-fugle vaesentligt. Det konkluderes ligeledes, at planforslagene ikke vil
medfgre beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a).

Befolkningens levevilkar — trafik

Det kan ikke udelukkes, at der kan ske en pavirkning pa trafikafvikling- og sikkerhed ved
forlaegning af vejen Havnen. Den valgte vej- og parkeringsindretning bgr ske ud fra en
afvejning mellem hensigtsmaessig indretning til vareindlevering og trafikcirkulation over for
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hensynet til behovet for antallet af parkeringspladser.

For at undgd en vaesentlig pdvirkning pa trafikafvikling- og sikkerhed, bgr indarbejdes der i
lokalplanforslaget indarbejdes bestemmelser om brug af forskellige materialer og belzegninger,
der tydeligger de forskellige trafikarealers anvendelse og adskiller de harde og blgde trafikanter.

I planforslaget bgr der indarbejdes der bestemmelser om, at vejen a-b skal indrettes med
hastighedsdeempende foranstaltninger i form af vejbump, som er en dokumentet og velegnet
foranstaltning til at skabe den forngdne trafiksikkerhed.

Ved vejens etablering bgr der sikres og tydeligggres gang- og cykellinjer/afstribninger for at
reducere konflikter mellem fodgaengere, cyklister samt biler og tung transport.

Behovet for bakning fra parkeringsb3se og pa kgrebanearealerne bgr desuden undgas, da det
erfaringsmaessigt gger risikoen for uheld mellem biler og fodgaengere.

Det endelige vejprojektet skal tage hensyn til svingradier og mangvreareal for lastbiler til
vareindlevering, renovationsvogne og lignende stgrre transporter med zerinde pa havnen.

Befolkningens levevilkar - stgj

Planomradet er belastet af trafikstgj og derfor er der foretaget beregninger af den fremtidige
trafikstgjsbelastning. Der kan vaere en veaesentlig pavirkning, hvis der ikke foretaget
afveergetiltag. P8 baggrund af beregningerne viser det sig ngdvendigt med stgjisolering i
facaden ved boliger i en raekke af byggefelterne. Der bgr sikres derfor sikres med lokalplanen,
at Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier overholdes indendgrs og pa opholdsarealer,
herunder ogsa pa tagterrasser og altaner. Derudover bgr der Der kan derfor kun muligggres
altaner p& facader med en stgjbelastning pa Lden < 58 decibel, hvilket betyder, at der skal en
seerlig indretning til for at have mulighed for ikke kan etableres altaner i byggefelt 3, 4 og 5.

I den videre planlaegning for delomrade III - Juelsminde Strand Camping, skal det sikres, at de
vejledende greensevaerdier for trafikstgj overholdes, sdledes der ikke sker en veesentlig
pavirkning.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af spisesteder, liberale erhverv og detailhandel (ikke
dagligvarebutikker). Dette er sammenligneligt med den eksisterende anvendelse af omradet,
men med lokalplanen dbnes ogsa op for boliger.

Der er ikke virksomheder uden for lokalplanomradet, som giver anledning til virksom-hedsstgj
inden for omradet.

Det vurderes, at virksomhedernes vareleveringer giver anledning til stgjbidrag, som dog ikke er
vaesentlig, under forudseetning af at varemodtagelserne af hensyn til naboer placeres
hensigtsmaessigt, sa transporten med paller og tradbure til og fra varebil til restauranterne og
butikkerne minimeres.

Ved udeservering for restauranter kan der ske anledning til overskridelse af stg@j i af-
tenperioder. Der bgr derfor stilles derfor krav om at vejledende stgjgraenser skal over-holdes
ved etablering af udeserveringsomrader. Ligeledes gives der mulighed for afskeermning af
udeserverings omraderne med bdde mobile og fast stgjskeerme. Med lokalplanen gives der
mulighed for etablering af overdaekninger i kantzonerne. Lokalplanen bgr ogsa give mulighed
for, eventuelt mobile, stgjskaerme pa terraen. Det anbefales desuden at udeservering ikke
foregdr efter klokken 22 af hensyn til overskridelser af natveerdier. Dette kan dog ikke reguleres
med lokalplanlaegningen.

Der vil ved blaesende naetter kunne opleves gener fra naerheden for boliger til lystbadehavnen.
Dette forhold kan ikke reguleres med lokalplanen eller miljgbeskyttelsesloven, s& det anbefales,
at der laves en aftale med lystbadehavnen om krav til opstramning af liner og overdaekninger,
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samt opfordring til at anvende master med indvendigt linetraek.

Det vurderes, at der samlet set ikke vil ske en vaesentlig kumulativ stgjpavirkning af
stgjfglsomme anvendelser.

Klimatiske faktorer

Lokalplanforslaget sendrer ikke p@ de overordnede kloakforhold i omradet, og med mulige
gaengse tekniske Igsninger, vurderes hverdagsregnen ikke at give vaesentlige pavirkninger pa
planomrade.

Bade stormflod og ekstrem regn kan give udfordringer for planomradet. Etablering af den
planlagte hgjvandsikring omkring Juelsminde vil mindske risikoen og pavirkningen fra stormflod
betydeligt. For en sikring generelt mod oversvgmmelse anbefales en raekke
afvaergeforanstaltninger.

Sammenfatning

Det er vurderet, at der ved en realisering af planforslagene ikke er vaesentlige pavirkninger for
miljgemnet flora, fauna og biologisk mangfoldighed.

Tilsvarende kan der indarbejdes afvaergeforanstaltninger, sd der ikke sker vaesentlige
pavirkninger for miljgemnerne trafik, stgj og klimatiske faktorer.

Omvendt vurderes der, at der kan vaere vaesentlige visuelle landskabelige pavirkninger taet pd
planomradet.
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Klagevejledning

Klageregler

Der kan klages over kommunens afggrelse om at udarbejde miljgvurdering.

Efter 848, stk. 1, i LBK nr. 4 af 03/01/2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) kan der klages efter de regler, som planen eller programmet
udarbejdes efter.

Afgarelser om miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen kan saledes forelsegges
Planklagenaevnet, jf. planlovens 8§58, stk. 1, som andret ved Lov nr. 1658 af 20. december
2016 om Planklagenasevnet.

Hvis du vil klage

Planklagenaevnet

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
klageneevnets klageportal, som du finder et link til p& borger.dk og virk.dk.

Klagen sendes via klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Neevnenes Hus, naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra annoncering af afggrelsen.

Fritagelse for at bruge klageportalen

Fritagelse for at bruge klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen,
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.
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Vedtagelse

Forslag til Lokalplan 1213 er vedtaget af Hedensted Kommunalbestyrelse den dd. maned
2aaa og offentliggeres efter reglerne herom i Lov om planlaegning 8§ 24-26.

P& Kommunalbestyrelsens vegne

Ole Vind Marianne Berthelsen
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplanen indberettes pa www.plandata.dk
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ifglge Lov om planlaegnings § 17 ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der
kan foregribe indholdet af den endelige plan eller umuligggre
realiseringen af lokalplanen, indtil lokalplanforslaget er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan
fortseette som hidtil.

Nar fristen for at indsende bemaerkninger og aendringsforslag er
udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse
af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder frem til planens
endelige vedtagelse, dog hgjst i et ar.

Lokalplanens retsvirkninger

Ifglge Lov om planleegnings 8§ 18 geelder lokalplanens
bestemmelser fra den dag, Kommunalbestyrelsen har
offentliggjort, at planen er endeligt vedtaget. Herefter ma
ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan ifglge Lov om planleegnings 8 19 meddele dispensation til mindre
veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke

strider mod principperne i planen, som ofte er formals- og anvendelsesbestemmelserne.
Veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i bygningsrelementet.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af denne, og andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
veesentlige betydning for virkeligggrelsen af planen, jf. Lov om planleegnings § 18.
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Klagevejledning lokalplan

Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til Lov om
planleegning efter Lov om planleegnings § 58, stk. 1, nr. 3.

Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
indhold.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive klagen via
Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pA4 www.borger.dk og www.virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Neevnenes Hus, www.naevneneshus.dk, er der en vejledning til, hvordan man
klager.

Nar du klager, skal du med betalingskort betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til
behandling, nar gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelse p& www.Plandata.dk, og planen vil samtidig blive
offentliggjort p& kommunens Lokalplan Portal.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske inden 6
maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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