
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Landzonetilladelse til udstykning af 2 ejendomme i forbindelse 

med ny lokalplan samt ændret arealanvendelse af nyt vejareal 
 

Vedrørende:  Matrikel nummer 1ez, 7a, 7lø og 9kg Hedensted By, Hedensted 

med adresse Vesterbyvej 10 og 16L, 8722 Hedensted 

___________________________________________________________________ 

Afgørelse 

Der gives hermed landzonetilladelse til udstykning af 2 ejendomme fra matrikel nummer 

1ez, 7a og 7lø, Hedensted By, Hedensted i forbindelse med ny lokalplan samt ændret 

arealanvendelse af areal som udlægges til privat fællesvej over matrikel nummer 9kg, 

Hedensted By, Hedensted. 

 

Landzonetilladelsen meddeles på følgende vilkår: 

 

1. Naturgenopretningsarealerne i lokalplansforslaget skal være etableret før den an-

søgte vej etableres, jf. dispensation til vej gennem §3 område (naturtyper omfat-

tet af naturbeskyttelseslovens §3), meddelt i forbindelse med udarbejdelsen af lo-

kalplansforslaget. 

 

Offentliggørelse 

Afgørelsen vil så vidt muligt blive offentliggjort tirsdag d. 12. marts 2024 ved annon-

cering på Hedensted Kommunes hjemmeside  

 

Stationsparken 1 
7160 Tørring 
T: 79755000 
 
Klima, Miljø og Byg  
T: +4579755605 
Mail:Landskab@Hedensted.dk 
 

Sagsnr. 01.03.03-P19-20-24 

 

8. marts 2024 
 

 

 

 

https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser
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Ejendommens placering i landskabet vist på luftfoto fra 2023. 

Ansøgningen 

Der er ansøgt om tilladelse til at udstykke to nye ejendomme fra matrikel nummer 1ez, 

7a og 7lø, Hedensted By, Hedensted i forbindelse med klargøringen af området til udfø-

relsen af lokalplan 1186 ”Helheden”, som er første etape af nyt boligområde vest for He-

densted. Lokalplansforslaget blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 17. januar 

2024. 

Ligeledes er der ansøgt om at udlægge en privat fællesvej fra matrikel nummer 7a, over 

matrikel nummer 7lø og 9kg, som karakteriseres som en ændret anvendelse af arealet. 

Vejen skal fungere som indkørselsvej til lokalplansområdet fra Vestre Ringvej. 

 

Arealerne på matrikel nummer 1ez, 7a og 7lø er hidtil anvendt til landbrugsdrift og mink-

farm, mens matrikel 9kg er et kommunalt ejet areal.  

Området har hidtil været beliggende i landzone, men de bebyggede arealer i lokalplanen 

overgår ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone. 
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Luftfoto fra 2023 viser med de mørkelilla streger de ansøgte nye matrikelskel på de to ønskede ud-
stykkede ejendomme. De stiplede lyselilla streger viser den ansøgte private fællesvej.  
 

  
Illustrationsplan fra lokalplansforslaget der viser, hvordan bebyggelse og anlæg kan udføres efter 

lokalplanen. 

 

Relevante tegninger fra ansøgning er sat ind herunder: 
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Ansøgers indsendte tegning af det ansøgte projekt 

Landskabelige udpegninger 

Ejendommen ligger i landzone. Der må generelt ikke foretages udstykning, opføres ny 

bebyggelse eller ske ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede 

arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansøgte kræver landzo-

netilladelse, fordi det ikke er omfattet af undtagelsesbestemmelserne jf. planlovens §36, 

stk. 1, nr. 1-20. 

Undtagelse fra kravet om landzonetilladelse  

I landzone må der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opføres ny 

bebyggelse eller ske ændring i anvendelsen af bestående bebyggelse og ubebyggede 

arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.  

 

Der gælder efter loven en række undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlo-

vens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kræver landzonetilladelse, vil det være umid-

delbart tilladt efter landzonereglerne.  

 

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansøgte kræver 

landzonetilladelse. 

 

Det berørte område er omfattet af følgende udpegninger i gældende kommuneplan for 

Hedensted Kommune: 

 

 Drikkevandsinteresser – OSD: Områder med særlig drikkevandsinteresse 

(OSD) og indvindingsoplande for almene vandforsyninger skal i kommuneplanlæg-

ning friholdes for virksomhedstyper eller anlæg, der medfører en væsentlig fare 
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for forurening. Lokalplanen udlægger området til boligformål, hvilket ikke medfø-

rer nogen væsentlig fare for grundvandet.  

 

 Grønt Danmarkskort, Potentielle naturbeskyttelsesinteresser og potenti-

elle økologiske forbindelser: Områder udpeget til Potentielle naturområder el-

ler Potentielle økologiske forbindelser skal så vidt muligt friholdes for byggeri og 

anlæg, som kan forringe mulighederne for, at naturværdierne og arternes spred-

ningsveje bevares og udbygges. Der er taget højde for Grønt Danmarkskort i lo-

kalplansforslaget. 

 

 Klimatilpasningsområde: Klimatilpasningsområder er arealer, som risikerer at 

blive udsat for periodevise oversvømmelser som følge af klimaforandringerne frem 

til år 2100. Lokalplanområdet er i risiko for oversvømmelse fra de nærliggende 

vandløb Tagkær Grøft og Gesager Å. Der er taget højde for Klimatilpasningsom-

råde i lokalplansforslaget. 

 

 Lavbundsarealer og vådområder: Lavbundsarealer skal så vidt muligt friholdes 

for byggeri og anlæg, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan 

genskabes, eller som kan forringe muligheden for at styrke det vilde dyre- og 

planteliv. Arealer langs Gesager Å samt et større område i den vestlige del af lo-

kalplanområdet er udpeget som lavbundsareal, der kan genoprettes i kommune-

planens retningslinjer. Der er taget højde for Lavbundsarealer og vådområder i lo-

kalplansforslaget. 

 

 Oversvømmelse og erosion: En stor del af lokalplanområdet er i kommunepla-

nens retningslinjer udpeget som område, der er i risiko for at blive udsat for over-

svømmelse og erosion. Der er taget højde for Oversvømmelse og erosion i lokal-

plansforslaget. 

 

 Specifik geologisk bevaring: Område udpeget som del af Danmarks mest vær-

difulde geologiske områder. Værdifulde geologiske landskabstræk, deres indbyr-

des overgange og sammenhænge, skal sikres. 

Lokalplanområdet ligger inden for det geologiske interesseområde; Løsning He-

deslette, som er af national interesse og er udpeget af Staten. Det er definereret 

ved at være en smeltevandslette ved den Østjyske Israndslinje. Der er taget 

højde for Specifik geologisk bevaring i lokalplansforslaget. 

 

 Støjbelastet areal: Støjbelastede arealer må kun udlægges til støjfølsom anven-

delse, hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod støjgener. Der er taget 

højde for støj i lokalplansforslaget. 

 

Jf. Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanrammeforslag 

5.B.67 Boligområde vest for Vestre Ringvej og udlagt til boligområde.  

Naturvurdering 

Der skal ifølge Bekendtgørelse om administration af planloven i forbindelse med interna-

tionale naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26. 

november 2016 (Plan-habitatbekendtgørelsen) foretages en vurdering af om projektet 

kan påvirke Natura 2000-områder eller bilag IV arter i området væsentligt. 

Natura 2000 

Der ca. 5,0 km til nærmeste Natura 2000-område, som er Natura 2000-område nr. 78 

Skove langs nordsiden af Vejle Fjord. 
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Inden for en afstand af 9 km ligger yderligere et Natura 2000-område, som er Natura 

2000-område nr. 81 Øvre Grejs Ådal. 

Hedensted Kommune vurderer, at planlægningen på grund af afstanden og den anven-

delse, der planlægges for, ikke vil medføre en negativ påvirkning af Natura 2000-områ-

der. 

Bilag IV-arter 

Der er ifølge Danmarks Miljøundersøgelser, jf. Håndbog om dyrearter på habitatdirekti-

vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesområde for flere bilag 

IV-arter. I dette konkrete tilfælde drejer det sig om: Strandtudse, Markfirben, Dværgfla-

germus, Stor vandsalamander, Odder, Spidssnudet frø og Sydflagermus. 

  

Hedensted Kommune har registreret bilag IV-arten odder inden for lokalplanområdet, 

som lever langs vandløbene i området. 

Hedensted Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil forringe levevilkårene for dyre- og 

plantearter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Realiseringen af lokalplanen kan med 

naturgenopretningsarealerne og den ca. 40 meter brede bræmme, der udlægges langs 

hele vandløbsstrækningen, og etablering af flere søer, fremme vilkårene for padder og 

odder i forhold til den (på lokalplanforslagets udarbejdelsestidspunkt) nuværende anven-

delse af arealet til landbrugsformål. 

 

Inden for planområdet, er der eksisterende læhegn, der i dag fungerer som vigtige lede-

linjer for habitater for dyrelivet. Disse bevares med henblik på at løfte biodiversiteten i og 

omkring hele området. 

Hedensted Kommune har fået udarbejdet en rapport med kortlægning af potentielle 

yngle- og rasteområder for bilag IV-arter i tilknytning til lokalplanområdet. Rapporten in-

deholder et mindre areal end den endelige lokalplanafgrænsning. De arealer, der ikke er 

indeholdt i rapporten, er arealer til naturgenopretning i den nuværende vestlige del af lo-

kalplanområdet, hvorfor det ikke vurderes som en væsentlig mangel ift. rapporten. Idet 

naturgenopretningsarealerne er sikret beskyttelse i lokalplanen på samme vis som de § 

3-beskyttede naturarealer efter Naturbeskyttelsesloven. Desuden er arealerne omfattet 

af 40 meterbræmmen langs vandløbene for at sikre ro til odder og andre arter langs 

vandløbene. Bilag IV-arter behandles nærmere i miljørapporten for lokalplanen (første 

etape af Helheden) og hele området for Helheden. 

 

§3-beskyttet natur 

Et større område i den sydøstlige del af lokalplanområdet langs Vestre Ringvej er regi-

streret som beskyttet eng i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. Stamvejen (den an-

søgte private fællesvej) gennem lokalplanområdet skal krydse det beskyttede areal for at 

have adgang til offentlig vej via Vestre Ringvej. En af de mindre boligveje skal ligeledes 

krydse det § 3-beskyttede areal. 

Der er meddelt dispensation til at et areal på 9.320 m² omkring vejudlægget nedlægges 

som §3-beskyttet natur. 

Dispensationen er meddelt på betingelse af, at der inden for det samlede boligområde 

Helheden udlægges naturgenopretningsarealer med et samlet areal på ca. 29.000 m², 

heraf størstedelen inden for lokalplanområdet.  

Naturgenopretningsarealerne skal være etableret før vejen etableres, og vil i forbindelse 

med vedtagelse af lokalplanen blive registreret som § 3-beskyttet natur. 

 

Det er desuden intentionen at forbedre den eksisterende naturværdi i det resterende § 3-

beskyttede areal. 

Landbrugsdriften på de tilstødende arealer ophører ved realiseringen af lokalplanen, der 

desuden fastsætter bestemmelser om at udlægge en ca. 40 meter bred bræmme langs 

Gesager Å og Tagkær Grøft, der skal henligge som lysåbent engareal. Det resterende be-

skyttede areal foreslås driftet med græsning, høslæt eller udtynding i træerne for at be-

vare den lysåbne karakter, hvilket vurderes at højne naturværdien i området. 
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Arealerne til naturgenopretning tages ud af landbrugsdrift og skal henligge som lysåbne 

engarealer, med mulighed for afgræsning eller høslet og med naturlig hydrologi, ved ek-

sempelvis sløjfning af dræn. 

Naturgenopretningsarealerne placeres inden for de i lokalplanen udlagte naturarealer i 

delområde IIIa, der skal blive til eng. Disse engarealer forventes at indeholde flere våd-

områder og søer, som over tid kan udvikle sig til beskyttet natur, hvilket på sigt vil skabe 

gode forhold for et naturligt og rigt plante- og dyreliv, som vil højne naturværdierne både 

inden for disse arealer og på de tilgrænsende arealer. 

Høring 

I landzonesager skal kommunen foretage en høring med mindre det vurderes, at sagen 

er af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4. 

 

Lokalplansforslaget har været i offentlig høring i perioden 26. januar 2024 til den 23. 

februar 2024. 

Vurdering 

Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse til 

det ansøgte.  

 

I afgørelsen er der lagt særligt vægt på, at: 

 

• Området er i kommuneplanrammeforslag udlagt til boligområde. 

• Den ansøgte udstykning og udlæg til vej sker som led i klargøringen af området til 

realisering af lokalplan 1186 ”Helheden”. 

• Lokalplansforslaget er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 17. januar 2024. 

• Lokalplansforslaget har været i offentlig høring i perioden 26. januar 2024 til den 

23. februar 2024. 

• Lokalplanen skal til behandling om endelig vedtagelse d. 10. april 2024 på Udval-

get for Teknik og Miljø.  

 

Hedensted Kommune har på den baggrund vurderet, at det ansøgte er i overensstem-

melse med de hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage. 

Lovgivning 

Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 1157 af 01/07/2020). 

 

Tilladelsen må ikke udnyttes før klagefristen er udløbet og bortfalder, hvis den ikke er 

udnyttet inden for 5 år. 

Andre tilladelser 

Dit projekt kan kræve andre tilladelser og godkendelser, som skal søges særskilt. Det er 

ejers ansvar at søge de nødvendige tilladelser/godkendelser. 

 

Hvis du ønsker bekræftet, at din landzonetilladelse ikke er blevet påklaget, er du velkom-

men til at ringe herind, når klagefristen er udløbet. 

 

I øvrigt 

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berø-

rer fortidsmindet ifølge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes 

til kulturministeren eller det nærmeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske 

museum – i dette tilfælde Vejle Museum. 

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse 

forud for anlægsarbejdets opstart jf. Museumslovens § 25. 

 

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spørgsmål til sagen. 



8 

 

 

 

Med venlig hilsen 

 

Henrikka Oehlenschlæger 

Landskabssagsbehandler 

 

 

 

Denne afgørelse er sendt til: 
Danmarks Naturfredningsforening 
Dansk Ornitologisk Forening  
Dansk Ornitologisk Forening Hedensted  
Friluftsrådet  

Glud Museum  
VejleMuseerne  
VESTERBY MINKFARM A/S 

SOLBJERG EJENDOMME A/S 
Geopartner Landinspektører A/S 
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Klagevejledning 

 

Klageregler 

Borgere, virksomheder og organisationer kan påklage afgørelser truffet i henhold til plan-

loven efter planlovens § 58. 

 

Hvis du vil klage 

Klage over en afgørelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenæv-

nets Klageportal, som du finder et link til på Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-

geportalen til Hedensted Kommune. 

 

På Nævnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. Når du klager, 

skal du betale et gebyr. Klagen bliver først sendt videre til behandling, når gebyret er be-

talt. 

 

Klagefrist 

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering på kommunens hjemmeside. Hvis afgørelsen 

ikke er offentlig bekendtgjort på hjemmesiden, gælder klagefristen fra modtagelsen i e-

boks. 

 

Opsættende virkning 

En klage over denne afgørelse har opsættende virkning efter lovgivningen. Planklage-

nævnet kan træffe afgørelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i særlige tilfælde. 

 

Fritagelse for at bruge Klageportalen 

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-

munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til 

Planklagenævnet, som træffer afgørelse om, hvorvidt anmodningen imødekommes. 

 

Domstolsafgørelse 

Hvis du vil have Planklagenævnets afgørelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-

den 6 måneder efter, at deres afgørelse er meddelt. 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

