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Sagsnr. 01.03.03-P19-25-24

12.2.2024
Dispensation fra kirkebyggelinje

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 5AK ULDUM BY, ULDUM, med
adressen Radhusparken (pt Tjgrnevej 6), 7171 Uldum

Afggrelse

Hermed meddeles dispensation fra kirkebyggelinjen til opfgrelse af 28 almene familieboli-
ger med et samlet bruttoareal p3 2.710 m?2 i varierende stgrrelser og typer.

Byggeriet anlaegges som 28 raekke-dobbelthus boliger i henholdsvis 1 og 2 etager under
navnet Radhusparken. Projektet er lokalplanlagt i lokalplan nr. 1146 'R&dhusparken i Ul-
dum’.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort tirsdag d. 13. februar 2024 ved annon-
cering pa Hedensted Kommunes hjemmeside.
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Luftfoto fra 2023 hvor3 lok/plansomrédets p/aceri i forhol til omgivelserne vises



http://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Sagsfremstilling

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til at opfgre 28 almene familieboliger med et samlet brutto-
areal pa 2.710 m?2 i varierende stgrrelser og typer.

Byggeriet anlaagges som 28 raekke-dobbelthus boliger i henholdsvis 1 og 2 etager under
navnet Radhusparken. Projektet er lokalplanlagt i lokalplan nr. 1146 '‘R&dhusparken i Ul-
dum’.

20 af boligerne indrettes i 5 dobbelthuse i 2 etager med to boliger pd hver etage. De re-
sterende 8 boliger indrettes i 2 raekkehuse i 1 plan med 3 boliger i hver samt et dobbelt-
husi 1 plan.

Boligerne indgar skalamaessigt savel som arkitektonisk som en naturlig forlaengelse af
den historiske bydel i Uldum.

Der opfgres boliger i varierende stgrrelser, hvor intentionen er at tiltreekke et bredt ud-
snit af befolkningen; bade unge, gamle, enlige, par og familier.

Den overordnede disponering af omradet sker med et centralt placeret gadekaer, der skal
danne rammen om et frodigt byrum til glaede for bade omradets beboere og beboerne i
Uldum i gvrigt. Den nye bebyggelse former sig naturligt rundt om gadekaeret, mens tra-
fikken hovedsageligt ledes rundt i omradet i periferien af lokalplanomrddet, sdledes at
der er en adskillelse mellem det rekreative rum og trafik. Endvidere etableres en oplevel-
sessti gennem omradet.

Lokalplansomradet er beliggende inden for kirkebyggelinjen af Uldum Kirke med en af-
stand pa ca. 150 m fra kirken til midten af lokalplansomradet. Byggeriet i 2 etager opfg-
res med en hgjde pa hhv. 8,9 m pa type D husene og 8,7 m pa type B husene, hvor ved
der kraeves dispensation fra kirkebyggelinjen. Tagene udfgres med hgj rejsning med en
taghaeldning pa 45-50 grader.
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OVe}Siéi fra lokalplansmaterialet visende hhv. type B og D huse




Relevante tegninger og fotos fra Iokalplansmateialet er sat ind herunder:
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Foto fra lokalplansmaterialet visende um Kirke, der er om-
kranset af beplantning

Foto fra lokalplansmaterialet viser bebyggelse i tre etage (Torvestreede 1) vest for det lokalplan-
lagte omr8de. Bebyggelsen ligger p§ linje med de bygninger i to etager i lokalplanen, som ligger
teettest pd kirken.
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Oversigtskort fra lokalplansmaterialet viser med pilene ind- og udblik fra lokalplanomr8det. Pilene
mod nord viser, at omr8dets disponering giver mulighed for kig til og fra kirken mellem bebyggel-
serne.

Luftfoto fra 2023 hvorp8 placeringen af det lokalplanlagte omr8de vises med gul streg-afgraensning
i forhold til kirken markeret med den gule cirkel. Ligeledes vises med den gule pil bebyggelsen i tre
etager p8 Torvestraede 1, som ligger p8 linje med de bygninger i to etager i lokalplanen, som ligger
taettest p§ kirken.



Hgring
Lokalplanen har vaeret i 4 ugers offentlig hgring fra d. 8. februar 2021 til d. 8. marts
2021.

Administrationens vurdering

Inden for kirkebyggelinjen ma der ikke opfgres bebyggelse med en hgjde over 8,5 m in-
den for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af bymaessig be-
byggelse i hele beskyttelseszonen. Hedensted Kommune kan dispensere fra forbuddet jf.
naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.

Da lokalplanen giver mulighed for at bygge op til 9 m i hgjden, og hele lokalplanomradet
ligger inden for kirkebyggelinjen, kraeves dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i
landskabet, mod at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende pa kirken eller hin-
drer, at kirken er synlig i landskabet.

I sagen skal der foretages en konkret vurdering af det ansggtes pavirkning pa kirken.

Efter praksis har det ogsa betydning, om en dispensation kan medfgre praecedens i strid
med formalet med forbuddet. I vurderingen af den enkelte sag indgdr derfor overvejelser
om, hvilken betydning en dispensation kan fa for fremtidige sager. Hvis der meddeles di-
spensation, skal andre lignende sager som udgangspunkt behandles p& samme made. Ef-
ter praksis vejer den generelle beskyttelsesinteresse tungt, uanset at den enkelte sag
kan have begraenset betydning.

I afggrelsen er der lagt vaegt pa, at formalet med kirkebyggelinjen er at sikre kirken som
landskabselement, herunder at sikre indsyn til og udsyn fra kirken.

Som det fremgar af luftfotos oven for er kirken omgivet af bymaessig bebyggelse mod
nordvest, vest, syd og delvist mod gst. Det ansggte er beliggende sydvest for kirken i
mellem bymaessig bebyggelse, hvilket vil sige at udsynet til og fra kirken ikke sendres
mod det 8bne land mod nordgst og delvist mod @st.

Det vurderes, at den konkrete dispensation pa sigt kan medfgre preecedens, men at kir-
ken i forvejen er beliggende mere eller mindre omkranset af bymaessig bebyggelse, hvil-
ket betyder at udsynet til og fra kirken ikke ngdvendigvis aendres vaesentligt pa trods af
yderligere hgje bygninger.

Som det ligeledes fremgar af foto oven for ligger der allerede hgje bygninger i omradet
inden for kirkebyggelinjen samtidig med at der mellem kirken og det ansggte er hgj be-
plantning.

Endvidere muligggr lokalplanomradets placering inden for kirkebyggelinjen ikke placering
af byggeriet uden for beskyttelseslinjen.

Det vurderes samlet set, at projektets oplgste bebyggelsesdisponering og bygningernes
hgje taghaldning vil give gode muligheder for udsyn til og fra kirken i mellem bebyggel-
sen, samtidig med at lokalplanen ikke giver mulighed for bebyggelse hgjere end 9 m.

I afggrelsen er der lagt vaegt pd, at en placering af det ansggte ikke vil veere i strid med
naturbeskyttelseslovens formal med at sikre kirkens vaerdi, som landskabselement, her-
under at sikre indsyn til og udsyn fra kirken.

Hedensted Kommune har derfor vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med for-
malet med naturbeskyttelsesloven og de hensyn der skal varetages inden for kirkebygge-
linjen.



Lovgivning
Dispensationen meddeles efter naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2 (LBK nr 1392 af
04/10/2022).

Dispensationen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke
er udnyttet inden for 3 &r, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I gvrigt

Der ggres i gvrigt opmaerksom pa, at Museumslovens § 25 giver en bygherre mulighed
for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse forud for anlaegsarbej-
dets opstart. Ifglge museumslovens § 27 stk. 2 gaelder desuden fglgende: Findes der un-
der jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Afggrelsen fritager ikke for at indhente andre tilladelser, for eksempel efter gaeldende
bygningsreglement hos kommunens bygningsmyndighed. En ansggning om byggetilla-
delse kan tidligst behandles, ndr klagefristen er udlgbet eller ndr eventuelle klager er be-
handlet i Neevnenes Hus. Hvis du gnsker bekraeftet, at der ikke er modtaget nogle klager
over afggrelsen, er du velkommen til at ringe herind, nar klagefristen er udlgbet.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlaeger
Landskabssagsbehandler

Denne afggrelse er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

Vejle museum

NiConsult ApS

Ansgger

Ejer



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til na-
turbeskyttelseslovens § 78.

Hvis du vil klage over dispensationen fra kirkebyggelinjen

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive kla-
gen via Miljo- og Fodevareklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa borger-
services hjemmeside og virksomhedernes hjemmeside. Klagen sendes via Klageportalen
til Hedensted Kommune.

P& hjemmesiden Naevnenes Hus, Naevnenes hus' hjemmeside er der en vejledning til,
hvordan du klager. Nar du klager, skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt vi-
dere til behandling, ndr gebyret er betalt.

Klagefrist
Klagefristen skal ske inden for 4 uger fra annoncering p3 kommunens hjemmeside.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenavnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Miljg- og Fgdevareklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal
dette ske inden 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

