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Landzonetilladelse til @2@ndret anvendelse af 167 m2 erhverv.

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 6B LINDVED BY, RARUP, med
adressen Bjerrevej 375, Lindved, 8783 Hornsyld.

Afggrelse

Der meddeles landzonetilladelse til ombygning af tidligere dyrelaegeklinik i tiloversbleven
landbrugsbygning til beboelse, kontor/mgdelokale og fritidslokale i tidligere landbrugs-
bygning pai alt 167 m2.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil s3 vidt muligt blive offentliggjort tirsdag den 27. februar 2024 ved an-

noncering pa Hedensted Kommunes hjemmeside

Luftoto fra 2023 viser ejendommens placering i landskabet


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ansggningen

Der er ansggt om tilladelse til ombygning af tidligere dyrelaegeklinik i tiloversbleven land-
brugsbygning til beboelse, kontor/mgdelokale og fritidslokale. Ejendommen er et social-
paedagogisk opholdssted med i dag 5 pladser. Opholdsstedet gnsker, med denne ansgg-
ning, at udvide med 3 pladser, hvilket betyder at der i fremtiden vil vaere plads til 8
bgrn/unge.

Ansgger oplyser at:

e der ikke vil veere undervisning p& opholdsstedet

e der altid vil veere dggnvagt pa stedet — enten vagen eller sovende

¢ ansggte ikke er en behandlingsinstitution, men godkendt socialpaadagogisk op-
holdssted

o trafikken til og fra stedet vil blive mindre end fgr, hvor der var dyrlaegeklinik. Der
vil gennemgaende vaere 3 ansatte pa arbejde som skifter hver dag. Desuden vil
der veere transport af bgrnene/de unge til skole, fritidsaktiviteter og diverse andre
aktiviteter.

Luftfoto fra 2023 viser med gul ramme placering af det ansggte p8 ejendommen

Ejendommen er noteret med landbrugspligt og er pa ca. 2 ha. Ejendommen fremstar
som en 4-laenget gard med et stuehus og med de 3-laenger nord for dette. Ifglge BBR
bestdr ejendommen af stuehuset med et samlet boligareal pa 218 m2, ansggte dyrlaege-
klinik p& 167 m2, en landbrugsbygning pa 100 m2, lagerbygning p& 30 m2 samt et ma-
skinhus pd 123 m2,

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Ansggers indsendte fotos og tegninger af det gnskede projekt




Landskabelige udpegninger

Ejendommen liggerilandzone. Der ma generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden. Det ansggte kraever landzo-
netilladelse fordi det er en @ndret anvendelse af bygninger

Ejendommen eller dele af ejendommen er omfattet af fglgende udpegningeri gaeldende
kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Stgjbelastetareal - Planlaegningszone for vejstgj

e Sezerligt veerdifulde landbrugsomrader. I omradet Szerligt Veerdifulde Land-
brugsomrader skal jordbrugets (land og Skovbrug) erhvervsmuligheder
prioriteres hgjt i forhold til andre interesser, ved overlap med andre, skal
udviklingen tilpasses de enkelte interesser.

e Vejbyggelinjer - vejledende udvidelse af vej

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000

Der er ca. 7,5 km til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 78 ‘Skove langs nordsiden af Vejle Fjord’, som rummer Habitatomrdde nr. 67
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 45.

P& grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ikke at have indflydelse pa
Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Der er ifglge Danmarks Miljgsundersggelser, jf. Hdndbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter.

Hedensted Kommune vurderer, at projektet, pa grund af den hidtidige anvendelse af are-
alet, ikke vil forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets
bilag IV.

Horing
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring med mindre det vurderes, at sagen
er af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bAde myndigheder, hgringsberet-
tigede organisationer og naboer pa grund af sagens karakter. Det ansggte har derfor ikke
vaeret udsendti hgring.

Vurdering
Visse former for institutioner som f.eks. naturskoler o. lign. kan etableres i overflgdig-
gjorte bygninger uden landzonetilladelse, jf. § 37, stk. 1 og stk. 2.

Undtagelsernei planlovens § 37, stk. 1 og 2, omfatter ibrugtagning af bygninger til
handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fri-
tidsformal og en bolig, samt lager- og kontorformadl m.v. Omfattet er eksempelvis tgm-
rer- og murervirksomhed, VVS-virksomhed, autovaerksteder, tegnestuer, revisorfirmaer,
advokatfirmaer, ejendomsmaeglerfirmaer, frisgrsaloner, kliniker, naturskoler, naturvej-



ledningscentre, klubber og foreninger f.eks. lokalhistoriske foreninger, spejdere, klublo-
kaler til hundesportsforeninger, motorcykelklubber o. lign. Da der er tale om undtagel-
sesbestemmelser, fortolkes begrebet “m.v.”i § 37, stk. 1 og 2, shaevert.

Hedensted Kommune har vurderet, at det ansggte ikke er omfattet af undtagelsesbe-
stemmelserne, da disse er rettet mod naturskoler og foreninger med fritidsinteresser i
stedet for opholdssteder/institutioner. Det er derfor vurderet, at det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Efter Planklagenaevnets praksis anses etablering af behandlingsinstitutioner for en
samfundsmeessig ngdvendighed, og der bgr som udgangspunkt gives
landzonetilladelse hertil, medmindre placeringen konkret er uhensigtsmaessig af
planlaagningsmaessige eller landskabelige grunde. Der laegges ved afggrelsen vaegt
pa, om det ansggte etableres inden for eksisterende bygningsmaessige rammer.

Ved vurderingen er der lagt szerligt vaegt pa, at:

e det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaeg-
ningsinteresser da opholdsstedet etableres i eksisterende bebyggelse der ikke om-
bygges vaesentligt.

e ejendommen har egen indkgrsel og afgreenses af beplantning, sdledes at den an-
drede anvendelse vurderes ikke at vaere synlig i landskabet.

e der ikke sker en ggning af trafik og der er ngdvendigt parkeringsareal for et op-
holdssted af denne forholdsvis lille st@rrelse

Hedensted Kommune har derfor vurderet, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 1157 af 01/07/2020).

Tilladelsen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Det ansggte kan ogsa kraeve andre tilladelser, for eksempel byggetilladelse.

I gvrigt

Der ggres i gvrigt opmaerksom pa, at Museumslovens § 25 giver en bygherre mulighed
for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse forud for anlaegsarbej-
dets opstart. Ifglge museumslovens § 27 stk. 2 gaelder desuden fglgende: Findes der un-
der jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naarmeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Med venlig hilsen

Benedikte Lyshgj
Landzonesagsbehandler, arkitekt



Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

Vejle museum

Opholdsstedet Boller Skov



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive kla-
gen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til p& Borger.dk og Virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hjemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. Nar du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, gaelder klagefristen fra modtagelseni e-
boks.

Opsaettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
nzaevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkti saerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenaevnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

